TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 302/2023/DS-PT
Ngay 30-6-2023

“V/v Tranh chdp quyen Sur
dung ddt, thira ké quyeén sir
dung dat, hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat,
hop dong tin dung va hop
dong thé chap quyén sir dung
ddat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Tran Trung Thanh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Tang

Ba Nguyén Thi V6 Trinh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tudn 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Théap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/5, ngay 26/6 va ngay 30/6 nam 2023, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Péng Thap xét xir phdc tham céng khai vu an thu Iy sé:
119/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2023 vé Vviéc “Tranh chap quyén sir
dung dat, thira ké quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat, hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022
cuaa Toa an nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sb: 229/2023/QD-PT
ngay 24 thang 4 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Nguyén Vin P, sinh nim 1972;

Pia chi: Ap D, xa B, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba VO Thi Bang G, sinh
nam 1957. Dia chi: Ap M, thi tran M, huyén C, tinh Bdng Thap.

- Bi don: Phan Thi S, sinh nam 1932;
Dia chi: Khém D, thi tran M, huyén T, tinh Bong Thap.



Nguoi dgi dién theo 4y quyén cua bj don: Anh Nguyén Minh T, sinh ndm
1985. bia chi: Khom D, thi tran M, huyén T, tinh Bong Thap.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Minh T, sinh nim 1985;

Dia chi: Khém D, thi trin M, huyén T, tinh Bdng Thap.

2. Nguyén Ut E, sinh nam 1979;

Dia chi: Ap D, xd D, huyén T, tinh Déng Thép.

3. Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1980;

Pia chi: Ap D, xd B, huyén T, tinh Dong Thap.

4. Lé Thi C, sinh nam 1962;

Dia chi: Ap D, xd D, huyén T, tinh Déng Thap.

5. Nguyén Vin B, sinh nim 1953;

Dia chi: Ap E, x4 T, huyén T, tinh Dong Thép.

6. Nguyén Thi X, sinh nim 1957;

Pia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

7. Nguyén Thi H1, sinh nim 1961;

8. Nguyén Thi P1, sinh nim 1966;

Cung dija chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Bdng Thap.

9. Nguyén Vin K, sinh nim ...;

Dia chi: Ap E, xa D, huyén T, tinh Péng Thap.

10. Nguyén Thi L, sinh ndm 1952 (chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba L:
10.1. Truwong Van T1, sinh nam 1951;

10.2. Truong Van N, sinh ndm 1985;

10.3. Truong Thi Phuong D, sinh nam 1980;

10.4. Truong Minh P2, sinh nam 1983;

Cung dia chi: Ap E, xd T, huyén T, tinh Dong Thap.

11. Nguyén Khoa S1, sinh nim 1998;

Pia chi: S6 B N, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

12. Nguyén Thi Phi L1, sinh nim 1992;

Pia chi: Ap M, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

13. Uy ban nhan dan huyén T;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Tran Thi Q, chic vu: Chi tich.

Dia chi tru so: Khdm C, thi tran M, huyén T, tinh Déng Thap.

14. Ngan hang TMCP X1 P3).

Dia chi try s¢ chinh: Téng 16, 23, 24, Toanha M, s0 B T, phuong N, quan
b, Thanh pho Ha Noi. Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyen Quang D,
chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van H2, chic vu: Giam dbc
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Chi nhanh P1 - Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex
Nguoi dirC 1iy quyen lgi: Ong Tran Thanh S2, chirc vu: Chuyén vién xur
ly thu hoi ng (theo uy quyén ngay 10/5/2023);
Dia chi: SO A - A, duong N, Phuong B, thanh phd C, tinh Bong Thép.
- Nguroi khdng cao: Nguyén Vin P va Ngan hang TMCP X1 P3).
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Nguyén Vin P c6 ba V6 Thi Bang G dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Phan dat dang tranh chap dién tich 11.208,9m? (do dac thyc te) cé nguon
gbc tir vo chdng 6ng Nguyen Van Cl (Chet nim 1998) va ba On Thi M (chét
nam 1972) tao lap tur nguon tién chung séng voi nhau ma c6 (khong xéac dinh
duoc nim nao). Ong C1 va me ké 1a ba Phan Thi S chung séng nim 1977 nhu
vo chong va nam 1990 c6 ddng y cho anh phan dat dién tich 10.794,4m?, trong
d6 phan dat vuon, thd dién tich 3.190m?, dng P cat nha va trong cdy an trai,
phan dat IGa dién tich 7.249,6m? dng P quan ly sir dung dén nay. Nam 2000, Uy
ban nhan dan huyén T cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Si dién t
17.735m? khong xem xét doi tugng dang quan ly sir dung va ghi sai nguon goc.

Nay, 6ng P yéu cau hay mot phan gidy chiang nhan quyén su dung dat do
ho ba S ding tén, tai thira 211 dién tich 12.060m? va thura 368 dién tich
5.675m?, cho 6ng P dugc quyén su dung hop phap dién tich 11.208,9m2.

Ngay 10/02/2020, dng P c6 don khai kién yéu cau ba S tra tién cong suc
cai tao trang stra tir nam 1990 dén nay 1a 300.000.000d. Anh khéng yéu cau
chia thira ké vi dat nay anh da duoc 6ng C1 cho.

- Bi don ba Phan Thi S c6 anh Nguyén Minh T dgi dién va anh T trinh
bay:

Khong dong y 1oi trinh bay cta anh P, cho rang ngudn goc dat dang tranh
chap la cia 6ng C1 va ba M, ma la caa dng C1 va ba S nhan chuyén nhuong tir

6ng Nguyén Vin B1 dién tich 50.000m?, ba me anh cho anh em con ba truéc
hét, trong d6 c6 phan caa 6ng P 5.000m2.

Niam 1990, 6ng C1 cho 6ng P thué canh tac, do chd cha con nén khong
lam gidy to. Nam 1996, 6ng P tranh chap dat, kiém chuyén ruot dudi me anh la
ba S, nén me anh bé vé thi tran M sinh soéng. Nam 2000, me anh di dang ky va
duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat dién
tich 17.735m?,

Nay, 6ng P yéu cau huy mét phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap
lai cho 6ng Phuong dién t1 11.208,9m? anh khong dong y. Anh dai dién ba S
yéu cau 6ng P di doi nha va cay trong trén dat giao tra hét phan dat dién tich
11.208,9m?, vi dat nay do ba S dang tén.

Ba S va anh T khong yéu cau chia thira ké quyén st dung dat caa 6ng C1
dé lai.

- Chi Nguyén Thi Ngoc H (vg anh P) trinh bay:
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Vao nam 2011, chi dugc gia dinh ong P hoi cudi va cod dang ky két hon, tur
ltc vé chung séng den nay chi phy 6ng P quan ly, canh tac phan dat dién tich
11.208,9m? nay. Nay, ong P yéu cau huy mét phan glay ching nhan quyén su
dung dat cua ba S cap lai cho anh P, chi khéng cd v kién vi dat nay thuoc quyén
cua anh P.

- Pgi dién Ngan hang TMCP X1 — Chi nhdnh P1 tai phién toa so tham va
phtc tham c6 anh L2, anh S2 trinh bay:

Vao ngay 02/8/2016, anh Nguyén Minh T c6 quan hé vay von tai Ngan
hang TMCP X1 - Chi nhanh P1 (goi tit 1a Ngan hang), theo hop ddng tinh
dung s6 361.241/2016/HDTDHM — CN/PGBank vay sb tién 500.000.000 dong,
|4 suat 10,5%/nam, 13i sudt qua han duoc tinh bing 150%/ muc 14i suét trong
han, thoi han, han mirc 1a 36 thang, ke tir ngay 02/8/2016. D¢ vay 0 tién trén,
anh T thé chap cho Ngan hang quyen st dung dét dién tich 17.735m? do ba
Phan Thi S dang tén quyén sir dung dat.

Trong qué trinh thuc hién hop dong anh T da qué han 13i va goc. Xét thiy
dén thoi diém nay anh T da vi pham hop dong, nén Ngan hang yéu cau anh T
va ba S ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang sé tién gc 500.000.000d, 14i tam
tinh dén ngay 22/02/2019 1a 193.643.388 dong va yéu cau lai suat phat sinh
theo hop ddng tin dung s 361.241/HDTDHM — CN/PGBank, dén khi anh T va
ba Phan Thi S lién déi tra ng xong cho Ngan hang va xir ly tai san thé chap la
quyén sir dung dat dién tich 17.735m? theo Hop dong thé chip sb
361.241/HPBL.CN/BP ngay 02/8/2016 dé d¢am bao thu hoi no vay.

- Ba L& Thi C cdp so tham c6 trinh bay:

Vao ngay 03/4/2005, t6i c6 nhan chuyén nhugng cua ba Phan Thi S 4
cong dat rudng va 1 cai dia vai s6 tién 26.000.000d. Phan dat c6 vi tri: Huéng
dong giap dat ba C; Hudng tay giap dat ong T2; Hudng nam giap dat chi P; H3
bac giap dat 6ng A. Nhiéu lan t6i yéu cau ba S tach quyén st dung dat, nhung
ba S noi giay do thé chap cho Ngan hang, nén khéng tach duoc.

Nay, dugc biét anh T va ba S thé chap quyén st dung dat cho Ngan hang
vay tién ma khong con kha nang tra ng. Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé
chép lién quan dén phan dat cua tdi, nén tdi yéu cau ba S va anh T phai sang tén
tach bo cho t6i theo quy dinh.

Sau khi tién hanh do dac phan dat t6i nhan chuyén nhuong ciia ba S theo
Manh trich do dia Chlnh s6 12- 2019 cta Chi nhanh Vin phong ding ky quyen
st dung dét cung cap la thira 132, khong phai thira 211 do ba S dang tén quyén
st dung dat. Toi xin rat yéu cau khai kién déi véi ba Svaanh T.

- Ong Nguyén Van B (anh cia anh P) cdp so tham 6 trinh bay:

Nguon goc dét dang tranh chap giita 6ng P va ba S 1a do cha toi tén
Nguyen Van C1 mua cua 6ng Nguyen Van L3 vao nam 1979, dién tich 45 cong
tam 3m. Nam 1972, me tdi chét cha tdi ¢ vo sau tén Phan Thi S.

Nam 1990, cha t6i cho P mot phan dat tir 16 vo t6i bo tre, hién nay giap
ranh vai dat caa ba Lé Thi C. Ong P khai pha cai tao thanh khoanh nhu ngay



hdm nay. Phan con lai ba S ban cho nguoi khac hét. Ba S 'khong c6 von lién gi
dé mua dat, khi vé véi cha tdi ba S chi co ghe ban nudc mam sdng qua ngay.

Trong vu kién nay, t6i khdng yéu cau chia thira ké hay tranh chap gi, vi
dat nay cha t6i di cho P khong lién quan dén toi.

- Ba Nguyén Th;i X, Nguyén Thi H1 va Nguyén Th; P1 va Nguyén Vin K
(anh chj cia anh P) trinh bay: Thng nhét loi trinh bay cua 6ng B, khéng c6
yéu cau hay y kién gi khéc.

- Tai Pon khéng yéu cau Toa &n gidi quyét va xin xét xix vang mdat ngay
27/11/2019, 6ng Truwong Van Tl, Truong Van N, Truwong Thi Phwong D,
Truong Minh P2 trinh bay:

Phan dat tranh chap gitra anh Nguyén Van P va ba Phan Thi S c6 ngudn
gbc cua 6ng Nguyén Vin C1 cho anh Nguyén Van P tir mat 16 dén bo tre, dién
tich bao nhiéu ching toi khong biét, cho nam nao khong nh¢ nhung 6ng P canh
tac rat lau roi. Trong vu Kién nay, chdng toi khong yéu cau chia thira ké hay
tranh chap gi vai ai hét. Nay, ching t6i xin vang mat phién toa va khdng yéu
cau Toa an giai quyét.

- Tqi bién ban 14y loi khai ngay 10/02/2020, anh Nguyén Ut E trinh bay:

Nguon goc dét dang tranh chap giira 6ng P va ba S 1a do cha toi tén
Nguyén Van C1 va me Phan Thi S nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin
B1 dién tich 50.000m?. Cha me cho con dong trudc hét trong d6 co cho 6ng P
5.000m?, hién con mot phan dat do dng P quan Iy st dung. Dat nay do cha toi
cho ong P thué, dng P khong dong lta, 6ng C1 lay lai thi 6ng P kiém chuyén
ruot dudi me tdi cho rang me t6i xUi giuc, me tdi khéng séng dugc & Boc Binh
K1 nén vé thi tran M Sogg Nam 1998, 6ng C1 qua doi. Nam 2000, ba S di
déng ky quyén st dung dat. Trong vu Kién nay toi co y kien, dat la cua cha me
toi, nhung 6ng P c6 cOng cai tao, gin gitr yéu cau Toa an xem Xxet. Riéng toi
khong yéu cau chia thura ké hay tranh chap gi, vi téi khéng muon tham gia.

Céc tai liéu trong ho so da duoc cong khai theo bién ban phién hop kiem
tra viéc giao nop, tiep can, cong khai ching cir ngay 28 thang 4 nam 2022.

'Uy ban nhan déan huyén T co don xin vang mit, s& thuc hién két qua giai
quyét vu kién caa Toa an khi cé quyét dinh hoac ban an cé hiéu luc phap luat.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhén dan huyén Thap Muoi da tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau caa anh Nguyén Vin P.

2. Chap nhan sy tu nguyén cua b@ Phgn Thi S (c6 anh Nguyén Minh T qai
di¢n) giao cho anh Nguyén Van P phan dat dién tich 5.000m? thuoc mot phan
thira 368 va mot phan thtra 211, to ban d6 s6 04 do ba Phan Thi S dung tén

quyen st dung dat. Phan dét toa lac tai ap D, xa B, huyén T, Bong Thap. Phan
dat co vi tri:

Chiéu ngang giap Kénh Ba tir méc R4 d¢én méc L1.



~ Chiéu dai giap thira 368, 211 tr méc L1 dén méc L2, L3, L4, L5 thang
dén moc L6.

Chiéu ngang giap thira 132 tir méc L6 dén mbe M5.

Chiéu dai giap thira 212 va thira 1711 tir moc M5 thang dén mbc M6.

Budc ho anh Nguyén Van P va chi Nguyén Thi Ngoc H ¢ trach nhi¢m
giqo cho ba Phan Thi ST dién t2 6.208,9m? thugc mot phan th}’ra 368 va mot
phan thra 211, to ban d6 s6 04, do ba Phan Thi S ding tén quyen sir dung dat.
Phan dat c6 vi tri:

Chiéu ngang giap Kénh Ba tir méc L1 dén méc R1.

~ Chiéu dai giap thira 368, 211 tir moc L1 dén mdc L2, L3, L4, L5 thing
dén moc L6.

Chiéu ngang giap thira 132 tir mc M4 dén moc L6.

Chiéu dai giap thira 1256 va thira 369 tir moc R1 thang dén moc M4,

(Kém theo Bién bdn xem xét thdm dinh tai ché ngay 09/02/2020, Bién ban
xem xét tham dinh tai ché ngay 27/11/2020, Bién bdn xem xét tham dinh tai cho
ngay 10/02/2022 va Phu luc Trich do ngay 23/5/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T).

3. Dinh chi yéu cau cia ba L& Thi C vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat ky két nam 2005 vai ba Phan Thi S.

5. Chap nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh 1.

_ Bugc ba Phan Thi S va anh Nguyén Minh T lién d6i tra cho Ngan hanq s6
tién gc 500.000.000d, 14i tam tinh dén ngay 22/02/2019 1a 193.643.388d, tong
cong: 693.643.388d.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh B1 c6 don yéu Cau thi hanh
an ma ba Phan Thi S va anh Nguyen Minh T chua thi hanh xong sé tién trén,
thi hang thang con phai chiu tién 14 tiép theo (tir ngay 23/02/2019) theo hop
dong tinh dung s6 361.241/2016/HDTDHM — CN/PGBank ngay 02/8/2016 cua
Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh 1.

Tuyén bd Hop dong thé chap s6 361.241/HDBL.CN/BD ngay 02/8/2016
ky ket gitta Ngan hang vei anh Nguyen Minh T, ba Phan Thi S bi v hiéu mot
phan dién tich 11.526,10m?,

~ Ho anh Nguyén Van P va ho ba Phan Thi S dén co quan Nha nudc c6
tham quyén dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.
6. V& chi phi té tung:
~Ba Phan Thi S c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Van P tién Xem xét
tham dinh tai cho 1a 2.278.5004 (Hai triéu hai tram bay muoi tim nghin dong).
7. V& &n phi:
- Anh Nguy&n Van P ndp 22.627.000d. Khau trix s6 tién tam (mg an phi da
nop 7.385.000d theo Bién lai thu so6 07107 ngay 22/11/2016, so6 tién 520.0004
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theo Bién lai thu s6 14817 ngdy 03/7/2017, s6 tién 7.500.000d da ndp theo Bién
lai thu s6 0000259 ngay 05/02/2020, tong cong 15.405.000d, ong P nop tiep
7.222.0004 (Bay triéu hai tram hai muoi hai nghin dong)

~ - BaPhan Thi S khong phai nop tién an phi dan sy so tham do ba S trén 60
tudi; Hoan tra cho ba S 8.314.000d (Tam triéu ba tram mudi bon nghin dong)
tien tam ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 15107 ngay 31/8/2017.

- Anh Nguyén Minh T nop 31.746.000d (Ba muoi mét trigu bay tram bon
muoi sau nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba L& Thi C s tién tam tmg 4n phi da nop 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0007508 ngay 14/02/20109.

- Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh D1 khdng phai nop tién an phi dan
sw; hoan tra cho Ngan hang so tien tam tmg an phi da nop 14.842.000d theo
Bién lai thu so 0000063 ngay 30/7/2018.

Céc duong sy ndp va nhan lai tién tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Thap Muoi.
_Ngoai ra ban 4n so tham con tuy@n vé thdi han, quyén khang céo va
quyeén, nghia vu, thoi hiéu thi hanh an cua cac duong su.
Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 10/6/2023, Ngan hang TMCP X1 P3) khang cao ban an so tham
s0: 34/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Thap Muoi, tinh Bong Thép, yéu cau nhu sau:

+ Bugc 6ng Nguyén Minh T va ba Phan Thi S c6 trach nhiém tra tién vay
cho Ngan hang TMCP X1 s tién gbc 500.000.000d, 13i tam tinh dén ngay
22/02/2019 14 193.643.388 dong.

+ Tiép tuc tinh 14 theo Hop dong tin dung ngay 02/8/2016 va khé udc
nhan no ngay 04/8/2016 cho dén khi anh Nguyén Minh T va ba Phan Thi S lién
déi tra ng xong cho Ngan hang.

+ Xt ly tai san thé chap bao dam no vay theo hop dong thé chap quyén st
dung dat bao dam viéc thuyc hién nghia vu coa bén tha ba sb
361.241/2016/HPBL.CN/BP ngay 02/8/2016 tai Van phong C2 dé bao dam
viéc thu hdi no.

- Ngay 14/6/2023 6ng Nguyén Van P khang céo ban an so tham sé:
34/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Thap
Mudi, tinh Dong ‘Thap. Ong P yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so
tham vi Toa an cap so tham xét Xu chua phu hop véi thuc té khach quan, 1am
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong vi ong 1a nguoi
quan ly, sir dung dat, cai tao dat trong sudt qua trinh dai, nhu thué cobe 1én liép
thanh dat vuon nhu hién nay va trong nhiéu loai cay trén dat nhu mit, mai. Toa
an cap so tham budc 6ng phai giao cho ba Si dién tich 6.208,9m? thudc mot
phan thira 368, 211 nhung lai khéng xem xét dén viéc phai tra gia tri hay bdi
thuong gi cho 6ng. Nhiing van dé nay khong duoc nhan dinh trong ban an.
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Tai phién toa phic tham:

Ngan hang TMCP X1 trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan khang céo.

Ba V6 Thi Bang G nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Vian P
trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtir xem xét lai qua trinh str dung thuc té tir
nim 1990 cho dén nay, va cong sic cai tao, 1&n tiép cua dng P trong suét qué
trinh quan Iy va sir dung dat.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phét biéu
viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao ding quy
dinh cua B luat té tung dan su, cac duong su tham gia té tung chap hanh tét
quy dinh cta phép luat. Vé noi dung Toa an cip so tham chua thu thap day du
ching ct, chua xem xét giai quyét toan dién yéu cau cua cac duong sy, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong sy nén dé xuat huéng giai
quyét hay ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau tai liéu, chiang ct ¢6 trong ho so, dugc kiém tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, loi phat biéu cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang cdo 6ng Nguyén Vian P va Ngan hang TMCP X3 — Chi
nhanh P1 dung vé hinh thic, ndi dung, nop dung han luat dinh nén khang céo
cta 6ng P va Ngan hang duoc Hoi ddng xét xir cap phlc tham xét xir theo thu
tuc phac tham.

- Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don 1a Nguyén Minh T; Nguyén
Minh T, Nguyén Ut E, L& Thi C, Nguyén Van B, Nguyén Thi X, Nguyén Thi
H1, Nguyén Thi P1, Nguyén Vian K, Nguyén Khoa S1, Nguyén Thi Phi L1 va
Uy ban nhan dan huyén T 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi
ké thira quyén va nghia vy té tung cta ba L gom Truong Vian T1, Truong Vin
N, Truong Thi Phuong D, Truong Minh P2 di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung vang mat khéng co ly do. Xét thay viéc vang mat cia duong su
néu trén khdng anh huong dén viéc giai quyét vu an. Can cir vao khoan 3 Diéu
296 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir
vang mit duong sy trén.

[2] VVé quan hé hang thira ké:

Qua hd so va qua trinh xét xr tai phién toa so tham va phic tham thi anh

Nguyén Vian P, anh Nguyén Minh T va cac duong su théng nhat, 6ng Nguyén
Van C1 la cha rudt cua cac anh, ¢6 hai doi vo nhu sau:



+ Poi vo thir nhat: Ong Nguyén Vian C1 véi ba On Thi M séng chung nim
nao khdng nha, sinh duoc 08 ngudi con gom: Nguyén Vin B, Nguyén Vin B2
(6ng Nguyén Vin B2 chét ndm nao khéng nhé, khong co vor con), Nguyén Thi
L (ba Nguyén Thi L chét, ba L c6 chong tén Truwong Vin T1, sinh dwoc 03
nguoi con gom: Truwong Vin N, Truwong Thi Phuwong D va Truong Minh P2),
Nguyén Thi X, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi P1, Nguyén Vin K va Nguyén
Van P.

Ong Nguyén Vian C1 (chét nim 1998) va ba On Thi M1 (chét nim 1972)
khong c6 tai san chung, khong c6 nha va dat.

+ Poi vo thi hai: Ong Nguyén Vian C1 véi ba Phan Thi S, séng chung
khoang nam 1977, sinh dugc 02 ngudi con gdm: Nguyén Ut E sinh nim 1979
va Nguyén Minh T sinh nim 1985.

[3] Vé nguon goc dat tranh chap, nguyén don, bidon déu thira nhan ngUOn
g6c dat dang tranh chap dién tich 17.735m?, thira s6 211, 368 cung to ban d6 s6
4 toa lac tai X4 D, huyén T theo Giay chuang nhan quyén st dung dat duoc
UBND huyén T cép ngay 31/01/2000 cho ho ba Phan Thi S (do dac thyc té
dién tich la 11.208,9m?, theo _Phu luc trich do theo cong vén s6 281/CV-TA
ngay 20/5/2022 (BL 684) ngUOn g6c cua 6ng Nguyén Van C1 va ba Phan Thi S
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng B1 “Theo to sang dat (BL
68)”. Ngoai ra, theo Cong van so6 108/UBND-NC ngay 03/02/2020 cua UBND
huyén T xac dinh viéc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
31/01/2000, tong dién tich 17.735m? gém thta 211, 368, to ban d6 s6 4 14 dua
vao don xin dang ky quyén st dung dat ngay 30/9/1999 cua ho ba Phan Thi S
(nguon goc dat ty khai mé trude nam 1975, ¢ap lan dau). Trinh ty, thi tuc cap
Giay chiing nhén quyén s dung dat ding theo quy dinh. Khi xét cap Giay
chang nhan quyén str dung dat cho ho ba Phan Thi S khong do dac, khao sét
thuc té, cap theo so ban d6 299 nén khong xac dinh dugc hién trang thira dat
211 va 368 tai thoi diém cap Gidy (BL 497). Tur d6, Toa an cp so thim Xxac
dinh tranh chap quyén st dung dat 1a phd hop. Bong thoi, Toa an cip so tham
nhan dinh rang dng C1 chét nam 1998, vi vy phan dat tranh chap c6 mot phan
la di san cua 6ng C1 chét dé lai khdng di chiic nén xac dinh tranh chép thua ké
di san 6ng C1 dé lai chia theo phap luat 13 co cin cu.

Ngoai ra, trong qua trinh sir dung dién tich dat tranh chap, dng P cho rang,
6ng C1, ba S da tang cho dng P phan dat tranh chap dién tich 10.794,4m? (do
dac thuc té dién tich 11.208,9m?) 6ng P quan Iy st dung tir nam 1990 cho dén
nay. Do d6, 6ng P yéu cau duoc cong nhan quyén su dung dat dién tich
11.208,9m?.

Ong P yéu cau dugc cong nhan quyén str dung dbi véi phan dat tranh chap
nén ong P rut lai yéu cau bdi thuong cong stre dau tu trén dat 300.000.000d (4n
S0 tham xac dinh céng suc cai tao, _gin gir). Vi ong P khei kién muc dich yéu
cau duoc sir dung toan bo tai san gom quyeén sir dung dat, nha, cay trong . trén
dat nén ong khong dat véan dé boi thu’ong tai san da tao 13p trén dat néu yéu cau
duoc chap nhan. Tuy nhién, Toa &n cip so thim can phai 1am rd yéu cau caa



ong trong truong hop 6ng khong dugc chap nhan dé xem xét ddi véi viéc buoc
di doi hoac bdi thudng gid tri nha, cay tréng, cdng stc cai tao, gin gitr dat.

Pdng thoi, phai xem xét dén quyén s¢ hitu cay trong, gia tri cay trong,
can nha, tai san (néu ), quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap cho Ngan
hang, trinh ty thu tyc thé chap, yéu cau ciia nguyén don, bi don va ngudi ¢6
quyen lgi nghia vu lién quan nhu thé nao ddi voi hop ddng the chap, dé xem
xét day du cac diéu kién cd hiéu lyc cua hop dong va giai quyét dung yéu cau
cua duong su theo quy dinh mai bao dam quyén loi cta duong su va thi hanh
an sau nay.

[4] Hoi dong xét xir xét thdy, phan dét tranh chp dién tich 17.735m?, thira
s 211, 368 clng to ban d6 s6 4 theo Giay chung nhan quyen st dung dat cap
ngay 31/01/2000 cho h¢ Phan Thi S nhung Toa an cap so tham chua xem xét
tai thoi diém Cap Glay CNQSD dat cho Ho ba S gom nhhing thanh vién c6 mat
trong ho duoc cap Glay gom hhimg ai dugc huong quyen sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat 7dat dai 2013. Theo hd so tang thu ho khau cua
Cong an huyén T thi :[ai thoi diem nam 2000 ba Phan Thi S c6 dang ky ho khau
thuong tru tai so A, ap D, xa D, huyén T, trong ho c6 cac nhan khau nhu sau:
(1) Phan Thi S, sinh ndm 1932; (2) Nguyén Van P, sinh nam 1972; (3) Nguyen
Ut E, sinh ndm 1979; (4) Nguyen Minh T, sinh ndm 1985; (5) Nguyen Thi Phi
L1, sinh nam 1992; (6) Nguyen Khoa S1, sinh nam 1998 (BL 206). Theo 1oi
trlnh bay cua ong P thi 6ng da song chung cha me tir nho dén nay trén phan dat
tranh chap nay. Do do, ciing can xem xét c6 hay khong cong strc dong gop cua
ong P va cac thanh v!en trong Ho con lai trong viéc tao lap, gin gitr, ton tao
phan tai san 1a QSD dat cap cho Ho ba Phan Thi S nam 2000.

[5] Toa an cap so tham nhan dinh va xem xét khdng chia thira ké theo
phap luat d6i véi di san cua 6ng C1 d6i véi phan dat tranh chap dién tich
17.735m?, thira s6 211, 368 cung to ban d6 s6 4 theo Gidy chung nhan quyén
st dung dét ngay 31/01/2000 cap cho ho Phan Thi S ¢ ngudn gdc tir dng C1 1a
vi pham nghiém trong quyén va loi ich hop phép cia duong su, bai 1&: Ong P
khoi kién yéu cau duoc cdng nhan toan bd quyén s dung dat dién tich
17.735m?, thira s6 211, 368 (do dac thuc té 1a dién tich 11.208,9m?) 1a yéu cau
|6n hon ky phan thira ké theo phap luat néu dng P dugc chia, nén trong trudng
hop nay phai 1am rd yéu cau thira ké cua dng P va cac anh em 6ng P (vi nhiing
nguoi ndy ciing dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng P nén khong yéu cau
chia thira ké), ba S va con cua dng C1 véi ba S dé xem xét viéc tranh chap dat
va tranh chap thtra ké theo quy dinh méi bao dam quyén loi caa duong su va
giai quyét triét dé vu an. Truong hop cac duong su khéng yéu cau chia thira ké
thi phai c6 van ban khudc tir, néu duong sy ¢6 yéu cau thi thuc hién theo thu
tuc t tung dé xem xét chia thira ké va nhu vay ciling can phai thu thap ching ca
lam r6 cac di san khac caa 6ng C1 chét dé lai. Vi theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat cdp ngay 31/01/2000 cho ho ba S duoc cap dién tich 17.735m?
thudc thira 368 va mot phan thira 211, to ban do sb 4, thuc té do dac chi con
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dién tich 11.208,9m? nhung Tda 4n cap so thAm chua 1am rd nguyén nhan dién
tich dat bi thiéu khoang 6.526m2. Tur d6, méi du co s& xem xét, toan dién
quyén va loi ich hop phap cta nhitng nguoi thuoc hang thira ké thir nhat caa
ong Cl-baMlvaong Cl-bas.

[7] Xét hop dong vay tai san va hop ddng thé chap: Theo hop dong tin
dung sé 361.241/2016/HDTDHM-CN/PGBankDT va Hop ddng thé chap bang
quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia cac bén th ba giira
dai dién Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh P1. Viéc anh T duoc ba S uy
quyén ky hop ddng tin dung s6 361.0241/2016/HDTDHM-CN/PGBankDT véi
Ngan hang dé vay so tién 500.000.000 dong, l3i suat 10,5%, thoi han vay 1a 36
thang, muc dich vay mua ban lua gao 1a c6 that. Thé hién sy ty nguyén thoa
thuan giira hai bén, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, luc giao két
hop ddng hai bén c6 diy du ning luc hanh vi dan sy nén duoc phap luat thua
nhan va bao vé 1a phii hgp quy dinh nén an so tham chap nhan mét phan yéu
cau caa Ngan hang 1a c¢6 cin ctr chap nhan. Tuy nhién, ddi véi Hop dong thé
chap bang quyén sir dung dat cap cho Ho ba Phan Thi S dé dam bao thyc hién
nghia vu cua céc bén tha ba voi dai dién Ngan hang TMCP X1P1 sb
361.241/2016/HPBL.CN/BD ngay 02/8/2016 xét thay viéc ky két hop dong thé
chép tai san gira Ngan hang va anh T duoc ba S xac lap nhung phan tai san thé
chap Giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 31/01/2000, dién tich 17.735m?,
thira s6 211, 368 clng to ban d6 s6 4 duoc cap cho HO6 Phan Thi S, nhung khi
ky két giao dich hop ddng thé chép thi chua co ¥ kién céc thanh vién trong ho
con lai nhu anh Ut E, anh P... Do d6, ciing can lam rd Ho ba S tai thoi diém ky
két thé chap gom nhitng ai va tai sao ho khéng cing ba S, anh T ky tén thé chap
dé xem xét dam bao quyén lgi cho nhiing ngudi chung Ho theo qui dinh cua
phap luat. Theo anh S2 dai dién Ngan hang khai tai thoi diém thé chap khong
c6 tién hanh lap bién ban tham dinh tai san thé chap do khong c6 quy dinh nén
khong biét quyén st dung dat tai thoi diém nhan thé chap la do 6ng P dang
quan ly sir dung, nha, dat vuon va dat la.

T nhitng thiéu sét trén, cdp phdc tham khdng thé khic phuc duoc. Vi
vay, can phai huy ban an so thAm cua Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, giao
hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Thap Muoi xét xir so tham theo quy
dinh.

Do ban an so tham bi hay, nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét yéu cau
khang céo cia 6ng P, Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh P1. Ong P va Ngan
hang khdng phai chiu tién &n phi dan su phdc tham.

[8] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép 1a c6
can ctr, nén Hoi ddng xét xir chap nhan.
[9] VVé &n phi:
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[9.1] An phi dan sy so thdm va céc chi phi thu tuc khac s& duoc xac dinh
khi giai quyét so tham lai vy an.

[9.2] An phi dan sy phic tham: Cac duong su c6 khang céo khong phai
chiu theo quy dinh cua phép luat

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3, Diéu 148; khoan 3, Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6
tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Huy toan bd ban an dan sy so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 30/5/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Bong Thap.

2. Chuyén hé so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Thap Mudi giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.

- Vé &n phi:

Ong Nguyén Van P khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham. Ong P
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi dan sy phac thim 1a 300.000 déng theo
bién lai thu sé 0007855 ngay 14/6/2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thap Muoi; Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh D1 khong phai chiu tién an
phi dan su phac tham. Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh P1 duoc nhan lai s6
tién tam ¢ng an phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0007919 ngay 01/7/2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi.

- An phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, chi
phi dinh gia s& dugc xem xét lai, khi giai quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM

- VKSND Tinh: A AN- [ = .
“TAND huyén Thép Muoi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Thap Muoi;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Cac duong sy;

- Luu: ho so vu &n (1)

Tran Trung Thanh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén T4n Ting — Nguyén Huynh Thi Hwong Thiy Nguyén Tan Ting
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