TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 363/2019/DS-ST
Ngay: 06-9-2019
VIV tranh chép hop dong xay dung va
tranh chap hop ddong mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10
- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tiéu Kim Thuén;
2. Ba Nguyén Thi Thu Cuc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén
10, Thanh pho HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dian Quén 10 tham gia phién tdéa: ba Manh Thi
Tu Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2019 tai try s6 Toa 4n nhan dan Qu4n 10, Thanh phd Ho
Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 76/2018/TLST-DS ngay 13 thang
3 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong xdy dyung va tranh chéap hop dong mua ban
nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 46/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 8
nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH xay dung b

Dia chi: 51 Nguyén Chi Thanh, Phudng 9, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Vin U, sinh nim 1980

Dia chi: 343/5H T6 Hién Thanh, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi
Minh

(Theo gidy iy quyén ngay 28/02/2018 ciia Cong ty TNHH xay dung D)

- Bi don: Ba V6 Thuy T, sinh nam 1994

Dia chi: 389/4 Tran Binh Trong, Phudng 1, Quan 10 Thanh Phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Hitu D, sinh nim 1980

Dia chi: 19 t6 22 Nghia Do, Cau Giay, Ha Noi

( Theo gidy uy quyen ngay 21/3/2019 tai Vian phong cong chtirng Quan 10 sd
cong chimg 03845, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDBGD)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Lé Van H, sinh nam 1953

Dia chi: 49/9 Hoang Du Khuong, Phuong 12, Quéan 10, TP. HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh V, sinh nim 1994

Pia chi: 35 Tran Thién Chanh, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh

( Theo Gidy Uy quyén ngay 05/6/2018 sb cong chimg 020172, quyén sb
06TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ngu)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Hai: Ba Phung Thi H
Luat su Van phong luat su Cho Lon.

(cac duong sy vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/02/2018 cua nguyén don va tai ban tu khai cua dai
dién uy quyén cua nguyén don Ong B6 Van U trinh bay nhu sau:

Ngay 06/02/2017, Cong ty TNHH xay dung P (sau day goi tat la Cong ty D)
c6 ky voi Ba VO Thuy T hop dong thi cong nha ¢ tai dia chi s6 550 dudng 3/2,
Phuong 14, Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Theo noi dung hop dong Cong ty B
thuc hién phan thi cong xay dung stra chita can nha trén theo Giap phép sura chira, cai
tao nha & s6 73/GPSC-UBND ngay 24/01/2017 cua Uy ban nhan dan Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh. Gia tri hop dong 13 2.350.000.000 (hai ty ba trim nim
muoi triéu) dong va thoi gian thi cong 1a 03 thang. Ngay sau khi ky hop dong thi ba T
da thanh toan dot 1 13 307.000.000 (ba trdm 1é bay triéu) dong. Ngay 15/8/2017, hai
bén tién hanh ky bién ban nghiém thu ban giao cong trinh xay dung nhung ba T lai
chua thanh toan tién xay dyng con lai 1a 2.043.000.000 (hai ty khong trim bén muoi
ba triéu) dong. Ngay 16/8/2017 va ngay 06/9/2017 Céng ty P c6 gidy dé nghi thanh
toan gui cho ba T nhung dén nay ba T van khong tra va khong c6 néu 1én bat ky 1y do
vi sao khong hoan tra tién xay dung con thléu
Ngay 15/3/2018, Cong ty b ¢6 don yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi
“Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhét dinh” khong dugc chuyén nhuong, tang cho,
thay d6i hién trang, cho thué, cho muon ddi véi tai san danh tranh chap 1a can nha so
550 dudng 3/2, Phuong 14, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 16/3/2018, Toa
an nhan dan Quan 10 ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
06/2018/Qb-KCTT quy dinh tai Piéu 127 B6 luat T4 tung dan sy Cam Ba V6 Thly
T thuc hién hanh vi chuyen nhuong, tang cho, cho thué, cho muon, thay ddi hién
trang ddi v6i can nha tai dia chi sb 550 duong 3/2, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Qua trinh giai quyét vu an, bd T dd thanh toan tiép cho Pai Diing dugc
1.043.000.000 (mot ty khong tram bén muoi ba triéu) dong nén ngay 03/9/2019 Cong

ty D c¢6 don thay d6i yéu cau khai kién d& nghi ba T thanh toan sé tién xay dung con
thiéu 1a 1.000.000.000 (mét ty) dong.

~ Bidon Ba Vo Thuy T c6 6ng Nguyén Hitu D 1a dai dién theo uy quyén tai cac
budi hoa giai trinh bay:

Ba T co ky hop ‘déng thi cong xay dung can nha 550 duong 3/2, Phuong 14,

Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh véi Cong ty P va da thanh toan dugc 307.000.000



3

(ba tram 1¢ bay triéu) dong. Tuy nhién, d6i voi sd tién con thiéu 1a 2.043.000.000 (hai
ty khong trim bén muoi ba triéu) dong ba T khong ddng v tra vi ba cam thiy chét
luong va gid thanh cua vat tu xay dung khong ding va do vat tu nay nguyén don
Cong ty D thi cong nén ba khong yéu cau giam dinh.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba T nhan thay viéc ba ky hop dong xay dung véi
Cong ty D 1a ty nguyén nén ba ddng v tra lai tién x4y dung theo hop dong nhung chi
ddng ¥ thanh toan thém 1.043.000.000 (mot ty khéng trim bén muoi ba triéu) dong
vi Cong ty D ciing khéng ching minh duoc chat lugng vat tu dua vao cong trinh.

Ngay 04/6/2019, ba T c6 don yéu cau phan td yéu cau ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L€ Van H thanh toan cho ba T sO tién 2.043.000.000 (hai ty
khong trim bén muoi ba triéu) déng vi hién nay toan bo gia tri xdy dung trong can
nha nay 6ng Hai 1a nguoi thu huong. Tuy nhién nhén thay viéc yéu cau la khong co
co s& nén ngay 03/9/2019 ba T c¢6 don rat yéu cau phan té néu trén.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng L& Van H c6 nguoi dai dién theo
iy quyén Ong Nguyén Anh V tai ban ty khai trinh bay nhu sau: Ngay 05/10/2017
ong Hai va ba T ¢6 ky hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir dung dat
d6i v6i can nha 550 duong 3/2, Phuong 12, Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh theo
hop dong cong chimg s6 017526/HDGD, quyén s6 10/2017/HPGD-CCBN tai Vin
phong cong ching Bén Nghé. Ngay 07/02/2018 theo bién ban lam viéc tai Co quan
canh sat diéu tra cong an Thanh phd Ho Chi Minh thi ba T c6 nghia vu giao nha cho
ong Hai va ong Hai c6 trach nhiém tra sd tién mua ban nha con lai 13 2.080.000.000
(hai ty khong trim tdm muoi triéu) dong. Hién nay cin nha 6ng Hai dang 1a ngudi
quan 1y st dung nhung do cin nha c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé hoat
dong xdy dung s6 269/QD-XPVPHC ngay 27/3/2017 cua Thanh tra so xdy dung
Thanh phd H6 Chi Minh nén van chua cap nhat bién dong theo quy dinh phap luat.

Ngay 29/5/2018, ong Hai c6 don dé nghi yéu cau hiy bé Quyét dinh ap dung
bién phap khan cp tam thoi sd 06/2018/QD-BPKCTT ngay 16/3/2018 cia Toa an
nhan dan Quan 10 vi cin nha nay khong con thudc quyén sé hiru cia ba T theo quy
dinh phép luat.

Ngay 25/12/2018, 6ng Hai c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi cong nhan hop dong
mua ban nha gitra 6ng va ba T cling nhu Ba V6 Thuy T thyc hién nghia vu cua nguoi
chuyén nhuong hd tro, hop tac dé ong Hai c6 thé hoan tat thi tuc dang bo dimg tén
trén gidy ching nhan, truong hop ba T khong thyc hién nghia vy thi ong Hai dugc
phép lién hé co quan nha nudc dé hoan tat thu tuc trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Hai luat su Phung Thi Hoa
trinh bay: 6ng Hai va ba T ¢6 ky hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen
str dung dat ddi véi can nha sb 550 dudng 3/2, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd HO
Chi Minh theo hop dong cong chig sd 017526/HDGD, quyén s6 10/2017/HPGD-
CCBN tai Van phong cong ching Bén Nghé. Ngay 07/02/2017 ba T di ban giao toan
bd cdn nha trén cho 6ng Hai va nhan du tién ban nha. Tuy nhién, do ba T xay dung
mot phan nha bi sai phép nén c6 quyét dinh xtr phat hanh chinh nhung ba T chua thuc
hién nén 6ng Hai van chua thé cap nhat chu quyén cin nha theo quy dinh. Nay ong
Hai yéu cau doc 1ap yéu cau ba T thuc hién nghia vu cua nguoi ban nha hodc ong Hai
tu lién h¢ voi co quan Nha nudce co thim quyén dé hoan tat thu tuc phap ly lién quan
dén can nha s6 550 dudng 3/2, Phuong 14, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Pé



4

nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Hai can ctr theo quy dinh
Luat nha & va cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong hai bén ky két. Bi voi
Quyét dinh _ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 06/2018/Qb-KCTT ngay
16/3/2018 dé nghi Hoi dong xét xir huy bo quyét dinh trén vi cin nha khong thudc
quyén quan 1y, str dung cta ba T nita.

Tda an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa gidi nhung cac duong su khong théa thuan dugc vé viéc gidi quyét
toan bo vu an, nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

Qua klem sat viée giai quyét vu an tir khi Toa an thu Iy vu an den thoi diém
hién nay, thay rang Toa an thu 1y giai quyét vu 4n la ding thim quyén. Toa 4n da
tong dat day du cac van ban t6 tung cho cac duong sy. Tuy nhién, trong qua trinh giai

quyét vu an, Toa 4n cham dua vu an ra xét xu nén da vi pham vé thoi han chuan bi
xét quy dinh tai Piéu 203 Bo luat to tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy dd chdp hanh theo dung quy
dinh cua phap luat, c6 ndp ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai cling nhu duoc tham gia tranh tung tai phién
toa hom nay. Tai phién toa hém nay do cac bén duong su déu c6 don xin xét Xt vang
mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat tat ca cac duong sy 1a ding theo
quy dinh.

V& noi dung vu an, xét thay yéu cdu cla nguyén don yéu cau bi don thanh toan
s6 tién xay dung con thiéu, nhan thdy Hop ddng thi cong va bién ban nghiém thu
cong trinh do cac bén ty nguyén xac 1p nén cd can clr xem xet chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Do bi don rat yéu cau phan t6 nén dé nghi Hoi dong xét
xtt dinh chi theo quy dinh. Déi véi yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Hai yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng gitta ong va ba T 1
dung quy dinh, budc ba T thuc hién nghia vu ciia ngudi ban nha va cén ctr theo hop
dong chuyén nhuong hai bén ky tai Van phong cong chimg Bén Nghe la ding theo
quy dinh nén xem xét chap nhén yéu cau cua 6ng Hai. Déi voi yéu cau hity bé Quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 06/2018/QD-KCTT ngay 16/3/2018 cia
Toa 4n nhan dan Quan 10 thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hily bo theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phép luat: Cong ty D va Ba V& Thiy T co6 ky két hop dong thi
cong. Do ba T khong thanh toan tién thi cong theo hgp dong nén Cong ty P yéu cu
tranh chap doi so tién con thiéu; ba T va 6ng Hai ky két hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi can nha sé 550 duong 3/2, Phuong 12,
Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh va do ba T chua thuc hién nghia vu bén ban nén
c6 co s xac dinh quan hé tranh chap ctia vu 4n 1a “Tranh chap hop dong thi cong xay
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dung va tranh chap hop dong mua ban nha ¢’ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B
luat To tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an: do bi don Ba V& Thuy T dang cu trd tai
Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh cin ¢t diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat to tung dan su, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han
hai thanh vién trd 1én s6 0309414013 do Phong Piang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach
va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cip cho Cong ty TNHH xay dung B; Gidy uy
quyén ngdy 28/02/2018 ctia Cong ty TNHH xay dung D 14 hop 18 nén Ong Pd Vin
U c6 du tu cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an.

[3.2] Xét gidy uy guy;én ngay 21/3/2019 tai Van phong coéng ching Quan 10 sb
cong chimg 03845, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD cua Ba VO Thuy T 1a hop 1€ nén
ong Nguyén Hiru B c6 du tu cach dai dién cho bi don tham gia to tung tai Toa an.

[3.3] Xét Gidy uy quyén ngay 05/6/2018 s6 cong chimg 020172, quyén sb
06TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong cong chirng Hoang Xuan Ngu ctiia 6ng Lé Van
H 12 hop 1¢ nén Ong Nguyén Anh V ¢6 du tu cach dai dién ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan tham gia to tung tai Toa an.

[3.4] Can ¢t vin ban thoa thuan vé tai san riéng cua vo chong ngay 08/5/2019
dugc cong chimg s6 002346, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin phong cong
chimg Van Thi My Ptc va ban ty khai ngdy 17/01/2019 cua ba Nguyén Thanh
Huyén déu xac nhan cin nha sb 550 duong 3/2, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé Hb
Chi Minh 1a tai san riéng cau 6ng Hai nén Hoi ddng xét xir nhén thdy khong can dua
ba Huyén vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
trong vu an.

[3.5] Xét don xin xét xur Vang mit cta dai dién Gy quyén cua nguyén don Ong
b6 Vian U; Xét don xin xét xir vang ‘mat cua dai dién uy quyén cua bi don ong
Nguyen Hiru D; Xét don xin xét xu Vang mat cua dai dién uy quyén cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Anh V; Xét don xin xét xur vang mit cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cau nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
luat su Ba Phung Thi H 13 hop 1& nén Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 228 ciia Bo
luat t6 tung dan sy, tién hanh xét xr vu an Véng mit tat ca nhitng nguoi tham gia t6
tung.

[4] V& yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[4.1] V& hinh thirc va ndi dung hop ddng thi céng ngay 06/02/2017 Hoi dong
xét xtr nhan thay: Cong ty D va ba T tu nguyén thoa thuan cac ndi dung va diéu
khoan trong hop dong phu hop v6i quy dinh tai Diéu 385 Bo luat Dan su. Noi dung
va hinh thtrc cia hop ddng dam bao theo dang Diéu 398 Bo luit Dan sy nén hop
d6ng thi cong ngay 06/02/2017 c6 gia tri phap 1y va 1am phét sinh quyén va nghia vu
Cua cac bén.

[4.2] \{é yéu ciu ctia nguyén don budc bi don thanh toan sO ti,én thi cong xay
dung con thicu 1.000.000.000 (mét ty) dong, Hoi dong xét x{r nhan thay nhu sau:
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Nhu phan tich tai phan [4.1] Hop dong thi cong lam phét sinh quyén va nghia
vu cac bén. Cin cr vao céc tai liéu cling nhu qué trinh giai quyét vu an ba T cho ring
viéc khong thanh toan tién xay dung con thiéu 1a do nguyén don vi pham Diéu 2 cia
Hop dong thi cong nén toan by vat tu cong trinh khong ding tiéu chuén k¥ thuit,
chét lu’O’ng yéu cau. Tuy nhién, can ctr bi€n ban nghiém thu ban giao cong trinh xay
dung ngay 15/8/2017 ba T ky xac nhan voi ndi dung chii dau tu nhin ban giao cong
trinh xay dung cua don vi thi cong xay dung theo dung hop ddng thi céng va cong
trinh dat yéu cau dé dua vao st dung cac bén dong v ban g1a0 va nhan ban giao. Qué
trinh giai quyét vu an ba T ciling khong yéu cau xem xét giam dinh chat luong cong
trinh do vt tu 1a ctia nguyén don cung cap. Can ctr Diéu 44 Khiéu nai trong qua trinh
thuc hién hop dong xay dung cua Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 04 nam
2015 quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung thi ba T khong c6 bat ky van ban nao
thé hién viéc nguyén don thuc hién khong dang hoic khong thuc hién nghia vu theo
hop dong da ky. T nhitng phan tich trén c6 co s xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé budc bi don thanh toan sé tién xay dung con thiéu theo Hop
dong thi cong ngay 06/02/2017.

[5] Vé yéu cau phan t6 ctia bi don budc nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
ong Hai thanh toan sb tién xay dung 1a 2.043. 000.000 (hai ty khong tram bon muoi
ba tri¢u) dong nhung bi don da c6 don rut yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xtr dinh
chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia bi don theo quy dinh phap luat.

[6] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ong Hai yéu
cau céng nhan Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong ching 017526/HPGD, quyén sé 10/2017/HPGD-CCBN ngay 05/10/2017 tai
Vin phong cong chimg Bén Nghé giita ba T va 6ng Hai 1a ¢6 hiéu luc budc ba T thuc
hién nghia vu cua ngudi ban nha hoac 6ng Hai ty lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén dé hoan tat thu tuc phap 1y lién quan dén cin nha s6 550 duong 3/2,
Phuong 14, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[6.1] Xét bén ban Ba V& Thuy T 1a chi s¢ hitu hop phap dbi voi can nha sb
550 duong 3/2, Phuong 14, Quan 10, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy chiimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 1635/04 duge Uy ban nhan dan Quan
10 cap ngay 06/9/2004 va duoc cap nhét bién dong qua tén ba T ngay 29/11/2016 nén
cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu 118 Luat nha ¢ ba T c¢6 du diéu kién dé chuyén
nhuong tai san thudc quyén so hiru ciia minh theo quy dinh phap luat. Xét bén mua
ong Nguyén Vin Hai thoa du diéu kién tai khoan 1 Piéu 7 Luat nha & nén thudc dbi
tuong dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam. Do cac bén déu dam bao du diéu kién mua
ban theo quy dinh phap luat nén tai thoi diém Vin phong cong chung Ben Nghé cong
chting Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
017526/HPGD, quyén s6 10/2017/HPGD-CCBN ngay 05/10/2017 giira bén ban Ba
V& Thiy T va bén mua 6ng Nguyén Van Hai 1 c6 can ct. Do d6, hop dong trén la
hop phap nén lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén.

[6.2] Can cir Dicu 12 Luat nha & quy dinh thoi diém chuyén quyén sé hitu nha
& 14 *ké tir thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh todn di tién mua, tién thué mua
va dd nhdn ban giao nha ¢...> Can ctr cac iy nhiém chi, gidy ndp tién ciia ong Hai
cho ba T cling nhu bién ban giao nhan ngay 07/02/2018 ky gitra ong Hai va ba T xac
nhan ‘ké tir khi ky bién ban nay, tt ca moi quyen loi va nghia vu ciia cdc bén cham
dirt. Hai bén cam két khong cé bat ky tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién gi véi nhau’.
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Tai ban tu khai cta dai dién Gy quyén 6ng Hai va hop dong thué nha ngay 16/4/2018
ky gitta ong Hai va bén thué ddi voi can nha trén cé co so xac dinh 6ng Hai dang 13
ngudi quan 1y va str dung cin nha sd 550 duong 3/2, Phudng 14, Quén 10, Thanh phd
H6 Chi Minh.

[6.3] Cén ct Diéu 4 hop dbng chuyén nhuong c6 quy dinh ba T hd trg, cung
cap gidy to, hoan tat nghia vu thué dé 6ng Hai hoan tat thu tuc ding ky quyén sé hiru
nha, quyén sir dung dat. Can cr bén ban giao nhéan ngay 07/02/2018 ba T da ban giao
ban chinh Glay ching nhan quyén sé hiru va ban chinh cac glay td ¢6 lién quan dén
can nha s0 550 duong 3/2, Phuong 14, Quéan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ong
Hai. Tuy nhién, do cin nha c6 quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh d6i voiba T ve
viéc xay sai phép nén ong Hai chua thé tién hanh thi tuc sang tén chu quyén cin nha
qua 6ng Hai. Can ctr Quyet dinh 4614/QD-CC ngay 30/5/2017 cta Uy ban nhan dan
Quan 10 vé viéc cudng ché pha d& cong trinh vi pham trat ty xay dung do thi d6i vai
ba T tai can nha 550 dudng 3/2, Phuong 14, Quan 10, Thanh phdé HO Chi Minh va
khoan 11 Piéu 15 Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 vé Quy dinh xtr phat
vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh
khoang san lam vat li¢u xay dung, san xuét, kinh doanh vat liéu xay dung; quan ly
cong trinh ha tang k¥ thuat; kinh doanh bat dong san, phat trién nha &, quan 1y sir
dung nha va cong sé ciing nhu phan tich tai phan [6.1], [6.2] va 6ng Hai dang 1a
nguoi quan ly, sir dung can nha trén. Do do, c6 co s6 xem x¢ét chip nhan yéu cau doc
lap cua 6ng Hai vé cong nhan hiéu lyc cua Hop doéng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 017526/HPGD, quyén s6 10/2017/HPGD-
CCBN ngay 05/10/2017 tai Van phong cong chimg Bén Nghé, 6ng Hai tu lién hé voi
co quan Nha nude co thAm quyén dé hoan tat thu tuc phap 1y lién quan dén cin nha
s6 550 dudng 3/2, Phuong 14, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.

[7] An phi dan sy so thim:

[7.1] Do yéu cau khéi kién clia nguyén don dugc chip nhan bi don phéi chiu
an phi theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7.2] Do bj don rat yéu cau phan t6 nén bi don khdng phai chiu an phi theo quy
dinh tai khoan 3 Di€u 18 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[7.3] Xac dinh yéu ciu doc lap ctua 6ng Hai - ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cu Vég khoan 3 Diéu 26; ’diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; bieu 228; Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy;

Cian ctr vao Diéu 123, Diéu 124, Diéu 407 cua B luat Dan sy ndm 2015;
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Cian ctr Diéu 12, 118, 121 Luat Nha &;

Cin ct vao khoan 3 Diéu 18; khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét scf)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don: Budc Ba V3 Thiy T c¢6 nghia

vu tra cho Cong ty TNHH x4y dyng D s6 tién 1.000.000.000 (moét ty) dong theo hop
dong thi cong ngay 06/02/2017.

[2] Dinh chi yéu c‘ﬁu phan t6 cua bi don yéu cau ong Lé Van H c6 nghia vu tra
cho Ba Vo Thuy T so tién 2.043.000.000 (hai ty khong trdm bon muoi ba tri¢u) dong
theo hop dong thi cong ngay 06/02/2017.

[3] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Lé Van H vé cong nhan hiéu lyc cua Hop doéng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat sd cong chung 017526/HDPGD, quyén sé 10/2017/HPGD-CCBN
ngay 05/10/2017 tai Van phong cong chimg Bén Nghé. Ong Hai tu lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé cap nhat quyén so hitu tai san theo quy dinh phap
luat ddi véi can nha 550 duong 3/2, Phudng 14, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

CA&c bén thi hanh khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tr ngdy Ban 4n co6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luét
Dan sy nam 2015, twong trng vi thot gian chua thi hanh an.

An phi déan sy so tham:

- Ba V6 Thly T phai chiu an phi dbi voi yéu cdu cta nguyén don duoc chap
nhan 13 42.000.000 (bdn muoi hai triéu) déng. Cong ty TNHH xay dung P khong
phai chiu 4n phi. Hoan lai cho Cong ty TNHH x4y dung D s tién tam tng an phi da
ndp la 36.430.000 (ba muoi sau tri¢u bdn tram ba muoi ngan) dong theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0040400 ngay 07/3/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tré lai cho Ba V6 Thiy T s0 tién tam émg 4n phi d& ndp 1a 36.430.000
(ba muoi sau triéu bon tram ba muoi ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s0 0017428 ngay 11/6/2019 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10, Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Ba V6 Thiy T phai chiu an phi ddi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén
lgi nghia vu lién quan dugc chap nhan 1a 300. 000 (ba tram ngan) dong. Ong Hai
khong phai chiu an phi. Hoan lai cho ong Hai sb tién tam tng an phi da nop 1a
300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tGng an phi sé 0016795 ngay
25/12/2018 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay, tinh tr ngay ban an duogc giao hoac dugc niém yét.
Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an

dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
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cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va ‘9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



