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V/v tranh chap “Quyén sw dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Vién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Anh Nguyét

2. Ong Lé Vin Thira

- Thu ky phién toa: Ong Ta Hong Thai - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Xa — Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Can Tho.

Ngay 11 thang 5 nam 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho
xét xtr so tham vu an thy 1y sd 24/2026/TLST-DS ngay 07 thang 01 nam 2026 vé
viéc tranh chip “Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so thAm
s6 898/2026/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nim 2026 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1964

Pia chi: Khu vie 1, phuong L, Thanh phé Can Tho

Ngwoi dai dién ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976

Dia chi: Ap P, x& H, Thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Van E, sinh ndm 1980

Pia chi: Ap P, xa H, Thanh ph6 Can Tho

NQuoi dai dién ciia bi don: Ba Tran Kim Phan T, sinh nam 1986

Pia chi: Ap A, x& L, Thanh phd Can Tho

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kién ngay 29/7/2025 nguoi dai dién cua nguyén don trinh
bay: Phan dat tranh chip dién tich 55m? c6 ngudn gdc cua ong ba dé lai cho ba
Nguyen Thi S (me rudt cua nguyén don) sir dung tor nam 1945. Qua trinh sir dung
dat, ba V (con rudt ba S) va éng H con riéng cua chong sau ba S ¢6 chung song
cing ba S mot thoi gian. Sau d6, ba V ldy chong sinh séng bén chong, ong H &
khoang 01 nim thi di noi khac sinh song. Pén nam 2015 ba S qua doi dé lai phan



dat nay cho ba V sir dung, do diéu kién kinh té gia dinh kho khin ba V phai di 1am
an xa, dat bo tréng, thinh thoang ba V ¢ vé tham nha. Dén nam 2025, 6ng Nguyén
Vin E (chau ba S) tr ¥ xay dung nén nha, bao chiém toan bo phan dat ba V sir
dung trude ddy. Ba V da nhiéu lan yéu cau ong E tra lai phan dat di bao chiém
nhung ong E khong dong y. Nay ba V khoi kién yéu cau 6ng E phai thao dg, di doi
tai san, ciy trong trén dat tra lai cho ba V phan dat dién tich do dac thuc té 13 55m?,
dat do nha nudc quan 1y. Pong thoi yéu cau céng nhan cho ba V dugce tiép tuc st
dung phan dét nay, khi ndo nha nudc c6 nhu cau sir dung dat thi ba V dong ¥ giao
tra.

- Neuwoi dai dién cia bi don ba Tran Kim Phan T trinh bay: Truéc day, éng
Nguyén Vin T cha cta ong Nguyén Vian E mua lai tir dién chi phén dat dién tich
hon 1.000m?, hi¢n trang sir dung trén bo dén Rach Bic Duobng. Pén nam 1991, éng
T ké khai dimg tén trén ) muyc ké. Nam 1998, ong Nguyen Van T 1ap thu tyc dang
ky cap gidy ching nhén quyén st dung dat thua dat 50 1136, to ban d6 s6 06, dién
tich 1.440m?, giay chimg nhén quyén su dung dat s6 000441 cap ngay 15/8/1998.
Sau do, ong Nguyen Van T tdng cho con rudt la 6ng Nguyen Van E, ong E duoc
nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung . dat tai thira dat so 1136, to ban d6 s6
06, dién tich 1.440m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 000441 cip ngay
16/02/2017 do 6ng Nguyén Vin E ding tén. Dt toa lac tai ap P, xa T, huyén D,
thanh phd Can Tho (Nay thudc xa H, thanh phd Can Tho). Phan dat nguyén don
tranh chdp, dién tich 55m? khong duogc cép gidy, dat do nha nudc quan 1y. Trén
phan dit nay, khi con sng 6ng T c6 cho 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi S
(me cta nguyén don) ¢ nho. Pén nim 2015, ba S qua doi, dén nam 2018 6ng HH
Vin H d3 tra lai dat cho gia dinh 6ng E str dung. Qua trinh dung phan dét ong E da
trong cAy an trai, xdy nén nha, do bé tong mat san dé st dung. Viéc nguyén don ba
Nguyén Thi V khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin E tra lai phan dat dién tich
55m2, 6ng E khong dong ¥ vi phan dat nay 1a dat cua gia dinh 6ng E sir dung.

Tai phién toa:

- Ba Nguyén Thi V yéu cau ong E phai thao d& di doi tai san, ciy trong trén
dat, giao tra cho ba V phan dat dién tich 55m2, dat do nha nuéc quan Iy va yéu cau
cong nhan cho ba V dugc tiép tuc sir dung dat khi nao nha nude c6 nhu cau sir dung
ba Vv dong ¥ giao tra.

- Ong Nguyen Vian E khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cua ba V, 6ng E yéu
cau duoc tiép tuc sir dung dét, khi nao nha nude co nhu cau st dung thi ong dong y
giao tra.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Vé tb tung, viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap
hanh phép luat ciia nhimg nguoi tham gia té tung tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi
Ho1 déng x€t xur nghi an déu thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
Vé noi dung vu 4n, qua phan tich, danh gia chimg cu, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san dé nghi xir Iy theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ¢t c6 trong hd so vu 4n da duoc xE xét
tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Can Tho
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dat.
Do do, quan hé phép luat tranh chép duoc xac dinh 1a tranh chip “Quyén sur dung
dat” theo  quy dinh tai khoan 9 Dleu 26 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

- Vé tham quyén gidi quyet Phan dét tranh chap toa lac tai ap Thanh Phudc,
x4 Trung Hung, Thanh phé Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Can Tho theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat
Té tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

Céac duong su théng nhat phan dat tranh chap co dién tich do dac thyc té 1a
55m?, vi tri kich thuéc duoc xac dinh theo so dd do hién trang thira dat do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc VIII - Can Tho lap ngay 23/3/2026.
Phan dat tranh chap thude dat Nha nuéc quan ly. Ong E 1a nguoi dang sir dung.

Nguyén don cho rang dat c6 ngudn gbc cua éng ba nguyén don dé lai, me
nguyén don 13 ba Nguyén Thi S str dung tir nim 1945. Bén nam 2015, ba S qua doi
dé lai cho nguyén don phan dat nay. Do diéu kién kinh té gia dinh kho khin nguyén
don phai di lam an xa, thinh thoang mai vé thim nha. Pén nam 2025, bi don tuy y
bao chlem xdy dung nén nha trén phan dat nguyén don sur dung trude day. Nguyén
don yéu cau bi don phai thao d, di doi tai san, cay trong trén dat tra lai cho nguyén
don phan dét dién tich do dac thuc té 1a 55m? va yéu cau cong nhén cho ba V dugc
tiép tuc stir dung phan dat nay, khi nao nha nudc co nhu cau sir dung dat thi nguyén
don dong y giao tra. Bi don khong dong y. Xét thay, nguyén don khoi kién cho
rang bi don bao chiém dit cua nguyén don nhung khong cung cap duoc ching ctr
chting minh bi don c¢6 hanh vi bao chiém, ciing nhu chimg c& ching minh ngudn
gbc dat 1a thudc quyén st dung cua nguyén don. Qué trinh x4c minh tai dia
phuong, me nguyén don co6 str dung dat mot thoi gian, sau khi me nguyén don qua
doi thi phan dat nay do gia dinh bi don sir dung, nguyén don khong sir dung phan
dat nay. Mic khac, tai thoi diém giai quyét tranh chip trudc ddy theo Ban an sb
32/2019/DSST ngay 10/4/2019, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ghi nhan
phan dit tranh chip bi don 6ng E quan 1y st dung. Do do, yéu cau khai kién cua
nguyén don cho rang bi don bao chiém dat ciia nguyén don 1a khong c6 can cir nén
khong chép nhan.

[3] Xét @ nghi cia Vién kiém sat khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 pht hop nén chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don phai
ndp theo quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 165 Bo luat TH tung dan sy.



[5] V& an phi dan su so thim: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 35; Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 17 Luat Phi va 18 phi; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi V vé
viéc tranh chap quyén st dung dat d6i véi ong Nguyen Van E.

2On dinh cho ong Nguyén Vin E duoc tiép tuc sir dung phan dat dién tich
55m°,

Vi tri, kich thuéc duoc xac dinh theo hd ho trich do hién trang thira dat do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc VIII lap ngay 23/3/2026, dat thuoc dat
Nha nuée quan 1y.

Truong hop, nha nudce thuc hién chinh sach dat dai lién quan dén phan dét nay
thi 6ng Nguyén Vin E phai thuc hién nghia vu ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

2. V& chi phi xemxét tham dinh va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi V phai nop
3.100.000d0ng, cong nhan d ndp va chi xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi V dugc mién an phi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, sira doi
bd sung Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an din su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai, tuyén an c6 mat nguyén don, bi don.

Nguyén don, bi don, ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an./.
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