TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Dgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 23/2018/DS-PT
Ngay: 06/11/2018
VIV Y8u c4u tuyén bé giao dich dan
s vO hiéu

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH HA TINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdm phén - Chii toa pH tda:  Ba Tran Thi Thu Hién

Tham phan: Ong Bui Pinh Thong

Ba Truong Thi L¢ Thu

- Thur ky pH toa: Ong Nguyén Vin Toan — Thu ky TAND tinh Ha Tinh

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia pH toa: Ba
Nguyén Hong Lé -Kiém sét vién.

Trong ngay 6 thang 11 nam 2018 tai Hoi truong xét xur - TAND tinh Ha
Tinh xét xir so tham céng khai vu &n thu ly s6: 17/2018/TLPT-DS ngay 17 thang
9 nam 2018 vé y&u cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6: 29/2018/QDXX-PT ngay 19 thang 10 nim 2018 giita C4c
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van N; dia chi: S6 nha 51, duong T1, phuong T2,
TP.H, tinh Ha Tinh (vang mat)

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Pinh G — Luat
su Van phong Luét su L, thudc Poan Luét su tinh Ha Tinh

- Bi don: Uy ban nhan dan xa T, TP.H, tinh Ha Tinh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Huy T3 — Phé Cha tich UBND x&
T, TP.H, tinh Ha Tinh (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi H; dia chi: s6 nha 51, duong T, phuong T2, TP.H, tinh Ha Tinh
(cO mat)

- Ngwoi khang cdo: Ong Lé Van N



NOQI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so thdm, ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Tai néi dung don khéi kién ngay 19/12/2016 va nhang loi khai tiép theo
Ciia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/01/2006, Uy ban nhan dan (UBND) x& T lap ban cam két béan cho
6ng Lé Van N 16 dat 820m” tai khu vuc cira hang mua béan x& T (ngd 3 québc 16
1A va duong 26), phai nop trude 50% so tién theo thoa thuan cho UBND x& T
(500.000.000d) va nop du s6 tién con lai khi UBND x& T cd bién ban ban giao
dat va giao giay chung nhan quyén sir dung dat, thuc hién viéc chuyén nhuong
trong thoi gian 3 thang, bén nao vi pham s€ chiu muc phat 10% gia tri ban cam
két. Clng ngay, vo 6ng N 1a ba Lé Thi H nop s tién 500.000.0004.

Tuy nH, UBND x& T khong ban dat nhu cam két, 16 dat trén duoc dua ra
ban dau gia va sang tén cho nguoi khac. Ngay 19/02/2018, UBND xa T chuyén
tra qua kho bac Nha nudc vao tai khoan cong ty caa ong N 200.000.000d, sd
tién con lai dén nay chua tra.

Theo don khoi kién va don trinh bay, nguyén don 1a 6ng N yéu cau Toa an
tuyén b giao dich chuyén nhugng dat néi trén vo hiéu, buoc UBND xa T tra lai
300.000.000d¢ va 1ai suat phat sinh, boi thuong thiét hai tam tinh Ia
300.000.000d, c6 khi yéu cau tinh 14i suat theo 1ai suat co ban Ngan hang nha
nuéc cdng b nhung cé khi yéu cau tinh gia dat theo gia nha nudc hién hanh
tuong Gng dién tich dat thuc té d ban ddu gid 949m? buoc UBND xa T boi
thuong thiét hai, nhung tai pH toa yéu cau tra tién 14i theo 14u suat tién vay Ngan
hang va boi thuong thiét hai, chi phi di lai 13 nam doi quyén loi nhung UBND
x& T khdng giai quyét 1a 700.000.000d, tong cong 1.000.000.0004.

Pai dién theo iy quyén cia bi don éng Tran Huy Tién trinh bay:

UBND x4 T da 1ap ban cam két ban dat cho 6ng N 1a dtng thuc té. Tuy nH,
khi trinh b4o 1&n UBND thi x4 H (nay la thanh phé H) thi UBND thanh phé H
khong chap thuan ma chi cho phép ban diu gia. Khoang dau nim 2007, trung
tam dau gia dat tinh Ha Tinh tién hanh t6 chic dau gia thira dat trén va ho gia
dinh anh Tran Vian V (cha doanh nghiép V) tring dau gia va duoc chuyén
nhuong thira dat.

UBND x& T chip nhan giao dich dan sy vé hiéu, tra lai sd tién gdc
300.000.000d va 13i suat theo Ii suat tién gui tiét kiém c6 ky han theo quyét
dinh s6 560 ngay 28/2/2013 caa UBND tinh Ha Tinh.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan ba Lé Th; H trinh bay:



Ngay 25/01/2006 hai bén ky cam két mua dat tai xa T, ba di nop sb tién
500.000.0004 theo phiéu s6 11 c6 déng gidu ky tén cua Chu tich UBND x4, ké
toan truong, tha quy. Nhung sau d6 dat ban dau gia cho nguoi khac nhiéu 1an
6ng N yéu cau x4 tra lai tién hoic ban cho thira dat khac, nhung chua duoc giai
quyét nén 6ng N khai kién yéu cau tuyén bd giao dich dan su vd hiéu, ba ddng y
va yéu cau UBND xa tra lai tién géc, 18i va boi thuong thiét hai.

Ngudi lam ching 6ng Nguyén Cao Q trinh bay: Nam 2006, UBND xi T ¢6
16 dat tai khu vuc ctra hang mua ban x& T (ngd 3 quéc 16 1A va duong 26), dién
tich 820m?, dia phwong c6 chu trrong chuyén nhuong cho té chuc, ca nhan cé
nhu cau mua thira dét trén, 6ng N c6 don xin mua dat. Khi d6 t6i 1a Chu tich
UBND x4 di c6 1ap ban cam két ban thira dat n6i trén cho éng N, ban cam két
c6 ti va 6ng Luan (can bo ké toan) ky tén. Sau d6 6ng N ndp 500.000.0004 tién
dat theo cam két. Tuy nhién, do UBND thanh phé H yéu cau phai ban qua thu
tuc dau gia, toi cd bao cho 6ng N dé tham gia du gia nhung ong N khong tham
gia nén dng N khong duoc cip thira dat trén. Nam 2007, t6i bi truy td xét xur
trong 01 vu an kinh té, t6i da bao cdo toan bd sy viéc cam két ban dat cua
UBND x4 véi 6ng N cho 1anh dao thanh phé va lanh dao dia phuong, sau do
UBND xa T d4 tra lai cho 6ng N sé tién 200.000.000d. Sé tién trén UBND x4 sir
dung cu thé nhu thé ndo t6i khdng nam rd.

Nhirng ngudi lam ching 6ng Nguyén Huy L, 6ng Lé Trong B, 6ng Nguyén
Huy Q va ban tudng trinh cia ba Nguyén Thi Minh H trinh bay: Viéc ong N va
UBND x& T cam két mua ban dat va viéc ong N nop tién dat 500.000.000d vao
ngan sach xa T 1a ding thyc té, s6 tién nay sir dung vao muc dich gi khong nam
rd, con viéc thu tién, chi tién lién quan dén giao dich trén di co so sach, chang
tor luu lai UBND xa T.

Véi noi dung trén, tai Ban an dan su so tham sé 03/2018/DSST ngay
08/8/2018 cua Tda an nhan dan thanh phd H, tinh Ha Tinh da quyét dinh:

Ap dung Piéu 128, Biéu 137 Bo Luat dan sy 2005, khoan 2, 3 Piéu 37
Luat dat dai 2003, khoan 2, 3 Diéu 59 Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 147 Bo
Luat t6 tung dan sy 2015, khoan 1, 4 Biéu 26, diém b khoan 3 Biéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qudc hoi;
an 1& s6 09/2016/AL, xir:

Chép nhan mot phan yéu cau cua 6ng Lé Van N, tuyén bé ban cam két lap
ngay 25/01/2006 gitra UBND x& T va 6ng Lé Van N, ba Lé Thi H v6 hiéu.

Buoc UBND x& T phai tra lai cho 6ng Lé Van N va ba Lé Thi H
300.000.0004 tién gdc va 246.000.0004 tién boi thuong thiét hai. Téng cong la
546.000.0004.



Bé4c yéu cau boi thuong thiét hai, chi phi di lai 454.000.000d cta 6ng Lé
Vin N va ba Lé Thi H.

V& 4n phi so thim: Buoc UBND x& T phai chiu 26.140.000d an phi dan sy
so tham. Ong Lé Van N va ba Lé Thi H phai chiu 22.160.000d an phi dan sy so
tham, nhung duoc trir vao 18.000.0004 tién tam Gmg an phi so thim di nop theo
bién lai thu tam tng &n phi s6 AA/2016/0000842 ngay 07/11/2017, con phai nop
tiép 4.160.000d an phi dan su so tham.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuyén quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi tuyén 4n so tham xir xong, ngay 20/8/2018 6ng Lé Vin N lam don
khang c&o véi ndi dung: Khang cdo mot phan ban an so tham, Toa an céap so
tham chi tuyén buoc UBND xa T tra tién I3i theo i suat tién giri cho 6ng N ma
khong xac dinh thiét hai nén khdng chap nhan cac khoan yéu cau boi thuong
khac cua 6ng N; dé& nghi Toa an cip phlc thim xem xét xac dinh thiét hai do
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2016 giira 6ng N va
UBND x& T v6 hiéu va chdp nhan yéu cau caa dng N, buoc UBND x& T bdi
thuong thiét hai s6 tién 1a 700.000.000d (truong hop thiét hai Ion hon ciing yéu
cau boi thuong 700.000.0004). Tai phién toa, dai dién theo ay quyén ctua nguyén
don van gitr nguyén noi dung khang cao cuia nguyén don.

Tai phién toa, y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh
nhu sau: Qué trinh giai quyét vu an tir khi thu ly, Thim phan, Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua phap luat t tung dan sy. Tai phién toa dén trudce khi nghi an,
Hoi dong xét xir tuan tha dung quy dinh cua phap luat té tung. Qué trinh t6 tung
va tai phién toa, cac duong sy chap hanh ding phap luat t6 tung dan su dong
thoi dé nghi Hoi dong xét xu phdc tham &p dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS
khong chap nhan khang c4o caa nguyén don ong Lé Van N, giit nguyén ban an
dan sy so tham s6 03/2018/DSST ngay 08/8/2018 ciia Tda an nhan dan thanh
phd H, tinh Ha Tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc duoc tham tra
cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Lé Van N 1am don khang cdo trong thoi han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Vé noi dung: Qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, cac
duong sy déu thira nhan: Ngay 25/01/2006, Uy ban nhan dan xa T, thanh phé H

lap ban cam két thoa thuan ban cho 6ng Lé Van N mot thira dat tai khu vuc cua
hang mua ban xa T (ngd 3 Qubc Lo 1A va duong 26), dién tich 820m?, véi gié la



1.000.000.000d, thu tién trudc 1a 500.000.000d theo phiéu thu cia UBND x& T
s6 11 ngay 25/01/2006. Do khong duoc sy dong y cia UBND thi x& H (nay 1a
thanh phd H) nén ngay 19/02/2018, UBND x& T di chuyén tra cho éng Lé Vin
N s6 tién 200.000.000d qua kho bac nha nuéc. Sé tién goc con lai 300.000.000d,
UBND x& T chap nhan tra lai cho 6ng N. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo
luat t tung dan su la cac tinh tiét, su kién khong phai chitng minh.

[3] Xét noi dung khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Ban cam két duogc lap gitta UBND x& T va 6ng Lé Van N vao ngay
25/01/2006 vé viéc ban giao dat cho 6ng N 1 trai véi quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 37 Luat dat dai nam 2003, UBND xa T khdng c6 tham quyén giao
dat, chuyén nhuong dat. Vi vay giao dich dan sy mua ban dat giira 6ng N va
UBND xa T la trai phap luat, cip so tham di danh gia dang ban chat hop dong
nén da tuyén vo hiéu toan bo ban cam két nay 1a c6 can clr, dung phap luat.

[3.2] Vé yéu cau bdi thuong cua nguyén don nhu ndi dung khang céo: Hoi
ddng xét xur thay rang ban cam két giita 6ng N va UBND x& T dugce xac dinh 12
v hiéu, theo khoan 2 Biéu 137 BLDS 2005 c6 quy dinh

“2. Khi giao dich dan s vo hiéu thi cac bén khoéi phuc lai tinh trgng ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tréd duwoc bang hién
vdt thi phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tirc
thu dwoc bj tich thu theo quy dinh cua phap lugt. Bén cé 16i gay thiét hai phdai
boi thirong”

Ban than 6ng N va ba H, qua trinh cam két ciing phai biét duoc viéc UBND
x& T khong c6 quyén ban 16 dat noi trén, tir d6 viéc hai bén thoa thuan gia
1.000.000.000d d¢ lam co so dé xac dinh thiét hai 1a khong c6 cin ci, trai phéap
luat.

S6 tién UBND x& T nhan duoc tir vo chong 6ng N I8 ra phai tra lai day du,
tuy nhién UBND da chiém dung va gay thiét hai cho 6ng N va ba H nén phai
chiu 13i suat tién gui tiét kiém c6 ky han theo muc 13i suat trung binh tai thoi
diém xét xtr so tham cua bdn ngan hang bao gom: Ngan hang Néng nghiép va
phat trién ndng thon, Ngan hang C6 phan Cong thuong, Ngan hang dau tu va
phat trién, Ngan hang Ngoai thuong 13 6,68%/nam la phu hop Vi vay tong s tién
1di UBND xa T phai tra cho vo chong dng N 1a 246.000.000d. Viéc yéu cau cua
nguyén don buoc UBND x4 T phai tra sb tién thiat hai 1a 700.000.000d 12 hoan
toan khong c6 co sd bai 18 UBND xa T khdng c6 quyén dinh doat dbi véi 16 dat
trén.

Tur nhitng phan tich trén, can ctr vao loi thira nhan cua cac duong sy, quan
diém cua vi dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ha Tinh, trong qua trinh giai
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quyét phic tham cho dén pH tda xét xir hom nay, nguyén don khong cung cap
thém chang cir va tai liéu khac dé ching minh cho yéu cau ciia minh 13 ¢6 co so,
nén Hoi dong xét xur can ctr cac quy dinh phap luat khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don ong Lé Vin N, giit nguyén ban 4n so tham vé phan noi dung.

[4] V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhian nén éng Lé Van N phai
chiu &n phi phlc thim theo quy dinh. Bén canh d6, Hoi ddng xét xir xac dinh
trong vu an nay, nguyén don la 6ng Lé Van N, ba L& Thi H chi 1a nguoi co
quyén loi va nghia lién quan, khéng c6 yéu cau doc 1ap, nén khong xac dinh
trach nhiém chiu an phi ddi véi ba H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308 Bo Luat té tung dan sy 2015.

Khong chap nhan khang co cua nguyén don — éng Lé Vian N, gitt nguyén
phan ndi dung, stra vé phan tuyén an phi cua Ban 4n dan su so thim s
03/2018/DSST ngay 08/8/2018 cuia Tda an nhan dan thanh phd H, tinh Ha Tinh
nhu sau:

Cian ctr Diéu 128, Diéu 137 B Luat dan sy 2005, khoan 2, khoan 3 biéu 37
Luat dat dai 2003, khoan 2, khoan 3 Diéu 59 Luat dat dai nam 2013; khoan 1
Diéu 147 Bo Luat té tung dan su 2015, khoan 1, khoan 4 Diéu 26, diém b khoan
3 biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc héi, xir:

1. Chap nhan maot phan yéu cau cta 6ng Lé Vin N, tuy@n bb ban cam két
lap ngay 25/01/2006 gitta UBND x4 T va ng Lé Van N v hiéu.

2. Buoc UBND xa T phai tra cho 6ng Lé Van N va ba L& Thi H
300.000.000d tién gbéc va 246.000.000d tién 14 suat. Tong cong la
546.000.000d.

Ké tir ngay ong Lé Van N co don yéu cau thi hanh an néu UBND x& T
khéng thi hanh dugc, thi hang thang UBND xa T con phai chiu l4i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 BLDS tuwong tng vai thoi gian
va sb tién cham thi hanh an.

3. B4c yéu cau boi thuong thiét hai, chi phi di lai 454.000.000d cua 6ng Lé
Van N.

4. Vé 4n phi so tham: Buoc UBND x& T phai chiju 26.140.000d 4n phi dan
su so tham. Ong Lé Van N phai chiu 22.160.000d an phi dan su so tham, nhung
duogc trir vao 18.000.000d tién tam tmg an phi so thdm da nop theo bién lai thu



tién tam tng an phi s6 AA/2016/0000842 ngay 07/11/2017, con phai nop tiép
4.160.000d.

V& an phi phtc tham: Ap dung Diéu 150 cua Bo Luat t6 tung dan su; diém
¢ khoan 1 DBiéu 24, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14. Nguyén
don 6ng Lé Van N phai chiu an phi dan su phtc tham, khau trir vao sé tién ma
nguyén don di nop tam ung trudc la 300.000d theo phiéu thu sb
AA/2016/0001030 ngay 30/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phé Ha Tinh,
tinh Ha Tinh.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Lugt Thi hanh an dan su thi bén dwroc thi hanh an dan sw, bén phdi thi hanh an
dan su c6 quyén thsa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 9
Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh &n dan s.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PH TOA

- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND, VKS, chi cuc THADS TP.Ha Tinh;

- Puong su;

- Luu HSVA.

Tran Thi Thu Hién



