TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 60/2023/DS-GDT
Ngay 21-12-2023
V/v Tranh chap doi lai tai san la quyén
sir dung dat; cong nhén quyen su dung
dat va yéu cau huy Gidy chimg nhén
quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dén toi cao gom cé:
Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Du - Phé Chanh 4n, Tham phan Toa
an nhan dan to1 cao;
Céac Tham phan: Ong Ngo Tién Hung;
Ba Bao Thi Minh Thuy;
Ong Tran Hong Ha;
Ong Nguyén Vin Diing.
’ - Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
to1 cao.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan toi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Ki€m sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i1 cao.
Ngay 21 :[héng 12 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan téi cao m¢ phién

tda giam doc tham xet xur vy an “Tranh chap doi lai tai san la quyén su dung dit;
cong nhdn quyén s dung ddt va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung

dat” giilta cac duong sy
- Nguyén don:
1. Cy Truong Cong T, sinh ndm 1941;
2. Cu Vo Thi H, sinh nam 1944;

~ Cung cu tri tai: S6 45B, Khu phd 4, phuong Tan H, thanh phd Bién H, tinh
Dong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong ,Nguyén Tan Phudce V,
sinh ndm 1985; cu trh tai: SO 218 Ha Huy G, phuong Quyét T, thanh pho Bién H,
tinh Bong Nai (Van ban uy quyén ngay 03/5/2019).

- Bi don:



1. Ong Truong Hung P, sinh nam 1967;
2. Ba bang Thi Kim A, sinh nam 1963;

Cung cu tra tai: SO 1566 duong Bui Hiru N, Khu phd 1, phuong Tan H,
thanh pho Bién H, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Ta Qudc L, sinh ndm 1991;
cu tru tai: Tang 1, toa nha 148, duong s6 2, Khu d thi Van P, phuong Hiép B1nh
P, thanh phé Thu D, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén ngiy
07/07/2021).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd Bién H, tinh Pong Nai;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh C, Gng Vo Phuong T1 -
Pho truéng phong Phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho Bién H (Van ban
uy quyén ngay 24/5/2019, 19/5/2021).

2.0ng Than Van D, sinh ndm 1979; cu tru tai: S6 31/9, Khu phé 8, phuong
Long B, thanh pho Bién H, tinh Dong Nai; tam tra tai: Khu pho 4, phuong Tan H,
thanh pho Bién H, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/5/2019 va cdc loi khai trong quda trinh 10 tung,
nguyén don la cu Trwong Cong T, cu V6 Thi H (do dng Nguyen Tan Phuoc V' 1a
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay):

Trudce day, cu T, cu H sinh song tai Hoa Ky, do mong mudn khi cao tudi s&
tro Ve Viét Nam sinh song nén vao nhitng nim 1996 dén nam 2000, cu T, cu H
giri tién D6 la My vé Viét Nam cho 6 ong Truong Hung P (la con trai cuacu T, cu
H) dé 6ng P nhan chuyen nhuong quyén su dung dat cho cu T, cu H va dai dién
cac cu dimg tén trén Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat. Do vao thoi diém nhing
nam 1996 dén nam 2000 chua c6 dich vu chuyen tién gua buu dién hoac chuyen
khoan qua ngan hang, nén cu T, cu H nhd nguoi Viét Nam sinh séng tai Hoa Ky
1am dich vy dé thyuc hién viéc chuyén tién tir Hoa Ky vé Viét Nam cho ong P. Cu
thé nhu sau:

Khoang nam 1996, 1997, cu T, cu H chuyén cho 6ng P s6 tién quy doi la 14
luong vang dé 6ng P nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 5.660,8m? tai Ap 1,
x& Tan H nay thudc thira dat s6 92, to ban d6 s6 17 phuong Tan H, thanh phé
Bién H, tinh Bong Nai (sau day viét tat 1a thira dat s6 92) cua dng Lé Van C1 va
ba BUi Thi L1 (tén thuong goi la Tu C2 va Hai C3). Ngay 15/7/2010, Uy ban
nhan dan thanh phd Blen H di cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va tai san
khac gan lién v6i dit s6 BA 039677 cho dng P va ba Bang Thi Kim A (vo cua
6ng P). Gidy chirng nhan quyén st dung dat nay hién cu T, cu H git.

Tt ndm 1999 dén nam 2000, cu T, cu H gui cho ong P s6 tién quy ddi 12 19
luong vang dé éng P nhan chuyén nhuong phan dét dién tich 9.040,3m? tai Ap
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1A, x4 Tan H, nay thudc thira dat sb 66, td ban d6 s6 17 xd Tan H (sau day viét
tat 1a thira dat s6 66) cua 6ng Mai Van AL, ba Lé Thi N. Ngay 19/9/2002, Uy ban
nhan dan thanh phd Bién H cap Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 V680919
cho Ong P va ba A. Viéc cu T, cu H giri tién vé dé 6ng P nhén chuyén nhuong
thira dat s 66 thi 6ng Al (chu dat) va 6ng Huynh Vin T2 (ngudi méi giéi mua
béan dat) biét ro.

Niam 2007, cu T, cu H tré vé Viét Nam sinh séng. Thang 4/2008,cu T, cu H
xay dung mot ngdi nha cap 4 trén thira dat s6 92 néu trén va sinh séng 6n dinh
cho dén nay. Nam 2015 cu T, cu H cho éng Phan B4 H1 thué mot phan quyén st
dung dat thira dat s6 92 voi gia thué 1a 50.000.000 déng/nam Viéc thué dat do cu
T va ong H1 thoa thuan vo6i nhau bang Hop dong viét tay do chinh 6ng P viét,
viéc giao nhan tién cu T va dng H1 co lam gidy giao nhén tién. Tir khi cu T, cu H
vé sinh song tai thira dat nay va viéc cu T, cu H cho 6ng H1 thué dAt, nhan tién
thué dat tir 6ng H1, 6ng P va ba A khong co bat cir y kién gi. Cu T, cu H khong
biét vi sao giita ong H1 véi dng P lai ky véi nhau Hop dong thué dat.

Thang 7/2017, cu T, cu H théa thuan chuyén nhuong thira dét s6 66 néu trén
cho 6ng H2 (cu ngu xa Tan H), nhung anh Truong Vii Hoai A2 (la con cta ong
P va la chau ndi cua cu T, cu H) yéu ciucuT,cuH khong chuyén nhuong cho
6ng H2 ma chuyén nhugng cho anh A2. Vi vay, cu T, cu Hiép dong y chuyén
nhuong thira dat s6 66 cho anh A2 véi gia 3.200.000.000 dong, anh A2 giao trudc
cho cu T, cu H 1.000.000.000 dong con lai 2.200.000.000 dong s& giao trong vong
mot nam tinh tr thang 7/2017, viéc giao nhan s6 tién 1.000.000.000 déng cuT,
cu H Vlet “Gidy Xac Nhan” ngay 01/7/2017. Tuy nhién, sau khi giao cho cu T, cu
H s tién nay dén nay anh A2 khong giao thém bat ky khoan tién nao khac. Do
do, viéc chuyén nhuong thira dat nay gitra cu T, cu H va anh A2 dén nay van chua
thuc hién xong.

CuT,cuHdé nghi Toa an cong nhan cho cu T, cu H duoc quyén st dung
dién tich 5.660,8m? thudc thira dat 6 92 va 9.040,3m? thudc thira dat s6 66, cung
td ban d6 s6 17 phuong Tan H; huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 039677 do Uy ban nhén dan
thanh phd Bién H cap ngay 15/7/2010 va Gidy ching nhén quyén st dung dat s6
V680919 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién H cap ngay 19/9/2002 cho ong P,
ba A. Cu T dong ¥ giao lai toan bd 02 thira dét trén cho cu H toan quyén st dung,
dinh doat.

Vé viéc rat don khoi kién ctia anh A2, cu T, cu H khong ¢6 ¥ kién, néu anh
A2 c6 yéu cau giai quyét thi s€ giai quyét tai gia dinh hoac tai Toa an bang mot
vu an khac.

Tai don phan to”: dé ngay 12/3/2021, bi don la éng Triwong Hing P, ba Bdng
Thi Kim A thong nhat trinh bay:

- V& quyén st dung dién tich 5.660,8m? dat thudc thira s 92: Phan dat nay
nguyén la ctia 6ng C3 va ba L1 (1a chi ho cua 6ng, ba). Ttr nam 2000, vg chong
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ong ba thué phan dat nay dé 1am ao nudi ca, phat trién kinh té gia dinh. Mot thoi
gian sau, vo chong 6ng mudn nhan chuyén nhuong phan dét nay, thi vo chong
6ng C3 dong y. Ngay 08/4/2010, dng C3, ba L1 dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Bién H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BA 064197. Ngay 17/4/2010,
6ng C3 va ba L1 ky Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dit cho vo chong
ong ba, Hop dong chuyén nhuong da dugc Uy ban nhan dan xa Tan H ching thyc
ngdy 17/4/2010. Sau khi hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat, 6ng
ba duogc Uy ban nhan dan thanh pho Bién H cap Glay chung nhén quyen st dung
dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 BA 039677 ngay 15/7/2010.
Ong ba 13 nguoi tryc tiép quan 1y sir dung thira dat nay tir ngay thué cho dén nay.

Trong thoi gian thué dt cua 6ng C3, ba L1, ong ba c6 xdy mot cin nha dé
& va c6 xdy bo ke dé 1am dich vu cau ca giai tri (khoang cubi naim 2003). Sau do
6ng ba lam thém mot can nha choi 14 dé cho ngudi trong coi khu dat ciia ong ba
&. Bén nam 2008, cu T, cu H & Hoa Ky vé Viét Nam sinh séng. Vi 2 cu chua co
nha & va ong lai 1a con duy nhét cta 2 cy, nén dng dé 2 cy sinh séng tai thira dat
nay. Cling trong nam 2008, cu T, cu H d& bo can choi 1a va xay mot can nha nho
trén nén can choi 14 va chuyen ra d6 6. Mot thoi gian sau, thicu T, cu H lam thém
mot can nha nho nita dé cho hai 6 ong ba moi ngudi & mot can. Viéc cu T, cu H
xay nha trén dat ciia ong ba dé ¢ cho tu do thodi mai, 6ng ba hoan toan tng ho
theo nguyén vong cta cha me.

- V& quyén st dung dién tich 9.040,3m? dat thudc thira s6 66: Phan dat nay
do 6ng Al va ba N str dung do thira ké dat cua gia toc. Nam 1998, ong Al, ba N
chuyén nhuong lai cho dng ba bang gidy tay. Theo Gidy sang nhuong ao hd ngay
29/10/1998, dién tich 1a 7.350m? véi gia 1a 20 luong vang. Nam 1999, khi tién
hanh thu tuc xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thi 6ng ba nhan chuyén
nhuong thém cua 6ng Al, ba N phén dat dién tich 1 .690m?. Ngay 19/9/2002, 6ng
ba dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién H cap Glay chting nhan quyén sir dung
dat s6 V680919 véi dién tich 9.040,3m? Tir d6 dén nay vo chong ong ba truc tiép
quan 1y, str dung va ton tao thira dat.

Cu T, cu H cho rang céc cu co giri tién cho 6ng, ba dé nhan chuyén nhugng
cac thura dat trén 1a khong c6 co so. bé nghi Toa an bac toan bg yéu cau khai kién
ciia cu T, cu H. Ong dong ¥ cho 2 cu & trén dat dén hét doi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dén thanh phé Bién H (do éng Tran Thanh C, 6ng V8 Phirong
T1 la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay): Can ¢t ngudn gbc st dung dat va
quy dinh cua Luét D4t dai, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san khac gén lién voi dat, Phong T da tham muu
cho Uy ban nhan dan thanh phé ky cap Gidy chung nhan quyén str dung dat sd
BA039677 ngay 15/7/2010 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V680919
ngay 19/9/2002 cho ong P, ba Al la dam bao trinh tu thu tuc quy dinh.

- Ong Than Van D trinh bay: Ong 1a nguoi thué phan dat thudc thira dat sd
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66 tir nam 2015 dén nam 2025, Hop ddng thué dugc ky voi chu sir dung dat 1a
6ng P va duogc sy dong v ctua cha me éng P. Trong 04 nam dau, tién thué dat dua
cho cha me ong P, vé sau dua cho anh A2 do cha me 6ng P bao nhu vay. Ong d4
dau tu khoang 1.350.000.000 dong vao dit, dé nghi duoc thué hét Hop dong.

- Anh Truong Vii Hoai A2 trinh bay: Nam 2017, anh nhan chuyén nhuong
ctia vo chong cu T thura dat sb 66 voi gia 2.500.000.000 dong, anh d3 tra vo chong
cu T 1.500.000.000 ddng, con 1.000.000.000 dong vo chéng cu T nhd anh gui
Ngan hang, 14y 13i mdi thang 10.000.000 dong. Tir thang 8/2017 dén thang 4/2019,
anh da tra v chong cu T 21 ky tong 1a 210.000.000 dong. Nay anh duoc biét dat
khong phai cia vo chéng cu T, nén dé nghi dugc nhéan lai 1.710.000.000 déng.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 17/01/2022, Toa &n nhan
dan tinh BDong Nai quyét dinh:

1. Chdp nhan yéu cau khéi kién vé viéc “Tranh chd'p.' Doi lai tai san la
quyén sir dung dat; Hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va Cong nhdn quyén
sir dung dat” giita nguyén don cu Trwong Céng TVa cu V6 Thi H doi véi bi don
ong Truong Hung P va ba Pang Thi Kim A.

1.1. Bugc 0ng Truong Hung P va ba Dang Thi Kim A phdi tra cho cu Vo Thi
H quyén sir dung ddt cé dién tich 9.040,3m? tai thira dét sé 66, to ban do sé 17
va quyén sir dung ddt cé dién tich 5.660,8m? tai thira ddt sé 92, to ban dé s6 17
x& Tan H (nay la phwong Tan H), thanh phé Bién H, tinh Pong Nai.

1.2. Huy gzay chimg nhdn quyen sir dung ddt s6 V680919 cap ngay 19/9/2002
doz Véi thira dat so 66, 10 ban do sé 17 xa Tan H (nay la phuong Tan H) va Huy
gzay chitng nhdn quyen sur dung ddt s6 BA 039677 cdap ngay 15/7/2010 doi véi thira
dat s6 92, to ban do so 17 xa Tan H (nay la phu’ong Tan H) do Uy ban nhén dén
thanh phé Bién H cap cho ba Bang Thi Kim A va éng Trieong Hiing P.

1.3. Céng nhdn quyén sir dung dat cé dién tich 9.040,3m? tai thira ddt sé 66,
1o ban do sé 17 va quyén sir dung ddt c6 dién tich 5.660,8m? tai thira ddt sé 92,
10 ban do s6 17 x& Tan H (nay la phwong Tan H), thanh phé Bién H, tinh Pong
Nai cho cu Vo Thi H.

1.4. Cu Tmfong Cong Tvacu Vo Thi H co trdach nhiém thanh toan lai gjd tri
tai san trén dat cho ong Truong Hiung P va ba Dang Thi Kim A so sen
397.045.900 dong.

1.5. Cu Vo Thi H va cu Tru"ong Cong T duogc toan quyén sé hivu va sir dung
01 céin nha sé 3 ¢ dién tich 63m?, co két cdu méng cot gach, twong gach day
100, t6 trat son nuoc, xa g6, mdi tén, tran thach cao khung noi, nén gach ceramic,
cua di cua s6 khung sat kinh; 01 mdi tre cdu cd cé két cdu cét sdt tron, xa go vi
kéo sat, mdi ton, nén xi mang 1 vach tuong xay gach lung phia trén luci B40. Bo
ké cé két cau mong dd ché cao 2,5m; Kiéng giang da keé; San nén xi méng c0 dién
tich 430m2 va mong hang rao cao khodang 0,5cm khong 6 trat dai 29,10m cung
cdc cdy trong trén ddt gom: 12 cdy Cau vua, 04 cdy Xodi, 01 cdy Sa ké, 02 cdy
Oi, 01 cdy Mdn, 06 cay Mai, 04 cdy Van nién tung, 08 cdy Sit, 01 cdy Nguyét qué,
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0{ cay Xanh. T qdn, bé tai san trén déu nam trén dién tich dat 5. 66Q, 8m? tai thira
50 92, to-ban do so 17 xa Tan H (nay la phuong Tan H), thanh pho Bién H, tinh
Dong Nai.

1.6. Ghi nhén viéc cu Truong Cong Tvacu Vo Thi H hé tro cho dng Triong
Hung P va ba Dang Thi Kim A so tien 300.000.000 dong.

1.7. Cu Vo6 Thi H duoc quyen lien h¢ voi co quan to chire co tham quyen daé

lam cdc thi tuc lién quan dén viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung ddat doi
V6i cdc thika dat diege Toa dn cong nhdn quyén sir dung.

Toda 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24/01/2022, bi don l1a 6ng Truong Hung P va ba bang Thi Kim A
khang cao Ban an dan su so tham néu trén.

Ngay 25/01/2022, Vién truong Vién kiér‘n sat nhan dan tinh Pong Nai co
Quyet dinh khang nghi s6 06/QD-VKS-DS, d¢ nghi Toa an cap phuc tham huy
Ban &n so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 531/2022/DS-PT ngay 15/8/2022, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

 [1]. Dinh chi xét xir phiic tham doi véi khdng nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Bong Nai.

[2]. Khéng chap nhén khdng cdo ciia dng Trieong Hing P, ba Pang Thi Kim
A. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so 03/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 cua
Toa dan nhan dan tinh Pong Nai.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thaim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung
va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/9/2022, 6ng Truong Hing P va ba Bang Thi Kim A ¢6 don dé nghi
xem x€t theo thu tuc gidm doc tham do1 véi1 Ban an dan su phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham so 54/2023/KN-DS ngay
16/ 1 0/2023, Chanh an Toa 4n nhan dan t61 cao da khang nghi Béq an dan su phuc
tham s6 531/2022/DS-PT ngay 15/8/2022 ctia Toa an nhan dén cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh; d€ nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan to1 cao xét xu
giam doc tham huy Ban an dan sy phac tham néu trén va huy Ban an dan su so
tham s6 03/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 cta Toa 4n nhan dén tinh Dong Nai;
giao ho so cho Toa an nhéan dan tinh Pong Nai xét xt lai theo thu tuc so tham
ding quy dinh cua phap luat.

Tai p,hién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhép dan t6i cao nhat
tri vo1 Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Can cir cac tai liéu co trong hd so thé hién ngay 17/4/2010, dng P, ba A
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lap Hop ddng nhan chuyén nhuong dién tich 5.660,8m? dét thudc thira dat s6 92
ctia 6ng C3 va ba L1. Tuy nhién, trudc d6, éng P, ba A dd nhan chuyén nhuong
thira dt nay nhung do 6ng C3, ba L1 chua duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, nén hai bén chua lam tha tuc chuyén nhuong. Nam 2008, cu T, cu H
xay dyung 01 cin nha cap 4 trén dién tich dat nay, ndm 2010 cu T va cu H tiép tuc
xay dung thém mot can nha cdp 4 dé cu T, cu H sinh séng. Viéc xay dung duoc
cac 6ng Lé Hai T3, Huynh Thai P1, V& Van C4, Pham Vian T4 va Huynh Van T2
(la nhung ngudi duoc cu T va cu H truc tiép thoa thuan thué xay dung 02 cin nha
cap 4 néu trén) xXac nhan. Ong P, ba A ciling nhu 6ng C3 vaba L1 khong céy klen
phan d6i hay tranh chap khiéu nai gi. Nam 2010, sau khi ong P va ba A dugc cap
Gidy chang nhéan quyén sir dung dat, 6ng P da giao chocu T vacy H Gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat dtng tén dng P va ba A d&é cu T, cu H quan ly. Trong qué
trinh sinh song trén dat, cu T 1a nguoi truc tiép ky hop dong cho 6ng Phan B4 H1
thué quyén st dung dat tir thang 8/2015 dén thang 9/2020 véi gia thué la
50.000.000 dong/nam cu T la nguoi nhan tién thué cua ong H1 (Hop dong thué
quyén sir dung dat nay hién di cham dat). Do d6, Toa an cap so tham, Toa an cap
phuc thim xac dinh dién tich dat 5.660,8m? tai thira dat s6 92 duoc 6ng P va ba
A nhan chuyén nhuong tir 6ng C3 va ba L1 bang nguon tién do cu T va cu H gui
tir My Vé 1a ¢6 can ci.

[2] D6 véi dién tich dat 9.040,3m? thudc thira dat sé 66 1a do 6ng P nhan
chuyén nhugng tir 6ng Al va ba N vao nam 1998. Mic du, cu T, cu H khdng ¢6
chtng ctr vé viéc chuyén tién cho dng P, nhung tai Bién ban hoa giai ngay
22/4/2019 tai Uy ban nhan dan x4 Tan H, chinh ba A ciing thira nhan khoang nam
1996, 1997 vo chong cu T, cu H cho éng P khoang 19 cdy vang, sau d6 vo chdng
ba duing s6 vang nay va bu thém dé nhan chuyén nhuong 9.000m? dat. Ong Al 1a
ngudi chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho éng P xac dinh trong qua trinh
6ng A1 va 6ng P thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat s 66,
ké tir luc dng P dat coc cho toi lic dng P tra tién day da, 6ng P déu ndi voi 6ng
Al la nguon tién nhan chuyén nhuong dat phai cho chame éng P lacu T, cu H
tir My guri vé dé 6ng P mua dat va ong P s& 1a nguoi dung tén quyén sir dung dat.
Péng thoi, anh Truong Vit Hoai A2 (con trai ciia 6ng P, ba A va la chau noi cua
cu T, cu H) biét dugc dién tich dat tai thira dat s6 66 thudc quyén st dung cua cu
T, cu H nén nam 2017, anh A2 thoa thuan véi cu T, cu H dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat nay. Nhu vay, Toa an cip so tham, Toa an cap phuc thim
Xé&c dinh dién tich dat tai thira dat s6 66 dugc 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng
Al va ba N bang nguén tién do cu T va cu H gui vé tir My 14 ¢6 can c.

[3] Tuy nhién, dién tich dit 5.660,8m? tai thira dat s6 92 1a dat nudi trong
thay san, con dién tich dat 9.040,3m? tai thira dat s6 66 1a dat ao (QH dat ndng
nghiép). Tai khoan 1 Diéu 10 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh “Nhém dat nong
nghiép bao gom cac logi ddt sau déy: a) Padt trong cay hang ndam gom dat trong
lua va dat tl’ong cay hang nam khdc; b) Pdt trong cdy lau ndm; ¢) Pat ring san
Xudt; d) Pt rung phong ho, d) Pt rimng dac dung; e) Pat nudi trong thiy sdn;

2) Padt 1am muai; h) Pdt ndng nghiép khac gom dat sir dung dé xay duwng nha kinh
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va cac logi nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trong trot
khéng truec tiép trén dat; xay dung chuong trai chan nuoi gia suc, gia cam va cac
loai déng Vit khéc dwoc phap ludt cho phép; dat trong trot, chan nudi, nudi trong
thuy san cho muc dich hoc tdp, nghién ciu thi nghiém, ddt wom tqo cay glong,
con giong va dat trong hoa, cay cdnh, ”. Do d6, ¢ can ctr xac dinh hai thira dat
trén 1a ¢at ndng nghiép. Toa an cp so tham, Toa an cip phuc thim chua xac minh
lam r& cu H ¢6 du diéu kién nhan chuyén nhuong dt néng nghiép theo quy dinh
tai Diéu 191 Luat Dét dai nam 2013 hay khong, ma da cong nhén cho cu H duoc
quyén str dung 02 thwra dat s6 66 va s 92 1a chua du can ct. Trong trudng hop
nay, néu cu H du diéu kién nhan chuyén nhuong dat ndng nghiép thi giai quyét
theo hudng dng P, ba A giao dat cho cu H; néu cu H khong du diéu kién nhan
chuyén nhuong dat néng nghiép, thi giai quyét theo huéng dng P, ba A giao lai
gia tri quyén sir dung dat cho cu H.

[4] Vé tinh cong stic bao quan, giit gin, tdn tao lam tang gia tri quyén str
dung dat cho ngudi dung tén ho: Toa én cap so tham cho rang do 6ng P, ba A
khong yéu CaU V& cdng stc trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri
dat nén khong giai quyét la thleu sOt, Vi yéu cau ctia bi don phan bac khi cho rang
02 thira dat néu trén thuoc quyén s dung cia minh 1a bao tram va 16n hon yéu
cau vé cdng suc trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao lam ting gia tri dat. Toa an
cap phtic thim nhan dinh do Toa 4n cip so thim chua xem xét va dé dam bao
nguyén tic 02 cap xét xir, cling nhu nguyén tac dam bao quyén thoa thuan, dinh
doat va quyen khang cdo cua cac bén duong sy, Hoi dong xét xir gianh quyen
khoi kién cho bi don vé cdng stic trong viéc bao quan, gilr gin, ton tao lam tang
gia tri dat thanh mot vu kién dan su khac khi cé yéu cau ciing chua dam bao quyén
loi ciia duong su va gay kéo dai vu an.

[5] Trong truong hop nay can &p dung An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd
theo Quyet dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cia Chanh &n Toa an nhan dan
t6i cao vé “Truong hop ngu’OI Viét Nam dinh cu & nude ngoai da bo tién ra dé
nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat va nho ngu:orl ¢ trong nude dung tén nhan
chuyén nhugng quyén su dung dat ho minh, khi giai quyét tranh chap thi Toa 4 an
phai xem xét va tinh cong stc bao quan, giir gin, t6n tao lam tang gia tri quyen
st dung dat cho nguoi dung tén ho; truong hop khong xac dinh dugc chinh xéac
cdng stc ctia ngudi d6 thi can xac dinh ngudi thuc chét tra tién dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nguoi dirng tén nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ho cd cong sirc ngang nhau dé chia phan gia tri chénh léch ting thém so Vi
tién gbc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ban dau” dé xem xét cdng stc
cho bi don méi dung. Bong thoi, dé dam bao quyén lgi cho cac bén, khi giai quyét
lai, can xem xét tra cong stc cho 6ng P, ba A bang hién vat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 2 Dicu 337, khoan 3 Piéu 343, khoan 2 Dicu 345 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 54/2023/KN-DS
ngay 16/10/2023 cua Chanh &n Toa an nhan dan to6i cao.

2. Huy Ban an dan sy phtic thim s 531/2022/DS-PT ngay 15/8/2022 cia
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va huy Ban an dan su so
tham s6 03/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai vé
vuan “Tranh chdp doi lai tai san la quyen sur dung dat; cong nhan quyén sir dung
dat va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1a cu
Truong Coéng T, cu VO Thi H véi bi don 1a 6ng Truong Hung P, ba Bang Thi Kim
A va nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr lai theo thi
tuc so tham ding quy dinh cia phép luat.

Noi nhin: 7 ~ TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chéanh 4n TANDTC (dé béo céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

-Vu9 - VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND tinh Pong Nai (kém hd so vu 4n);

- Cyc THADS tinh Dong Nai;

- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Trung tam tu li¢u - Thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, TP chi toa, Vu GPKT Il TANDTC
(2 ban), Ho so vu an.

Nguyén Vin Du



