TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 584/2019/HC-PT
Ngay 26 thang 8 nam 2019 ‘
V/v kién quyét dinh hanh chinh vé

quan ly dit dai.

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung;

Cdc Thiam phan: Ong Ping Quédc Khai;

Ong Tran Xuan Minh;

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Dlrc Anh - Thu ky Toa an nhan dan cp cao tai
Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Hd Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sb
393/2019/TLPT-HC ngay 18 thang 6 nam 2019 vé “Kién quyét dinh hanh chinh
vé quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm sb 20/2019/HC-ST ngay 09 thang 5 nim
2019 cua Toa &an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xitr phuc tham sé 857/2019/QDPT-DS
ngay 29 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

Ngwoi khéi kién: Ong Pham Thanh L, sinh nam 1956; Dia chi: 9, ép T, xa
L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (Véng mat);

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Anh Diing; dia chi: 138 D6
Luong, Phuong 11, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo gidy uy quyén
ngay 13/8/2019, (c6 mat).

Nguwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian Hoang - Chu tich Uy ban
nhan thanh phé Ba Ria, (Véng mat, ¢ don dé nghi xét xu Véng mat);



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vinh Quang- Pho chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Ba Ria, (Véng mit, co don dé nghi xét xu Véng mat);

Pia chi: S 137 duong 27/4, phuong Phudce Hi¢p, TP Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Vin Thanh -
Truong phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ba Ria, (vang mit, c6 don dé
nghi xét xir ving mat);

Dia chi: S 137 duong 27/4, phuong Phudc Hi€p, TP Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2. Uy ban nhan dan xa Hoa Long, thanh phd Ba Ria;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thé Hoa - Pho Chu tich Uy
ban nhan dan xa Hoa Long, (vang mat);

bia chi: Tinh 10 52, ép bong, xa Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba HO Thi C, sinh ndm 1960; Pia chi: 9, 4p T, xa L, TP Ba Ria, tinh Ba
Ria-Viing Tau; (ving mit).

Nguwoi lam ching:

- Ong Huynh Trong N, sinh nam 1954; Dia chi: Ap H, xa P, thanh phé Ba
Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, (Véng mat).

- Ong V& Tan T, sinh nam 1963; Pja chi: 9, ép T, xa L, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau, (ving mit).

- Ong Pao Van T, sinh nam 1964; Dia chi: Ap N, xa L, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau, (ving mit).

Nguoi khang cao: Ong Pham Thanh L

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 10i trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung,
ngudi khéi kién 6ng Pham Thanh L va nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng
L trinh bay nhw sau:

Ngudn gbe khoang 30.000m? dat trén do ong Huynh Trong N khai pha tir
niam 1987 str dung dé nuoi c4, dén nam 1989 ong N ting cho 6ng L hon 2 méu dat

toa lac tai xa Hoa Long (nay do dac thudc thira 761 to ban do sb 45 dién tich
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27.789m’ xa Hoa Long), trén dat ¢6 01 choi 14 cia 6ng N dung dé trong coi nudi
c4. Viée tang cho dat khong 1ap gidy to va ong N ciing khong cé gidy to gi vé viée
khai phé dat trén.

Nam 1992 6ng L xay nha cip 4 kién ¢ dé &, sir dung dit nudi ca, trong thém
cdy 1au nam lién tyc cho dén nay, khong ai tranh chéap, khong bi co quan nao xur
phat.

Nam 1995 6ng L di ké khai dang ky nhung UBND xa khong cho dang ky, do
khong dugc ké khai nén éng L ciing khong ndp thué cho Nha nudc.

Ngay 16/5/2017, 6ng Pham Thanh L c¢6 don xin cp gidy CNQSD dét, ho so
nop tai UBND xa Hoa Long.

Ngay 29/6/2017 UBND x4 Hoa Long c6 Thong bao s6 88/TB-UBND tra 10i
don xin cip gidy ctia 6ng L, c¢6 ndi dung: Dién tich 30.000m? 6ng L xin cép gidy
CNQSD dit thudc thira 761 to ban do s6 45 nam trong téng dién tich 103.022m?>
thudc dat do Nha nude quan 1y nén UBND xa Hoa Long thong bao tra hd so xin
cap gidy lai cho 6ng L.

Ngay 14/7/2017, 6ng L tiép tuc ndp hd so xin cdp gidy CNQSD dit tai
UBND thanh phd Ba Ria. Ngay 19/4/2018 UBND thanh ph6 Ba Ria c6 Cong van
s6 1174/UBND-VP (sau day viét tit 1a Cong van sb 1174/UBND-VP) c6 ndi
dung: Viéc ong L dé nghi cip gidy CNQSD dit néu trén 1a khong c6 co s& xem
xét giai quyét.

Can ctr Dicu 8 Quyét dinh s6 13/1998/HPBT cua Hoi dong Bo trudng; Piéu
30 Luat Dat dai nim 1993; khoan 4, diém a khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh 43/2014;
khoan 1 Diéu 97, khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai 2013 thi dit ong L du diéu kién
duogc cap giay CNQSD dét.

Ngay 30/5/2018 6ng L 1am don khoi kién dé nghi Toa an hay Thong bao sb
88/TB-UBND va Céng vin s6 1174/UBND-VP; yéu cau budc cia UBND thanh
phé Ba Ria cép gidy CNQSD dat dién tich 27.789m? thira 761 to ban d6 sé 45 xa
Hoa Long cho 6ng L.

Qua trinh giai quyét vu kién thi UBND x3 Hoa Long c6 Quyét dinh sb
166/QD-UBND ngay 24/7/2018 thu hdi hiy bo Thong bao sb 88 cua UBND xi
Hoa Long nén 6ng L rat 01 phan yéu cau khoi kién ddi véi Thong béo sb 88 cua
UBND xi Hoa Long, do ddi tuong khai kién da bi thu hoi va huy bo.

2. Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n ngwoi bi kién Uy ban nhan din
thanh pho Ba Ria trinh bay:



Ong L 1ap thu tyc dang ky cap GCNQSD dat dbi voi 30.000m? dat thude
thira 761 t& ban dd sé 45 xa Hoa Long. UBND x3 Hoa Long c6 thong béo s6 88
va UBND thanh phd c6 Vin ban s6 1174/UBND-VP tra 16i don cua 6ng L dé
nghi dugc cap GCNQSD dit d6i véi 30.000m? thudce thira 761 td ban do sé 45 xa
Hoa Long véi ndi dung: “...Toan b dién tich dat thudc phan dat nay trong So
muc ké nam 1999 va S6 muc ké nam 2002 déu thé hién 1a thudc dat dugc ding ky
ké khai cho UBND xi Hoa Long quan ly. Nhu viy, viéc ong Pham Thanh L dé
nghi cap GCNQSD dat 13 khong c6 co so xem xét giai quyét”.

Khéng ddng ¥, ngay 30/5/2018 6ng L c6 Pon khoi kién tai Toa an.

Két qua xac minh vé ngudn gbc, qua trinh s dung dat ddi voi dién tich
27.789m? thudc mot phan thira 761 to ban do sé 45 xa Hoa Long:

Kiém tra hd so dia chinh cac nam 1992, 1999, 2008 xa Hoa Long cho thay:
Tai S6 muc ké nim 1992, thira 571/13.100m? to ban d6 s6 38 do UBND xa Hoa
Long ding ky ké khai. Tai S6 muc ké nim 1999, thira 571/13.100m> do UBND x3
dang ky ké khai nhung d3 bi gach bo va ghi chii: “Nhan quyén sir dung dat cta
UBND x4 va chinh ranh”. Dén nam 2008, thira 761/103.022m?td ban do sd 45 do
Cong ty Co phan Barimex ké khai dang ky nhung di bi gach b, tai phan ghi cha
c6 nd1 dung: “Thira 761 tach thanh 03 thwra: 761, 1520, 1521. Dién tich thura
761/57.598,8 m’ (thira 761 t& ban do sd 45 theo ban dd do dac nim 2008 chinh 1a
thira 571 t& ban do s6 38 theo ban dd nam 1992)”.

Tai budi lam viéc ngay 30/5/2018, 6ng Lé L (dai dién theo Gy quyén ciia 6ng
L) trinh bay: Dién tich 27.789m? thudc thira s6 761, to ban d6 sb 45 xa Hoa Long
¢6 ngudn gbc do 6ng Pham Thanh L khai hoang nim 1992 st dung ddo ao, dap
bd, nudi trong thiy san (nudi ca), chin nudi vit, dung tam nha dé & va trong cay
lau nam (tram) trén dat. Dén cudi nim 1992, 6ng L sira chita can nha tam thanh
nha cap 4 kién cb va ¢ cho dén nay. Qua trinh sir dung dét cua ong L ddi véi dién
tich dat trén khong bi UBND xi Hoa Long hodc co quan ¢ tham quyén 1ap bién
ban vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Tuy nhién ndi dung trinh bay nhu
trén khong c6 tai liéu chimg minh. Ngoai ra, tai Van ban xin y kién xac nhan ngay
10/5/2017 (tai liéu do 6ng L cung cép) cho riang ho 6ng L ¢ canh tac phan dat
27.789m” tir nam 1992 cho dén nay, khong tranh chip nhung tai liéu nay khong
duoc chinh quyén dia phwong xac nhan.

Nhu vay, theo ho so dia chinh thi 27.789m? thudc mot phﬁn thtra 761 to ban
d6 s6 45 xa Hoa Long van 1a dat do Nha nudc truc tiép quan 1y. Tuy nhién qua
trinh 1ap va quan 1y hd so dia chinh tai dia phuong qua céc thoi ky chua dong bo,
dan dén tén nguoi chu st dung, loai d4t chua chinh xac. TU co s6 nay, ong L cho



rang hién nay phan dat nay Nha nudc khéng truc tiép quan 1y va dé nghi cap Giay
chirng nhan.

Co so phap Iy UBND xi Hoa Long ban hanh Thong bao sé 88 va UBND
thanh phd Ba Rja ban hanh Vin ban s6 1174 1a:

Can cr hd so dia chinh thi 27.789m? thudc mét phﬁn thira 761 t& ban d6 sb
45 x3 Hoa Long thudc dat Nha nude quan 1y.

Trén co s& don xin cdp GCNQSD dat ngay 16/5/2017 cta éng L ndp tai Bo
phan tiép nhan va tra két qua cia UBND xa Hoa Long, UBND xi Hoa Long ban
hanh Thong bao s 88 tra lai ho so dang ky cap GCNQSD dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat. Can cir quy dinh tai Diéu 105 Luat Pat dai nim
2013; Piéu 70 Nghi dinh s 43/2014 cta Chinh phu thi viéc UBND x4 Hoa Long
ban hanh Thong bao s6 88 13 chua pht hop véi quy dinh cua phap luat dat dai. Do
d6 ngay 24/7/2018, UBND xi Hoa Long dd c6 Quyét dinh s6 166/QD-UBND thu
héi, hity bé Thong bao s6 88.

Trén co s& bao cdo sé 08/BC-TNMT ngay 10/01/2018 cta Phong Tai
nguyén - Moi trudng va Thong béo sé 523/TB-UBND ngay 22/3/2018 cua
UBND thanh phd. Ngay 19/4/2018, UBND thanh phé Ba Ria ban hanh Vian ban
sO 1174 voi ndi dung: “Viée 6ng Pham Thanh L dé nghi cdp GCNQSD déat néu
trén 14 khong c6 co so xem xét, giai quyét voi Iy do: Toan bo dién tich dat 6ng L
dé nghi cap Giay chiig nhan thudc dat do UBND xa Hoa Long quan 1y”. Nhu
vay, viéc UBND thanh phé ban hanh van ban sb 1174/UBND-VP 1a c¢6 can cf,
dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014 cta Chinh phu.

Hién nay, UBND xa Hoa Long da 1ap Bién ban vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai s6 01/BB-VPHC dbi véi 6ng L do ¢6 hanh vi chiém dat do Nha
nude quan ly déi véi 27.789,6m? thudc mot phan thira 761 to ban dd sb 45 xa Hoa
Long theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd lap
ngay 09/01/2018 (day la phan dat hién ong L dang c6 don khai kién, dé nghi cap
gidy chimg nhédn). Cac nganh chirc ning thanh phd dang thuc hién xtr 1y truong
hop vi pham hanh chinh cua 6ng L theo quy dinh.

Tir nhitng co so trén, ong L khoi kién yéu cau hay toan bo Vin ban sb 1174
ciia UBND thanh phd Ba Rija va dé nghi cdp GCNQSD dét dién tich 27.789m?
thuoc mot phan thira s6 761 to ban do sd 45 xa Hoa Long 1a khéng co cin ctr
chép nhan.

Pbi véi nodi dung 6ng L khai kién yéu cau huy Thong bao sé 88/TB-UBND
hién nay UBND xa Hoa Long d c6 Quyét dinh sé 166 thu hoi hiy bo thong bao
nay.



Nguéi bi kién - Uy ban nhéan xi Hoa Long trinh bay:

Ngay 30/5/2018 ong L lam don khoi kién Thong bao sé 88/TB-UBND cuia
UBND x4 Hoa Long va Céng van sb 1174/UBND-VP ctia UBND thanh phé Ba
Ria.

Tuy nhién, ngay 24/7/2018 UBND xi Hoa Long c¢6 Quyét dinh sb 166 thu
héi hity bo Thong bao s6 88 cia UBND xd Hoa Long.

Do dbi twong khoi kién da b thu hoi, huy bo nén dé nghi Toa an xac dinh lai
tu cach to tung cia UBND x3 Hoa Long 14 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an néu trén.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Ho Thi C dong ¥ véi phan
trinh bay va yéu cau ciia 6ng L.

Ngudi lam ching 6ng Huynh Trong N trinh bay:

Ngudn gbc dat ctia ong L 1a do ong N khai phé tir nam 1987. Ong N dép bo
a0 nudi c4, nhung 1am in thua 16 nén nam 1989 6ng N ting cho dng L hon 2 mau,
con lai 1,7 mau ong N dé lai st dung trong cdy va chian nudi Bo. Sau khi ong N
cho dit, 6ng L tiép tuc nudi ca va trong thém cdy lau nim, nam 1992 ong L cit
nha & 6n dinh cho dén nay, viéc tang cho dat khong lap van ban va 6ng N khong
tranh chap gi voi ong L.

Nguoi lam chirng ong Pao Vin T va éng V6 Tan T déu trinh bay:

Céc ong c6 dat gan dat ong L. Ngudn gdc dat ong L 1a do 6ng N khai pha va
cho 6ng L tir trudc nam 1992. Cac 6ng déu thay ong L cat nha va ¢ 6n dinh tir
nim 1992 dén nay.

Tai Ban an s6 20/2019/HC-ST ngay 09 thiang 5 nim 2019 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau di quyét dinh:

Ap dung: Ap dung: Piéu 6 Luat Dat dai nim 1993; Dicu 15 Luat Dét dai
nim 2003; Khoan 1 Diéu 12 Luat Dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi;

Tuyén xur:

1. Binh chi mot phan don khoi kién cua ong Pham Thanh L dbi véi Thong
bao s6 88/TB-UBND ngay 29/6/2017 cua Uy ban nhan dan x Hoa Long, thanh
phé Ba Ria.

2. Khong chap nhan khéi kién cta ong Pham Thanh L yéu cau huy Cong van
s 1174/UBND-VP ngay 19/4/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria vé
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viéc tra 10i don xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong Pham Thanh
L; Khong chap nhan yéu cau budc Uy ban nhin dan thanh phd Ba Ria cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 27.789m? thudc thira 761 t& ban d6 s 45
xa Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Pham Thanh L.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 26/10/2018, 6ng L c6 don khang céo ban an so thim theo hudng dé
nghi stra ban an so tham, chép nhan don khéi kién cua ong.

Tai phién tdoa hom nay, ngudi dai dién ctia 6ng L 1a 6ng Diling van gilr
nguyén yéu cau khang cdo.

Ong Diing trinh bay: Cac chtng ctr trong vu an, nguoi lam chimg thé hién
dat ong L xin cap gidy c6 ngudn gdc do nhan ting cho tir 6ng Huynh Trong N tir
nam 1989, 6ng L canh tac tir nam 1989 nudi cd, ga vit, tréng tram trén dat, dat
khong giap duong cong cong, nam 1992 thi 6ng L cat nha & trén dat nay cho dén
nay. Ong L 13 thuong binh, gia dinh c6 me duoc phong ting Me Viét Nam anh
hing, c6 hai anh la liét s§, qua trinh canh tic, san suat 6ng L hai lan duoc
UVBND thanh phd Ba Ria ting Gidy khen 1a ndng dan san suét gioi. Dé nghi toa
chap nhéan khang cdo ctia 6ng L.

DPai di¢n Vién kiém sat phat bi€éu quan diém gidi quyét vu an nhu sau:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xtr phiic tham, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung thuc hién ding cic quy dinh, khong c6 vi pham thu tuc tb tung. UBND
thanh phd Ba Ria, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND thanh pho
Ba Ria viang mit nhung déu c6 don xin xét xtr vang mit nén dé nghi xét xir vang
mat cac duong su nay.

Vé noi dung khang céo: Ong L khong ding tén trong s6 muc ké, khu dat da
dugc quy hoach 14 khu tai dinh cu, do d6 khong du diéu kién cip gidy chimg
nhan QSDD cho 6ng L, cong van s6 1174/UBND-VP ngay 19/4/2018 cta Uy ban
nhan dan thanh phé Ba Ria 1a dung phap luat. Dé nghi bac khang céo, giit nguyén
quyét dinh cta cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]- Ong Pham Thanh L khéi kién yéu cau huy Cong vin sé 1174/UBND-
VP ngay 19/4/2018 cia UBND thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau vé viéc
tra 1oi don xin cap gidy ching nhan QSDP cua 6ng Pham Thanh L. Theo cong
van nay thi UBND thanh phd Ba Ria khong dong y cap gidy ching nhan QSDD
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d6i véi dién tich 27.789m?> dat thudc mot phan thira sd 761, to ban d6 sb 45, xa
Hoa Long, TP. Ba Ria. Thira 761 trudc kia 1a thira 571.

[2]- V& tham quyén, trinh tu thu tuc ban hanh cong van s6 1174/UBND-VP
ctia UBND thanh phd Ba Ria:

UBND thanh phd Ba Ria 13 co quan c¢6 tham quyén cdp gidy ching nhan
QSDD cho ho gia dinh, ca nhan sir dung dit nén c6 quyén ban hanh vin ban hanh
chinh xir 1y cac trudong hop ndp hd so xin cap gidy chimg nhan QSDD. Co s& ban
hanh cong van 1174/UBND-VP 1a Béo céo s6 08/BC-TNMT ngay 10/01/2018
ciia Phong Tai nguyén va méi truong. Nhu vay, UBND thanh phd Ba Ria ban
hanh cong vin s6 1174/UBND-VP la dung tham quyén, trinh tu, thu tuc.

V& noi dung cong vin sé 1174/UBND-VP:

[3]- Cong vin sb 1174/UBND-VP vién dan Thong bao sé 88/TB-UBND
ngay 29/6/2017 cia UBND xa Hoa Long dé tra 1oi 6ng L, tuy nhién Thoéng bao
s6 88/TB-UBND da bj thu hdi nén Cong vian sé 1174/UBND-VP cin clr vao
Thong bao s6 88/TB-UBND tra 1i ong L 12 sai sot.

[4]- V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Theo tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va 101 trinh bay cua cac bén,
nguoi lam ching va xac nhan cia UBND x3a Hoa Long tai bién ban xadc minh
ngdy 19/4/2019 cua toa cap so tham, Bdo cdo s6 353/BC-UBND ngiy
20/10/2017 ctia UBND xa Hoa Long thi thay:

Theo 6ng L, ong Huynh Trong N (13 ngudi ting cho 6ng L dat) va nhiing
nguoi dan tai phuong song 1au nam tai dja phuong gém 6ng T, ong T, c6 dat gan
dat ong L 1am chimg thi khu dat dién tich 27.789m? thudc mot phan thira s6 761,
td ban dd s6 45, xa Hoa Long trén 1a ving dat ¢6 nhiéu noi triing, trudc kia 1a dat
hoang khong ai xtr dung, nim 1987 6ng N khai hoang phan dat nay va dat bén
canh, dién tich theo 6ng N khoang 5.000m?, do sir dung khong hiéu qua nén nim
1989 6ng N tang cho 6ng L khoang hon 2 mau, trén dat c6 mot choi 1a ong N
dung dé trong coi phuc vu san suat. Ong L d3 ddp b, nao vét thanh ao nuodi c4,
cai tao dat, chin tha ga, vit va boi dép tan tao dt triing thanh dat cao tréng tram
trén dat. Nam 1992 ong L dung nha cip 4 kién cd trén dat dé ¢ cho dén nay va
xay dung chong trai chin nudi trén dat.

Két qua xem xét, thAm dinh tai chd cua toa 4n cap so tham phan dat trén
cho thay: Trén dat c6 cian nha cép 4, két cau tudong xay, nén gach dung dé o, nha
bép, nha tam, chudng heo, giéng khoan, dién tich c6 trong cdy trén dat khoang
12.000m>, trong d6 c¢6 9.000m? tréng tram co tudi khoang tir naim 1988- 1992, ¢
nhiéu ciy tram chu vi do dugc 1a 2,3m, con lai 13 ao triing ong L chin nudi ga vit.
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Ong L 14 ndng dan ciia xi canh tac trén dién tich nay nhiéu nam, c6 két qua tot
nén duoc UBND thanh phd Ba Ria (trudc kia 14 thi x3 Ba Ria) tang gidy khen 1a
ndng dan san sudt gioi hai 1an vao cac nam 2012, 2017.

Tai Bién ban xac minh ngay 19/4/2019, va Béao cao sb 353/BC-UBND
ngay 20/10/2017, UBND xi Hoa Long x4c nhan: Ong L sir dung dat khoang tur
nim 1994 dén nay, dién tich dat trén 13 vung triing, mua mua ngap, ngudi dan s
dung dé chan nudi ga, vit, 6ng L ciing chin nudi ga vit trén dit nay va éng L co
cat mot choi tam dé trong coi. Dién tich dat ong L xin cip gidy thi UBND xa
khong c6 s6 sach gi quan 1y, trong s6 muc ké nim 1999 va s6 dia chinh nim 1998
dién tich thira dat trén 29,858m? ding tén ba Phan Tuyét T, sinh nam 1973, cu tr
tai phuong Phude Hung, TP. Ba Ria, dién tich ghi 1a 29,858 m* nhung x3 khong
nam rd (BL: 67).

Ké qua xac minh tai Cong an dia phuong x3 Hoa Long va céng an Phuong
Phuéc Hung khong co ai 1a ba Phan Tuyét T, sinh nim 1973 theo dia chi ghi
trong s6 dia chinh. Ong L sir dung lién tuc nhiéu nim nhung khong c6 ai tranh
chép, khiéu nai.

Bén bi kién khong c6 chiing ctr chimg minh UBND xa str dung, quéan ly
trén thyc té dién tich dit trén tir ndm 1975 dén nay.

Nhu vay, c6 can c két luan ong L l1a nguoi str dung dién tich dét trén lién
tuc tir ndm 1989 cho dén nay, ngudn goc dat do ong N ting cho, 6ng L cip nha
kién cb ¢ trén dat tir nam 1992, toan bd tai san nha &, cong trinh phu, cay tré)ng
trén dat 12 do 6ng L tao dung, kich thudc cdy trong trén dét rat 16n, dién tich
trong cdy lau nim rong 12.000m> cho thay 10i trinh bay cua 6ng L va nhiing
nguoi lam ching vé thoi gian sir dung dat trén ctia ong L tir ndm 1989 1a ¢ cin
cu.

UBND x4 Hoa Long ciing thira nhan 6ng L 13 nguoi st dung dat tir nim
1994 va ong L c6 cat choi, chan nudi ga vit trén dat nay, dat trude kia 1a dét triing
do nguo1 dan sir dung, UBND xa khong st dung (BL: 51, 67).

[5]-Vé vé gidy to dat, ho so dia chinh:

Theo quy dinh tai Diéu 103 Luat dat dai nim 2003, khoan 1 Diéu 164 Luat

dat dai ndm 2013 thi viéc UBND x3 quan 1y dat chua st dung phai ding ky vao
hd so dia chinh.
Tai bién ban xac minh ngdy 19/4/2019 cua tda cap so tham, Pia chinh x3

Hoa Long thira nhan UBND Xa khong c6 bét ky sd sach hay van ban quan 1y nao
lién quan dén vi¢c quan ly, st dung dat trén cho dén nam 1992 trong s6 muc ké



the hién thira dat s6 571, dién tich chi la 13.100m’ dimg tén UBND xa. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Diéu 4 Luat dat dai 2003 thi:

“14. S6 dia chg’nh la s6 dwoc lap gho tung do:n vi xd, phuong, thi tran dé
ghi nguoi su dung dat va cac thong tin vé su dung dat cua nguoi do.

1S S6 muc ke dat dai la sé duoc ldp cho tung don vi xa, phuong, thi tran
dé ghi cac thira dat va cac thong tin vé thura dat do ™.

Nhu vay, S6 dia chinh méi 13 tai liéu chinh thtc ghi thong tin vé ngudi st
dung dat, 1am can ct xac dinh dat thudc quyén sir dung cua ai dé cap gidy chimg
nhan QSDP. S6 muc ké nim 1992 khong phai 1a s6 dia chinh, khong ghi thong
tin vé ngudi st dung dat, khong cé gia tri phap 1y nhu 1a cac loai gidy to dé 1am
can ctr cip gidy chimg nhan QSDD quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai va Diéu 18
Nghi Dinh 43/2014/ND-CP. UBND xi Hoa Long khong thuc té quéan 1y, sir dung
dat va khong dang ky vao hd so dia chinh dién tich dat ong L xin cap gidy ching
nhan QSDD.

Trong khi d6, dién tich dat trén theo sd dia chinh nam 1998 (la tai lidu
chinh thire x4c dinh nguoi st dung dat) thi thira dat trén voi dién tich 29.858m?
lai dung tén ba Phan Tuyét T; s6 muc ké nim 1999 thira dit trén dimg tén ba
phan Tuyét T, s6 muc ké nam nam 2007 chi ghi : HO 6ng... nhung khong ghi tén,
khong dung tén UBND xa Hoa Long.

[6]- Nhu vay, theo ho so dia chinh thi UBND xi Hoa Long khong phai la
ngudi dimg tén trong so dia chinh nén khong phai 1a ngudi quan 1y, str dung dét
theo quy dinh tai Diéu 103 Luit dat dai nim 2003, Piéu 164 Luat dit dai nim
2013. Thyc té UBND x4 ciing thira nhan chua bao gid str dung dién tich dat nay
(BL: 51, 67). Tir d6 c¢6 du can ctt két luan dién tich 27.789m? dat thudc mot phan
thira s 761, to ban dd sb 45, xa Hoa Long, TP. Ba Ria khong phai 1a dat do
UBND xa Hoa Long quan ly nhu bén bi kién trinh bay.

[7]- Péi voiy kién ctia Kiém sat vién tai phién tdoa hém nay cho rang dién
tich dat trén nim trong quy hoach khu tai dinh cu nén khong duoc cap gidy
ching nhan QSDP. Xét thiy, tai khoan 2 Diéu 49 Luat dit dai nim 2013 quy
dinh:

“2. Truong hop quy hoach sir dung dat di dwoc cong bé ma chua co ké
hoach sir dung ddt hang nam cap huyén thi nguoi sir dung dat dwoc tiép tuc sir
dung va dwoc thuc hién cde quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
luat”.

Theo hd so vu 4an thi hién tai dién tich dat ong L xin cép giéy chua co ké
hoach sur dung dat hang ndm ctia UBND thanh phé Ba Ria nén 6ng L van duoc
thuc hién cac quyén ctia ngudi st dung dat, trong d6 co6 quyén duoc cip gidy
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chtng nhan QSD dat theo khoan 1 Piéu 166 Luat dat dai nim 2013 va quy dinh
vién dan trén.

[8]- Tai Piéu 2 Luat dat dai nam 1987 quy dinh:

Nha nuée khuyén khich dau t lao déng, vit tw, tién vén va dp dung cdc
thanh tuu khoa hoc - ky thudt vao viéc:

- Thdm canh, tang vy, ndng cao hiéu qua kinh té ciia viéc sir dung dat;

- Khai ,hoang, V,5’ hod, ldan bién, phu xanh dat tro”’ng‘ doi niii troc dé mo réng dién
tich dat san xudt nong nghiép, ldm nghiép, nudi trong thuy san va lam muoi,

- Bdo vé, cdi tao dat, lam tang do mau mé cua dat.

Viéc 6ng L duogc 6ng N ting cho dat nhung dat khi d6 con hoang hoa do
ong N sir dung khong hiéu qua nén 6ng L mét nhiéu cong sirc phuc héa, cai tao
nhiéu nam dé ting gia san suat 13 phu hop vai chinh sach dat dai ciia nha nudc tai
thoi diém nam 1992 vé khuyén khich khai hoang phuc hoa dat tréng, d6i choc.
Thuc té chinh quyén dia phuong trong thoi gian tir nim 1989 dén khi ong L xin
cap gidy khong co bat ky hanh vi hay vin ban nao ngin can hodc xir phat 6ng L
vé viée sir dung dat trén. Nguoc lai, ong L duoc chinh quyén 1a UBND thanh phé
Ba Ria hai lan ting gidy khen la nong dan san suét giéi vao cac nam 2012, 2017
(BL: 82, 83) trén chinh manh dat hién nay éng L dang xin cip gidy.

Nhu vay, cing véi viéc xac nhan vé qua trinh st dung dat ddi véi 6ng L
cia UBND xa tai bién ban xac minh ngay 19/4/2019 va Bao cao sd 353/BC-
UBND va viéc 6ng L dugc UBND thanh phé Ba Ria ting giay khen thi UBND
x3 Hoa Long va UBND thanh phd Ba Ria di thira nhan 6ng L sir dung dat 6n
dinh, hop phap dén nay 1 30 nam, khong c6 tranh chép.

Ong L 1a nguoi st dung dat 6n dinh, lién tuc suat phat tir viéc khai hoang
dat tr nam 1989 dén nay, dugc UBND xi x4c nhan, 13 nguoi lao dong nong
nghiép, sir dung dat hop phéap tir trude 01/7/2004, khong tranh chip, nén cin cir
Diéu 2 Luat dét dai ndm 1997, khoan 2 Diéu 49, Diéu 101 khoan 1 Diéu 166 Luat
dat dai nim 2013, khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP thi 6ng L du
diéu kién duoc cong nhan quyén sir dung dat va duoc cap gidy ching nhan QSD
dat dbi véi dién tich dat néu trén. Két qua xac minh ciing khong c6 ba Phan Tuyét
T nhu nhan dinh trén va tir ndm 1989 dén nay khong c6 ai 1 ba Phan Tuyét T
tranh chap véi ong L.

Viéc UBND thi x3 Ba Ria khong cép gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng L
1a khong dting phéap luat, anh huéng dén viéc thue hién chinh sach 6n dinh vé dat
dai va quyén loi ctia éng L.

Hon nira, 6ng L 1a thuong binh, 1a nguoi lao dong nong nghi¢p canh tac 30
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nam trén manh dét nay, gia dinh co6 hai anh rudt Li¢t sy va me ong L 1a Ba me
Viét Nam Anh Hung, gia dinh c¢6 cong voi cach mang, hoan canh 6ng L kho khan
va han ché trong viéc hiéu biét phap luat nén trude kia chua dang ky, ké khai dat
mic du thuc té ong L sir dung dat tir nam 1989 nén can xem xét hoan canh thyc té
ctia ong L dé giai quyét thau tinh, dat 1y, thuc hién dung duong 16i, chinh sach
ctiia Pang, phap lut nha nudc vé dat dai qua cac thoi ky.

[9]- Vi vay, chip nhan khang cdo cia 6ng L, chdp nhan toan bd yéu ciu
khai kién cta 6ng L; stra mot phan ban 4an so tham lién quan dén khang cao; hiy
Cong vin sd 1174/UBND-VP ngay 19/4/2018 ciia UBND thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria- Viing Tau vé viéc tra 101 don xin cip gidy ching nhan QSDP cua ong
Pham Thanh L; buéc UBND thanh phd Ba Ria thuc hién nhiém vu cong vu, cip
gidy chimg nhan QSD d4t cho ong L ddi véi dién tich dat trén.

[10]- UBND thanh phé Ba Ria phai chiu 4n phi so thim. Ong L khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vicac lé trén;
QUYET DINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 241 Luét t6 Tung hanh chinh.

Chép nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Thanh L; stra mot phan quyét
dinh cua ban an hanh chinh s6 20/2019/HC-ST ngay 09 thang 5 nim 2019 cia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau nhu sau:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 143, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat tb tung
hanh chinh,

Can ctr Diéu 2 Luat dat dai nam 1987, Diéu 103 Luat dat dai ndm 2003,
Diéu 164, khoan 2 Dicu 49, diém a khoan 1 Diéu 99, Dicu 101, khoan 1 Diéu 166
Luat dat dai niam 2013, khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vy Quéc hoi vé an phi, 1€ phi toa an;

1 - Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién ctiia 6ng Pham Thanh L d6i véi
Thong bao s6 88/TB-UBND ngay 29/6/2017 ctia Uy ban nhan din xa Hoa Long,
thanh phd Ba Ria, tinh BR- VT.

2 - Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Thanh L

- Huy toan bd cong vin sd 1174/UBND-VP ngay 19/4/2018 ciia UBND
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau vé viée tra 1oi don cua ong Pham
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Thanh L dé& nghi dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich
30.000m? thira dat s6 761, to ban d6 45, xa Hoa Long.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau thyc hién
nhiém vu cong vu, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Thanh
L dbi v6i dién tich 27.789m? dat thudc mot phan thira s6 761, to ban d6 sb 45, xa
Hoa Long, TP. Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau.

3 - An phi:

Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria phai chiu 300.000 dong an phi hanh
chinh so tham.

Ong L khong phai chiu an phi phic tham.

Ban 4n phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay
26/8/2019.

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Ping Quéc Khéi Tran Xuin Minh Nguyén Vin Hung
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM,;

- TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria- Viing

Tau;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Vin Hung
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