TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 244/2021/DS-PT
Ngay: 25-11-2021
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ong Ping Vin Nhiing
Ong Nguyén Thién Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Cam
Hong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long An xét xu
phdc tham cong khai vy an thu 1y s0: 89/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 4 nam
2021, vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan su so thim s6 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Tr, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 131/2021/QD-PT ngay
10 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Phu K, sinh nam 1985 (c6 mat).

Pia chi: S6 47 Nguyén Trung Truc, khu phé Binh H, thi tran Tan Tr, huyén
Tan Tr, tinh Long An.

- Bidon:BaLy ThiD, sinh nam 1961 (vang mit - c6 don yéu cau giai quyét
vang mat).

Pia chi: S6 37A, ap X, xa Lac T, huyén Tan Tr, Long An.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong HO6 Hoang P, sinh nim
1986 (c6 mat).

Pia chi: S6 305, ap Binh H, x4 Binh T, huyén Tan Tr, tinh Long An.
- Nguoi khang cdao.: Bi don Ba Ly Thi D.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 03/9/2020 va trong suot qué trinh gidi quyér v an
tai T0a &n cdp so tham, nguyén don éng Dwong Phii K trinh bay nhu sau:

Ngay 28/11/2019, éng dit coc cho Ba Ly Thi D 60.000.000 dong dé thoa
thuan nhan chuyén nhuong cua ba b phén dét co dién tich 22m x 34m, thuoc mot
phﬁn thira dat s 13, to ban dd sb 24, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ép X, Xa
Lac T, huyén Tan Tr, tinh Long An. Pén ngay 25/12/2019, éng dua thém
40.000.000 dong tién dit coc va hai bén 1am lai gidy dit coc véi tong sb tién dat
coc 14 100.000.000 ddng nhung van ghi ngay 28/11/2019.

Hai bén thoa thuan tir ngay 28/11/2019 dén ngay 10/02/2020, ba P s& lam
thu tuc chuyén quyén st dung dit cho 6ng. Néu 6ng khong mua dat s& bi mat
100.000.000 dong tién coc, néu ba B khong ban dat s& phai tra 100.000.000 dong
tién dat coc va 100.000.000 dong tién phat coc. Tuy nhién, dén ngay thoa thuan, ba
P khong thuc hién viéc chuyén nhuong.

Nay ong khoi kién yéu cau Ba Ly Thi D tra 100.000.000 dong tién dit coc
va 100.000.000 dong tién phat coc. Riéng so tién ba P cho ong Phu gioi thiéu la
quan h¢ gitra ba b va dng Phu, 6ng khong chiu trach nhi¢m vé s6 tién nay.

~ Bidon Ba Ly Thi D trinh bay trong quda trinh gidi quyét vu dan tai Toa an
cdp so tham nhu sau:

Ba thira nhan c6 nhan tién coc cua 6ng K tong cong 1a 100.000.000 dong dé
thoa thuin chuyén nhuong 01 phan thira dat sd 13, to ban dd sb 24, loai dat & tai
nong thon, toa lac tai ép X, xa Lac T, huyén Tan Tr, tinh Long An cho 6ng K véi
dién tich 22m x 34m, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi
nhan 100.000.000 dong tién coc, ba di tra cho 6ng HO Hoang P 18.000.000 dong
tién hoa hong (tién co). Hai bén thoa thuan dén ngay 10/02/2020 sé& tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong dat. Néu ba khong dong y ban dat thi ba s& tra lai tién
coc, néu 6ng K khong mua dat thi s& mét coc.

Tuy nhién, do gidy ching nhén quyen su dung dat ba dang the chép vay tién
tai Ngan hang nhung khong c6 tién tra dé lay gidy chimg nhan quyén su dung dat
nén dén nay van chua chuyén nhuong duoc cho ng K.

. Nay ba chi dong v tra lai cho 0ng K 82.000.000 d6ng di nhan coc, khong
dong y phat coc 100.000.000 dong vi trong giay dat coc khong co thdéa thuan phat
coc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Hoang P trinh bay:

Ong va 04 ngudi khac nita 1a nhiing ngudi di tim dugc thira dat ciia ba b dé
gi61 thiéu cho ﬁng K mua. Theo thoa thuan thi ba P phai tra tién cong cho nhirng
nguoi moi gidi dat nhu ong.

Ong thira nhan khi 6ng K giao tién cho ba P thi ba B c¢6 tra cho ong

18.000.000 dong tién cong. Sé tién 18.000.000 dong nay ong la nguoi truc tiép
nhan sau d6 chia cho 04 ngudi con lai. Tuy nhién, dng khong cung cap duoc cac
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thong tin vé ho tén, nam sinh, dja chi va sd tién cu thé nhirng nguoi da nhan tién
nay. Do day la tién cong ctia 6ng nén 6ng khong dong v tra lai cho ba b.

Vu kién dd dugc Toa &n tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so thim s6 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2021 cua
Toa &n nhan dan huyén Tan Tr, tinh Long An di can ct vao cac Piéu 26, 35, 39,
227,228,271, 273 ciia BY luat T6 tyng dan sy ndm 2015; cac didu 117, 328, 357,
468 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Budc Ba Ly Thi B tra cho 6ng Dwong Phu K 100.000.000 dong tién dat
coc va 100.000.000 dong tién phat coc, tong cong 1la 200.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 cua B luat dan su
nam 20135.

2. Vé an phi dan sy so tham:
Ba Ly Thi D phai chiu 10.000.000 dong &n phi.

_ Hoan tra cho 6ng Duong Phu K s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 5.000.000
dong theo bién lai s6 4318, ngay 03/11/2020 ctia chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Tr, tinh Long An.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo va thi hanh an
cua cac duong su.

~ Ngay 05/4/2021, bi don Ba Ly Thi D khang cao khong dong y ban an so
tham, y€u cu sura ban 4n so tham theo hudng ba chi dong y tra 82.000.000 dong
tién coc va yéu cau dugc mién an phi.

Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don 6ng Duong Pht K trinh bay: Ong dit coc cho Ba Ly Thi P tong
s6 tién 100.000.000 dong dé thoa thuan nhan chuyén nhuong ciia ba B phan dat co
dién tich 22m x 34m, thudc mot phan thira dat sd 13, to ban d6 sb 24, loai dat & tai
nong thon, toa lac tai ép X, xa Lac T, huyén Tan Tr, tinh Long An. Hai bén thda
thuan tir ngay 28/11/2019 dén ngay 10/02/2020, ba P s& lam thu tuc chuyén quyén
str dung dat cho 6ng. Néu ong khong mua dat s& bi mat 100.000.000 ddng tién coc,
néu ba D khong ban dat s& phai tra 100.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000
ddng tién phat coc. Pén ngay thoa thuan, ba B khong thuc hién viéc chuyén
nhuong 13 161 ctia ba B, dé nghi khong chip nhan yéu cau khang c4o cia ba D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng HO6 Hoang P trinh bay: Khi 6ng
K giao tién cho ba P thi ba B ¢6 tra cho ong 18.000.000 dong tién cong gidi thicu
cho ba P ban dat. Nay ba b khong ban dat cho 6ng K 1a 16i cua ba B nén 6ng
khong dong v tra lai s tién nay.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
¥ kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xur nghi an,
Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.
Nhiing nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh cua B luat T4 tung dan su.

V& noi dung vu an:

Céan cur vao hop dong dat coc ngay 28/11/2019 thé hién 6ng Duong Phi K
dat coc cho Ba Ly Thi b tong sb tién 100.000.000 déng dé nhan chuyen nhuong
cua ba b phan dét co dién tich 22m x 34m, thudc mot phan thira dat sb 13, to ban
dd s 24, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép X, xa Lac T, huyén Tan Tr, tinh
Long An. Hai bén thoa thuan tir ngay 28/11/2019 dén ngay 10/02/2020 ba D s&
lam thu tuc chuyén quyen su dung dat cho dng K. Néu ong K khong mua dat s& bi
mat 100.000.000 dong tién coc, néu ba b khoéng ban dat s& phai tra 100.000.000
dong tién dit coc va 100.000.000 dong tién phat coc. Ba b da nhan du tién coc, sau
khi nhan xong tién coc thi ba P thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
Ngan hang dé vay tién nhung khéng bao cho 6ng K biét 1a 16i ciia ba B. Do do,
khang cdo ctia ba B dbi v6i phan nay 1a khong c6 can ct.

V& an phi: Ba D 13 nguoi cao tudi ¢ don yéu cau mién an phi thudc trudng
hop quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khang cdo ctia ba D, sira mot phan ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bj don Ba Ly Thi b dugc thuc
hién dung hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, Piéu
273 cia Bo luat to tung dan sy 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu
tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don Ba Ly Thi B vang mit, c6 vin ban trinh bay
y kién luu hd so va co6 don dé nghi xét xtr vang mit. Puong sy ving mit thudc
truong hop quy dinh tai Diéu 296 B6 luat t6 tung dan sy nén Tda an van tién hanh
x&t XUr vu an.

[2] V& pham vi xét xtr phuc thdm: Ong Duong Pha K khai kién yéu cau Ba
Ly Thi P ¢6 nghia vy tra 100.000.000 dong tién dat coc va phat coc 100.000.000
dong. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng K. Ba B khang cao
chi dong v tra 82.000.000 dong va xin mién an phi. Vién kién sat khong khang
nghi. Can cu Piéu 293 Bo luat td tung dan sy, Toa an cép phtc tham xem xét
nhitng ndi dung lién quan dén khang cio cta duong su.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia bi don Ba Ly Thi D, thiy rang:
[3.1] Pbi véi sb tién dit coc:

[3.1.1] Céc duong su théng nhat, ngay 28/11/2019, 6ng K dat coc cho Ba Ly
Thi B 60.000.000 dong dé thoa thuan nhan chuyén nhugng cua ba b phan dat c6



5

dién tich 22m x 34m, thugc mot phan thira dat sb 13, to ban do s 24, loai dét ¢ tai
néng thon, toa lac tai 4p X, xa Lac T, huyén Tan Tr, tinh Long An. Pén ngay
25/12/2019, Ong K dua thém 40.000.000 ddng tién dat coc va hai bén lam lai gidy
dit coc voi tong sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong nhung van ghi ngay
28/11/2019. Sau khi 6ng K giao 100.000.000 déng tién dit coc cho ba b thi ba B
cé tra 18.000.000 dong cho ong H6 Hoang P 13 ngudi moi gidi dat. Nhu vay, céc
duong su thira nhan tong sO tién dat coc ba B nhan 1a 100.000.000 dong. Pay la
nhig tinh tiét khong can phai chtimg minh theo quy dinh ciia Diéu 92 Bo luat t6
tung dan su. Tuy nhién, cac duong su khong thong nhat sb tién hoan tra va nghia
vu chiu phat coc.

[3.1.2] Xét thiy, ba D thira nhan c6 nhan ctua dng K 100.000.000 dong tién
dat coc, hai bén thoa thuén tir ngay 28/11/2019 dén ngay 10/02/2020 ba b s¢ lam
thu tuc chuyén quyen sir dung dat cho 6ng K. Pén 10/02/2020, ba D khong tiép tuc
nén 6ng K yéu cau ba b tra cho Khanh 100.000.000 dong 14 c¢6 cin ci.

[4] Vé s6 tién phat coc:

[4.1] Khi ky hop dong dit coc thi ba B va 6ng K 1a nhiing nguoi c6 nang luc
phap ludt va nang luc hanh vi dan sy phu hop vai giao dich dat coc. Cac duong su
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi1 dung cua giao dich dat
coc khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Viéc dat coc duoc
cac bén 1ap thanh van ban, pht hop v6i Diéu 328 ctua Bo luat Dan sy nam 2015. Ba
P d4 nhén sd tién coc 100.000.000 dong 6ng K giao. Do dé, giao dich nay c6 hiéu
luc phép luat theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 328 ctia B luit Dan sy nim 2015,

[4.2] Theo hop ddng dit coc, thoi han cudi cung dé ky hop dong chuyén
nhuong 1a ngay 10/02/2020, dong thoi cac bén co thoa thuén bén A (bén ban la ba
D) khong cung cap dugc glay td vé dat, hodc bi tranh chap, hoic do6i y khong ban
nira thi phai boi thuong hop dong cho bén mua la dng K. Sau khi nhén tién coc thi
ba P thé chap gidy chung nhén quyen st dung dat cho Ngan hang nhung khong
bo cho 6ng K biét la 16i cua ba B. Bén ngay 10/02/2020, ba b khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét 1a do 15i ctia ba B, khong phai do tré ngai khach
quan hay bat kha khang. Do d6, Toa an cap so thim bude ba B tra 100.000.000
ddng tién dit coc va phat coc 100.000.000 dong 12 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

Ba D khang cdo yéu cau tra s tién 82.000.000 dong nhung khéng cung cap
dugc ching cr mdi ching minh 1am thay doi noi dung vu 4n nén khong chap nhan
khang cao nay cua ba D.

Riéng sd tién 18.000.000 déng ba P ty nguyén tra tién cong cho 6ng Hob
Hoang P la nguoi moi gioi, do la su tw nguyén cua ba D. Néu ba D ¢6 tranh Chap
v6i dng Pha d6i voi so tién nay thi ba B ¢6 quyén khoi kién 6ng Ho Hoang P bang
vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ba Ly Thi P 14 nguoi cao tudi thudc truong
hop dugc mién nop tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, tai cap so tham, ba
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D khong c6 don xin mién 4n phi nén Tda 4n cip so thAm budc ba P phai chiu an
phi theo mirc 4n phi c6 gia ngach 13 phu hop Piéu 14 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Nay ba b khang cao yéu cau dugc mién an phi 1a phd hop quy dinh phap
luat nén dugc chap nhan.

Tu nhimg phén tich trén, chap nhan mot phan khang cdo ciia ba B vé phan
an phi. Phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa la co ct.

6] Vé an phi dan su phtc thim: Ba P khong phai chiu an phi dan sy phic

tham.

[7] Cac khoan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung déan suy.

QUYET PINH:

Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don Ba Ly Thi .

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 01 théng 3
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan Tr vé an phi.

Cén cur vao cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat TH tung dan
sw nam 2015; cac Dieu 117, 328, 357, 468 cta B luat Dan sy nam 2015; bicu 12,
bicu 14, bieu 26, Di€u 27, Diéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. C,hép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Duong Phu K vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” vai bi don Ba Ly Thi .

Bugc Ba Ly Thi D tré cho dng Dwong Pha K 100.000.000 dong tién dit coc
va 100.000.000 dong tieén phat coc, tong cong 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 cua B luat dan su
nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba Ly Thi B duwoc mién ndp tién an phi.

. Hoan tra cho 6ng Duong Phi K s6 tién tam Ung an phi dd nop 1a 5.000.000
dong (nam triéu dong) theo bién lai s6 0004318, ngay 03/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Tr, tinh Long An.
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3. V& 4n phi dan sy phiic thim: Cac duong su khong phai chiu.

4. V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

5. V& hiéu luc cta ban an: An xt phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Nei nha TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan:. A A 4 - ~
~VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Tr;

- Chi cuc THADS huyén Tan Tr;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van

Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Diing Vin Nhitng — Nguyén Thi¢n TAm Huynh Thi Hong Van






