TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c tham

S6: 48/2023/DS-GDT

Ngay: 10/3/2023

VIV tranh chap thira ké tai san, yéu cau
tuyén bd vin ban phén chia thira ké va hop
ddng chuyén nhugng QSD dét vo hiéu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Chénh an — Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Chau.

Cac Tham phan:

1. Ong Hoang Thanh Diing

2. Ong Lé Thanh Vin

Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan — Tham tra vién chinh

Dgi di¢n Vién Kiém~sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh m¢ phién toa gidm doc tham xét xur vu &n dan su vé “Tranh chap thua
ké tai san, yéu cau tuyén bo van ban phan chia thiea ké va hop dong chuyén nhwong
quyén sur dung dat vo hiéu” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T1; dia chi: T6 7, ap K1, xa K2, huyén K3,
tinh Tay Ninh.

2. Bi don: BaLé Thi L1; dia chi: T6 7, 4p K1, xa K2, huyén K3, tinh T4y Ninh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Qng Nguyén Van H1, sinh nim 1961; dia chi: O 2/105A, T6 22, khu phé
K4, thi tran K35, huyén K3, tinh Tay Ninh.

3.2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1965; dia chi: T 0, Ap 5, xa K6, huyén K7,
tinh Binh Duong.



3.3. Ong Nguyén Vin C1, sinh nam 1974; dia chi: T6 7, 4p K1, xd K2, huyén
K3, tinh Tay Ninh.

3.4. Chi Nguyén Thi DI, sinh nam 1989; dia chi: T6 7, ap K1, xa K2, huyén
K3, tinh Tay Ninh.

3.5. Anh Nguyén Thanh H2, sinh nim 1994; dia chi: Tb 7, ép K1, xa K2, huyén
K3, tinh Tay Ninh.

,3.6. Cu Lé Vin S1, sinh ndm 1937; cu HO Thi M1, sinh nam 1948; dia chi: T6
20, ap K8, xa K2, huyén K3, tinh Tay Ninh.

3.7. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1977; ba Nguyén Thi H4, sinh nim
1975; dia chi: Ap 4, xd K9, huyén K3, tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Vin T1 (dong thoi 1a dai dién hop phap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi T2) trinh
bay:

Cha me 6ng 1a Cu Nguyén Vin R1 (chét nim 1976) va cu Nguyén Thi H3
(chét naim 1998) c6 08 ngudi con chung, nhung 03 ngudi chét tir lac nhd, con lai 05
ngudi, gdbm: 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin HI, ba Nguyén Thi T2, 6ng
Nguyén Minh T4 va 6ng Nguyén Vian C1. Khi con séng, Cu R1, cu H3 tao lap dugc
khoi tai san chung 1a di¢n tich 2.368,9m2 thudc thura dat s6 148 (nay tach thanh thura
246, dién tich 518,2m’; thira 364, dién tich 249,8m’; thira 365, dién tich 337,6m” va
thira 366, dién tich 1.263,3m%), t& ban dd sb 12, xa K2, huyén K3, tinh T4y Ninh. Cu
R1, cu H3 chét khong dé lai di chiic. C4c thira dat trén 14 di san thira ké do ba Lé Thi
L1 (vo 6ng Nguyén Minh T4) quan 1y, stt dung nhung da 1am vin ban phan chia cho
Anh Nguyén Thanh H2 (con ctia 6ng T4 va ba L1), sau d6 anh H2 da 1am hop déng
chuyén nhuong céc thira dét nay cho vo chong Cu Lé Van S1 va cy H6 Thi M1, vi
vay, ong khoi kién yéu cau Toa an huy cac giao dich néu trén, budc ba L1 chia thu:a
ké cho 05 ngudi con ciia Cu R1, cu H3, riéng 6ng C1 dugce hudng 02 ky phan vi co
nghia vu tho ciing cha me.

Bi don la ba Lé Thi L1 (df)ng thot 1a dai dién hop phép cia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Nguyen Thi D1 va Anh Nguyén Thanh H2) trinh bay:

Ba théng nhat véi 10i trinh bay cia ong Nguyen Van T1 vé ho tén cha me va
cac anh chi em gia dinh chong clia ba, vé nguodn gbc dat tranh chéap thira ké. Tuy
nhién, khi con song, me chong cta ba (la cu H3) da thuc hién xong viéc phan chia
tai san cho cc con, cu thé: dién tich dat tranh chap chia cho 03 nguoi con la 6ng
H1, ba T2 va 6ng T4, nhung sau d6 v chong ba di nhan chuyén nhugng lai 02 phan
dat ciia 6ng H1, ba T2 véi gia mdi phan 1a 04 chi vang 24k. Nam 1997, ba dong y dé
Nha nudc xay 01 can nha tinh thuong cho 0ng T1 trén dién tich 147m2, thudc mot



phan thira 366. Nam 1998, cu H3 chét, vo chong ba ding ky ké khai va dén nim
2009 thi dugc cp giéy chiing nhan quyén su dung dat. Nam 2011, vo chdng ba lap
hop dong tang cho 6ng C1 thira dat s 246 va dng C1 da duoc cap gidy ching nhén
quyen stt dung dat. Sau khi 6ng T4 chét, ba cung 02 ngudi con 1a chi Nguyén Thi
D1 va Anh Nguyén Thanh H2 lam thu tyc phan chia di san, theo do, anh H2 duoc
chia va dung tén quyen str dung cac thira dat sb 364, 365, 366. Nam 2019, anh H2
1ap hop dong chuyén nhugng cac thira dat trén cho vo chong Cu L€ Van S1, cu Ho
Thi M1 (la cha me ctia ba). Cu S1, cu M1 d3 dugc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Vi vy, ba khong dong ¥ chia thira ké theo yéu cau khoi kién caa 6ng T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin HI trinh bay:

Ong thong nhat véi 16i trinh Jbay cua ong Nguyen Vin T1 vé ho tén cha me va
cac anh chi em trong gia dinh, vé ngudn gdc dét tranh chép thira ké, cling nhu cac
yéu cau khai kién cta 6ng T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chong Cu Lé Van S1 va cu Ho
Thi M1 (do dai dién hop phap) trinh bay:

Nam 2019, Cu S1, cu M1 nhan chuyén nhuong cua Anh Nguyén Thanh H2 céc
thira dat so 364, 365, 366 va 145, to ban d6 sb 12, xa K2, huyén K3, tinh Tay Ninh
voi gia 370.000.000 dong, Cu S1, cu M1 da duoc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat. Nay ong Nguyen Van T1 khéi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita anh H2 v6i Cu S1, cu M1 ddi véi cac thia
dat trén thi Cu S1, cu M1 khong dong y.

Tai Ban 4n dan sy phac tham s6 95/2019/DS-PT ngay 13/6/2022, Toa &n nhan
dan tinh Tay Ninh quyét dinh (tom tat):

Khéng chép nhin khang cdo cua Cy Lé Van S, cu Hé Thi M1; ba Lé Thi LI.
Giir nguyén ban an so tham.

Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don la éng Nguyén Vin T1 va nguwoi
co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Van HI, ba Nguyén Thi T2, 6ng
Nguyén Vin CI veé vzec yéu cdu bi don la ba Le Thi LI chia di san thira ké doi voi
dién tich dat 2.368,9m?, thudc cdc thira s6 246, 364, 365, 366, to ban do sé 12, Xa
K2, huyén K3, tinh Tay Ninh.

Tuyén bé vé hiéu cdc van bdn gdm Vin bdan phén chia tai san thira ké ngay
05/6/2019 giita ba Lé Thi L1, chi Nguyen Thi D1 va Anh Nguyén Thanh H2; mét
phan hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt ngay 21/6/2019 gita Anh Nguyén
Thanh H2 vé&i Cu Lé Van S1, cu Hoé Thi M1 déi véi cdc thira dit s6 364, 366; va hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 22/6/2019 gitta Anh Nguyén Thanh
H2 véi Cu Lé Vén S1, cu H6 Thi M1.

Chia di san thira ké ciia Cy Nguyén Vian R1 Va cu Nguyén Thi H3 nhw sau:



C)ng Nguyé~n Van Tl duwoc chia dién tich dat 561,9m? (ONT 100m?, CLN
461,9m°), thuéc mot phan thira 366, ciing mdi che sdt, dién tich 107m?; ba Nguyén
Thi T2 dwoc chia dién tich ddt 337,6m® (ONT 25m?, CLN 316,6m?), thuéc mét phan
thira 365, ciing chuong heo, dién tich 37m® va 01 cay xoa; ba Lé Thi L1, chi Nguyén
Thi DI v& Anh Nguyén Thanh H2 duoc chia dién tich dat 701,4m* (ONT 150m?,
CLN 551,4m?), thuéc mét phan thira 366; éng Nguyén Vin CI dwoc chia dién tich
dat 518,2m* (ONT 100m?, CLN 418,2m?), thudc thira 246.

‘ Ong T1 phdi thanh todn cho 6ng H1 213.580.266 dong, ba T2 206.592.217
dong; 0ng C1 phdi thanh toan cho nhitng nguoi sau: ong H1 168.348.551 dong; ba
L1, chi D1, anh H2 cung so tién 135.917.434 dong.

Ong T1 ¢6 nghia vu thanh todn cho Ong T3, ba H4 31.393.800 dong.

Ba T2 ¢6 nghia vu thanh todn cho ba L1, chi D1, anh H2 9.813.000 déng.

Buéc ba L1, chi DI, anh HZ di doi 01 nén gach tau, dién tich 13,5m? va ban
giao cdc tai san dang co trén dat dé giao lai dién tich dat cho ba T2.

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién cua Ong Nguyén T hanh T3, ba Nguyén
Thi H4, bugc ba L1 thanh todn cho Ong T3, ba H4 297.305.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 06/7/2022, ba Lé Thi L1, Cu L& Van S1 va cu Ho Thi M1 c6 don dé nghi
khang nghi gidm doc tham doi voi ban an phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 96/2022/KN-DS ngay 29/12/2022, Chénh &n Toa &n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi Ban an phlc tham néu trén, de
nghi Uy ban Tham phan Toa an nhén dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh Xé:[
xr giam doc thdm hay Ban an phtc tham néu trén, va hiay Ban an so tham so
57/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén K3, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh dé nghi Hoi d6ng giam ddc tham chdp nhan khang nghi cia Chanh &n Toa &n

nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hity Ban an so tham va Ban an phc
tham dé giai quyét so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cu Nguyén Vin R1 (chét nam 1976) va cu Nguyén Thi H3 (chét nim 1998)
c6 05 nguoi con Chung gom: 6ng Nguyen Vin T1, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén
Thi T2, 6ng Nguyén Minh T4 (chét nam 2018, c¢6 vo la ba Lé Thi L1, va 02 ngudi
con chung vé6i ba L1 1a chi Nguyén Thi D1 va Anh Nguyén Thémh H2) va ong
Nguyén Vin C1.

[2] Khi con séng, Cu R1, cu H3 tao 1ap dugc khdi tai san chung 1a thira dat s6
148 c6 dién tich 2.368,9m? nay tach thanh thira 246 (dién tich 518,2m?), thira 364



(dién tich 249, 8m®), thira 365 (dién tich 337,6m?) va thtra 366 (dién tich 1.263,3m?),
td ban d6 s6 12, xa K2, huyén K3, tinh Tay Ninh.

[3] Sau khi Cu R1 chét nam 1976, cu H3 sdng cung vo chong 6ng T4, ba L1 tai
cac thira dat tranh chdp. Qua trinh str dung dat, cu H3 khong tao lap tai san trén dat,
khong thuc hién nghia vu ctia ngudi st dung dat, con vo chong 6ng T4, ba L1 Ia
ngudi truc tiép st dung dat, dang ky, ké khai quyén st dung dit va dimg tén quy
chu trong s6 muc ké (but luc s6 308). Theo ba L1 khai, so di vo chdng ba ding ky
ké Khai dién tich dat néi trén 1a vi khi con sdng, cu H3 da thuc hién xong viéc phan
chia tai san cho cac con, cu thé: dién tich dat tranh chép chia cho 03 nguoi con la
6ng H1, ba T2 va dng T4, nhung sau d6 vo chong ba L1 d nhan chuyén nhuong lai
02 phan dat trén cia 6ng H1, ba T2 voi gia mdi phan 1a 04 chi vang 24k (khoang
hon 700.000 dong); naim 1997, ba L1 dong y d¢é Nha nudc xay 01 cin nha tinh
thuong cho 6ng T1 trén dién tich 147m?, thudc mot phf?m thira 366; nam 1998, cu H3
chét, vo chong ba L1 tiép tuc ding ky ké khai va dén nam 2009 thi duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

[4] Nam 2011, dng T4 va ba L1 lap hop dong tang cho 6ng Nguyen Van Cl
thira dat s6 246 va 6ng C1 da duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat. Sau khi
ong T4 chét, ngay 02/5/2019, ba L1 lam gidy viét tay chuyen nhugng cho vo chong
Ong Nguyén Thanh T3 va ba Nguyén Thi H4 dién tich dat co kich thudc (ngang)
05m x (dai) 30m, nhung do dién tich dat khong du diéu kién tach thira nén cac bén
da thoa thuan cham dat hop dong, nhung chua giai quyét hau qua ciia viéc cham dit
hop dong. Sau d6, ba L1 cung 02 nguoi con 1a chi Nguyén Thi D1 va Anh Nguyén
Thanh H2 lam thu tuc phan chia di san, theo d6, anh H2 duoc chia va dung tén
quyén sir dung cac thira dat s6 364, 365, 366.

[5] Ngay 21 va 22/6/2019, anh H2 lap hop dong chuyén nhuong céc thira dat
trén cung véi thira dat s6 145 (tai san riéng ctia 6ng T4 va ba L1) cho vo chdong Cu
L€ Van S1, cu Ho Thi M1 (la dng ba ngoai cua anh H2). Cu S1, cu M1 da dugce cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[6] Ngay 24/7/2019, 6ng Nguyen Van T1 khoi kién ba Lé Thi L1, yéu ciu chia
di san thira ké d6i véi cac thira dat s6 246, 364, 365 va 366. Qua trinh giai quyét vu
an, ong T1, 6ng H1, ba T2 va 6ng C1 déu khong thira nhan viéc cy H3 di chia tai
san cho cac con nhu 16i trinh bay cua ba L1. Phia ba L1 cling khong ching minh
dugc c6 viée phan chia di san nén can xac dinh phan di san caa Cu R1, cu H3 la
quyén sir dung céc thira dat trén chua phan chia. Tai thoi diém tranh chap thi B0 luat
Dan sy nam 2015 da co6 hi¢u lyc thi hanh nén ap dung diéu khoan chuyen tlep tai
Piéu 688 ciia Bo luat nay dbi véi quy dinh vé “thoi hiéu thira ké”, cu thé tai Diéu
623 cua B luat Dan su ndm 2015 quy dinh “thoi hiéu dé nguwoi thira ké yéu cdu
chia di san la 30 nam déi véi bdt dong san,... ké tir thoi diém mo thiva ké”. V& theo



quy dinh tai diém b muc 10 cta Nghi quyét s 02/HDTP ngay 19/10/1990 ctia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia
Phap 1énh Thira ké nam 1990, thi “doi véi nhitng viéc thira ké da mé triede ngdy
10/9/1990, thi thoi hiéu khoi kién dwoc tinh tir ngay 10/9/1990”. Do d6, viéc phan
chia di san giira ba L1, chi D1 vé6i anh H2 con trong thoi hiéu thira ké nhung khong
c6 ¥ kién ddng ¥ cua cac dong thira ké khac 1a khong dung. Toa an cép so thim va
Tda an cip phiic thim x4c dinh van ban phan chia di san néu trén vo hiéu, dong thoi
budc ba L1 chia di san thira ké néu trén cho cac dong thira ké 1a ¢6 can clr phap luat.

[7] Tuy nhién, viéc Tda 4n hai cép tinh Tay Ninh nhan dinh cho rang, dét tranh
chép 1a di san chua chia, nhung cép gidy ching nhén quyén st dung dat cho ba L1
(sau d6 phén chia cho anh H2) 1a khong dung, dan dén giao dich giira anh H2 v&i Cu
S1, cu M1 bj v6 hiéu; dong thoi gia dat chuyén nhuong trong giao dich nay thap hon
gia thi truong; ong T1 dé xay dung nha tinh thuong trén mot phan dién tich dat tranh
chép trudc thoi diém chuyén nhuong, tir d6 xét xir khdng C1 nhan giao dich gitra
anh H2 véi Cu S1, cu M1 1a khong ding quy dinh cua _phap luat, bot I&: (i) viée
chuyén nhuong gitta anh H2 véi Cu S1, cu M1 da hoan tat vé thu tuc phéap 1y va Cu
S1, cu M1 di duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; (ii) trong giao dich nay,
Cu S1, cu M1 la nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luat bao v¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[8] Truong hop nay, Toa an can phai cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gita anh H2 véi Cu S1, cu M1, dong thdi bude ba L1 thanh toan
gia tri ky phan thira ké cho cac dong thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
trén thyc té 6ng T1 da xdy dung cin nha tinh thuong trén mot phan dién tich dét
tranh chap trude thoi diém anh H2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cu S1, cu
M1 nén can xac dinh viéc chuyén nhuong nay bi vo hiéu mot phan dbi v6i phan
dién tich dat da xdy dung nha tinh thuong cho dng T1, phan dién tich con lai cong
nhan cho Cu S1, cu M1 méi bao dam duoc quyén va loi ich hop phap cua cac bén
duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct Piéu 337 va Piéu 343 cua Bo luat T tung dan sy.
1. Chap nh4n Quyét dinh khang nghi s6 96/2022/KN-DS ngay 29 thang 12 nim
2022 cua Chénh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan su phic tham sé 95/2021/DS-PT ngay 13/6/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh, va huy Ban 4n dan sy so tham s 57/2021/DS-ST ngay
13/12/2021 ciia Toa an nhan dan huyén K3, tinh Tay Ninh vé vu an “Tranh chdp
thita ké tai san, yéu cdu tuyén bo van ban phdn chia tai san thira ké va hop dong



chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu” giira nguyén don la 6ng Nguyén Vin T1
v&i bi don 1a ba Lé Thi L1 va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu
an.

3. Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén K3, tinh Tay Ninh giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh cua phép luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé béo céo); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP HCM,;

- TAND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén K3, T.Tay Ninh;

- Cuc THADS huyén K3;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT).

Tran Vin Chau



