TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 145/2024/DS-ST

Ngay: 04/9/2024

V/v “Tranh chéap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pha Hiép.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Vin Inh

Ba Tran Thi Sang

- Thuw ky phién toa: Ba Chau Thi Phuong Lién- Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Truong, Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 9nam 2024, tai tru s&¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tra Vinh mé phién téa xét xtr cong khai so tham vu an thu 1y sé:
711/2024/TLST-DS ngay 27 thang 5 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 263/2024/QDXX-ST ngay 13 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Tran Puc N, sinh nim 1976

2/ Ba Tu Thanh L, sinh nam 1978

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Tir Thanh L 1a 6ng Tran Dtc N, sinh nim
1976 (6ng N c6 mat)

Cung dia chi: khom B, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh

Bi don:

1/ Ong Duong Vin H, sinh nim 1951 (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi T, sinh nidm 1952 (c6 mit)



Cung dia chi: 4p D, x3 P, huyén C, tinh Tra Vinh.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién cua ong Tran Pic N va ba Tir Thanh L, ciing nhu 16
khai ctia 6ng N cung dai dién cho ba Tir Thanh L trong qua trinh giai quyét vu an,
cling nhu tai phién toa hdm nay nhu sau:

Ngay 05/8/2010, vg chong 6ng c6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 184, dién tich 2.641m?, t& ban do s6 31, loai dat: LUC, toa lac: a”ip b, xa P,
huyén C, tinh Tra Vinh ctia dng Duong Vian H, ba Nguyén Thi T véi gia 240.000.000
ddng (hai trim bon muoi triéu dong). Vo chdng ong di giao du tién va éng H, ba T
d3 hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chéng ong cho 6ng H, ba T thué lai thira dat trén. Nam 2022, vo chéng
ong lam ho so chuyén muc dich quyén sir dung dat thira dat so 184 thi ong H dimg ra
tranh chap dién tich thuc do 240m’ 6ng H cho rang phan dat nay ong H khong co
chuyén nhuong cho vo chong 6ng nén Vian phong B Chi nhanh huyén C tra ho so lai
cho vo chdng 6ng do chua thong nhét ranh dat. Trong khi, vo chong 6ng nhan chuyén
nhuwong va lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tron thira dat sd 184,
dién tich: 2.641m’, ciing di giao du tién. Nay 6ng H, ba T cho rang con dién tich
240m’ thudc thira dat sé 184 khong c6 chuyén nhuong. Vo chong ong khong dong .

Vi vy, vo chong ong yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Duong Van H, ba
Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a giao
tiép cho vo chéng ong dién 240m? thudc mot phﬁn thira dat sd 184, dién tich 264 1m?,
to ban d6 sb 31, loai dat: LUC, toa lac: ép b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

* Theo 10 khai ctia bi don 6ng Dwong Van H nhu sau:

Nam 2010, vo chong ong c6 thoa thuan chuyén nhugng dat cho ong Tran Dic

N1 va ba Tir Thanh L ¢6 dién tich dat chiéu ngang 30m, chiéu dai 80m thudc dat 184,
gia chuyén nhuong 13 240.000.000 dong, con phan dit sau kénh thi vg chdng ong
khéng ¢6 chuyén nhuong. Phan dién tich chuyén nhuwong cho 6ng N1 thi c6 cAm tru
da bén phan giap voi dat ngudi khac ding nhu phan dat ma Toa an dd do. Khi 1am
thil tuc chuyén nhuong thi giao cho 6ng Tran Ptc N1 1am nén vo chong éng khong

biét ong N1 lam hét phan dit cta vo chong ong.



Nay, theo yéu cau cua 6ng Tran Ptic N va ba Tir Thanh L thi vo chéng ong
khong dong y.

- Ba Nguyén Thi T thong nhét ¥ kién cua 6ng Duong Van H, khong dong ¥ tra
dat theo yéu ciu cua ong N, ba L, ngoai ra ba khong ¢6 ¥ kién nao khac.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh trinh bay
¥ kién tai phién toa:

Vé td tung:

- Tham phan va Hoi dong xét xir tir khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét
xUr vao phong nghi 4n da thuc hién ding theo quy dinh B9 luat td tung dan su.

- Nguyén don, bi don chap hanh dung theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, Bo
luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Qua nghién ctru céc tai lidu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an, ciing
nhu tranh tung tai phién toa hom nay thay rang 6ng H, ba T c¢6 chuyén nhuong cho
ong N, ba T thira dat 184 néu trén 1a su that. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cling
nhu tai phién toa hom nay ong H, ba T khong chimg minh duoc c6 chuyén nhuong
dién tich ngang 30m x dai 80m nhu 6ng ba trinh bay. Phia 6ng N, ba L c¢6 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dé chimg minh viéc nhan chuyén nhuong hét thira
184. Nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng N, ba
L, budc 6ng H va ba T phai tiép tuc giao dién tich con lai 1a 240m” hién dang tranh
chip cho 6ng N va ba L. Vé an phi, chi phi thAm dinh dinh gia dé nghi Hoi dong xét
Xt quyét dinh theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& quan hé phap luét tranh chap va thAm quyén cta Toa an: Nguyén don
6ng Tran Pirc N va ba Tir Thanh L yéu cdu 6ng Duong Vin H, ba Nguyén Thi T phai
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giao dién tich 240m*
thira 184, to ban dd sd 31, loai dit LUC, toa lac tai a”ip b, xa P, huyén C, tinh Tra
Vinh. Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 B luit T tung dan sy day la
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

[2] Vé t6 tung: Nguyén don, bi don thuc hién dang quyén va nghia vu cia



minh. Cac bén khong thoa thuin duoc toan bd ndi dung vu an, nén Toda an tién hanh
xét xur theo quy dinh phép luat.

[3] V& noi dung vy an:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.641m* thira 184,
td ban d6 sd 31, loai dat LUC, toa lac tai 4p P, xd P, huyén C, tinh Tra Vinh duogc
thue hién giira bén chuyén nhuong 14 6ng Duong Vin H, ba Nguyén Thi T véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Pic N, ba Tir Thanh L véi gia 1a 280.000.000
ddng. Bén nhan chuyén nhuong 13 ong N va ba L di thuc hién nghia vu tra tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit xong. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat nay trén co so hoan toan t nguyén, nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat trén hop phéap theo quy dinh tai Piéu 117 B0 luat dan su.

Tuy nhién 6ng H, ba T cho rang chi chuyén nhugng cho 6ng nhon, ba L ngang
30m x dai 80m = 2.400m’ nhu vay phan dién tich con thira lai thi 6ng ba khong co
chuyén nhuong cho 6ng N, ba L. Ho1 déng xét XU xét théy viéc nai ra nhu vay cia
ong H, ba T khong c6 cin ctr. Boi cac 1y do nhu sau: Thu nhat, tai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén ghi dién tich cu thé 13 2.641m” nghia 1a chuyén
nhuong tron thira dat. Tht hai, 6ng H, ba T cho rang chuyén nhuong chiéu dai cta
dat 1a 80m, nhung khi Toa 4n tién hanh thim dinh tai chd thi 6ng H chi phan dat
chuyén nhuong cho 6ng N, ba L mdt bén ¢o chiéu dai hét dat 1a 82,04m, con mot bén
c6 chiéu dai 1a 79,44m 1a khong phu hop véi 101 trinh bay cua ong H, ba T. Thir ba,
ong H, ba T cho rang khong chuyén nhuwong hét dién tich thira dat nhung khi chuyén
nhuong dat cho ong N, ba L xong thi dat giira hai bén trong cing mot thira cta thira
184 (nghia 1a phan dat da chuyén nhuong va phan dat khong chuyén nhuong) khong
c6 tru da hay bat ctr thtr gi 1am ranh dét gitr hai bén. Thr tu, 6ng H, ba T cho rang
khong ban hét thira dat nhung tir ngay chuyén nhuong quyén st dung dat (ngay
05/8/2010) dén nay di hon 14 nam ciing khong c6 y kién gi dbi v6i phan dét con lai
khoéng c6 trén so d6 tai thira dat con lai da duoc tach ra trude khi chuyén nhuwong cho
ong N, ba L. Thir ndm, day 1a loai dét trong lta, néu nhu 16i trinh bay cua 6ng H, ba
T khong chuyén nhugng phan dat giap con kénh thi 6ng N, ba L khong thé nao canh

tac duoc, vi khong 1y nudce vao canh tac duge. Thi sdu, trong qua trinh giai quyét vu



an, cting nhu tai phién toa hom nay éng H, ba T khong cung cip dugc ching ctr nao
dé chimg minh khong c6 chuyén nhuong phan dét tranh chap cho ong N, ba L, nhung
phia 6ng N, ba L cung cip dugc hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cia
thira d4t néu trén chimg minh ong H, ba T chuyén nhuong toan thira dat s6 184 néu
trén. Thir tAm, nhitng ngudi 1am ching do ong T yéu cau Toa triéu tap dé 1am rd viée
chuyén nhuong dat cua ong thi nhitng ngudi lam chimg nay cung khai 13 khéng c6
chung kién viéc thoa thuan chuyén nhwong dat cta hai bén, nhung ho cho rang néu
ho 14 nguoi nhin chuyén nhuong dat nay thi phai nhan chuyén nhuong tron thira méi
canh tac dugc. Thir chin, tai phién toa hom nay dng H, ba T, 6ng N cung thira nhan la
6ng N chinh 14 ngudi tra tién cho 6ng Tran Vian Q viée st dung con kénh ldy nude dé
canh tac vi dién tich ddt ma ong N phai tra 13 03 cong dét, vi 6ng H cho rang dat caa
ong N, nén 6ng N 1 nguoi tra tién nay.

Tir nhirng chimg ¢t va phan tich trén thay rang ong N, ba L khoi kién 6ng H,
ba Tha L1 c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh: Quan diém cta
Vién kiém sat phtt hgp quy dinh phép luat va nhan dinh trén cia Hoi dong xét xir, nén
dugc chp nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Vin N2 va ba Tir Thanh L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ong Duong Vin H, ba Nguyén Thi Tha L1 nguoi cao tudi, thudc dién duoc
mién 4n phi dan su so thim. Nén Hoi dong xét xir mién 4n phi dan sy so tham cho
ong H,ba T.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Ong Duong Van H va ba Nguyén Thi T
phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147, 157, 165, 227, 228,
244, 273, 280 B0 luat t6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 118. 119 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung cac Biéu 99, 166 Luat dat dai;



Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va stir dung &n phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Pirc N va ba Tir Thanh

Budc 6ng Duong Vin H va ba Nguyén Thi T tiép tuc giao cho éng Tran Ptc N
va ba Tur Thanh L dién tich 240m* thudc mot phan thira dat s6 184, to ban do sé 31,
loai dat LUC, toa lac tai a”ip b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh, c6 so dd tir can dién tich
dat duoc kém theo 1a phan C cua so d6 khu dat.

- Béc giap phan con lai cta thira 184 c¢6 d6 dai 31,38m;

- Nam giap phan D thudc kénh c6 d6 dai 31m;

- Bong giap thira 258 c6 d6 dai 15,88m;

- Tay 1a mot diém giap voi thira 178.

2/ V& 1¢ phi tham dinh, dinh gia, phi cung cip thong tin:

Ong Duong Vin H va ba Nguyén Thi T phai chiu 3.682.942 dong (ba triéu sau
tram tdm muoi hai nghin chin trdm bon muoi hai déng) 1€ phi tham dinh, dinh gia,
phi cung cép thong tin.

Ong Tran Puc N, ba Tir Thanh L khong phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia,
phi cung cap thong tin. Tra lai cho 6ng Tran Pirc N, ba Tir Thanh L s tién 7.000.000
dong (bay triéu dong) ma 6ng Tran Pic N, ba Tir Thanh L d4 ndp. Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh thu 3.682.942 dong (ba triéu sau trim
tam muoi hai nghin chin trim bén muoi hai dong) 1& phi tham dinh, dinh gia tir 6ng
Duong Van H va ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Tran Puc N. Ong Tran Ptc N lién hé
Tda 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh dé nhén lai s tién chénh 1éch 1a
3.317.058 dong ba triéu ba trim mudi bay nghin khong trim nim muoi tim dong).

6/ Vé an phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Duong Vin H va ba Nguyén
Thi T.

Céac duong su khac khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho

6ng Tran Dic N 300.000d6ng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0004015



ngay 15/5/2024 va tra cho ba Tir Thanh L 300.000dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0004016 ngay 15/5/2024 ciaa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tra Vinh.

An xir so thAm cong khai bao cho nguyén don, bi don c¢6 mit tai phién toa biét
c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé Toa 4n nhan
dan tinh Tra Vinh xét xir lai theo tha tuc phac tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Diéu 6, Pieu 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh
an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tra Vinh;
- VKSND huyén Chéau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu;

Nguyén Phu Hi¢p
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