TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 07/2026/KDTM - ST
Ngay: 29/6/2026
Vv “Tranh chap Hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - NGHE AN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Danh Hung

Cdc Hoi tham nhan dan: ong Nguyén Van Diing va 6ng Ngo Pinh Tuu

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Van - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din Khu vwe 3 - Nghé An tham gia phién
tod: ba Hoang Thi Huong - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 3 -
Nghé An, mé phién toa so tham dé xét xtr cong khai vu an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 08/2025/TLST - DS ngay 16 thang 10 nam 2025 vé viéc "Tranh chap
Hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 178/2026/QDST - DS
ngay 26 thang 5 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 103/2026/QP - DS
ngay 10 thang 6 nam 2026 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (BV B1)

Dia chi try s6: Toa nha H N, Phuong B, thanh phé H6 Chi Minh;

Pai dién theo phap luat: Ong Ngd Quang T — Chtrc vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh A — chirc vu: Giam doc
Trung tdm Q no.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Lé Pinh T1, 6ng Pham Vin N, 6ng
Lé Van H — Chire vu: Chuyén vién Thu hdi no hién truong (c6 mit)

(Theo Gidy ity quyén sé 687/BVBank/UQ-QL&THN ngay 06/5/2025)

Dia chi: Can ho L, toa nha S, duong T, phuong T, tinh Nghé An.

- Bi don: Cong ty TNHH C1

Dia chi tru s& chinh: Thén H, xa B, tinh Nghé An.

Pai dién theo phap luat: 1. Ba Nguyén Thi V — chic vu: Pho Giam dbc

Tra tai: Thon C, xa B, tinh Ngh¢ An (c6 mat)

2. Ong Pang Vin C, sinh nam 1972

Tra tai: Thon C, xa D, huyén D (nay la xa D), tinh Ngh¢ An (Véng mat, hién
dang ¢ nudc ngoai khong rd dia chi cu thé)

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién va cac ban tw khai nguoi dai dién theo quy quyén lai cua
Nguyén don trinh bay. Cong ty TNHH C1 da ky vai Ngan hang TMCP B (sau day
goi 12 BV B1) Hop dong han mic tin dung khach hang to chac sé 0632400006600

ngay 09/04/2024.
Chi tiét nhu sau:
- Sé tién cho vay : 7,500,000,000 dong (Bay ty nam tram triéu dong).
- Muyc dich vay : B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat
kinh doanh.
- Thoi han hiéu luc : Pugc ghi cu thé theo gidy nhan no.
HMTD
- L&i suét cho vay : Bugc ghi cu thé trén gidy nhan no.
- L&i suat qué han : 150% li trong han
- Phat suat cham tra 1ai  : 10%/nam ap dung véi 13i cham tra

Ngan hang da giai chap khoan vay cho cong ty TNHH C1 theo cac dé nghi
giai ngan kiém giay nhan no cu thé sau day:

STT | Pé nghi giai ngan kiém Ngay Sé tién

gidy nhan ng (VND)
1 S6 0632400006600001 25/4/2024 1.200.000.000
2 S6 0632400006600002 26/4/2024 1.200.000.000
3 S6 0632400006600003 28/6/2024 1.000.000.000
4 S6 0632400006600004 02/7/2024 1.985.000.000
5 S6 0632400006600005 28/8/2024 1.100.000.000
6 S6 0632400006600006 29/8/2024 1.015.000.000

Khoan ng trén dwge dam bao bang cac bién phap bioe dam sau:

Thé chép toan bo quyeén sir dung cdng trinh xay dung gan lién véi dat 1a Van
phong lam viéc - Trung bay san pham, Kho thanh pham, Khu san xuét tai thira dat
s6 01, to ban dd s 26/2014/BDDC/TTCNTT tai thon B, x4 D, huyén D, tinh Nghé
An (nay 1a thén H, x3 D, tinh Nghé An) thudc quyén s& hitu, quyén su dung cua
Cong ty TNHH C1 theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat, s6 phat hanh BY 969633, vao s6 cap GCN: (CT) 10219
do S& Tai Neuyén va Méi Truong tinh N cip ngay 10/07/2015. Tai san trén duoc
thé chip cho BV B1 theo Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sé
0632000004600 ngay 28/02/2020, duoc cong ching tai s6 cdng chiing 562, quyén
6 01/2020/VPCCBTB/HPGD do Van phong C2, tinh Nghé An chung nhan; dang
ky thé chap tai S& Tai nguyén va Méi truong tinh N, Cam két thé chap tai san
Cong ty TNHH C1,;

Thé chap toan bo quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khéc, ring
trong, vuon cy, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay
hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6 633, to ban d6 s6 01, tai xa D, huyén D,

2



tinh Nghé An (nay 1a xom N, x& A, tinh Nghé An) thudc quyén s hitu, quyén sir
dung cua ba Cao Thi H1 theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat s phat hanh Al
384838, vao so cidp GCN: H 00058 do UBND huyén D cép ngay 07/08/2007, cap
nhat thay ddi chi st dung ngay 05/09/2012 cho ba Cao Thi H1. Tai san trén dugc
thé chip cho BV B1 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat bao dam viéc thuc
hién nghia vu cua ngudi khac sé 0632000004700 ngay 28/02/2020, dugc cong
chang tai s6 cong chiing 563, quyén s6 01/2020/VPCCBTB/HPGD do Vin phong
C2, tinh Nghé An chiing nhan; ding ky thé chap tai Van phong ding ky quyén su
dung dat huyén D, tinh Nghé An, Cam két thé chap tai san ba Cao Thi H1: Bao
lanh cua 6ng Pang Van C theo Vian ban cam két ngay 09/04/2024. Theo d6, Bén
bao 1anh ddng y tra thay cho Céng ty TNHH C1 theo cac khoan no cua Céng ty
TNHH C1 voi BV Bl khi Cong ty TNHH C1 khong thuc hién, hoac thuc hién
khong dtng , khong day du nghia vu tra no.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, Céng ty TNHH C1 khong tra ng day
du, dung han cho BV B1. Khach hang bat d¢au qua han tir ngay 10/05/2024. Ngay
24/4/2025, Ngan hang B ra Thong bao vé viéc thu hdi ng trudc han/ ban giao tai
san s6 35/2025/TB-BVBANK.NA, sau d6 BV B1 da nhiéu lan lién h¢, déc thic
khach hang thanh toan nhung dén nay Cong ty TNHH C1 van khong thanh toan ng
vay cho BV B1. Cong ty TNHH C1 da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung va cac cam két da ky voi BV B1. Vi vay, Ngan hang
B khai kién yéu cau Toa an buoc cong ty TNHH C1 thuc hién nghia vu tra no va
thuc hién nghia vu tai cac Hop dong thé chap.

Ngay 11/5/2026, Ngan hang B c6 don rat mot phan yéu cau khai kién vi
cong ty C1 di thanh toan duoc s tién 6,802,922,833 dong trong do thanh toan no
gbc 6,397,720,854 ddng, thanh toan no 1ai 405,201,979 ddng va giai chap tai san
thé chap 14 thira dat s6 633, to ban db s6 01, tai xd D, huyén D, tinh Nghé An (nay
la xém N, xa A, tinh Nghé An) thudc quyén s hitu, quyén sir dung caa ba Cao Thi
H1 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so phat hanh Al 384838, vao s6 cap
GCN: H 00058 do UBND huyén D cap ngay 07/08/2007, cap nhat thay d6i chu st
dung ngay 05/09/2012 cho ba Cao Thi H1.

Tam tinh dén 29/06/2026, cong ty TNHH C1 da thanh toan cho BV B1 sé
tién: 6,837,679,413 dong trong d6 thanh toan no gbc 6,432,477,434 ddng, thanh
toan no 13i 405,201,979 dong.

Lan tra no cudi clng 18/06/2026.

Nay ngan hang B yéu cau: Buoc Cong ty TNHH C1 phai tra ngay cho BV
B1 tong sd ng con thiéu tam tinh dén ngay 29/06/2026 1a 2,396,462,734 dong,
trong d6: gc 1a 1,067,522,556 ddng, no 14 trong han 13 161,214,002 déng, no l4i
qua han 1a 1,147,343,430 ddng, phat cham tra 1ai 1a 20,382,745 dong.



Budc Cong ty TNHH C1 phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo muc 14i suat
quy dinh tai Hop d6ng cap tin dung, Gidy nhan nog, Giay dé nghi kiém Hop dong
st dung thé tin dung va cac cam két da ky vai BV B1 (néu cd) tinh ké tir ngay
30/6/2026 cho dén ngay tra hét no.

Néu Cong ty TNHH C1 khéng thuc hién hoic thuc hién khong dang nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP B dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat
mai toan bo tai san thé chip theo Hop dong thé chap tai san gin lién voi dat sé
0632000004600 ngay 28/02/2020 dé thu hdi ng. Tai san thé chip la: Toan bo
quyén sir dungedng trinh xay dung gan lién véi dat 1a Vian phong 1am viéc - Trung
bay san pham, Kho thanh pham, Khu san xuét tai thira dat s6 01, to ban do sé
26/2014/BDDC/TTCNTT, tai thon B, xa@ D, huyén D, tinh Nghé An (nay la thén
H, xa b, tinh Nghé An) thudc quyén so hitu, quyén si dung caa Cong ty TNHH
C1;

Bén bao Idnh 14 6ng Pang Van C theo Vin ban cam két ngay 09/04/2024
phai thuc hién nghia vu tra ng thay cho Cong ty TNHH C1.

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc xir ly tai san bao dam trén khong du
thanh toén hét no tai BV B1 thi Céng ty TNHH C1 vén phai tiép tuc nghia vu tra
hét sd tién no con thiéu cho BV B1.

- Ngwoi dai dién theo phdp lugt ciia bi don cong ty TNHH C1 ba Nguyén
Thi V trinh bay:

Ba 1a Pho Giam doc cua cong ty TNHH C1 véi ty 1& von gop, co phan la
40%, 6ng Ping Vin C 1a Giam dbc, Chu tich HPTV véi ty 16 gop von gop, co
phan 13 60%. Ba thong nhit véi cac ndi dung trinh bay ctia Ngan hang vé viéc ky
két céc Hop déng tin dung, s6 tién vay, thot han, 1ai suét va tai san thé chép. Viéc
vay von va ky két cac vin ban giao dich véi Ngan hang 13 do ba véi tu cach 1a
nguoi dai dién theo phap luat cta cong ty theo Bién ban hop Hoi dong thanh vién
s6 01/2024/BBH-HPTV ngay 06/03/2024, ba hoan toan ty nguyén va truc tiép
thuc hién céc giao dich, tong sé tién vay 1a 7.500.000.000 dong, cong ty ba da nhan
du tién vay va str dung tién vay vao viéc san xuét, kinh doanh cua cong ty TNHH
C1. Qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, do viéc 1am an cua cong ty G nén
d3 khong tra ng cho Ngan hang dang nhu cam két nén da bi khaoi kién. Phia ngan
hang d3 thong béo va 1am viéc nhiéu lan nhung do cong ty gip nhiéu kho khan
trong kinh doanh san xuét nén chua giai quyét duoc. Sau khi Ngan hang khoi kién
yéu cau cong ty tra ng, cong ty da xir ly giai chap tai san thé chap 1a thua dat sé
633, to ban d6 s6 01, tai xom A, x4 D, huyén D (nay la xém N, x& A), tinh Nghé
An thudc quyén sé hitu, quyén su dung caa ba Cao Thi H1 va céc tai san gan lién
trén dat va tra ng duoc sb tién 1a 6,837,679,413 dé)ng trong do6 thanh toan ng géc
6,432,477,434 dong, thanh toan no 13i 405,201,979 dong. Phia ngan hang d3 rat



mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tra ng va yéu cau xu ly tai san thé chap cua ba
Cao Thi H1.

Phan nghia vu tra no cta cong ty C1 tam tinh dén ngay 29/06/2026 la
2,396,462,734 dong, trong do: gbc 1a 1,067,522,556 ddng, no lai trong han la
161,214,002 ddng, no 1ai qué han 1a 1,147,343,430 dong, phat cham tra 13 Ia
20,382,745 ddng cong ty dé xuét xin thanh toan trong vong 15 thang, mdi thang
20.000.000 dong ndp vao no gbc, sé tién ng con lai dén thang cudi cung sé& tat toan
khoan vay.

Hién nay, cong ty C1 van dang hoat theo Gidy chtng nhan ding ky doanh
nghi¢p cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tr¢ 1€n ngay 11/4/2023 do S&
ké hoach va dau tu tinh N cip, tuy nhién doanh thu it do diéu kién kinh doanh
ngay cang kho khin. Ong C hién dang lam viéc tai Uc, dia chi cu thé thi ba khong
rd nhung 6ng C van thuong xuyén lién lac vé nha. Ba di trao d6i cu thé véi ong C
vé viéc Ngan hang khai kién va 6ng C néi diéu kién caa 6ng hién nay khong thé veé
Viét Nam dé truc tiép 1am viéc nén ba sé thay mat 6ng C lam viéc vai Ngan hang,
ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho cong ty duoc tra ng dan.

Trudng hop cdng ty khong thuc hién tra ng dugc theo cam két thi dé nghi
Ngan hang xt Iy no theo quy dinh cta phap luat va xir ly tai san thé chap Vin
phong lam viéc - Trung bay san pham, Kho thanh pham, Khu san xuét tai thira dat
s6 01, to ban d6 s6 26/2014/BDDC/TTCNTT tai thon B, x4 D, huyén D, tinh Nghé
An (nay la thon H, xa B, tinh Nghé An) thudc quyén so hitu, quyén su dung cua
Cong ty TNHH C1 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat, s6 phat hanh BY 969633, vao s6 cip GCN: (CT) 10219
do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh N cip ngay 10/07/2015 theo Hop dong thé
chap tai san gan lién véi dat sb 0632000004600 ngay 28/02/2020, dugc cong
chung tai s6 cdng chiing 562, quyén sé 01/2020/VPCCBTB/HPGD do Vin phong
C2, tinh Nghé An chting nhan; dang ky thé chap tai S& Tai nguyén va Moi truong
tinh N, Cam két thé chap tai san Cong ty TNHH C1 ky két giira cong ty va Ngan
hang.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét, thim dinh d6i voi tai san thé chép, hién trang
tai san khong co gi thay doi so véi thoi diém thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an, xac minh tai cong an xa B, tinh Nghé An thi ong
Pang Van C hién nay khong c6 mat tai dia phuong, theo thong tin gia dinh cung
cap thi hién 6ng C dang & Uc.

Theo Cong vin s6 662/QLXNC-D1 ngay 11/02/2026 cua phong Q1 Cong an
tinh N, dng Pang Van C xuit canh lan gn nhat vao ngay 02/10/2024 qua ctra khau
san bay N1 bang sb ho chiéu K0481059, hién chua c6 théng tin nhip canh. Vi vay,
sau khi thy 1y, Toa 4n di téng dat cho ngudi than va niém yét hop 18 cac vin ban td
tung d6i véi ong Pang Vin C.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 3 — Nghé An phat biéu y kién:

Vé t6 tyung: Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — Nghé An da thu 1y dung tham
quyén, trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tuan thu
theo dung trinh ty tha tuc cua B9 luat td tung dan su. Viéc bi don Véng mat, khong
chap hanh theo yéu cau lam viéc gdy khé khan cho viée giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh téng dat cic vin ban td tung hop 1¢, vi vdy dé& nghi Hoi ddng xét xtr ap
dung cac quy dinh phap luat tb tung dan sy dé xét xtr vu 4n Véng mat bi don.

Vé noi dung: Ap dung diéu 244 BO luat tb tung hinh su dinh chi mot phﬁn
yéu cau khoi kién cuia Nguyén don.

Ap dung Diéu 317, khoan 6 Piéu 320, khoan 7 Diéu 323, Piéu 463, Diéu
465, Dicu 466, Dicu 468 ciia B luat dan sy 2015; céc Diéu 91, dicu 95 clia Luat
céc t6 churc tin dung; x{r chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

V& an phi: budc cac bi don phai ndp tién an phi dan sy kinh doanh thuong
mai theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu ching cur da dugce xem x€t tai phién toa, thdo luan
tai, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Vé tham quyén: Ngan hang TMCP B khai kién yéu cau Toa an budc cong
ty TNHH C1 thanh toan s tién ng goc, 13i theo cac Hop dong tin dung da ky két
c¢6 muc dich bo sung von kinh doanh, c6 ddy du cac tai lidu ching ctr chimg minh
vé hoat dong kinh doanh ctia b1 don. Do d6 dugc xac dinh 1a quan hé tranh chép
kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia B9 luat to tung dén
su. Bi don c6 dia chi tru s& chinh tai thon B, xa D, huyén D , tinh Nghé An (nay la
thon H, xa D, tinh Nghé An) nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Khu vuc 3 — Ngh¢ An theo quy dinh tai Diéu 35 B luat td tung dan su
(stra d0i, bo sung nam 2025).

- Vé viéc xdc dinh tw cdch dwong si va viang mdt nhitng nguoi tham gia t6
tung:

Ccong ty TNHH C1 c6 Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cong ty
TNHH hai thanh vién tr& 1én, ma sé doanh nghiép 2900764643, dang ky lan dau
ngay 23/6/2006, dang ky thay doi lan thi 7 ngay 11/4/2023, ngudi dai dién theo
phap luat gom 6ng Pang Van C — chirc vy Giam dbc va ba Nguyén Thi V — chirc
vu Pho giam dbc. Viéc ba Nguyén Thi V ky Hop dong tin dung voi tu cach 1a
nguoi dai dién cia cong ty da dugc cac thanh vién cong ty thdéa thuan tai Bién ban
hop s 01/2024/BBH-HPTV ngay 06/03/2024 cta cdng ty C1. Vi vy, Toa an xac



dinh 6ng Pang Vian C va ba Nguyén Thi V déu 1a ngudi dai dién theo phap luat
cua bi don.

Ong Pang Van C da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mit
do hién nay dang ¢ nudc ngoai, gia dinh da co van ban trinh bay vé viéc khong
cung cap dugce dia chi cu thé cho Toa 4n, qua lién lac d thong bao day du ndi dung
cac van ban td tung cua Toa an cho 6ng C. Qué trinh giai quyét vu an c6 cin ci
xéc dinh hién nay 6ng C dang cu tra tai nudc ngoai va van lién lac vé véi gia dinh,
Toa 4n d3 tién hanh cac thu tuc niém yét, xac minh tai noi dang ki ho khau thuong
tri d6i v6i ong C va tong dat cac vin ban td tung theo quy dinh cta phéap luat, than
nhan di c6 vin ban trinh bay ¥ kién. Do d6 can cir vao cac diéu 70, diéu 207, diéu
227, diéu 228 Bo luat t tung dan su; cong vin 250/TANDTC-PC ngay 28/4/2026
ciia Toa an nhan dan tdi cao v/v thong bao két qua giai dap truc tuyén mot so
vuéng mic trong cong tac xét xir tai muc 33, phan II dé giai quyét va xét xir vang
mat 6ng Pang Van C.

- Vé viéc rut mét phan yéu cau khéi kién: Ngay 11/5/2026, Ngan hang B ¢6
don rat mot phan yéu cau khai kién vi cong ty C1 da thanh toan duoc s tién
6,802,922,833 ddng trong d6 thanh toan ng goc 6,397,720,854 dong, thanh toan no
141 405,201,979 d6ng va giai chap tai san thé chap Ia thira dat s6 633, to ban do sb
01, tai x4 D, huyén D, (nay la xa A), tinh Nghé An thudc quyén sé hitu, quyén st
dung cua ba Cao Thi H1 theo Giay chuang nhan quyén str dung dat s6 phat hanh Al
384838, vao s6 cap GCN: H 00058 do UBND huyén D cap ngay 07/08/2007, cap
nhat thay d6i chi sir dung ngay 05/09/2012 cho ba Cao Thi H1. Xét viéc rut yéu
cau nay 1a hoan toan ty nguyén, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén
Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi d6i véi mot phan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat td tung dan su. Déng thoi, Toa
khéng triéu tap ba Cao Thi H1 tham gia phién tda véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] Vé yéu ciu khdi kién ciia Nguyén don:

[2.1] Vé nghia vy trd no:

Xét viéc vay ng cua Ngan hang TMCP B va cong ty TNHH C1 vao ngay
09/4/2024 biang Hop dong han mtc tin dung khach hang t6 chirc sb
0632400006600 do ba Nguyén Thi V 1am ngudi dai dién ky két, muc dich vay von
bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh: budn bén, thi cong
dd g0, noi that, san xuat nam va phoi nam cac loai, san xuit cao dugc liéu. Tai cac
Pé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng thé hién khoan vay di dugc giai ngan day du,
bi don ciing thira nhan da dung tién st dung vao hodt dong san xuat kinh doanh.

Qua trinh thyc hién hop ddng, céng ty TNHH C1 d3 vi pham nghia vu tra no
vao ngay 10/05/2024. Ngay 24/4/2025, Ngan hang B ra Thong bao vé viéc thu hoi
no trudc han/ ban giao tai san sé 35/2025/TB-BVBANK.NA. Nhu viy, cong ty



TNHH C1 da vi pham nghia vu tra no, chuyén thanh ngo qua han va bi xtr 1y thu hoi
ng dugc quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 7 ciia Hop dong tin dung ma hai bén ky két
vao ngay 09/4/2024. Do do, viéc ngan hang khéi ki¢n budc phia bi don phai thanh
toan sd tién no tinh dén 29/06/2026 13 2,396,462,734 déng, trong do: géc la
1,067,522,556 d6ng, no lai trong han 1a 161,214,002 ddng, no ldi qua han Ia
1,147,343,430 ddng, phat cham tra 1i 1a 20,382,745 dong 1a phu hop véi cac thoa
thuan trong tai Diéu 3 (Lai suét, phi va chi phi lién quan) Hop dong tin dung vé sd
tién vay géc, han tinh 14i, 13i sudt trong han, 1ai sudt qua han (150% lai suit cho
vay trong han ap dung ddi v6i du no gdc qua han ké tir thoi diém chuyén no qua
han), 1a1 suét chim tra (10%/nam ap dung véi 1ai cham tra...) déng tho1 phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luat trong hoat dong tin dung ngan hang, bang ké chi tiét
duogc hach toan trong hé thong ngan hang, cac quy dinh tai Diéu 463, Diéu 464 va
Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 91 Luat T chuc tin dung nam
2010, Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hang N2 huéng
dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i véi khach hang theo 13i suat
thoa thuan. Do dé, c¢6 can clr chap nhan yéu ciu cta nguyén don budc bi don tra no
géc, ng lai trong han, ng 1di qua han, ng 1ai cham tra theo muec 1ai suat ma bén thoa
thuan trong Hop ddng han mirc tin dung khach hang t6 chtic s6 0632400006600
ngay 09/4/2024.

Tir ngay 30 thang 6 ndm 2026, Ngan hang tiép tuc tinh tién 13i cua sb tién
chua thanh toan theo murc 13i suét cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho
dén khi tat toan xong khoan vay.

Truong hop trong Hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngén hang cho vay.

[2.2].Vé viéc xir Iy tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan vay, cong ty
TNHH C1 di thé chdp quyén st dung thua dat s6 01, to ban do sb
26/2014/BBDC/TTCNTT, dién tich 1.629,1m2 tai thén B, xd& D, huyén D, tinh
Nghé An (nay 1a thén H, xa D, tinh Nghé An), quyén so hitu cong trinh xay dung
gan lién véi dat 1a Vian phong 1am viéc - Trung bay san pham, Kho thanh pham,
Khu san xuat tai da duogc S T cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 969633 ngay 10/7/2015 mang tén
cong ty TNHH C1 theo Hop dong thé chap tai san gan lien voi dat sé
0632000004600 ngay 28/02/2020 do 6ng Pang Van C ky véi Ngan hang TMCP B.

Xét Hop dong thé chap bat dong san dam bao phap 1y vé mat trinh tu tha
tuc, cac diéu khoan duoc ky két trong hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, tai san thé chép thudc quyén st dung va quyén s& hiru cua bi don, da duoc



cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat va duoc dang ky giao dich bao dam. Hop ddng thé chip di tudn thu
theo dung quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc va dugc cong chung va diang ky
giao dich bao ddm theo Dicu 122, 124, 318, 319, 323 va Diéu 342 B0 luat dan su;
Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam nén Hop dong thé chip c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.

Do d6 cin ¢t vao Diéu 688 cua Bo luat Dan su dé chép nhan yéu cau cua
Ngén hang 1 trong truong hop bi don khong tra duoc toan bd sd ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san cta
cong ty C1 thé chip dé thu hdi no. Hién trang tai san duoc thé hién chi tiét tai Bién
ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 24/3/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 -
Nghé An.

Truong hop sb tién thu dugc sau khi phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan no thi bi don van phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho dén
khi tat toan hop dong. Truong hop gia tri tai san thé chap 16n hon khoan no thi sb
tién chénh 1&ch phai tra lai cho chu str dung, so hiru tai san thé chap.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di ndp du chi phi t6 tung, khong yéu cau
nén Toa an khong giai quyét.

[4]. Vé dan phi kinh doanh thwong mai so thdm: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don c6 can ctir va dugc chép nhan toan bd, nén can budc bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai cho nguyén don sé tién tam
ung an phi da ndp tai Thi hanh an dan sy tinh Ngh¢ An.

[5]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tréen,
QUYET PINH:

- Khodn 1 Diéu 30; Piéu 35; Piéu 147; Diéu 227, Piéu 228; Diéu 244, Piéu
271 va Piéu 273, diém b khodan 1 Piéu 238 ciia Bé ludt t6 tung déan s 2015 (sia
doi, bé sung nam 2025).

- Céng van 250/TANDTC-PC ngay 28/4/2026 ciia Toa én nhdn dan toi cao
v/v théng bdo két qua gidi ddp triec tuyén mot sé viedng mdc trong cong tdc xét xit.

- Piéu 317, Khodn 6 Piéu 320, Khodn 7 Diéu 323, Piéu 463, Piéu 465, Diéu
466, Piéu 468, Piéu 470 ciia Bé ludt dan sw 2015;

- Piéu 91, diéu 95 ciia Ludt cdc t6 chire tin dung;

- Khoan 2 BPiéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu Quéc Hoi.

Tuyén xur:



[1] Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP B vé viéc dé
nghi budc cong ty TNHH C1 phai thanh toan sé tién no 6,802,922,833 dong trong
d6 thanh toan no gdc 6,397,720,854 dong, thanh toan ng 13i 405,201,979 dong
trong Hop dong han muc tin dung khach hang to chirc s 0632400006600 ngay
09/4/2024 va yéu cau xir ly tai san thé chap 1a thira dat s6 633, to ban do s6 01, tai
x4 D, huyén D (nay la xa A), tinh Nghé An thudc quyén s& hitu, quyén si dung
cua ba Cao Thi H1 theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s phat hanh Al
384838, vao s6 cidp GCN: H 00058 do UBND huyén D cip ngay 07/08/2007, cap
nhat thay d6i chu sir dung ngay 05/09/2012 cho ba Cao Thi H1 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat bao dam viéc thuc hién nghi vu cua ngudi khac sé
063200004700 ngay 28/02/2020 ky két gitra ba Cao Thi H1 va Ngan hang TMCP
B.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
B. Cu thé:

[2.1]. Vé nghia vu tra no: Budc cdng ty TNHH C1 phai c6 nghia vu tra ng
cho Ngan hang TMCP B s6 tién no tam tinh dén ngay 29/06/2026 1a 2,396,462,734
(hai ty ba trdam chin mwoi sdu triéu bén tram sdu mwoi hai nghin bay tram ba muwoi
tu) dong, trong d6: gbc 1a 1,067,522,556 (Mot ty khdng tram sau muwoi bay triéu
nam tram hai mwoi mwoi nghin ndm tram ndam mwoi sau) dong, no 1ai trong han 1a
161,214,002 (m¢t tram sdau muoi mot triéu hai tram mwoi bon nghin khong tram
linh hai) dong, no 13i qua han la 1,147,343,430 (Mgt ty mét tram bon muwoi bay
triéu ba tram bon muoi ba nghin bén tram ba mwoi) d6ng, phat cham tra 1ai 1a
20,382,745 (hai muoi triéu ba tram tam muwoi hai nghin bay tram bon muoi lam)
d6ng trong Hop ddng han muc tin dung khach hang to chuc s 0632400006600
ngay 09/4/2024.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi tra xong cac khoan
no, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cia sb tién con phai thi hanh 4an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung.

Truong hop trong cac Hop dong tin dung, cac bén co théa thuan vé viée dicu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngan hang cho vay.

[2.2]. Vé viéc xir Iy tai san thé chdp:

Truong hop cong ty TNHH C1 hoan thanh nghia vu thanh toan khoan vay
cho Ngan hang TMCP B thi Ngan hang c6 nghia vy hoan tra lai Gidy ching Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BY 969633 ngay 10/7/2015 mang tén Céng ty TNHH C1 cho bi don.
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu cong ty TNHH C1 khdng thanh
toan toan bo khoan no thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la: quyén s
dung thira dat s6 01, to ban do s6 26/2014/BDDC/TTCNTT, dién tich 1.629,1m2
tai thon B, xa D, huyén D, tinh Nghé An (nay la thon H, xa B, tinh Nghé An),
quyén s& hitu cong trinh xay dung gan lién véi dat 1a Vian phong 1am viéc - Trung
bay san pham, Kho thanh pham, Khu san xuét tai da dugc S¢ T cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat s BY
969633 ngay 10/7/2015 mang tén Céng ty TNHH C1 theo Hop ddng thé chap tai
san gan lién véi dat sé 0632000004600 ngay 28/02/2020 dé thu héi ng. Hién trang
thira dat va tai san gan lién trén dat dugc thé hién chi tiét tai Bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 24/3/2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 -Nghé An.

Truong hop sd tién thu tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét no thi bi don van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho phia nguyén don.

[3]. Vé an phi: Buoc cong ty TNHH C1 phai chiu 79.929.255 (Bdy muoi chin
triéu chin tram hai mwoi chin nghin hai tram ndm muoi IGm) dng tién an phi kinh
doanh thwong mai so tham.

- Tra lai cho Ngan hang TMCP B sb tién tam Gng 4an phi 57.810.000 (Ndm
muoi bay triéu tam tram muwoi nghin) dong da ndp tai Thi hanh an dan su tinh
Nghé An theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s 0001353 ngay
15/10/2026.

[4]. Quyén khdng cdo: Ngan hang TMCP B, ba Nguyén Thi V ¢6 mit co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Pang Van C ving mit duoc quyén khang cao ban an 1én Toa an nhan
dan tinh Nghé An trong han 01 thang ké tir ngay nhan duoc ban 4n duoc tong dat
hop 18 hodc ké tir ngdy ban 4an duoc niém yét hop 1& theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7; 7a; 7b va diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i b sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac dwong su;

- VKS Khu vuc 3- Nghé An;
- TAND tinh Nghé An;

- VKSND tinh Nghé An;

- THADS tinh Nghé An,

- Luu HS, luu VP. 5
Nguyéeén Danh Hung
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