TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 09/2017/KDTM-ST
Ngay: 15-12-2017
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH.

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c6 :

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong: Lé Hong Son

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba: Nguyén Thi Vong.
Ba: Phan Thi Lan Huong.

- Thw ky phién toa: ba Duong Thi Nga - Thu ky TAND Thanh phd Pong
Ho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pong Hoi tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thanh Hué - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2017, tai Tru s¢& Toa an nhan dan TP Dong Héi xét
xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu ly sO 18/2014/TLST-
KDTM ngay 31/7/2014 vé viéc "tranh chip hop dong tin dung" theo quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 73/2017/QDXXST-KDTM ngay 18/11/2017, quyét dinh
hodn phién toa s6 45/2017/QDST-KDTM ngay 16/11/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan V .

Dja chi: Toa nha T, s6 x duong T, phuong T, quan H, Ha Noi. Dai dién theo phap
luat: 6ng Ng6é Chi D - Chu tich Hoi déng Quan tri. Pai dién theo uy quyén khoti
kién: ong Lir Pac T - Pho giam d6c Ngan hang TMCP V Chi nhanh Quang Binh
(Van ban uy quyen ) 351/2014/UQ -VPB ngay 22/4/2014); Dai dién theo uy
quyén tham gia to tung: Ong Tran Tién L - Can bd xur ly ng. Dia chi: s6 y, duong
T, TP. P, Quang Binh (Vin ban uy quyén sé 199a/2016/UQ-VPB ngay
27/10/2016). C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty TNHH Xay dung Tong hop H; Pia chi: sé x duong T,
phuong N, TP. D, Quang Binh; Dai dién theo phap luat: Ong Tran Coéng C - Chu
tich Hoi dong thanh vién kiém Giam dbe Cong ty, vang mat.

Pai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ba Hoang Thi My L¢ H. Dia chi:
s6 x duong T, phuong N, TP. B, Quang Binh (Vian ban oy quyén ngay 01/9/2014),
Véng mat; C)ng: Lé D - Luat su, Truong Van phong Luat su N, Poan Luat su
Quang Binh. Dia chi: S6 y duong B, phuong B, TP. B, Quang Binh (Gidy uy
quyén ngay 30/10/2017), c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



+ Ba: Hoang Thi My Lé H, sinh nam: 1970. Dia chi: s6 x dudng T, phuong
N, TP. B, Quang Binh; vang mit lan tht hai khong c6 1y do.

+ Ong Hoang Van T, sinh nam: 1980 va ba Bui Thi L, sinh ndm: 1979. Dia
chi: Puong T, TDP D, phuong B, TP. P, tinh Quang Binh; ving mat lan thir hai
khong co ly do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki¢n ngay 31/5/2014, ban tu khai ngay 14/8/2014, cac bién ban
hoa giai khong thanh va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
Ngan hang TMCP V (sau day viét tit 1a VBank) trinh bay:

Ngay 26/11/2010, Cong ty TNHH Xay dung tong hop Hoang H(sau day Vlet
tat la Cong ty TNHH H) ky két hop dong tin dung s6 N010824 dé vay von vai s6
tién 1.100.000.000 dong tai Ngan hang TMCP V Chi nhanh Quéang Binh (VBank
Quang Binh). Thoi han vay 12 thang. Cac ky han tra no: Lai tra hang thang vao
ngay 25 theo du no thuc té, gbc tra cudi ky; muc dich vay vén: Bo sung vén thuc
hién hop dong xay dung; Lii suat vay va ky han diéu chinh: 18,00%/mam, diéu
chinh 3 thang/114n, xac dinh theo cong thirc: Lai sudt ky diéu chinh = 13i suat huy
dong tiét kiém VND bac thang thip nhat ky han 12 thang tra 13i khi dén han cta
bén Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 6%/nam; 13i suit no qua
han bang 150% l3i suat trong han; Phat chdm tra lai: Theo quy dinh trong hop dong
bang 0 ,05%/ngay tinh trén so tién 13i cham tra va s6 ngay cham tra, bit du tinh tur
thoi diém qua han cho dén khi bén vay thanh toan hét no 13i qué han.

Ngay 26/11/2010, Coéng ty TNHH XDTH H di dugc giai ngan so tién
1.100.000.000 dong va lap khé udc nhan no.

- Pé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cia bén vay khoan vay nay, trén
co s& hop dong uy quyén gira hai bén 6ng Hoang Vin T, ba Bui Thi L va ba
Hoang Thi My Lé H ky két ngay 13/9/2010, s6 cong chung 200, quyén s6 02
TP/CC-HDGDK tai phong Cong chung sO 1 tinh Quang Binh, ba Hoang Thi My
Lé H daky ket hop ddng thé chap quyén st dung dét ctiia bén thir ba dé vay von
ngan hang sd 0528/ 10/HDTCTS ngay 25/11/2010, tai san the chap 1a quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira X t0 ban d6 sb y, phuong b, TP. b
(theo glay ching nhén Quyén st dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va cac tai san khac
gin lién v6i dat s BB 7492.. do UBND thanh pho b cap ngay 12/4/2010 mang tén
ong Hoang Van T va ba Bui Thi L). Hop d6ng thé chap tai san dugce Cong ching
tai phong Cong ching sb 1 tinh Quang Binh ngay 25/11/2010 sé cong chimg 392,
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD va da dugc dang ky giao dich biao dam ngay
25/11/2010 tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat TP. D.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung Cong ty TNHH H chua tra goc, méi
trd cho Ngan hang 189.348.277 déng tién 13i, da vi pham nghia vu tra ng ddi voi vV
Bank chi nhanh Quéang Binh ké tir ngay 25/11/2011, va phai chiu murc 13i suat ng
qua han, Ngan hang da nhiéu 1an tao diéu kién, don ddc yéu cau khach hang thuc
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hién tra ng. Tuy nhién, Cong ty TNHH XDTH H khong thyc hién nghia vu tra ng
cho Ngén hang. Tinh den ngay 07/5/2014, Cong ty TNHH H con ng VBank chi
nhanh Quang Binh sb tién goc 1.100.000.000 ddng, tién 1ai 897.715.267 dong
Téng cong: 1.997.715.267 dong. Vi v@y, Ngan hang TMCP V khai kién yéu cau
Cong ty TNHH H phai tra cho VBank sé tién trén. Tiép tuc thanh toan tién 1ai phat
sinh theo diing thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no
cho Ngan hang. Yéu cau Toa an tuyén VBank c6 quyén ty ban hodc yéu cau co
quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap dé thyc hién nghia vy tra ng thay cho Cong
ty TNHH H. Truong hop tai san bao dam khong du dé thanh toan nghia vu thi V
Bank c6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san khac ctiia Cong
ty TNHH H dé thanh toan ng cho VBank.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilr nguyén yéu
cau khai kién va xuat trinh bang ké tién no gbc va tién 1ai phat sinh dén hét ngay
xét xtr so tham (15/12/2017), yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH H phai tra ng
cho Ngan hang VBank voi sd tién 3.353.356.548 dong; trong d6 no goc
1.100.000.000 dong va no tién 1i tinh dén ngay xét xir so tham 1a 2.253.356.548
dong (gom tien 14i trong han 17.753.312 dong va tién 1di qua han 2.235.603.236
dong) va phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh sau ngay xét xir so thim theo murc 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Theo quy dinh trong hop dong tin dung ngoai viéc chiu lai suat qua han con
c6 thoa thuan phat cham tra lai: bang 0 ,05%/ngay tinh trén s6 tién 14i cham tra va
s6 ngay cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qua han cho dén khi bén vay thanh toan
hét no 13i qua han nhung Ngan hang khong yéu cau bi don phai chiu phat do cham
tra 1ai.

- Nguoi dai dién theo Uy quyén tham gia t6 tung ctia bi don Cong ty TNHH
xay dyng tong hop H, ba Hoang Thi My Lé H trong ban tu khai ngay 04/9/2014 va
ong L& D tai phién toa trinh bay:

Viéc Cong ty TNHH H ky két hop dong tin dung vay von tai VPBank s6
tién 1.100.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay la dung, qué trinh thyc hién hop
déng Cong ty TNHH H da tra 1i dén ngay 26/11/2011. Thoi han vay da hét tur
ngdy 26/11/2011, tuy nhién do kinh té suy thoai Cong ty lam n thua 16 nén di vi
pham nghia vu tra ng cho Ngin hang. Cong ty TNHH H chép nhén viéc tinh 13
qua han cua Ngan hang theo dtng thoa thuan trong hop dong tin dung. Dé bao dam
viéc thyc hién nghia vy cua bén vay khoan vay nay ba Hoang Thi My L¢ H da ky
két hop dong thé chip tai san cua bén thir ba dé vay vén ngan hang s
0528/10/HDTCTS ngay 25/11/2010, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dét tai thira X to' ban d6 sé y, phuong B, TP. P (theo glay ching
nhén Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién v&i dat
s6 BB 7492... do UBND thanh phd P cip ngay 12/4/2010 mang tén 6ng Hoang
Van T va ba Bui Thi L). Dén nay Cong ty TNHH H ciing chua c6 kha ning tra no
dé nghi Ngan hang cho khoanh ng, khi c6 kha niang Cong ty H s& thuc hién nghia



vu tra no. Dé nghi Ngan hang xem xét vé mirc 14i suat thao thuan trong hop dong
la qua cao, khong phu hop vo1 quy dinh cia Bo luat dan su.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi My Lé H trong ban tu
khai ngay 14/8/2014 trinh bay: Nam 2010, thong qua ba Bui Thi G ba H mua
quyén st dung dat dudi dang uy quyén 01 thira dat cua 6ng T ba L (tic 1a mua
nhung khong 1am thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luét). Vi vay, ba
Bui Thi L va 6ng Hoang Van T da lap hop dong ay quyén cho ba H duoc the
chap, cam cd va xu ly tai san khi dén han; téng cho, chuyén nhu:()’ng toan bd quyén
sir dung dat thira dat sd X tO ban d6 s y, phuong B, TP. theo glay ching nhén
Quyén st dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va cac tai san khac gin hen v6i dat s6 BB
7492.. do UBND thanh phé P cap ngay 12/4/2010; hop déng uy quyén duoc ching
nhén tai phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Binh, s6 cong ching 200, quyén s6
02TP/CC-HbGDK ngay 13/9/2010. V61 hop dong uy quyén nay ba H da ky ket
hop dong thé chip tai san cia bén thr ba dé vay von ngin hang 5O
0528/10/HDTCTS ngay 25/11/2010 dé bao dam thyc hién nghia vu tra no tién vay
cho Céng ty TNHH xay dung tong hop H. vay 1.100.000.000 dong. Trong quéa
trinh vay vén Cong ty TNHH H d3 khong thuc hién ding cam két trong hop dong
tin dung va bi Ngan hang khot kién, trong truong hop Cong ty TNHH H khong tra
duoc ng cho VBank ba H ddng v giao tai san dé xtr Iy theo quy dinh cta phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Hoang Van T va ba Bui Thi L
trinh bay: Nam 2010, 6ng ba c6 giao cho chi gai cua ba L (la Bui Thi G) 01 gidy
ching nhan quyén str dung dat dé nho chi Hoang Thi My Lé H lam thu tuc tach
thira. Sau d6, ¢ nhan vién Ngan hang dén nha 6ng Bui Hitu N 1a b chi L, bao hai
vo chong ky gidy to vi hai vo chong ¢ trén dat ong N, do trinh do thap khong doc
ky van ban, nay Ngan hang khoi kién 6ng ba mai biét la da uy quyén cho chi H thé
chap quyen sir dung dat. Ong ba khong hé uy quyén cho chi H thé chap quyen su
dung dat, viéc chung thyc hop dong uy quyén ctia Phong Cong ching s6 1 tinh
Quang Binh la khong hop phap, ong T ba L khang dinh chua hé dén phong cong
chtng s6 1 _(tham chi khong biét dia chi ¢ dau) va khong gap Cong chung vién lan
nao; yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap cia hop dong uy quyén, ong T ba L
khong c6 quan hé giao dich ndo v6i ba H, bi ba H loi dung su thiéu hiéu biét lira
ddo chiém doat tai san.

Tai phién toa, kiém st vién dai dién Vién kiém sét da phat bicu:

- V& viéc tudn theo phap luat: Trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém HPXX nghi an, Tham phan, Thu ky, Ho1
dong x€t xu, da tuan theo theo cac quy dinh cta B luat td tung dan sy, thu 1y vu
an theo dung tham quyén, thu thap ching cir, quyét dinh dua vu an ra xét xir va mo
phién toa theo ding quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Nguyén don, bi don da thuc hi¢n quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0
luat 6 tung dan sy.

- Vé viéc giai quyét vu an: Xét Hop dong tin dung s6 N010824 ngay
26/11/2010 gitra Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Quang Binh va Cong ty TNHH
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Xay dung tong hop H, tuan theo ding quy dinh cta phap lut. Hop dong tin dung
do ngudi c¢6 thAim quyén cua hai bén ky két trén co sd tu nguyén thoa thuan; vé
hinh, thirc, nd1 dung tuan theo cac quy dinh cia B§ luat Dan sy 2005 va Luat cac
T6 chuc tin dung 2010, dé nghi hoi dong xét Xt ap dung Piéu 306 cua Luat
Thuong mai 2005, cac Piéu 91, 95 ciia Luat cac to chuc tin dung; Diéu 471, 474,
476 B0 luat Dan sy 2005; xur: Chap nhan don khoi kién ctia Ngan hang TMCP v
budc Cong ty TNHH Xay dung tong hop H phai tra cho Ngén hang TMCP V so
tién gbc va 1ai tam tinh dén 15/12/2017 1a 3.353.356.548 dong; trong do ng gbe
1.100.000.000 dong, tién lai trong han 17.753.312 dong va tién i qua han
2.235.603.236 dong.

Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira X t0 ban dd sb v,
phuong D, TP. D theo glay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
cac tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 7492.. do UBND thanh phd P cap ngay
12/4/2010 mang tén 6ng Hoang Van T va ba Bui Thi L la tai san 6ng T ba L da uy
quyen hop phap cho ba Hoang Thi My L¢ H thé chap cho Ngan hang TMCP V khi
vay tién I tal san bao dam dé thi hanh nghia vy thi hanh 4n ctua Cong ty TNHH
Xay dung tong hop H. Do d6, trong trudng hop Coéng ty TNHH Xay dung tong
hop H khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thi ba H phai thuc
hién nghia vu bao lanh theo quy dinh tai cac Didu 318, 342, 343, 344, 348, 349,
350, 352, 353, 355, 721 cua B9 luat Dan sy 2005; cac Piéu 166, 167, 179 cua Luat
dat dai 2013. Nguyén don co quyén yéu cau xu ly tai san thé chip dé thuc hién
nghia vu tra no tién vay theo quy dinh trong hop dong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢ trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cta
Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chép Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, thi day la vu 4n "Tranh chap hop dong tin dung va hop dong bao 1anh", tranh
chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai gitra t6 churc ¢6 dang ky
kinh doanh vé&i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan thudc thim quyén giai quyet
cua Toa &n nhan dan thanh pho Pong Héi theo quy dinh tai cac khoan 1 Diéu 30,
Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[1.2.] Vé sy vang mit ctia duong sy tai phién toa: Do vang mit nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin T, ba Bui Thi L va ba Hoang Thi My
Lé H tai phién toa ngay 16/11/2017, Toa 4n di hodn phién toa lan thtr nhat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat to tung dan sy. Thong bdo thoi gian maé lai
phién toa di téng dat hop 1& cho cac duong sy nhung van vang mit tai phién toa
lan thir hai ma khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Toa an



van tién hanh xét xir ving mat ba H, éng T va ba L theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat T tung dén suy.

[2]. V& ndi dung tranh chap:

[2.1]. Xét Hop dong tin dung s N010824 ngay 26/11/2010 giira Ngan hang
TMCP V Chi nhanh Quang Binh va Cong ty TNHH Xay dung tong hop H, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Toan bd hd so vay von ciing nhu hop dong tin dung ky két gitra nguyén don
va bi don tuan theo dung quy dinh cua phap luat. Hop dong tin dung do ngudi co
tham quyén ciia hai bén ky két; vé hinh, thtic, ndi dung tuan theo cac quy dinh cta
B6 luat Dan sy 2005 va Luat cac T chuc tin dung 2010, Cong ty TNHH H c6
ching nhan dang ky doanh nghiép hop phap dé vay von Ngan hang. Hop dong ky
két c6 hiéu luc d3 duge hai bén thuc hién. Cong ty TNHH H da duoc gidi ngan.

Theo tai liéu chting cir do VBank Quang Binh cung cip, c6 cin cir xac dinh
bi don Cong ty TNHH H da dugc giai ngan sb tién 1.100.000.000 dong va ky gidy
nhan ng ngay 26/11/2010 da thuc hién trd 1ai trong han duoc 189.348.277 déng,
thoi han vay 12 thang tra, 13i hang thang gdc tra cudi ky, dén nay Cong ty H chua
tra gdc, 13i phat sinh qué han tir 25/11/2011.

Toan bo khoan vay dd qua han nén Nguyén don khoi kién doi toan bo ng
gbc 1.100.000.000 dong 1a ¢6 can clr. SO tién ng 14 Ngan hang da tinh dang nhu
1ai suét da thoa thuan giira hai bén ky két trong hop dong tin dung: Lai suét vay va
ky han diéu chinh: 18,00%/nam, diéu chinh 3 thang/11an, xac dinh theo cong thirc
Lai suat ky diéu chinh = 14i suat huy dong tiét kiém VND bac thang thip nhat ky
han 12 thang tra 13i khi dén han ctia bén Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 6%/nam; 13i suat ng qua han bang 150% lai suat trong han.

Ngoai ra tai khoan 2 Piéu 7 Hop dong tin dung con thoa thuan: Khoan ng lai
qua han s& phai chiu tién phat cham tra 13i bang 0 ,05%/ngay tinh trén sO tién lai
chim tra va s6 ngay cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qua han cho dén khi bén
vay thanh toan hét no 1ai qua han. Nhan thay thoa thuan nay Ia trai voi quy dinh
cua phap luat nén Ngan hang khong yéu cau Cong ty TNHH H phai chiu nén Toa
an khong x¢ét. Yéu cau doi ng goc va lai trong han, lai qua han déu trong thoi hiéu
khoi kién. Vi vay yéu cau doi no cia Ngan hang 1a c6 cin cir. Can ap dung Diéu
306 Luat Thuong mai 2005, cac Piéu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung 2010; cac
Diéu 471, 474, 476 ctua Bo luat Dan sy 2005 dé xir chap nhan yéu cau khai kién
ctia Ngan hang TMCP V xir budc Cong ty THHH Xay dung tong hop H tra no cho
Ngan hang TMCP V sé tién 3.353.356.548 dong; trong d6 ng gdc 1.100.000.000
ddng, no tién 1ai tinh dén ngay xet xu so tham 14 2.253.356.548 dong (gdm tién lai
trong han 17.753.312 dong va tién 13i qua han 2.235.603. 236 dong) va phai tiép tuc
tra tién 1ai phat sinh sau ngay xét xir so tham theo 13i suét tai Hop dong tin dung
cho dén khi tra hét no.

[2.2]. V& Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ctia bén thtr ba s6 0528/10/HDTCTS ngay 25/11/2010:



Pé béo dam cho nghia vu trd ng bao gém no géc, no 1ai trong han, 1ai qua
han, céc khoan phi va chi phi phat sinh khéc lién quan (néu c6) ciia Cong ty TNHH
H tai hop dong tin dung néi trén, Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Quang Binh va
ba Hoang Thi My L¢ H da ky két hop dong thé chip bat dong san cua bén thir ba
dé vay von ngén hang sO 0528/10/HDTCTS ngay 25/11/2010. Tuy Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat dung
tén ong Hoang Van T va ba Bui Thi L nhung 6ng T ba L da c6 hop dong uy quyén
hop 1¢ cho ba Hoang Thi My L¢ H duoc toan quyen cam co thé chap va xu ly tai
san khi dén han toan bd quyén st dung dat (hop dong uy quyén ky két giita hai bén
da dugc Cong chimg tai Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh, ngay 13/9/2010,
sd cong chimg 200 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGDK); da dang ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky quyén str dung dat thanh pho DPdng H6i tinh Quang
Binh ngay 25/11/2010. Viéc ba H ky két hop dong thé chap tai san voi Ngan hang
1a hoan toan hop phap trong pham vi dugc uy quyen, thoi han uy quyén.

Qua trinh giai quyét vu an ong Hoang Van T va ba Bui Thi L co y kién phan
dbi cho rang ba H loi dung su thiéu hiéu biét, ca tin ctia 6ng ba dé truc loi ca nhan
nhung khong dua ra duoc ching cr nao dé ching minh, Toa an da giai thich cho
baL ong T biét theo quy dinh ctia Diéu 80 Bo luat t6 tung dan sy 2004 nhiing tinh
tiét, sy kién dugc ghi trong van ban va dugc cong ching chimg thyc hop phap thi
khong phai ching minh. Néu cho rang ba H c6 hanh vi cau két véi nguoi khac dé
ltra dao chiém doat tai san, 6ng T ba L c¢6 quyén lam don t6 giac hanh vi pham t01
dén co quan canh sat diéu tra; truong hop 6 ong ba cho rang Phong cong ching s6 1
Quang Binh cong chimg ching thyc hop dong uy quyén Kkhoéng ding trinh tu va c6
yéu cau doc lap tuyén bd vin ban cong ching v hi¢u dé yéu cau toa an giai quyét
trong cung vu an thi phai thuc hién yéu cau doc 1ap nhu thu tuc khéi kién quy dinh
tai cac Dicu 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170 Bo luat to tung dan sy 2004 va cung
cap chung ctt cho Toa 4n, nhung dén nay 6ng T ba L van khong thyc hién nén Toa
an khong xem xét.

Viéc ba H dung tai san di dugc uy quyén thé chip dé ky két hop dong thé
chap tai san bao lanh cho khoan vay ctua Cong ty TNHH H véi Ngan hang, hop
ddng dugc cong chimg chung thuc theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong ¢ hiéu
luc cac bén c6 nghia vu thi hanh. Theo d6, Cong ty TNHH H khong thuc hién hodc
thue hién khong ding nghia vu thi ba Ha phai thyc hién nghia vu bao lanh theo
thoa thugn tai Hop dong thé chip tai san. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira x tO ban d6 sd y, phuong D, TP. P (theo giay ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gin lién v6i dat
s6 BB 7492.. do UBND thanh phd P cap ngay 12/4/2010 mang tén 6ng Hoang Vin
T va ba Bui Thi L) 12 tai san bao dam dé thi hanh nghia vy thi hanh an ciia Cong ty
TNHH Xay dung tong hop H theo quy dinh tai cac Dicu 318, 342, 343, 344, 348,
349, 350, 352, 353, 355, 721 cua Bo luat Dan sy 2005 va cac Diéu 166, 167, 179
cua Luat dat dai 2013.



Toan bd yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén khéng phai chiu an
phi. Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung
dan sy va Diéu 27 Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an, khoan 3 muc I danh muc mirc 4n
phi, 18 phi. Theo d6 sb tién an phi 1a 72.000.000 dong + (2% x 1.353.356.548
=27.067.130 dong) = 99.067.130 dong.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can c khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 27 Phap 1énh an phi 18
phi Toa an.

Ap dung Diéu 306 cua Luat Thuong mai 2005, cac Diéu 91,95 cua Luat cac
t6 chirc tin dung 2010; Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015; cac Dicu 318, 342, 343,
344, 348, 349, 350, 352, 353, 355, 471, 474, 476, 721 cua Bo luat Dan sy 2005;
cac Diéu 166, 167, 179 clia Luat dat dai 2013 xur:

Chép nhan don khéi kién ctia Ngan hang TMCP V:

1. Bugc Cong ty TNHH Xay dung tong hop H phai tra cho Ngan hang
TMCP V sb tién 3.353.356.548 dong; trong d6 no gdc 1.100.000.000 dong va no
tién 13i tinh dén ngay xét xur so tham 1a 2.253.356.548 dong (gdm tién 14i trong han
17.753.312 dong va tién 14i qua han 2.235.603.236 dong).

Ké tlep sau ngay tuyén an so tham (15/12/2017) cho dén khi bén phai thi
hanh an tra het ng goc, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 14i (bao gém li trong han, 1di qua han) phat sinh tir s6 tién ng goc chua thi
hanh theo murc 14i suét tai Hop dong tin dung s6 N010824 ngay 26/11/2010 giita
Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Quéang Binh va Cong ty TNHH X4y dung tong
hop H.

2. Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai thtra x to ban d6 sd vy,
phuong D, TP. D theo glay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
cac tai san khac gan lién véi dat sé BB 7492.. do UBND thanh phd P cap ngay
12/4/2010 mang tén 6ng Hoang Van T va ba Bui Thi L 1a tai san da thé chap cho
Ngan hang TMCP V khi vay tién theo Hop dong thé chap quyén st dung dat cta
bén thir ba s 0528/10/HDTCTS ngay 25/11/2010, dugec Cong ching tai phong
Cong chimg sd 1 tinh Quang Binh s cong chimg 392, quyén sé6 06 TP/CC-
SCC/HDPGD va da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 25/11/2010 tai Van
phong Pang ky quyén st dung dat TP. B, Hop dong uy quyén giita ong Hoang
Vian T ba Bui Thi L v6i ba Hoang Thi My Lé H dugc Phong Cong chimg s6 1 tinh
Quang Binh chtg nhén ngay 13/9/2010, s6 cong ching 200 quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGDK 1 tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n cua Cong ty
TNHH Xay dung tong hop H. Trong truong hop Cong ty TNHH H khong thuc



hién nghia vu thyc hién khong day du nghia vu Ngan hang c6 quyén xur 1y hoic
yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chip dé thu no.

Sau khi an c6 hi€u luc phép luat, bén dugc thi hanh an Ngan hang TMCP V
c6 don yéu cau thi hanh 4n va yéu cau xr 1y tai san thé chip dé thuc hién nghia vu
tra ng tlen vay, Ngén hang TMCP V - Chi nhanh Quang Binh la noi dang luu git
gidy tO vé tai san the chap theo Hop dong thé chip tai san noi trén chiu trach nhiém
chuyen giao cac glay td vé tai san thé chap cho Chi cuc Thi hanh an Dén su thanh
phé Dong Héi dé xtr 1y theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan sy.

3. V& 4an phi so tham: Céng ty TNHH Xay dung tong hop H phai chiu
99.067.130 dong an phi kinh doanh thuong mai dé sung quy Nha nudc. Tra lai cho
Ngan hang TMCP V s tién tam tmg an phi 35.966.000 dong da ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phé DPdng Héi theo bién lai s6 AA/2010/04601 ngay
28/7/2014.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; cac duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoic duoc tong dat hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Déng Héi; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Quang Binh;
- Chi cuc THA DS TP Déng Héi; (da ky)
- Céc duong su.

- Luu an, Luu ho so.

Lé Hong Son



