TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 183/2020/DS-PT
Ngay 08-12-2020
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tram Anh
Céac Tham phan: Ong V& Minh Triéu
Ba Nguyén Thi Cam Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phic tham coéng khai vu an thu 1y sé 169/2020/TLPT-DS ngay 27 thang
10 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 36/2020/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 173/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Viin B, sinh nim 1940 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1947(vang mat)

Pia chi: S6 273 duong Lé Quy B, khu pho 3, phudng A, thanh phd R, tinh
Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi T 1a 6ng Lam Vin B,
sinh ndm 1940 (theo vin ban ty quyén duoc cong chimg ngay 24/10/2019 tai
Vién phong cong chiing Rach Gid)

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng B: Luat su Vi Diéu H
— Van phong Luat su Di¢u H va Cong su thuoc doan Luat su tinh Kién Giang
(c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1995 (C6 mit)



Ho6 khau thuong tri: S6 229 duong Lé Quy D, khu phd 3, phuong A,
thanh phé R, Kién Giang.

Chd & hién nay: 930 Nguyén Trung T, phuong A, thanh phd R, Kién
Giang.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pham Khic
P - Vin phong ludt su Pham Khic P thudc Poan luat su thanh phd Can Tho (Co
mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba LAm Ngoc P1, sinh nam 1972 (C6 mat)

Pia chi: Lo 5 Can 8-9 duong Phan Thi R, phudng A, thanh phd R, Kién
Giang.

2. Ba Lam Ngoc L, sinh nam 1979 (C6 mat)

3. Ong H6 Nhut T1, sinh nam 1977 (Ving mat c6 don xin xét x{r ving
mat)

Cung dia chi: S6 259 duong Lé Quy P, khu phd 3, phuong A, thanh phd
R, Kién Giang.

4. Van phong cong chung R

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Duong Minh D - Truéng van phong
(c6 don xin xét Xt vang mat).

Dia chi: 42 Lac H, phuong V, thanh phé R, Kién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lam Vin B trinh bay: Nam 2005, 6ng B va con gai rudt
la Lam Ngoc L ¢ thoa thuan mua cin nha ctia ba Tran Thi H tai S6 259 duong Lé
Quy D, khu phé 7 (nay 1a khu phd 3), phuong A, thanh phd R, Kién Giang véi
gia 130.000.000 dong (mdt trim ba muoi triéu dong (theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AC 481233 do UBND thanh phd R cap ngay 26/4/2005, dién tich
nha 32,35m?, dat dién tich 39,06m?). Ong B dung tén gidy to dum cho ba L vi
vo chong ba L khong mudn chuyén ho khau vé dia chi ndy ma mudn dé ho khau
bén chong tai F13 Lé Anh X, phuong V, thanh phd R dé cho cac con cua ba L di
hoc. Sau khi mua xong vo chong ba L cing 02 ngudi con don vé cin nha nay &
tir nm 2005 cho dén nay.

Théang 02/2018 ba Lam Ngoc D1 1a con rudt cua 6ng B, do thiéu tién mua
dau cho ghe chay di danh bat hai san nén ba D1 ¢6 hoi muon gidy to dat néu trén
dé thé chap cho 6ng Nguyén Vin D (6ng D 1a con rudt ba B1) vay 50.000.000
dong (ndm muoi triéu dong). Trong lic ba P1 kho khin nén 6ng B dong y va
ong khong cho vo chdong ba L biét vu viéc 6ng cho ba P1 muon gidy to trén dé
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vay tién 6ng D. Ngay 13/02/2018 thi vo chong 6ng B, ba T va 6ng D dén Phong
Cong chimg R dé 1am hop dong thé chap. Tuy nhién, tai phong cong ching do
ong D khong ddng ¥ ky hop dong vay va phong cong chimg ciing khong dong y
chtng hop ddng vay, éng D yéu cau phai ky hop dong chuyén nhuong éng D
méi dong ¥ cho muon tién. Ong B ¢6 dién thoai vé hoi ba D1 viéc ong D yéu
cau ky hop ddng chuyén nhuong thi ba D1 hira sau chuyén ghe vo ba s& chudc
lai tra gidy chu quyén lai cho 6ng B, nén vo chong 6ng B dong ¥ ky. Dén ngay
25/7/2019 6ng D d3 hoan thanh thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai UBND thanh phd R va yéu cau vo chong dng
B, vo chong ba L giao nha cho ong D. Ong B, ba T cho rang minh khéong ¢
chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat noi trén cho 6ng D ma chi
ky hop déng chuyén nhuong tai san trén cho ong B nham dé ba P1 vay tién.

Ong B, ba T khoi kién yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0731 ky 13/02/2018 tai phong cong
chung R véi 6ng D 14 vo hiéu va yéu cau 6ng D tra lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AC 481233 do Uy ban nhan dan thanh phd R cip ngay
26/4/2005.

Bi don éng Nguyén Vin P trinh bay: Ngay 13/02/2018 6ng c6 mua nha
dat toa lac tai s6 259 duong Lé Quy D, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang
ctia 6ng Lam Vian B va ba Nguyén Thi T. Hop dong cong ching tai Vin phong
Cong chimg R véi gia 50.000.000 dong. Vo chong dng B, ba T nhén tién tai vin
phong cong chimg nhung khong c6 1am bién nhan nhan tién va ciing khong ai
ching kién viéc giao nhan tién. Khi mua ban nha, do ong b biét truéc can nha
trén nén khong dén xem nha, ong biét vo chong ba L va hai nguoi con ba L dang
& trong cin nha ndy nhung do chua c6 nhu cau sir dung nén 6ng cho vo chong
ba L ¢ nhod. Ngay 25/7/2019 6ng di hoan thanh thu tuc sang tén gidy ching nhan
quyén st dung dat va yéu cau giao nha thi 6ng B, ba T, ba L ¢b ¥ chiém doat tai
san cua ong.

Nay vo chong 6ng B, ba T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat vo hiéu 6ng khong dong y.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan - ba Lam Ngoc P1 trinh bay:
Vao nam 2005 ba c6 biét ba Lam Ngoc L mua can nha ctia ba Tran Thi H voi gia
130.000.000d0ng (mot trim ba muoi triéu dong). Ba L co nhd cha rudt 1a ong
Lam Van B ding tén dum, sau khi mua nha xong vo chong ba L cing 02 ngudi
con don vé & d6 tir nam 2005 cho dén nay.

Nam 2018 ba thiéu vén mua dau kinh doanh danh bat hai san nén ba c6 hoi
muon 6ng B gidy chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cin
nha trén dé vay 50.000.000 ddng cua con ba 1a Nguyén Vin D. Ong P yéu cau
phai ra Phong cong chtng 1am hop dong vay nhung tai phong cong ching do
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6ng D khéng dong y ky hop dong vay ma yéu cau phai ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc nhan tién, dong 13i 3%/thang do ba nhan va
thanh toan cho 6ng D, mdi thang ba déng 13i cho 6ng P 1.500.000 dong. Ba da
dong 1ai duogc khoang 17 thang, dong dén thang 7/2019 thi ngung cho dén nay
do ghe 1am #n kho khin. Lic ba muon gidy to nha, ba khong cho ba L biét.

Nay dng B yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién x4c lap gitra 6ng LAm Van B, ba Nguyén Thi T véi ong
Nguyén Vin D v6 hiéu va yéu cau ong Nguyén Van D phai tra lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat cho vo chong ong B, ba T, ba
D1 dong y. Ba dong ¥ tra lai ong D sb tién 50.000.000 ddng va tién 13i theo quy
dinh phap luat tinh tir thdng 8 ndam 2019 cho dén nay.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lam Ngoc L va 6ng Ho
Nhut T1 trinh bay: Vao nim 2005 vo chong dng ba c6 nho 6ng Lam Vin B
mua cin nha cia ba Tran Thi H toa lac tai s6 259 dudng Lé Quy D, khu phd 7
(nay 1a khu phd 3), phuong A, thanh phd R, Kién Giang véi gia 130.000.000
dong va nho ong Lam Vin B ding tén dum c6 1am gidy tay. Tir lic mua thi vo
chong ong ba don vé ¢ cho dén nay. Nam 2018 do ba Lam Ngoc D1 thiéu tién
mua dau dé dau tu cho ghe di danh bat hai san nén c6 hoi muon ba cuia ba gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat noi trén dé vay tién cia
con ba P1 1a 6ng Nguyén Vin D 50.000.000 dong. Vo chong dng ba khong hay
biét su viéc nay.

Ong T1, ba L ddng ¥ theo khai kién cta 6ng B va ba T yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién xac lap giita 6ng
Lam Vin Bé, ba Nguyén Thi T voi 6ng Nguyén Van D v6 hiéu va yéu cau ong
Nguyén Vian D phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng B, ba T.
Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

- Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirng R
do 6ng Dwong Minh D c¢6 viin ban trinh bay y kién: Ngay 13/02/2018 ong
Lam Van B, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Van P yéu cau Vin phong cong
chtng Rach Gia chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat. Sau khi xem xét gidy td cic bén cung cap, Vin phong cong
chtng soan thao hop dong theo yéu cau cia cac bén. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong ching 0731, quyén sb 1
TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2018 dugc Van phong cong ching R ching
nhan dang theo quy dinh ctia phap luat. Con viéc hai bén giao nhén tién cong
chtng vién khong c6 chung kién.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 36/2020/DS-ST ngay 04/9/2020 Toa an
nhan ddn thanh phé Rach Gid da quyét dinh:



Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san géan lién
v6i dat xac 1ap gitra ong LAm Vian B¢, ba Nguyén Thi T véi ong Nguyén Vin D
s6 chimg thuc 0731, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2018 dbi vai
phan dat va dién tich nha 32,35m” tai s6 259 duong Lé Quy, khu phd 7 (nay la
khu phé 3), phuong A, thanh phd R, Kién Giang v6 hiéu.

Ba Lam Ngoc D1 tra cho 6ng Nguyén Vin D sd tién di nhan la
50.000.000 ddéng (nam muoi triéu déng). Budc 6ng Nguyén Vin D phai tra cho
vo chong 6ng B, ba T gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat so AC 481233 do UBND thanh phé R cap ngay 26/4/2005.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, 13i chdm va
bao quyén khang cdo theo luit dinh.

Ngay 17 thing 9 ndm 2020, éng Nguyén Vian D khdng cdo véi néi dung:
Khang céo toan bd Ban 4n so tham sé 36/2020/DS-ST ngay 04 thang 9 nim
2020 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Rach Gi4, tinh Kién Giang theo hudng
chap nhdn yéu ciu cta bi don. Ngay 09/11/2020 6ng P c6 don khang cdo bd
sung c6 ndi dung néu Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitta 6ng B, ba T véi 6ng v6 hiéu thi 6ng yéu cau
Toa 4n budc 6ng B, ba T tra cho ong sb tién 50.000.000 dong tién chuyén
nhuong, xac dinh 16i 50/50 va budc 6ng B, ba T bdi thuong cho ong gid tri
chénh léch ting theo gia thim dinh 1a: 402.910.000 d6ng/2 = 201.455.000 dong.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don ong Lam Vian B van giit nguyén
ndi dung don khoi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, bac toan bd yéu cau
khang cdo cua bi don vi hop dong chuyén nhuong giira 6ng B, ba T véi 6ng P 12
hop dong gia tao. Ong B, ba T khong nhan s tién 50.000.000 ddng ctia 6ng P
nén khong c6 nghia vu phai hoan tra va boi thuong.

Bi don 6ng Nguyén Vin D van giit nguyén ndi dung khang cdo, trong
truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu thi yéu
cau 6ng B, ba T tra cho 6ng s6 tién 50.000.000 dong tién chuyén nhuong va bdi
thuong thiét hai cho ong véi so tién 201.455.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan khang cdo va khang cdo bo sung cua bi don bdi 1& hop dong
chuyén nhuong giita 6ng B, ba T v6i 6ng D da tuan tha dang phap luat, ong D
d3 duoc ding ky bién dong sang tén nha dat trén. Trong trudng hop xac dinh
hop ddng vo hiéu thi 6ng B, ba T 1a ngudi 6 15i trong viée 1ap hop dong chuyén
nhuong nha dit cho ong B, 6ng B di nhén sb tién 50.000.000 dong cia ong P
nén phai co trach nhiém hoan tra s tién 50.000.000 ddng va phai bdi thuong



cho 6ng B 50% gia tri nha dat ting chénh léch theo tham dinh gia véi sb tién
201.455.000 dong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

V& viéc chip hanh phéap lut: Tir khi thy 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitg nguoi tham gia t6 tung da chip
hanh dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung dén suy.

Vé ndi dung vu an: Hop ddng chuyén nhuong nha dat giira 6ng B, ba T
v6i 6ng D 13 hop dong gia cach khong nham muc dich chuyén nhuong nha va
dat ma chi nham d¢am bao cho hop dong vay tai san gitta 6ng D va ba P1. Toa &n
cap so thim tuyén hop dong chuyén nhuong nha dat giita 6ng B, ba T voi 6ng
v6 hiéu 1a ¢6 can ctr. Ong D khong chimg minh duoc 6ng B, ba T ¢6 nhén sb
tién 50.000.000 dong tién chuyén nhuong nén 6ng P yéu cau 6ng B, ba T hoan
tra s6 tién 50.000.000 dong va bdi thuong thiét hai véi sé tién 201.455.000 dong
do 18i dan dén hop dong v6 hiéu 1a khong c6 co s& chap nhan.

Ong P va ba P1 xac 1ap hop dong vay, ba Pl thira nhin c6 nhan
50.000.000 dong tién vay tir ong B, trong vu 4n khong ai khoi kién yéu cau xem
xét giai quyét hop dong vay nén viéc Toa an cap so tham budc ba P1 tra cho
ong D 50.000.000 déng 1a vuot qua pham vi khaéi kién. Do do, dé nghi Ho1 déng
xét xr ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan sy khong
chap nhan khang cdo ctia dng D, stra ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Rach Gia theo huéng khong tuyén budc ba 1 tra so tién 50.000.000
dong cho ong B, sau nay ong B va ba D1 ¢6 tranh chap hop dong vay tai san co
quyén khai kién thanh vu kién dan su khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc tb tung: dng HO Nhut T1, 6ng Duong Minh D - Truéng Vin
phong cong chimg R ving mit nhung c6 don xin xét xir vang mat nén can cir
vao khoan 2 Diéu 296 B6 luat tb tung dan su, Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét XU ving mit

[2] V& thoi gian xét xir so tham: Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia mo
phién toa xét xir so tham vao ngay 10 va ngay 11/8/2020 sau d6 tam dirng phién
toa, ngay 04/9/2020 tiép tuc xét xir va tuyén an, tuy nhién tai phan dau ctia Ban
an so tham sb 36/2020/DSST ngay 4/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Rach Gié chi ghi ngay xét xir 1a ngay 04 thang 9 nam 2020 1a chua dung véi
hudéng dan tai muc sb 9 hudng dan st dung mau viét ban 4n dan su so tham sd
52 duoc ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao, cip so thdm can rat kinh
nghiém.

[3] Vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat:
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Ngay 13/02/2018 6ng Lam Vin B, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin D
xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gin lién véi dat
toa lac tai sb 259 duong Lé Quy D, khu phd 7, phudng A, thanh phd R, tinh
Kién Giang theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 AC 481233 do Uy ban
nhan dan thanh phd R cdp ngdy 26/4/2005. Gia chuyén nhuong hop dong 1a
50.000.000 dong.

Theo ong P trinh bay, 6ng da giao tién 50.000.000 déng cho dng B, ba T tai
phong Cong chimg R, 6ng B d3 giao gidy to nha cho 6ng, nha dat trong hop
d6ng chuyén nhuong ong biét rd vo chong ba L st dung tir nam 2005 dén nay,
tuy nhién khi lap hop ddng chuyén nhuong véi ng B, ba T 6ng khong gip hay
trao d6i voi ba L va ciing khong yéu cau 6ng B, ba T, ba L giao nha vi lic d6
ong chua c6 nhu cau st dung nha dat.

Theo 6ng B trinh bay, ngudn goc nha dat nay cta con dng 1a ba Lam Ngoc
L mua dé ¢, nho 6ng dimg tén dum, nha dat nay do ba L va gia dinh ba L quan
Iy str dung tir ndm 2005 dén nay. Viéc ky hop dong chuyén nhuong cho ong P
chi nham myc dich 1am tin dé 6ng P cho ba Lam Ngoc P1 vay sé tién
50.000.000 dong (ba P1 12 me rudt 6ng D va la con rudt cua dng B), trén thuc té
ong khong nhan tién cta 6ng D.

Qua trinh thu thap tai liéu chtng cr xac dinh: ngudn gdc nha dit toa lac tai
259 dudng Lé Quy B, khu phd 7, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang trudc
day la ciia ba Tran Thi H. Nam 2005, Ba H da lam thu tuc chuyén nhuong cho
6ng B véi gia 130.000.000 dong (BL 10,130). Ong B, ba T xac nhan viéc dung
tén mua nha chi dimg tén dum cho ba Lam Ngoc L, nha dat nay do 1a ba L st
dung lién tuc, 6n dinh tir ndm 2005 dén nay.

Ba Lam Ngoc P1 xac nhan hop déng chuyén nhuong nha dét giira ong B,
ba T v6i 6ng D chi 1a hinh thirc dam béo d€ ong D cho ba vay s6 tién 50.000.000
dong. Ba 1a nguoi da nhan tién cua ong P va tra 1i theo thoa thuan 3%/thang,
tuy nhién tir thang 7/2019 dén nay ba khong tra duoc 13i va ng gdc cho ong b.

Tir cac co so trén cho thiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dét gitta ong B, ba T v6i ong P xac 1ap 1a gia tao nham che
day hop dong vay gitta ong D va ba D1, bai 18 nam 2005 gia tri nha dat 6ng B
nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi H 1a 130.000.000 dong, dén nam 2018
chuyén nhugng cho éng B chi véi gia 50.000.000 dong, tai phién toa phuc tham
ong P xac dinh gi tri nha dat tai thoi diém 6ng B, ba T chuyén nhugng cho 6ng
c6 gia tir 200.000.000 dong dén 250.000.000 déng nhung ong D khong ching
minh dugc vi sao 6ng B lai chuyén nhuong cho éng véi gia tri thip hon gia tri
thue té gip nhiéu 1an, tham chi thip hon ca gia trj dng B d3 nhan chuyén nhuong
cua ba H vao nam 2005. Mat khac, 6ng P cling khong chiing minh dugc c6 viéce
giao sd tién 50.000.000 ddng cho 6ng B. Tai phién toa phic tham, ong P thira
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nhan 6ng biét rd nha dat nay do ba L str dung tir ndm 2005 dén nay chr khong
phai 6ng B, ba T nhung khi 1ap hop déng chuyén nhuong véi 6ng B, ba T, 6ng
D khong lai xem nha va ciing khong thong bao cho vo chong ba L biét. Toa &n
cap so thim xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat do dng B, ba T va ong D 1ap ngay 13/02/2018 vo hiéu do gia tao 12
cO can cu.

[4] Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat do 6ng B, ba T va ong P
1ap ngay 13/02/2018 v6 hi¢u do gia tao nén khong phat sinh hi¢u lyc, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong P x4c nhan dang cam giit cua
6ng B, ba T gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé AC 481233 do Uy ban nhan
dan thanh phd R cip ngay 26/4/2005 nén cip so thim budc 6ng P giao tra gidy
chtng nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng B 1a phu hop.

Ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia tuyén ba P1 tra
cho ong B sb tién 50.000.000 dong 1a hé qua tat yéu khi giai quyét hop dong
chuyén nhuong vo hiéu 13 chwa dang. Boi 18, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng B, ba T véi ong B 1a gia tao nén vo hiéu, con hop dong bi che
day 13 hop ddng vay tai san gitta 6ng D véi ba P1 van co hiéu luc, ba P1 thira
nhan viéc vay co tra 13i. Trong vu an, cac duong su khong c6 khai kién, phan t6
hay yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét hop dong vay, Toa an cip so
tham budc ba P1 tra s6 tién vay 50.000.000 dong nhung khong xem xét dén viéc
tra 14i, yéu cau tinh 13i trong hop dong vay 1a xét xir vugt qua pham vi khoi kién,
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong sy. Poi voi khoan ng vay
50.000.000 dong va 1i phat sinh gitta ong B va ba D1 ¢6 tranh chap thi sau nay
c6 quyen khéi kién thanh vy kién dan sy khac.

- Vé yéu cau xac dinh 16i va boi thuong thi€t hai: Tai phién toa hom nay,
ong D yéu cau xac dinh 15i 50/50, déng thoi yéu cau ong B tra sd tién
50.000.000 ddng va yéu cau bdi thudng thiét hai trén gia tri tai san ting thém
theo gia tham dinh véi sb tién 201.455.000 dong. Xét thay khi xac 1ap giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat, ong B, ba T va
ong B déu biét ban chét cua hop dong chuyén nhuong nha dat khi minh xac lap
chi nhim dam bao cho hop ddng vay tai san giira 6ng D va ba B1. Ban than dng
P ciing khong thuc hién nghia vy gi ddi véi 6ng B, ba T. S6 tién 50.000.000
ddng ong D dua cho ba D1 khong phai 1a dé thuc hién nghia vu theo hop dong
chuyén nhuong ma 1a dbi twong cua hop dong vay tai san gitra 6ng D va ba D1
nén viéc ong P yéu cau xac dinh 156i va budc 6ng B, ba T tra s tién 50.000.000
ddng va bodi thudng thiét hai véi sb tién 201.455.000 dong 1a khong co co sd
Xem Xét.



Tai phién toa phiic thim, 6ng P xic nhan dang cim giit gidy chimg nhin
quyén st dung dat sé AC 481233 do Uy ban nhén déan thanh phd R cdp ngay
26/4/2005 cho ba Tran Thi H, dugc Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd
R ding ky bién dong sang tén cho ong Lam Vin B vao ngay 27/11/2005, ong D
d3 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd R diang ky bién dong
sang tén cho 6ng D vao ngdy 25/7/2019, gidy chimg nhin quyén sir dung dat
hién nay 6ng D khong cAm cb, thé chap hodc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ai, do d6 budc éng D c6 nghia vu giao tra gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AC 481233 néu trén cho 6ng Lam Vian B. Kién nghi Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd R tinh Kién Giang diang ky bién dong sang tén
tr ong Nguyén Vin P sang tén cho 6ng LAm Vin B theo quy dinh.

Ong Lam Vian B, ba Nguyén Thi T va ba Lam Ngoc L, 6ng HO Nhyt T1
néu co tranh chip vé quyén st dung dat va quyén so hitu nha & toa lac tai s6 259
duong Lé Quy D, phuong A, thanh phd R thi c6 quyén khai kién thanh vu kién
khéc.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong thong nhét véi quan
diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, théng nhat theo
quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va quan
diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don, khong chap
nhan khang cdo ciia 6ng D, sira mot phan Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan
thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

[5] V& chi phi dinh gia: Ong Lam Vin B, ba Nguyén Thi T tu chiu toan b
chi phi dinh gia tai san 1a 2.200.000 dong (hai triéu hai trim ngan dong) theo
hoa don gia tri gia ting s6 0000050 ngay 10/3/2020 cua Cong ty dinh gia T.

[6] V& an phi: Do 6ng P khang cao khong duoc chip nhan nén phai chiu
an phi dan sy phtc tham va an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 cua Bo luit t6 tung dan syu; khoan 1
Piéu 124; Piéu 131 B luat dan su 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa éan.

Xir: Khong chap nhan khang céo cuia bi don 6ng Nguyén Vin D. Stra Ban
an dan sy so thAm sé 36/2020/DS-ST ngay 04/9/2020 cua Tda an nhan dan
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lam Vin B va ba
Nguyén Thi T.



Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san géan lién
v6i dat xac lap gitra ong Nguyén Vin Bé, ba Nguyén Thi T véi 6ng Nguyén Vin
P sb chimg thuc 0731, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2018 ddi véi
phén dat va dién tich nha 32,35m?*tai s6 259 dwong Lé Quy B, khu phd 7 (nay 1a
khu phé 3), phudng A, thanh phé R, Kién Giang v hiéu do gia tao.

Buoc 6ng Nguyén Vin D tra lai cho 6ng LAm Vin B va ba Nguyén Thi T
gidy ching nhan quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat s6 AC 481233 do
Uy ban nhan dan thanh phé R cap ngay 26/4/2005.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phd R tinh Kién
Giang cdn cir vao ban an c6 hiéu lyc phap luat ding ky bién dong tir ong
Nguyén Vin D sang tén lai cho 6ng Lam Vin B.

Truong hop ong Nguyén Vin P khéng tra cho 6ng B, ba T gidy ching
nhan quyén str dung dat s AC 481233 do Uy ban nhan dan thanh phé R cép
ngay 26/4/2005 thi 6ng B, ba T c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
lam lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phéap luat dat dai.

Ong Nguyén Vin P va ba Lam Ngoc P1 néu tranh chap vé hop dong vay
tai san c6 quyén khoi kién thanh vu kién dan su khéc.

Ong Lam Vian B, ba Nguyén Thi T va ba Lam Ngoc L, 6ng HO Nhut T1
néu tranh chép vé quyén st dung dat va quyén s& hitu nha & toa lac tai s6 259
duong Lé Quy D, phuong A, thanh phd R thi ¢6 quyén khai kién thanh vu kién
dan su khac.

2. V& chi phi dinh gia: Ong Lam Van B, ba Nguyén Thi T tu chiu toan bo
chi phi dinh gi tai san 1a 2.200.000 dong (hai triéu hai trim ngan déng), 6ng B,
ba T di ndp du theo hoa don gia tri gia tang s 0000050 ngay 10/3/2020 cia
Cong ty dinh gid T.

3. V& an phi:

+ An phi dan sy so tham: Bi don ong Nguyén Van D phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong). Ong Lam Vian B, ba Nguyén
Thi T duoc hoan lai s tién tam ung an phi da tam ndp 1a 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0007356 ngay 03/9/2019 tai chi cuc Thi hanh dan sy thanh phd
R.

+ An phi dan sy phac thim: 6ng D phai chiu 4n phi dan sy phuc thim
300.000 ddng va duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc thim theo bién
lai thu s6 0008470 ngay 17/9/2020 ctia Chi cyc Thi hanh dan su thanh phd R (d
thuc hién xong).

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bo sung; thoi hidu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND tp. Rach Gi4;

- Chi cuc THADS tp. R;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Tram Anh
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