TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TRA VINH

Bén 4n s6: 49/2023/DS-ST
Ngay: 20/6/2023 ‘
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Bao Tran.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Triéu.

Ba Tran Thanh Duyén.

- Thu ky phién toa: Ong Duong Khéi, Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Chdu Thanh, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Phuc Pure, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2023, tai 02 diém cau: Piém ciu trung tam: Tai phong
x€t xtr Toa 4n nhan dan huyén Chéau Thanh, tinh Tra Vinh va di€m cau thanh phan:
Tai phong xét xtr Toa an nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh mé phién toa
xét xur true tuyén cong khai so tham vu an dan sy thu 1y so: 284/2022/TLST-DS
ngay 22 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xur so6: 37/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2023
gifia:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1983 (c6 mit).

Pia chi: 4p P, x4 P, huyén L, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ong Duong Vin L, sinh nim 1974 (ving mit).

Pia chi: 4p A, Xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi lam chirng: Ong Duong Hoang N, sinh nam 1980 (vang mat).

Pia chi: s6 A, ap K, huyén C, thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 01/7/2022 va trong qua trinh gidi quyét nguyén
don ba Nguyén Thi Ngoc H c6 y kién trinh bay:

Vao ngay 30/7/2021 6ng Duong Van L dong y chuyén nhuong cho ba
quyén sir dung dat va can nha cip 4 gan lién trén dat dién tich 200m? (ngang 8m



x dai 25m) toa lac tai ép A, Xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Hai bén théa thuan )
tién chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong, tai thoi diém lam Hop dong thi ba da
giao cho 6ng L sd tién dit coc 1a 30.000.000 ddng. Viéc giao két co 1ap “Hop
ddng dit coc” ¢ su chung kién cua 6ng Duong Hoang N 1a em rudt ong Limg,
va cac bén ky tén trong 02 hop dong, ba giit 01 ban va éng L giir 01 ban. Khoang
01 thang sau thi 6ng N co dién thoai yéu cau ba dua thém tién coc 1a 20.000.000
ddng, ba déng ¥, s6 tién coc 20.000.000 ddng ba c6 ghi trong ca hai hop dong cac
bén dang gitt. Téng cong ba da giao 02 1an tién coc 12 50.000.000 dong.

Sau khi ba giao tién dit coc cho 6ng L, ba don vé song tai can nha duoc 02
thang, sau dé ba co viéc di noi khac lam an. Khi tro vé thi 6ng L doi y khong chiu
lam giéy sang tén nhu da thoa thuan, nén ba yéu cau ong L tra tién dit coc nhung
6ng L lién tuc hira hen cho dén nay van khong tré tién.

Nay ba yéu cau 6ng Duong Van L tra lai tién dat coc 1a 50.000.000 dong
va boi thuong tién phat coc 1a 50.000.000 dong.

Sau khi thy 1y, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da thuc hién viéc tong
dat hop 1€ thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung cu, hoa giai va d6i chat dé cac duong sy thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyet vu an. Tuy nhién tai cac phién hop, hoa giai, d01 chat
nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc H ¢6 mdt, bi don 6ng Duong Van L vang mit,
nén khong thé tién hanh viéc kiém tra ching ctr, hoa giai dugc, do d6 Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va dua vu 4n
ra xet xir.

Tai phién toa: Nguyén don c6 mit, giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don
vang mat khong ly do.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
kiém sat viéc tuan theo phép luat trong to tung dan sy tai phién toa:

Viéc thuan theo phap luat to tung: Tham phan duoc phan cong thy 1y giai
quyét vu an da thuc hién dang, day du quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an nhu: thu 1y vu an dung thAm quyén, x4c dinh
dung quan h¢ phap luét tranh chép va tu cach phap ly cua nhiing nguoi tham gia
t6 tung. Trinh tu thu thap chimg ct, tién hanh kiém tra viéc giao ndp tiép can,
cong khai, chimg cir va hoa giai ding quy dinh, thoi han chuan bi xét xu va dua
vu an ra xet xur, thoi han gui ho so nghién ctru ciing nhu viéce gui, tong dat cac van
ban t6 tung dam bao theo quy dinh cua B9 luat T4 tung dan sy. Viée tuan theo
phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh
ctia B9 luat T tung dan s Ve viée x¢t XU so tham vu an. Viéc chap hanh phap
luat cia nguoi tham gia td tung da thyc hién ding quy dinh tai biéu 70, 71, 72,
73 Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién

cta nguyén don. Bugc ong Duong Vén L c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Ngoc
H s6 tién 100.000.000 dong, trong d6 tién dat coc 1a 50.000.000 dong va tién phat



coc 1a 50.000.000 dong. Vé an phi dan su cac duong sy phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc Xxem
Xét tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén: Ba Nguyen Thi Ngoc H yéu cau
Ong Duong Vin L tra sb tién coc 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000
dong. bay la vu an “Tranh chap hop dong dat coc” bi don 6ng Duong Van L ¢6
noi cu tra ap A, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Can ct khoan 3 Dleu 26, khoan 1
Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dén huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Can ctr don khai kién, Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh di dua bi don 6ng Duong Vin L tham gia t tung, da dugc Toa an tong dat
thong bao thu 1y vu an, triéu tap dén ghi ban tyu khai, thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ¢t va hoa giai vu 4n theo ding quy
dinh tai Dicu 68, 70, 177, 196, 205, 208, 209, 210 va biéu 211 B} luat T6 tung
dan sy. Tai cac phién hop, hoa giai nguyén don c6 mét, bi don vang mat, nén
khong thé tién hanh viéc Kiém tra chtng ctr, hoa giai dugc. Tai phién toa nguyén
don ba Nguyén Thi Ngoc H cO mat, bi don 6ng Duong Van L da dugc Toa an
triéu tap hop I¢ dén lan tht hai nhung vang mat khong Iy do, do d6 can cir khoan
1,2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su Toa an tién hanh xét x{r ving mat
b1 don.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H yéu
cau bi don ong Duong Van L tra s6 tién coc 50.000.000 déng. Nhan théy, mac du
trong qua trinh giai quyét vu an ong L déu ving mit tuy nhién cin ctr vao chimg
cur va tai li€u co trong ho so vu 4n nhan théy thuc té viéc giao két hop déng dat
coc 1a co that va viéc giao nhan tién coc 02 lan tong cong 50.000.000 dong la c6
that. Viéc nhén tién coc duoc thé hién tai “Hop dong dit coc” ngay 30/07/2021
do nguyén don cung cip ndp va tai “Hop dong dit coc” ngay 30/07/2021 do bi
don cung cap.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 30/5/2023 6ng L thira nhan c6 viéc giao két
hop dong dit coc ngay 30/07/2021 véi ba H, nhung day 1a giao dich giita ba H
v6i Duong Hoang N 13 em rudt ong, 6ng khong co lién quan. Tai thoi diém 1am
gidy ba H c6 dua tién coc 30.000.000 dong, con lan coc 20.000.000 dong sau thi
do N 1 nguoi nhan tién, 6ng khong chimg kién, do N héi muon 6ng Hop dong dé
ghi thém phan 20.000.000 dong nay.

Déi voi ong Duong Hoang N 13 ngudi nhan tién coc 20.000.000 dong tir ba
H, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh cidn ctr vao thong tin cua
ong dugc ghi trong “Hop dong dat coc” 1a Duong Hoang N, sinh niam 1980,
CMND sb 024565421 ngay cap 20/04/2015 noi cip Cong an Thanh phé Ho Chi



Minh, dia chi thudng tra s6 A 4p K, huyén C, thanh pho H5 Chi Minh, Toa an d
ra Quyét dinh sd 27/2023/QD-UTTA ngay 16/3/2023 ty thac cho Toa an nhan
dan huyén C, thanh phé H6 Chi Minh tién hanh ghi 1i khai ctia 6ng N. Tai Cong
van s6 1099/TAHBC ngay 14/4/2023 cta Toa 4an nhan dan huyén C phuc dap thi
dia ban ctia huy¢n C khong c6 don vi hanh chinh “ép K”, nén khong thé thuc hién
cong viéc uy théac.

Sau d6 ngay 10/5/2023 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
ra Quyét dinh s 72/2023/QD-CCTLCC yéu cau ong L cung cap dia chi cua ong
N. Tai bién ban lay 15i khai Ngay 30/5/2023 ong L cho biét hién ong N dang &
Thanh phé H6 Chi Minh, thinh thoang 6ng N vé nha choi, 6ng khong biét dia chi
cu thé cua ong N, nén khong thé cung cap cho Toa an. Pay duoc coi la cb tinh
che gidu dia chi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/HDTP-
TANDTC ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Tuy nhién ciing tai bién ban lay 10i khai ngay 30/ 5/2023 6ng Duong Van L
thtra nhan vi ong la nguoi tryc tiép thue hién viée ky két hop dong va ong da co
trao doi vai ong N nén 6ng dong ¥ tra lai tién coc cho ba H 1a 50.000.000 dong.

Tt nhitng co s6 néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua ba Nguyén
Thi Ngoc H vé viéc yéu cau 6ng Duong Vin L c6 nghia vu tra cho ba tién dit coc
50.000.000 dong 1a co can cir, ¢4 co sd nén chap nhan.

[3.2] Ve yéu cau cua ba Nguyen Thi Ngoc H yéu cau ong Duong Van L
bdi thu’ong tién phat coc 50.000.000 déng, Hoi dong xét xir xét thay tai “Hop dong
dit coc” ngay 30/07/2021 do nguyén don cung cap ndp va “Hop ddng dit coc”
ngay 30/07/2021 do bi don cung cép déu co thé hién thoa thuan nhu sau: «.. .qua
thoi han thoa thuan trén néu bén ban (Bén A) khong ban, chuyén nhuong tai san
dit coc trén cho bén mua (Bén B), thi Bén A phai boi thuong cho Bén B gép 02
14n s6 tién ma Bén B d3 dit coc cho Bén A...”.

Can ctr khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “néu bén
nhén dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop d&ng thi phai tra cho bén dat
coc tdai san dat coc va mét khodn tién twong dwong gia tri tai san dat coc”. Do
d6, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc H vé viée yéu cau
ong Duong Vian L boi thuong tién phat coc 50.000.000 dong 1a ¢6 can cir, ¢ co
so nén chap nhan.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy 50 tham theo quy dinh phap
luat. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[5] Quan diém cua Ki€m sat vién phu hgp vdi1 nhan dinh cia Hoi dong xét
xur, nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147, 227 va bicu
273 B0 luat To6 tung dan su.



Cian ctr Diéu 328, 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc H.

Budc 0ng Duong Van L phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyen Thi Ngoc H
s tién 100.000.000 déng (Mot trim triéu dong) trong d6 tién dat coc la

50.000.000 ddong (Nam muoi tri¢u ddng) va tién phat coc 1a 50.000.000 ddong
(Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Déan su
nam 2015.

Vé an phi: Budc 6ng Duong Vin L phai chiu an phi dan sy so tham la
5.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra cho ba H s6 tién da nop tam tmg an phi 12 2.500.0004 theo bién lai thu sb
0014117 ngay 22/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tra Vinh, ba H lién hé Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh dé
nhan.

An xtr so thAm c6ng khai b4o cho nguyén don c6 mat blet c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét tai tru so Uy ban nhan dén x4, phuong noi cu tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; = AN _ - A .

- VKS ND H. Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cc. THA DS H. Chau Thanh: (PA KY)

- Cac duong su;

- Luu HS (VP).

Tran Bao Tran
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