TOA AN NHAN DAN TP.T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH H Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 01/2023/DS-ST
Ngay: 12/01/2023 ‘ ‘
Vv “Tranh chap hop dong iy quyén”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thém phan — chii toa phién toa: Ba Pao Dwong Thi Phwong Dung
Céac Hoi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Ly
Ong Nguyén Vin Ban
- Thu ky phién toa: Ba Pham Hong Phwong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho T
- Pai dién Vién kiém st nhan din thanh phé T tham gia phién tda: Ba Pinh Thij
Bich Huong - Kiém sét vién

Hom nay, ngay 12 thang 01 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé T
mo phién toa dé xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 273/2021/TLST-DS
ngay 27/10/2021 vé viéc “Tranh chdp hop déng iy quyén”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s 101/2022/QDST-DS ngay 06/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 95/2022/QB/DS ngay 26/12/2022 giita cac duong su sau:

- Nguyén don: Ba Nguyén Pham Phi L — sinh nam 1967

HKTT: 199/1 duong K, phuong H, thanh phd T.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh M (Gidy ay quyén ngay
12/4/2021)

Pia chi: 119B duong T, phuong L, thanh phd T

Ong M c6 mit

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Huynh
Tuan K — Van phong Luat su Nguyén Dinh T — thudc doan luat su tinh H.

Co6 mat

- Bi don: Ba Nguyén Pham Phi Y — sinh nim 1969
bia chi: 14/5 duong P, phuong T, thanh phd T
Vang mat

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Long S

Pia chi: 14/5 duong P, phuong T, thanh phd T
Vang mat




2/ Ong Nguyén Minh T

Dia chi: 50 duong C, phuong T, thanh phd T
C6 don xin ving mit

3/ Ba H6 Thi Tuyét M

Dia chi: 50 duong C, phuong T, thanh phd T
C6 don xin ving mit

4/ Van phong cong ching H- T

Dia chi: A9+A1-9 Chung cu 26 T, phudng T, thanh phd T
C6 don xin vang mat

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va loi khai tai phién toa so
tham, dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Nim 2017 ba Nguyén Pham Phi L d3 ky 02 hop dong uy quyen dé em rudt ba la ba
Nguyén Pham Phi Y ¢6 co so chimg minh tai san dé 1am ho so xuét canh di My:

- Hop dong ty guyén ngay 18/5/2017, tai san Gy quyén la nha dat tai 199/1 duong K,
phuong H, thanh pho T.

- Hop dong uy quyén ngay 18/5/2017, tai san iy quyén 1a quyén sir dung dét tai thon
PT, xa b, thanh pho T.

Hai hop dong trén dugc ky tai Van phong cong ching H- T. Theo 02 hop dong uy
quyén nay thi ba L 4y quyén cho ba Y dugc thay mét ba L ky hop dong (thé chap, chuyén
nhuong, cam cb, cho thué), ‘nhan tién dén bu giai toa, nhan dat tai dinh cu (néu c6) va
duoc quyén ky van ban, quyét dinh toan bd nhitng van dé lién quan dén céc tai san trén.

BalL da dua cho ba Y ban chinh theo gidy chimg nhan quyén so hiru nha va quyén
str dung dét & s6 5110113, hd so gdc sb 427/2003 do Uy ban nhéan dan tinh H cdp ngay
08/12/2003 cho ba Pham Thi H, da duoc chinh 1y sang tén ba Nguyén Pham Phi Lngay
24/8/2012 va ban chinh theo giéy chimg nhan quyén sir dung dat s Al 852598, sb vao sb
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H 19559 do UY ban nhan dan thanh phé T cap
ngay 02/11/2007, da duoc chinh 1y sang tén ba Nguyén Pham Phi L ngay 22/3/2013.

Tuy nhién viéc xuat canh di My ciia ba Y khong thanh cong, b L d nhiéu lan dé
nghi ba Y dén van phong cong chimg dé huy hop dong iy quyén nhung ba Y cur chan
chur, khong thuc hién.

Vi vy ba L ndp don khoi kién yéu cau huy 02 hop dong uy quyén vaba Y phai giao
tra lai cho ba L ban chinh 02 tai san uy quyén néu trén. Trong qua trinh giai quyét va tai
phién tda, ba L thay d6i yéu cau khai kién la yéu cau chim dat 02 hop dong uy quyén
duoc ky gitra ba L va ba Y néu trén va yéu cau ba Y phai giao tra lai cho ba L ban chinh
02 tai san Gy quyén.

* Bi don trinh bay tai van ban ngay 21/02/2022:



Khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Do nguyén don va bi
don 1a chi em rudt, c6 nhiéu thoa thuén va giao dich khac co lién quan chua dugc néu
trong don khoi kién. Cac hop dong uy quyén cong chimg chi 1a hinh thae, chua phan
anh dang ndi dung vé quyén s¢ hitu nha dat. Do d6 bi don xin thoi han 01 thang dé
luc tim tai liéu chung ctr.

* Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Nan phong céng chimg H-T trinh
bay tai cong van ngay 27/5/2022: Viéc duong su yéu cau hiry 02 hop dong ty quyén
ngay 18/5/2017 da dugc Van phong cong chung H- T cong ching theo quy dinh la
quyén cua cac bén duong su, Van phong cong chimg H-T khong co y kién.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Minh T trinh bay tai
bién ban ldy 1oi khai ngay 24/5/2022: Nam 2013 t6i va vo bat d¢au thué can nha 199/1
duong K, phudong H, thanh phd T dé kinh doanh hai san. Luc vo chdng toi thué thi ba
L va ba Y c6 cho toi xem gidy t& nha, tdi thay gidy to dtng tén ba Pham Thi H (12 me
ciia ba L va ba Y). Ti thiy bén ngoai gidy to nha 1a tén ba Pham Thi H con bén trong
va su tinh nhu thé nao thi toi khong biét, t6i chi mudn thué nha cha khéng tim hiéu gi
sau xa ca. Vo chong toi bat dau thué tir ngay 01/4/2013. Chdng t6i chi 1ap hop dong
viét tay roi viét giay nhan tién chir khong lap hop dong céng chang. Thoi gian dau vo
chéng toi khi dua tién thué nha thi ¢d ca ba L va ba Y, ching toi dua tién cho ca 2 ba.
Bat dau tir nam 2022 thi ba L va ba Y n6i cho toi biét 1a chi em ba dang mau thuan,
tranh chap vai nhau nén tir thang 01/2022 dén nay vo chong tdi chia tién nha ra 1am
hai, mét nira dua cho ba Y tién mat, ba Y ky nhan con mét nura thi chuyén khoan cho
ba L vi ba L & thanh phd M. Viéc thué nha thi cir 02 nam ky mot lan. Lan tra tién nha
gan nhat 12 vo chdng toi da tra hét tién nha dén ngay 30/3/2023 (ngay 30/3/2023 ciing
la ngay hét hop dong thué nha). Toi dé dwa cho ba L va ba Y m6i nguoi 150.000.000
dong.

Trong qua trinh thué nha, vao thang 11/2021 nha bi sap cai gac nén vo chong
t6i co thay lai toan bo mai tdn mai, thay cira cudén va nang nén ngang mat duong hét
khoang 85.000.000 dong. Ching t6i chi & d6 ban hang cha khdng ngu dém & do.
Viéc chiing toi stra chita nha thi sau khi sira 6ng S c6 biét chtr truéc d6 ching toi
khong néi véi ai. Vi chung t6i budn ban tai 6 nén thdy nha hu thi sira thoi.

Hop ddng thué nha co lac do ong Huynh Long S Ky tén vi ltic d6 t6i nghe noi
ba L giao nha cho ba Y dé ba Y cho con di du hoc nén 6ng S la chong ba Y ky tén 1
ngudi cho thué nha. Nay ba L va ba Y c6 tranh chap khai kién ra toa, tdi khéng cd y
kién gi ddi véi tranh chap cua ba L va ba Y. T6i chi c6é mong muédn 1a du Toa &n phén
quyét nhu thé ndo, nha d6 1a cua ai thi t6i van mudn tiép tuc dugc thué nha dé kinh
doanh. Trong vu &n nay vo chdng toi khdng co y kién hay yéu cau gi d6i vai ba L va
baY ca.

* Nguoi co quyén loti, nghia vu lién quan — ba Ho Thi Tuyét M trinh bay tai
bién ban ldy 1oi khai ngay 24/5/2022: Thong nhat voi y kién ong Nguyen Minh T.

Tai phién toa Luat su K trinh bay: dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, cham dut 02 hop dong uy quyén duogc ky giita ba L va ba
Y va ba Y phai giao tra lai cho ba L ban chinh 02 tai san ay quyén.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp T d3 néu: Tham
phén, Ho1 dong xét x1r, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién diang



cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su va dé nghi: chép nhan toan bo yéu cau khéi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

* Vé thii tuc t6 tung:

Viéc ba Nguyen Pham Phi L khoi kién yéu cau huy hop déng uy quyén. bay
1a tranh chip vé dan sy nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo khoan 3
Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa hom nay bi don ba Nguyén Pham Phi L, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Long S ving mat khong co 1y do lan thir hai nén Hoi
ddng xét xr tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B
luat to tung dan sy nam 2015.

* Vé néi dung:

[1]. Theo don khéi kién ban dau, ba Nguyén Pham Phi L yéu cau Toa an tuyén
hay hop déng uy quyén sé cong chung 3005, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 18/5/2017 giita ba Nguyén Pham Phi L va ba Nguyén Pham Phi Y do Vin
phong céng chiing H- T chiing nhan doi véi nha, dat tai dia chi 199/1 duong K,
phuong H, thanh phd T theo gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
& s6 5110113, ho so gbc so 427/2003 do Uy ban nhan dan tinh H cap ngay
08/12/2003 cho ba Pham Thi H, d duoc chinh Iy sang tén ba Nguyén Pham Phi L
ngay 24/8/2012 va hop dong uy quyén sd cong chang 3004, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 18/5/2017 giita ba Nguyén Pham Phi L va ba Nguyén Pham Phi
Y do Van phong cong ching H-T chang nhan di vai thira dat sé 287, to ban db s6 3
tai thon T, xa D, thanh phd T theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s Al 852598,
s6 vao so cap giay ching nhan quyen sir dung dat H 19559 do Uy ban nhéan dén thanh
pho T cap ngay 02/11/2007, &4 duoc chinh ly sang tén ba Nguyén Pham Phi Lva yéu
cau ba Nguyén Pham Phi Y tra lai cho ba L ban chinh 02 tai san uy quyén néu trén,
ngoai ra ba L khong c6 yéu cau gi khac. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
hdm nay, ba Nguyén Pham Phi L c6 thay doi yéu cau khdi kién, cu thé: Ba L yéu cau
chdm dit 02 hop dong Gy quyén duge ky giita ba L va ba Y néu trén va yéu cau ba Y
phai giao tra lai cho ba L ban chinh 02 tai san Gy quyén. Xét thay, viéc thay doi yéu
cau khoi kién ctia ba L, vé muyc dich cta ba L 13 muén cham dut ay quyén, khong tiép
tuc iy quyén cho ba Y nita, su thay doi ndy khong vuot qué pham vi khai kién ban
dau nén chap nhan.

Xét tinh hop phap cua 02 Hop dong ay quyén giira tén ba Nguyén Pham Phi L
va ba Nguyén Pham Phi Y 1ap ngay 18/5/2017: Pay la hop dong dan su do hai bén
théa thuan, giao két bang van ban dugc Van phong Cong ching H-T chimg thyc.
Theo 02 hop dong uy quyen nay thi ba L uy quyén cho ba Y dugc thay mat ba L Ky
hop dong (thé chap, chuyen nhuong, cim €0, cho thu¢), nhan tién dén bu giai toa,
nhan dat tai dinh cu (néu c6) va dugc quyén ky van ban, quyét dinh toan bd nhimg
van d¢ lién quan dén nha, dat tai dia chi 199/1 duong K, phuong H, thanh pho T va
thira dat s6 287, to ban dd so 3 tai thén T, x& B, thanh phé T. Thoi han uy quyén 1a
20 nam ké tir khi hop dong duge Van phong cong ching ching thuc hodc hét hiéu
luc theo quy dinh cia Bo luat Dan su. Viée iy quyén nay khong co thu lao.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 tién hanh xac minh tai Chi nhanh Vain
phong dang ky dat dai tai thanh phd T thi duoc két qua nhu sau:

- NQUOn g6c nha dat tai 199/1 duong K, phuong H, thanh pho T, di¢n tich dat
30,44m?, gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 5110113, hd
so gbc s6 427/2003 do Uy ban nhan dan tinh H cap ngay 08/12/2003 cho ba Pham
Thi H, ba Nguyén Pham Phi L dugc ba Pham Thi H Iap hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc Phong cong chang sé 1 tinh H chang thuc
ngay 09/7/2012.

- Ngudn gbc thira dat s 287, to ban d6 s6 3 tai thon T, xa B, thanh phd T, dién
tich 795m? Ia do ba Nguy&n Pham Phi L nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngbé Quang C
va ba Ngo Thi Minh T theo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung déat duoc Phong
cong ching s6 1 tinh H chung thyc ngay21/12/2011, ba Nguyen Pham Phi L da duoc
cap giay ching nhan quyén su dung dat s6 Al 852598, s6 vao sO cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat H 19559 do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 02/11/2007.

Hién khong tim thay hd so giao dich (thé chap, chuyén nhuong, bién dong ...)
ddi véi 02 tai san néu trén.

Nhu vay, 02 tai san ma ba Loan ky hop dong uy quyén cho ba Y déu la tai san
hop phép cua ba Loan.

Xét yéu cau caa ba Loan vé viéc don phuong cham dat Hop dong uy quyén:
Qua 1oi trinh bay cua dai dién theo ty quyén cta ba L, viéc xuét canh di My cia ba Y
khong thanh cdng, ba L d3 nhiéu 1an dé nghi ba Y dén vin phong cong chimg dé huy
hop dong iy quyén nhung ba Y ct chan chir, khong thuc hién. Ba L ciing da giri
thong bao don phuong chdm dut thuc hién hop dong ﬁy quyén cho ba Y nhung ba
Yén khong thuc hién. Xét viéc uy quyén gitta ba L va ba Y thudc truong hop uy
quyén khong co thu lao, gidy béo phat qua duong buu dién ngay 14/4/2021 da thé
hién ba L c6 giri vian ban thdng bao vé viéc don phuong cham dut ay quyén cho ba Y.
Ba Y ciing da biét r6 viée ba L khoi kién ra T nhung tir d6 dén nay ba Y khéng co y
kién gi phan hoi lai v&i ba L, Toa &n vé viéc ba L don phuong cham dut hop dong ay
quyén véi ba Y. Muyc dich caa viéc ky hop dong ty quyén 1a dé ba Y chimg minh
nang luc tai chinh dé xuat canh di nudc ngoai. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién
hop déng uy quyen ba L nhan thdy ba Y khéng con ké hoach di nuéc ngoai nhung
lai khong mudn ky hop dong hity hop dong uy quyen Do do, can cu Piéu 422, Piéu
569 Bo luat Dan sy nam 2015, c6 du co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Loan.

Vé én phi:

Ba Nguyén Pham Phi Y phai chiu an phi dén sy so tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 227, Diéu 264,
Piéu 266, Diéu 267, Piéu 273 Bo luat t6 tung Dan sy 2015;

- Can cit Diéu 422, Diéu 569 Bo luat dan su 2015;

- Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Tuyén bd cham dut thue hién hop dong ty quyén s6 cdng chimng 3005, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 18/5/2017 giita ba Nguyén Pham Phi L va ba
Nguyén Pham Phi Y do Vin phong céng ching H-T chang nhan ddi voi nha, dt tai
dia chi 199/1 duong K, phuong H, thanh phd T theo gidy chiang nhan quyén sé hitu
nha va quyén str dung dat ¢ s6 5110113, hd so goc s6 427/2003 do Uy ban nhan dan
tinh H cdp ngay 08/12/2003 cho ba Pham Thi H, d& duoc chinh ly sang tén ba
Nguyén Pham Phi L ngay 24/8/2012.

- Tuyén bd cham dut thue hién hop dong uy quyén sé cong chimng 3004, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 18/5/2017 giita ba Nguyén Pham Phi L va ba
Nguyén Pham Phi Y do Van phong cong chang H-T ching nhan doi véi thira dét 6
287, to ban dd sb 3 tai thon T, xa D, thanh phé T theo glay ching nhan quyén st
dung dat s6 Al 852598, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat H 19559
do Uy ban nhan dan thanh phé Tcap ngay 02/11/2007, d& duoc chinh ly sang tén ba
Nguyén Pham Phi L ngay 22/3/2013 d6i véi nha, dht tai dia chi 199/1 duong K,
phuong H, thanh pho T.

- Ba Nguyén Pham Phi Y ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Pham Phi L ban
chinh gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat & s6 5110113, ho so
gbc s6 427/2003 do Uy ban nhan dan tinh H cap ngay 08/12/2003 cho ba Pham Thi
H, da dugc chinh 1y sang tén ba Nguyen Pham Phi L ngay 24/8/2012 va ban chinh
glay ching nhan quyén su dung dat s6 Al 852598, sb vao sb cap gidy chung nhan
quyén str dung dat H 19559 do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 02/11/2007,
dé dugc chinh ly sang tén ba Nguyén Pham Phi L ngay 22/3/2013 dbi véi thira dat s6
287, td ban d6 s6 3 tai thon T, x4 P, thanh phé T.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Pham Phi Y phai ndp 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Hoan
lai cho ba Nguyén Pham Phi L s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 AA/2021/0000573 ngay 26/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd T

Nguyén don c6 mit duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham. Bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND TP. T;
- Puong su;
-THADS Tp T;
- TAND tinh H;
- Luu.

Tham phan — Chi toa phién toa

Dao Dwong Thi Phwong Dung






