TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 172/2026/DS-PT
Ngay: 22 - 9- 2026

VIV Tranh chdp kién doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Ngb Thi Trang.

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Diu;

Ong Hang Lam Vién;

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lwong Thi Luyén - Kiém sét vién trung cap.

Ngay 22 thang 9 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xet xi
phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 117/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 7
niam 2026 vé viéc tranh chap “Kién doi tdi san”.

Do ban an dan sy so thim sb 67/2026/DS-ST ngay 25/5/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 153/2026/QD-PT ngay
05 thang 8 ndam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 166/2026/QD-PT
ngady 19 thang 8 nam 2026, Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sé
173/2026/QD-PT ngay 08 thang 9 nam 2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1985. Ving mit.

CCCD: 052185019736.

HKTT: T6 I T, phuong B, tinh Khanh Hoa.

Dia chi: B A, phuong N, tinh Khanh Hoa.

Nguweoi dai di¢n theo uy quyen: Ong V6 Minh N, sinh nam 1995; (Hop dong
uy quyen ngay 11/5/2026). Co mat.



CCCD: 056095014444,
Dia chi: S6 D duong F, t6 A B, phuong N, tinh Khanh Hoa.
2. Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1973;C6 mat.
CCCD: 044173010266.
HKTT: 08 T, phuong N, tinh Khanh Hoa.
bia chi: Can hé A, VCN P, phuong N, tinh Khanh Hoa.
~ Nguoi dgi dién theo iy quyén: Ong Lwrong Pirc H1, sinh ndm 1963; (Hop
dong uy quyen ngay 27/7/2026). Co mat.
CCCD: 077063005126.
bia chi: A duong D, phuong N, tinh Khanh Hoa.
3. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H 1a bi don.
NOQI DUNG VU AN

* Tai don khoi Kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Pau thang 09/2020, do quen biét nén ba L& Thi H ¢6 ngé ¥ muon cua ba
mot sb tién mua dat dé dau tu sinh 16i. Do tin tudng nén ba dong ¥ va da cho ba
H muon s6 tién 1.000.000.000 dong (Mét ty dong) khéng lap gidy to. Ba rut tién
mit tai Ngan hang TMCP D (P) dia chi s6 B L, phuong N, tinh Khanh Hoa va goi
ba H dén nhan tién mat, ¢ sy ching kién cua ba Nguyén Ngoc Lan C.

Ba H hen trong vong 02 thang s& tra s tién trén cho ba (tic cham nhat dén
ngay 07/11/2020) nhung dén thoi han tra no thi ba H khéng chiu tra. Sau do, ba
H nhiéu lan dit van dé thoa thuan vai ba vé viéc s& can trir ng bang cach tra cho
ba mot phan dat toa lac tai sat bén khu dat caa M, V, N, Khanh Hoa tuong tng s6
tién muon nhung d6 chi 1a 161 hra hen cua ba H ma trén thuc té ba tim hiéu thi ba
H khong co dat tai khu vuc nay. Trong khoang thoi gian tir ngay hét han tra no
cho dén nay, ba rat nhiéu lan goi dién thoai, nhan tin téi s6 0901744879 (chi H)
y&u cau tra no, nhung ba H luén tim moi cach dé trén tranh, nai ra nhiéu 1y do dé
tri hodn viéc cho tra cho ba. Khi ba doi tién mot cach gay gat hon thi ba H lai
thach thic ba khoi kién, cac tin nhan da duoc t6i 1ap Vi bang s6 93/2024/VB-
TPLKH ngay 16/3/2024 tai Van phong T2.

Ba nhan thay hanh vi cia ba Lé Thi H 1a vi pham phép luat nghiém trong,
xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua ba. Do do, ba khai kién ba Lé Thi
H I&n Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa dé yéu cau Toa an giai quyét budc
ba L& Thi H phai tra lai cho ba mét lan va day du s6 tién ¢d muon la 1.000.000.000
d6ng (Mot ty dong) va khong yéu cau tra l4i.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Ba va ba Poan Thi Thanh N1 I1a hang xm lang giéng. Ba N1 c6 mot s6 16
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dat tai khu M, V va c6 nhu cau chuyén nhuong. Ba va ba Nguyén Thi Kim T quen
biét nhau do con caa ba va ba T hoc cling 16p, cung tham gia hoi phu huynh nén
gitra hai bén c6 méi quan hé than thiét, thuong xuyén qua lai. Do ¢6 nhu cau mua
dat ctia ba N1, ba c6 muon cua ba Kim T s tién 1.000.000.000 dong (mot ty
ddng). Hai bén thoa thuan ba tra 13i 15.000.000 déng/thang, thanh toan dinh ky 2
thang mot 1an vai s tién 30.000.000 dong. Sau mot thoi gian, ba T biét viéc ba
ciing mot sé nguoi khac tham gia mua dat caa ba N1 tai khu M, V nén da déng y
tham gia mua chung. Ba di ndi rd vai ba T ring cac 16 dat ndy chua cé gidy to
phap ly, chi giao dich duéi hinh thic tin chap. Ba T hoan toan nhan thice duoc
tinh trang nay va van dong y tham gia, d6ng thoi lya chon phuong an nhan dét
(dinh kém cin ctr ddng y trén facebook va zalo). Ba xin trinh bay thém rang khi
c6 diéu Kién tai chinh, ba da chu dong dé nghi hoan tra tién, tuy nhién ba T khdng
d6ng y nhan tién ma tiép tuc yéu cau nhan dat theo thoéa thuan. Noi dung nay c6
nhiéu nguoi trong hoi phu huynh biét va c6 thé 1am chang. Ké tir thoi diém ba T
ddng y nhan dat, hai bén khéng tiép tuc thuc hién viéc tra 14i nhu ban dau, ma
chuyén sang cung tham gia mua dat. Ba ciing da chuyén toan bo sé tién nay cho
ba N1 dé lay dat. VVé phia ba N1, ba di déng y cat mot phan dat trong sé da ban
cho ba dé chuyén giao lai cho ba T. Su viéc nay c6 nhiéu nguoi biét va ching
kién, nén ba tin rang cac bén da thong nhat giai quyét theo hudng nhan dat thay
cho nghia vu tién. Ngoai ra, ba T ciing truc tiép mua thém dat tir ba N1 cing véi
nhiéu ngudi khac nira nhung dén hién tai chua ai nhan duoc dat. Tuy nhién, sau
khi ba Poan Thi Thanh N1 bj bat tam giam lién quan dén vu viéc khu dt néu trén,
su viéc phat sinh phiic tap. Ba Nguyén Thi Kim T sau d6 quay lai yéu cau ba hoan
tra tién va tién hanh khaoi kién ba. Hién nay, khdng chi riéng ba ma ba T va nhiéu
nguoi khac di tham gia mua dat cua ba N1 van chua duoc nhan dat nhu thoa
thuan. Vi nhiing ly do néu trén, ba cho rang viéc ba Kim T khai kién 1a chua phu
hop véi thuc té thoa thuan va qué trinh giao dich giita cac bén trude do.
Tai ban an dan sy so tham so 67/2026/DS-ST ngay 25/5/2026 cua Toa an

nhan dan khu viec 1 - Khanh Hoa quyét dinh:

Cac diéu 26, 273 Bo luat t6 tung dan su; Cac diéu 166, 463, 466, 468 Bo
luat dan su; Bidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T.

Budc ba Lé Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi Kim T sé tién 1.000.000.000
(Mét ty) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang céo va diéu kién
thi hanh an.



Sau khi xét xir so' tham, ngay 08 thang 6 nim 2026 bj don ba L& Thi H
khang cao toan bo ban an so tham so 67/2026/DS-ST ngay 25/5/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa.

Tai phién toa phc tham, nguroi khang cdo dé nghi: Hoi dong xét xir phc
tham xéc dinh s6 tién 1.000.000.000 (M6t ty dong) tién cua nguyén don da chuyén
qua giao dich biang mot 16 dat nén bi don khéng dong y tra tién cho nguyén don.

Tai phién tda phlc tham, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don dé
nghi: Giit nguyén ban an so tham.

Tai phién tda phic tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu
an nhw sau:

Ve thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xu, Thu ky va nhimg ngusi tham gia to
tung trong qua triqnh giai quyet vu an da thucrhién dung cac quy dinh Qﬁa Bo luat
to tung dan su ké tur khi thu ly vu an cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xur
nghi an.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham khong chap nhan khang
c4o cua bi don; ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat té tung dan su: Giit nguyén
ban 4n so tham.

Qua nghién citu cdc tai liéu, chiing cit ¢6 trong hé so v dn va loi trinh bay
cua Cdc dwong s dd dwoc tham tra tai phién toa.
Can cir két qud xét héi cong khai tai phién toa.

Sau khi Hgi dong xét xi phtc tham ngh; an.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 08 thang 6 nam 2026, bi don ba L& Thi H nop don khang céo
d6i vai ban an so tham 1a con thoi han khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
273 B luat té tung dan su nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Tai phién tda phac thim nguyén don khong rit don khoi kién, bi don
khong rat yéu cau khang céo. Cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

[2] Cin cir cé4c tai liéu ching ca c6 trong hd so vu &n, Hoi dong xét xir phc
tham xét thay: Toa an cip so tham xac dinh quan hé phép luat can giai quyét cua
vu an: “Tranh chdp Kién doi tai san” 1a ¢6 can cu.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don:



[3.1]. Tai phién toa phtc thdm, nguyén don va bi don déu xac dinh: Thang
09/2020, ba L& Thi H c6 vay cua ba Nguyén Thi Kim T s tién 1.000.000.000
ddng (mot ty dong) dé mua dat; 14i suat 15.000.000 déng/thang, dinh ky tra 14i 02
thang mot 1an. Ba H tra dugc cho ba T 71.000.000 dong tién 14i. Ké tir thang
04/2021 ba H khéng tra 1ai cho ba T nira. Vao thang 12 nam 2022, ba T va ba H
c6 thoa thuan can trir s6 no trén bang mot 16 dat. Tuy nhién, tir d6 dén nay, ba H
van chua c6 dat dé giao cho ba T.

[3.2]. Xét thay: Giira ba L& Thi H va ba Nguyén Thi Kim T cd xéc lap hop
ddng vay tai san vai s tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng) va co thoa thuan
vé 13i suat. Vi vay, ba H co nghia vu phai tra ng cho ba T.

[3.3]. Tai phién toa phic tham ba H trinh bay: ba vay tién cua ba T dé mua
dat cia ba N1, sau d6 ba T mudn lay dat dé trir vao sé tién 1.000.000.000 dong ba
dang no, nhung ba T khong c6 ching cir vé viéc nay. Tai phién toa ba T ciing thira
nhan: ba N1 khong c6 dat ma 1a dat cua 6ng Pham Cong H2, ba Nguyén Thi Minh
C1 va do ba N1 chua giao d4t nén ba khong co dat dé giao cho ba T.

[3.4]. Trong thoi gian thuc hién hop dong vay, ba H khong thé tra tién goc
va tién 14i cho ba T nén ba H va ba T c6 thoa thuan ba T s& lay dat dé can trir s6
no 1.000.000.000 dong. Tuy nhién, ba T da nhiéu lan yéu cau ba H viét gidy va
giao dat can trir no nhung ba H khong giao (BL 36) do chua c6 dat dé giao nén ba
T yéu cau ba H phai tra s tién vay 1.000.000.000 ddng nhung ba H khdng tra 1a
da vi pham nghia vu tra ng ciia bén vay, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua ba T. Do d6, ba T yéu cau ba H phai tra s ng 1.000.000.000 dong 1a ¢é
co s& va phll hop voi cac diéu 463, 466 Bo luat dan sy. Toa an cap so tham budc
ba H phai tra 1.000.000.000 dong cho ba T 1a ¢o can cu.

[4] Tt nhitng phén tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr phlc tham
khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi H, chap nhan toan bo y kién caa Kiém
séat vién phat biéu tai phién toa; Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 67/2026/DS-
ST ngay 25 thang 5 nam 2026 cta Toa &n nhan dan khu vyc 1 - Khanh Hoa theo
hudng da phan tich.

[5] VVé an phi.

[5.1] An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi H phai chiu 42.000.000 ¢dng [Céch tinh: 36.000.000 dong + 3%
(1.000.000.000 dong - 800.000.000 d6ng)]

[5.2] An phi dan si phic thdm:

Do khdng chdp nhédn khang cao nén ba H phdi chiu 300.000 dong &n phi
phuc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

Tuyén bé:

Khdng chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi H.

Giir nguyén ban an dan su so tham sb 67/2026/DS-ST ngay 25/5/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa.

Can cir: khoan 2 Diéu 26 B luat t tung dan su; Diéu 166 B luat dan s,
Cac diéu 26, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T.

Bugc ba L& Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi Kim T s6 tién 1.000.000.000
(Mgt ty) dong.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh an, néu nguroi
phdi thi hanh &an chdm trd tién thi phdi trd ldi déi véi s tién chdm tra theo 13i
sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B4 ludt dan sur ndam 2015 twong g Véi thoi
gian chdm trd tgi thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi:
Vé an phi dan sy so tham:

Ba L& Thi H phai chiu 42.000.000 ddng (Bon muroi hai triéu dong) &n phi dan
sy so tham.

Ba Nguyén Thi Kim T khdng phai chiu an phi dan sy so tham. H3 lai cho ba
T s6 tién 21.000.000 (Hai muwroi mot triéu) dong tam ting an phi da nop theo bién lai
thu s6 0001864 ngay 17 thang 3 nam 2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Vé an phi dan sy phtc tham:

Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) d6ng an phi dan sy phuc
tham nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam
ttng &n phi, 18 phi Toa an s6 0005063 ngay 11/6/2026 tai Thi hanh an dan su tinh
Khéanh Hoa. Ba H da nop du an phi phic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



An xtr phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su (02); p p 5 ~ N
- VKSND tinh Khénh Hoa (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 1 - Khanh Hoa (1);

- Phong THADS khu vuc 1 - Khanh Hoa (1);
- Phong GBPKT, TT&THA (1);

- Luu ho so, an van, HC-TP (3).

Ngb Thi Trang



