TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 617/2019/DS-PT

Ngay: 26 - 11 - 2019

VIV: T/c HD CNQSDD, yéu ciu huy
HD tang cho QSDD, huy
GCNQSDD va hity chinh 1y bién
dong QSDDb

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Tuén

Ba Tran Thi Huyén Van

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
442/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sw dung dat, yeu cau hiy hop dong ting cho quyén si
dung dat, hiy gidy chirng nhdn quyen sir dung dat va hity chinh Iy bién dong

quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham sb 24/2019/DS - ST ngay 11
thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 2325/2019/QDPT-DS
ngay 16 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Cong L, sinh ndm 1955;

Dia chi: S6 A, dudong Q, Phuong C, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng L: Ong Nguyén Vian T, sinh nim
1980 (c6 mat);

Dia chi: S6 T, khu phé) C, thj trin L, huyén L, tinh Long An.
Bi don:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961 (c6 mit);



Dia chi: S6 A ép C,xa T, huyén L, tinh Long An.

2. Ba Lé Thi K, sinh nam 1951 (Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat);

DPia chi: Ap A, xa T, huyén L, tinh Long An.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 A ép C,xa T, huyén L, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1977 (c6
mat);

Pia chi: S6 C, phuong C, thanh phd A, tinh Long An.

2. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1954 (c6 mat);

bia chi: Ap B, xa T, huyén L, tinh Long An.

3.BaLé Thi T, sinh nam 1959 (vang mit, c6 don xin xét xir ving mit);

bia chi: Ap C,xa T, huyén L, tinh Long An.

4, Uy ban nhan dan xa T, huy¢n L, tinh Long An (Vrfmg mat, c6 don xin
x€t XUr vang mat);

5. Uy ban nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An (ving mat);

6. Van phong dang ky dat dai tinh Long An (ving ma);

7. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1980 (vang mit);

8. Ong Nguyén Vin D1, sinh nam 1983 (vang mat);

9. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984 (ving mi);

10. Ong Nguyén Vin B3, sinh nam 1991 (vang mit);

Cung dia chi: Ap 6, xa T, huyén L, tinh Long An.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Cong L va bi don ba Nguyén Thi

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Lé Cong L 1a dng
Nguyén Minh T trinh bay:

Nam 2006, do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat xay
dung nha ¢ va duoc su gidi thiéu cua ba Lé Thi K (1a chi dau cta 6ng L) thi 6ng
L biét ba N c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén 6ng L c6 dén nha ctia ba N xem
dat va dong ¥ mua thira dat 2051 (tach tir thira 1259), to ban dd s6 4, dat toa lac
tai x4 An Thanh. Gia chuyén nhuong 13 24 luong vang, theo thoi gia 02 bén
théng nhét 1 10 chi vang SJC c6 gia 12.000.000 ddng dé tinh lam cach thic tinh
ra gia tri chuyén nhuong bang tién 1m ngang mat tién 1a 1,6 luong, 15m x 1,6
lwgng = 24 luong x 12.000.000 déng/luong =288.000.000d6ng.

Vige chuyen nhuong co lap gidy tay dé ngay 08/12/2006. Theo gidy tay
hai bén théng nhat thanh toan s vang néu trén thanh 03 dot. Dot I dit coc 03



luong; Trude khi thanh toan dot II, thi 6ng L ¢6 dua trudc cho ba N thém 01
luong vao ngay 09/01/2007; Dot II 6ng L nho ba K dua ba N 07 lugng vao ngay
08/02/2007 (duong lich), nhdm ngay 21/12/2006 (am lich); Dot III thanh toan 13
lwong vao ngdy 25/6/2007, dot nay do ong L truc tiép giao va hai bén cd l1am
bién nhan. Toan bd s6 vang 6ng L giao cho ba N 1a vang loai SIC c6 bién ban
giao nhan tién kém theo.

Nhung sau do 6ng L la nguoi Thanh ph6 HO Chi Minh, khong dung tén
dugc quyén su dung dat nén nho ba Lé Thi K dung tén. Ba K da dugc UBND
huyén Bén Lirc cap gidy ching nhan quyén su dung dat ngay 13/02/2007. Ngay
03/5/2007, ba K da lam thu tuc tang cho quyen sir dung dat néu trén lai cho ong
L tai thira dt 2051, dién tich 962m?, t& ban dd sb 4 va éng L di duoc cdp nhat
sang tén vao ngay 30/5/2007

Tir khi nhan chuyén nhuong, 6ng L c6 tién hanh cam cot dé tach thira va
quan ly dat. Nam 2008, ong L tién hanh xiy dung hang rao, thi phia gia dinh ba
N ngan can khong cho nén 6ng L c6 bao chinh quyén dia phuong xa An Thanbh,
Uy ban nhéan dan huyén Bén Luc dé xem xét giai quyét cho 6ng L xay dung
hang rao nhung hai bén ciing khong thoa thuan dugc. Ong L di nhiéu lan yéu
cau ba N phai chidm dut viéc ngin can ong L xay dung hang rao trén phan dat
ma 6ng L da nhan chuyén nhugng. Mic du phan dat nay da dugc xac dinh méce
gidi nhung 6ng L chua c6 nhu cau str dung dat, mai dén nam 2016 ong L ¢6 nhu
cau str dung, thi phia ba N ngin can khong cho ong L s dung nén 6ng L lam
don khiéu nai ba N dén UBND xi An Thanh duoc UBND x3 hoa giai khong
thanh ngay 11/11/2016. Ong L da lam don khoi kién tai TAND huyén Bén Lirc
kéo dai cho dén nay. Phan dat tranh chip 1a tai san riéng cua ong L. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong vo 6ng L da chét, cac con cua 6ng L khong lién quan
gl trong vu an nay.

Ong rat yéu cau déi véi ba K vé viée giao quyén st dung dat cho éng do
ba K ciing chua nhan dat tir 6ng L va xac dinh yéu cau khai kién nhu sau: Yéu
cau ba Nguyén Thi N phal giao cho 6ng L st dung thira dat sd 2051, to ban d6
s6 4, dién tich 962m? loai dit trong cdy lau nam, dat toa lac tai 4p 6, xa T,
huyén L, tinh Long An do ong Lé Cong L nhan chuyén nhuong theo hop dong
do UBND xi chimg thuc sb 96 ngay 03/5/2007 dugc chinh 1y sang tén cho 6ng
L ngay 30/5/2007.

Ong khoéng dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng H. Trong truong
hop Toa an hay hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat thi ong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop dong v6 hiéu. Dé nghi khong
ap dung thoi hiéu khaoi kién trong vy an nay.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 2006, ba c6 thoa thuén chuyén nhuong cho éng L Rhén dat c6 dién
tich ngang 15m, chi€u dai 60m, gia thoa thuan Im ngang mat tién la 1,6 lugng,
15m x1,6 lu’qng = 24 lugng x 12.000.000 dong/luong = 288.000.000d6ng. Tong

dién tich 962m” 1a 24 lugng vang nhu 6ng T dai dién cho 6ng L trinh bay. Ba
x4c nhan chit ky trong “hop dong mua ban ddt” ngay 08/12/2006, 1a chir ky cua
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ba. Pong thoi, ba cling xac nhan chir ky tai “Gidy bién nhdn tién” ngay
25/6/2007 1a cua ba. Ba K yéu cau ba ky nhan nhung thuc té ba khong c6 nhan
dua 24 luong vang.

Viéc ba ky tén vao gidy nay 1a do ba K néi véi ba phai ky thi 6ng L méi
giao vang. Khi ky tén thi ba khong doc ndi dung va gidy nay ciing khong thé
hién noi dung “... dd nhdn dii s6 vang néu trén la 24 hrong vang SJC vang thi
trwong...”. Khi ba ky gidy nay ciing khong c6 ai 1am chtng, chi c6 mit ba va ba
K.

_ Viée ba K can trir sb vang ma 6ng L mua giét cta ba la do ba K 1a chi
chong cua 6ng L. Gitra ba va ba K khong c6 hop dong mua ban dat voi nhau, ba
K 1a ngudi gidi thiéu cho 6ng L mua dat cua ba.

Ba ¢ vay cta ba K 02 chi vang vao ngiy 23/9/2005, ba da tra s6 vang
nay cho ba K khi nhan coc 03 lugng vang ctia ong L.

Ngay 18/02/2007, ba vay tiép ciia ba K 30.000.000 dong dé chudc gidy
ching nhan QSDD tu ba Huynh Thi H, chi lam giay khong nhan tién, khong
nhan gidy chirng nhan QSDD tur ba H.

Nam 2007, ba vay tiép nhiéu lan tong cong sé tién 1a 18.000.000 dong.
Sau d6, ba ¢ vay cua Lé Thi T tiép 40.000.000 dong. Ba K tong két so tién ba
ng ba K, ba T qui dbi thanh vang 1a 09 lugng vang, c6 mit 6ng L, vi 6ng L 1a
nguoi tong két sd vang nay.

Ngay 08/12/2006, ba nhan tién coc tryc tiép tir ong L 1a 03 cay vang. Nhu
vay, tong sd vang ba nhan tir 6ng L 03 lwong vang SJC. Ba khong nhén truc tiép
s0 vang 11 luong tir 6ng L nhu 6ng T dai dién cho 6ng L trinh bay. Ba xac nhan
c6 truc tiép ky tén vao to “Gidy bién nhdn tzen” ngay 25/6/2007 c¢6 nhan du sb
vang 24 lugng tir ong L nhung do ba K yéu cau ba ky.

Nay ba khong dong y toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong H thi ba dong y giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Ba Lé Thi K trinh bay:

Ba la chi dau cua 6ng Leé Cong L. Nam 2006 - 2007, ong L c6 nho ba mua
dum miéng dit cta ba Nguyen Thi N, vidng L la nguoi thanh phé nén khéng du
diéu kién (ding tén quyén st dung dat. Ong L truc tlep giao dich mua ban vai ba
N. Cu thé, mua phan dat c6 chiéu ngang 15m, chiéu dai 60m. Gia 16 chi vang
SJC/mét ngang. Phuong thic thanh toan lam 03 dot: Pot I: Ong L dua tryc tiép
cho ba N 30 chi, Ba N c6 muon thém ctia 6ng L 10 chi vang; Dot II: Ong L dua
cho ba 70 chi va ba dua tryc tiép giao s6 vang nay cho ba N. Pot III: Ong L
chua kip giao tiép 13 lugng (130 chi), thi ba N c6 dén muon ba rat nhiéu lan
cong don thanh 80 chi. Muon ctia ba Lé Thi T 40 chi, ba N yéu cau ong L giao
thém 10 chi nira. Sau do, ong L dem xubng cho ba N tong s6 vang 1a 13 luong
nén ba N da thanh toan cho ba s vang 80 chi, ba T 40 chi. Ngay 25/6/2007,
giita 6ng L, ba N di 1ap bién ban giao nhan tong sd vang 24 luong vang SIC dé



mua phan dién tich néu trén nén ba da 1ap hop dong tang cho quyén sur dung dat
cho 6ng L tai thira dat s6 2051, to ban do so 4, dién tich 962m?.

Ba xac nhan ba hoan toan khong biét viéc ba N c6 vay cia ba H
60.000.000 dong va ba N c6 thé chip cho ba Huynh Thi H mot gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhu ba H trinh bay. Ba N c¢6 dén nha ba K dé chudc gidy
chimg nhan QSSP va sau d6 ba N va ba tién hanh lam thi tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat va dugc ding tén gidy chimg nhan nim 2007. Ba khéng co
giao cho ba K s tién 28.000.000 dong va con ng ba H 32.000.000 déng nhu ba
H trinh bay. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi dai dien theo uy qu~yé‘n clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van H la 6ng Nguyén Minh C trinh bay:

Do ngudn goc dat 14 cua cha me 6ng H cho 6ng H. Khi ba N ky tén
chuyén nhuong dét cho ba K thi 6ng H khong biét, khong ky tén vao hop dbng
va khong nhan tién tir ba K, Ong L. Hién nay, 6ng H van dang quan ly phan dat
néu trén. Trén phan dat tranh chap khong co cong trinh kién tric gi gan lién véi
dat. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va ciing khong
yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi kién trong vu 4n nay.

Nay 6ng khéi kién yéu cau:

1. Hay hop dong chuyén nhuong QSDP sé 04, quyén s 01/TP-CC
SCT/HPGD giira ba Nguyén Thi N véi ba Lé Thi K ngay 02/01/2007 tai Uy ban
nhan dan xa T, huyén L, tinh Long An.

2. Huy hop dong ting cho guyén sir dung dat s 96, quyén s6 01/TP/CC-
SCT/HDPbGD ngay 03/5/2007 tai Uy ban nhan dan xa T, huy¢n L, tinh Long An
gilra ong Lé Cong Ly véi ba Lé Thi K.

3. Huy giéx chiung nhén quyén st dung dat s6 AG 864484 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Lurc cap cho ba Lé Thi K ngay 13/02/2007.

4. Huy chinh ly bién dong dang ky bién dong dat dai do Vian phong ding
ky quyén str dung dat huyen Bén Ltrc cap nhat chinh 1y sang tén tir ba Lé Thi K
cho 6ng Lé Cong L ngay 30/5/2007.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H trinh bay: Ba
khoéng nhé ngdy thang nim ndo ba co6 cho ba Nguyén Thi N vay sb tién
60.000.000 dong, hai bén khong c6 1am gidy no. Lii suat khong ghi rd khi nao
ba N ban dat s& tra cho ba. Tir khi vay dén nay ba N chua thanh toan vén va lai
cho ba. Ba K c6 dén nha ba dé muon lai gidy ching nhan QSDD cua ba N di thé
chap cho ba dé cho ngudi khac nhung ba khong co bio su viéc nay cho ba N
biét. Ba K ¢6 dua cho ba s6 tién 28.000.000 dong. Néu nguoi mua dat duge thi
s€ giao tiép sb tién 32.000.000 dong nhung sau d6 ba K khong giao cho ba tlep
s6 tién con lai. Hién nay, ba K con ng ba 32.000.000 dong Ba khoéng c6 yéu cau
khot kién gi trong vu an nay. Néu c6 phat sinh tranh chap sb tién vay thi ba s&
yéu cau giai quyét bang mot vu an khéc.

Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Bén Lirc
trinh bay: Viéc cap gidy chtirng nhan quyén st dung dat 1a cap cho ca nhan ba N.
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Khi cép gidy khong tién hanh do dac thuc t& ma cap theo ban do dia chinh duoc
thanh 1ap. Viéc cép gidy chimg nhan cho ba N 13 dtng trinh ty, tha tuc theo quy
dinh tai thoi diém cap giay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xd T, huyén L,
tinh Long An trinh bay: Thoi diém hoa giai ngay 18/6/2009 tai Uy ban x3 vé
viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi N véi ba Lé Thi K, ong Lé Cong L thi khong c6 sy tham gia cua ong
Nguyen Vin H. Uy ban x3 khong c6 y kién gi vé viéc giai quyét vu an. D& nghi
Toa an nhén dan tinh Long An xét xtr vu an theo quy dinh phap luat. Do ban
cong tac nén Uy ban xa xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai
Tda an cac cap.

Tai Bin dn din sw so tham sé 24/2019/DS-ST ngay 11 thang 6 ndm
2019 ciia Toa dn nhén ddn tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Dicu 37, Dicu 147, Dicu 157, Diéu
163, Diéu 165 B luat tb tung dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 49, Diéu 50, Diéu 105 Luat dat dai nam 2003; Diéu 166,
Piéu 203, khoan 2 Piéu 170 Luét dat dai nam 2013; Dicu 688 Bo ludt dan sy
2015; Piéu 12, Diéu 14, Piéu 26, DPiéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi yéu ciu yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Cong L vé
viéc budc ba Lé Thi K phai giao cho éng L quyén st dung thira dat sé 2051, to
ban d6 sd 4, dién tich 962m2, loai dat tréng cay lau nam, dat toa lac tai ép 6, Xa
T, huyén L, tinh Long An do 6ng Lé Cong L nhan chuyén nhugng theo hop
d6ng do UBND x4 chimg thuc s6 96 ngay 03/5/2007 dugc chinh 1y sang tén cho
ong L ngay 30/5/2007.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Cong L Vé
viéc budc ba Nguyen Thi N phai glao cho 6ng L quyén sir dung thura dat sb
2051, to ban d6 s6 4, dién tich 962m®, loai dat trong cy lau nam, dat toa lac tai
ap 6, xa T, huyén L, tinh Long An do ong Lé Coéng L nhan chuyén nhugng theo
hop déng do UBND x4 chtrng thuc sd 96 ngay 03/5/2007 duoc chinh 1y sang tén
cho 6ng L ngay 30/5/2007.

Bugc ba Nguyén Thi N co nghia vy tra cho 6ng L sO tién g(‘)c? la
891.840.000d0ng va tién boi thuong thi¢t hai cho 6ng L 372.610.000d6ng. Tong
s0 tién ba N ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng L 1a 1.264.450.000d0ng.

3. Chép nhan yéu cg‘iu khoi kién cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Van H vé viéc:

3.1. Huy hop déng~ chuyén nhuong QSDD sb 04, quyén sb 01/TP-
SCT/HDGD gitra ba Nguyen Thi N voi ba Lé Thi K ngay 02/01/2007 tai Uy ban
nhan dan xa T, huyén L, tinh Long An d0i véi thira dat so 2051, to ban do so 4,



dién tich 962m?, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac tai ép 6, xa T, huyén L,
tinh Long An.

3.2. Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sb 96, quyén sd
01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03/5/2007 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh
Long An giita ong L& Cong L vé&i ba Lé Thi K d6i véi thira dat sé 2051, to ban
dd sb 4, dién tich 962m2, loai dat tré)ng cay lau nam, dat toa lac tai é\p 6, xaT,
huyén L, tinh Long An.

3.3. Huy glay ching nhan quyén st dung dat s6 AG 864484 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Lirc cdp cho ba Lé Thi K ngay 13/02/2007 va huy chinh Iy
bién dong dang ky bién dong dat dai do Vin phong diang ky quyén sir dung dat
huyén Bén Lirc cap nhat chinh 1y sang tén tir ba Lé Thi K cho 6ng Lé Cong L
ngay 30/5/2007 dbi v6i thira dat s6 2051, to ban dd s 4, dién tich 962m?, loai
dat tréng cay lau nam, dat toa lac tai ép 6, xa T, huyén L, tinh Long An.

(Tat ca theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 122-2017 cia cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pha do vé& ngay 05/6/2017 va dugc

Chi nhanh vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lic xét duyét ngay
13/6/2017)

Ong L, 6ng H, ba N, ba K c6 trach nhiém lién h¢ co quan quan ly nha
nugc veé dat dai d€ dugc cap, dicu chinh dién tich dat cua Giay ching nhén
quyen st dung dat dung dién tich thuc té theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi to tung
va quyén khang cao theo luat dinh.

Nguyén don 6 ong Leé Cong L khang cao yéu cau cap phuc tham xem xét lai
toan b ban an so tham theo hudng stra toan bo ban an so tham, chdp nhan yeu
cau khoi kién ctia nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Neu
hop dong v6 hiéu thi yéu cau hoi dong xét xtr xem xét 101 va gia ma toa an cap
so tham da xtr.

Bi don ba Nguyén Thi N khang cao khong dong ¥ ban an so tham. Cu thé:
khong dong y c6 nhan du s6 vang ma 6ng L chuyén nhuong, khong dong y gia
dat ctia Toa 4n cap so tham da xir.

‘ Tai phién toa phtc thim dai dién hop phép cta 6ng L van giit nguyén yéu
cau khang cao.

Ba N rat lai mot phan yéu_ cau khang €40 d6i voi gia dat. Phan vang
chuyén nhuong chua nhén du, ba van giir yeu cau khang céo.

Paqi dién Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai phién toa phat biéu:

Vé td tung: HO1 déng x€t xUr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cép so thdm di xét x hop dong chuyén nhuong
QSDD gitra nguyén bi don 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, viéc toa an cap so tham xéc
dinh 16i 1am cho hgp dong vo hiéu 1a c6 mdt phan ctia ong L vi 6ng L da nho ba
K ding tén quyén str dung dat dum va biét ba N c6 chong ma khong yéu cau



chdng ba N ky tén vao hop ddng chuyén nhuong 1a khong ding. Vi ong L khdng
thé biét ho ba N bao nhiéu ngudi va viéc 6ng nhd nguoi dimg tén dum thi khong
thé 1am cho hop ddng vo hiéu dugc.

Pbi v6i gia dat boi thuong, toa an cap so tham lay trung binh gia cua nam
2017 va 2019 la chua ding quy dinh phap luat. Tu do, dé nghi hoi dong X€t xur
chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua 6ng L sua ban an so thAm theo
huéng chap nhan éng L khong c6 16i 1am cho hop ddng vo hiéu va ap dung gia
dat theo dinh gia thi truong.

Pbi voi yéu cau khang cdo cta ba N thi khong c6 can ci, vi cin cir vao
“oidy bién nhan tién” ba N thira nhan do ba ky thi thé hién ba N d3 nhan du sb
vang chuyén nhuong dat. Tai phién toa phiic thim, ba N rut lai mot phan yéu
cau vé gia dat nén can dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau nay. V& phan
vang ba cho rang chua nhian du nhung khong xuét trinh duoc ching ctr chimg
minh. Nén dé nghi hoi déng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so, vu dn duoc tham
tra tqi phién toa, can cu két qua tranh ludn tai phién toa, nghe loi phat biéu cua
dai dién Vién kiém sdt, duong su.

[1] Vé tb tung: Ve quan hé tranh chap, vé thAm quyén, Ve thot hiéu khoi
kién, v& viéc xét xu vang mat cac duong sy di dugc Toa an cap so thim tong
tién hanh céac thu tuc theo quy dinh tai Diéu 34; Dleu 357 Piéu 227 Bo luat to
tung dan sy ndm 2015 nhu nhan dinh ctia Toa an cap so tham 1a co6 can ctr.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguoén gbc phan dat tranh chap va quan hé chuyén nhuong: Dién
tl'ch 962 m’ dat tai thira 2051, t& ban d6 s 4, loai dit trong ciy lau nam, dat tai
ap 4, xa T, huyén L, tinh Long An, mic du ba N ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat (Vlet tat [ QSDP) nhung co cin ctr xac dinh ngudn gbe dat
do cha me 6ng H dé lai cho 6ng H. Nén toa so tham xac dinh 14 cta vo chong
ong H, ba N 1a ¢6 can ctr

[2.2] V& mit hinh thirc hop dong ghuyén nhuong quy?en st dung dét dugc
lap gitra ba N voi ba K, nhung thyc chat nguoi nhan chuyén nhuong la 6ng L.
Sau khi dugc cap gidy ching nhan QSDD, ba K da lam thu tuc tang cho QSDD
cho 6ng L, 6ng L da cap nhat sang tén vao ngay 30/5/2007.

~ [2.3] Tai phién toa phiic thdm, ba N rat lai yéu cau khang céo vé gia dat
boi thuong, xét thay, viéc rat mét phan yéu cau khang cao cua ba N la tu nguyén
va ding phép luat. Do d(),, can cu Diéu 289 B0 luat to tung dan su, dinh chi xét
xur phuc tham ctia ba N doi vaoi yéu cau khang cao trén.

Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi N cho ring ba chua nhan du sb
vang 24 lugng vang 24k chuyén nhuong dat tir 6ng L: X¢ét, qua cac ching ctr ¢6
trong ho so ¢6 du can cir xéac ("Iinh ba N da nhém dua tién chuyén nhugng dat vi ba
N da xac nhan chit ky tai “gidy bién nhan tién” 1a chir ky cia ba. Nhung ba cho
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rang ba ky nhung khdng doc noi dung 1 khong c6 co so. Tai phién toa hom nay
ba N ciing khong xuat trinh dugc chimg cr gi méi dé chimg minh cho 161 trinh
bay cuia ba. Nén hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba N.

[2.4] Xét yéu cau khang cdo cta ong L:

Xét hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng L, ba K voi ba N 1a ¢6 that, thong
qua 10i thira nhan cta cac duong su va thong qua hop dong chuyén nhuong
QSDP. Thé nhung hop ddng chuyén nhuong QSDD trén 6ng H khong hay biét
ba N chuyen nhugng va khong co ky tén vao hd so chuyen nhuong dat. Nén Toa
an cp so tham da tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén vo
hi¢u vi khong tuan tha quy dinh ctia phap luat.

Ong L khang c4o cho rang viéc chuyén nhuong dat trén, 6ng H c6 biét vi
ngoai phan dat ba N chuyén nhuong cho 6ng thi ba N con chuyén nhuong cho
nhitng ngudi khac va hd so chuyén nhuong cing twong ty nhu 6ng, ong H cling
khong c6 ky tén. Bén canh do, ba N chuyén nhuong quyén str dung dat trén dé
ldy tién tra no chung cua vg chdng, nén can cir ban an 1é yéu cau hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khang céo cua ong L.

Hoi dong xét xu xét thdy, theo cong vin s6 09/UBND-DC ngiy
25/01/2019 cia UBND xi An Thanh thi: “thita 1089B, dién tich 2451 m* va thira
100 dién tich 1773 m* thuéc to ban do sé 06, theo gidy trdng cap ngay 7/8/1992
cho éng Nguyén Vin H nay dwoc xdc dinh sé thira méi la 1275 va 1259. Tuy
quyén sir dung dat la ciia cha me 6ng H nhung do khi két hén véi ba N thi ba N
la vo tw ¥ di dang ky ké khai nén dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt...” va mot sd chung ctr khac nhu thira dat tranh chap 1a 2051 duoc tach ra tir
thira dat 1259 1a cia me ong H ting cho 6ng H, hd so cap d6i gidy ching nhan
QSDD hoan toan khéng ¢6 vin ban nao cta éng H chuyén giao QSDPD trén cho
ca nhan ba N. Do viy, ¢ can ¢ xac dinh quyén stir dung dat khong phai cta ca
nhan ba N ma 14 cta chung vo chong 6ng H va ba N. Do QSDP trén 1a cia
chung 6ng H, ba N nén viéc ba N ty ¥ chuyén nhuong QSDP trén cho 6ng L, ba
K ma khéng théng qua 6ng H, 6ng H khong c6 ky tén vao hop dong chuyen
nhuong QSDD theo quy dinh cua phap luat. Cho nén, Toa an cap so tham quyét
dinh hop ddng chuyén nhuong QSDD gitra ba K, 6ng L v hi¢u 1a ¢6 can ctr.
Nén 6ng L khang céo yéu cau tiép tuc thue hién hop dong 1a khong c6 can ctr.

Ngoai ra, 6ng L con khang cdo cho rang viéc chuyén nhuong QSDP cua
6ng thi 6ng H biét vi sb tién chuyén nhuong dit ba N di tra ng chung cia vo
chdng, nhung tai phién toa ong L khong c6 ching cr gi dé chirng minh cho 16i
trinh bay cua minh, ma chi c6 tinh suy doan.

Bén canh d6, ong L con cho rang, ngoai viéc chuyén nhuong cho ong L
thi ba N con chuyén nhuong cho nhimg nguoi khac va cac hop dong d6 éng H
cling khong ky tén. Xét thdy, qua ddi chiéu hd so thi cac hop dong ba N di
chuyén nhuong cho nhimg nguoi khac dugc thyc hién vao nam 1999, 2011,
khong cung thoi diém chuyén nhuong cho 6ng L, hon nira, d6i voi cac hop dong
nay 6ng H khéng co6 tranh chap. Nén 1oi khai ndy cua ong L khong dugce chip
nhan.



Nhu hoi déng xét xir ¢a nhan dinh trén, Do cac bén chuyén nhuong quyén
su dung dat ma Kkhong tuan thu quy dinh cua phap luét, nén toa so tham xac dinh
hop dong chuyén nhuong QSDD trén v6 hiéu 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, khi g1a1
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, Toa an cip so tham lai xac dinh éng L c6
mot phan 16i trong viéc lam cho hop dong vé hiéu la khong dung. Boi I8, mac du
6ng L biét ba N c6 chong 14 6 ong H, nhung theo glay ching QSDP cép thi chi ca
nhan ba N ding tén, khi tién hanh thu tuc chuyen nhuong tai co quan tham
quyen dia phuong lai khéng huong dan, cu thé khong yéu cau 6ng H ky tén, nén
hop dong chuyén nhuong méi vo hiéu. Nén khong thé xac dinh 6ng L co 16i
trong chuyén nay. Ngoai ra, toa an cp so tham con cho rang éng L ¢o 15i do
6ng L khong co du diéu kién chuyén nhugng QSDD tai dia phuong nhung van
cb tinh nhan chuyén nhuong va nho ba K ding tén dum 1a c6 16i. Xét, viéc ong
L nho ba K dung tén dum QSDD khong thé xac dinh 1a ong L c6 15i trong
truong hop nay vi ba K hay mét nguoi nao khac dirng tén dum Ong L ciling
khong thé 1am cho hop. dong chuyen nhuong QSDPD bi vo hiéu, ma van dé chinh
cua viéc vO hi¢u hop dong chuyen nhuong trén la do 6ng H khong biét va khong
ky tén vao hop dong Nén hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo ctia ong
L, stra ban 4n so tham vé 13i, xac dinh 16i lam cho hop dong v6 hiéu 13 hoan toan
thudc vé ba N. Hon nita, tai phién toa phtic tham hdém nay ba N ciing thira nhan
16i 1am cho hop dong vo hiéu 1a do mot minh ba N.

Xét viéc tod an cdp so tham 4p gia boi thudng 1a tinh trung binh giita gia
dat do Nha nudc quy dinh va gia dat do Cong ty tham dinh gia theo gia thi
truong 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh cua phap luat,
truong hop bdi thudng nay 1a phai ap dung gia dat theo gia trj truong. Do d6, hoi
dong xét XU stra ban an so thAm vé phan nay.

Tai phién toa phuc tham, ong L dong y lay gia theo chimg thu tham dinh
gia cua Cong ty TNHH giam dinh va tham dinh gia Thuong Tin, ba N da rat yéu
cau khang cao vé gia dat, nén hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cta ong L 1a
liy gi4 dat do Cong ty TNHH giam dinh va thim dinh gia Thuong Tin ¢6 cin ctr
chap nhan.

~ Nhu véy: Gia dt thyc t& 962m” x 3.280.000 dong/m” = 3.155.360.000
dong.

Do ba N hoan toan 16i 100% trong viéc dan dén hop dong vo hiéu, nén ba
N phai chiu boi thuong cho ong L la:

3.155.360.000 dong — 891.840.000 dong = 2.263.520.000 dong.

Vay: Ba N c6 nghia vu tra cho 6ng L S(f) tién chu\yén nhuong dat 1a 24
lugng vang SJC tuong duong 891.840.000 dong va boi thuong cho ong L
2.263.520.000 dong.

To6ng cong hai khoan 1a: 3.155.360.000 dong.
[3] V& 4n phi va chi phi t6 tung khac:

Do ba N phai tra cho ong L s‘é tién 3.155.360.000 dong, nén phai chiu an
phi dan su so tham la: 95.107.200 dong.
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Do 6ng L dugc chap nhan mot phan yéu cau vé hau qua cta hop dong vo
hiéu, nén ong L chi chiu an phi vé viéc khong dugc tiép tuc thyc hién hop dong
theo quy dinh khong gia ngach la 300.000 ddng. Nhung do 6ng L sinh nim 1955
nén duoc mién tién an phi dan sy so thAm.

Do ban 4n so thdm bj sira, nén 6ng L& Cong L, ba Nguyén Thi N khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vé 1¢ phi tham dinh gia, tham dinh tai chd: Nén can budc nguyén don va
bi don mdi bén phai chiu 50% va bi don phai thanh toan lai cho nguyén don sb
tién chi phi ma nguyén don di tam tng trudc.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH
Cin ctr Diéu 289 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015,
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua éng L& Cong L.

Pinh chi xét xir phiic thAm d6i vé6i yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi
N vé gia dat bdi thuong. Khong chdp nhin yéu cau khang cdo cua ba Nguyén
Thi N vé viéc ba cho rr?lng chua nhan du sb vang 24 lugng vang SJC chuyén
nhuong dat tir ong Lé Cong L.

Stra ban an so tham.

Cén ctr cac Dicu 26, Dicu 34, bicu 35, Diéu 37, Dicu 147, Dicu 157, Piéu
163, Diéu 165 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 49, Piéu 50, Piéu 105 Luat dat dai nam 2003; Diéu 166,
Piéu 203, khoan 2 Diéu 170 Luat dat dai nam 2013; Piéu 688 Bo luit dan su
2015; Piéu 12, Piéu 14, biéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng L& Cong L vé viéc
budc ba Lé Thi K phai giao cho éng L quyén sir dung thira dat sé 2051, to ban
dd sb 4, dién tich 962m?, loai dat trong cdy lau nam, dat toa lac tai ap 6, xa T,
huyén L, tinh Long An do 6ng Lé Cong L nhan chuyén nhuong theo hgp dong
do UBND xi chimg thuc s6 96 ngay 03/5/2007 dugc chinh 1y sang tén cho 6ng
L ngay 30/5/2007.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Cong L Vé
viéc budc ba Nguyen Thi N phai glao cho ong L quyén suir dung thira dat so
2051, to ban d6 sb 4, dién tich 962m?, loai dit trong cdy lau nam, dat toa lac tai
ap 6, xa T, huyén L, tinh Long An do ong Lé Cong L nhan chuyén nhuong theo
hop déng do UBND x4 chtng thuc sd 96 ngay 03/5/2007 duoc chinh 1y sang tén
cho 6ng L ngay 30/5/2007.

Bugc ba Nguyér} Thi N c6 nghia vu tra cho 6ng L sO tién gég la
891.840.000 dong va tien boi thuong thiét hai cho ong L la 2.263.520.000 dong.
Tong so tién ba N ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng L la 3.155.360.000 dong.
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3. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin H vé viée:

3.1. Hiuy hop ddng chuyén nhuong QSDD s 04, quyén s6 01/TP-
SCT/HPGD giira ba Nguyén Thi N v&i ba Lé Thi K ngay 02/01/2007 tai Uy ban
nhan dan xa T, huyén L, tinh Long An ddi voi thira dat s6 2051, to ban dd sb 4,
dién tich 962m2, loai dat tréng cay lau nam, dat toa lac tai ép 6, xa T, huyén L,
tinh Long An.

3.2. Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sb 96, quyén sd
01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03/5/2007 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh
Long An giita ong Lé Cong L v&i ba Lé Thi K dbi véi thira dat s6 2051, to ban
dd sb 4, dién tich 962m?, loai dat tr6ng cay lau nam, dét toa lac tai ép 6, xaT,
huyén L, tinh Long An.

3.3. Huy glay ching nhéan quyén sir dung dat so AG 864484 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Luc cép cho ba Lé Thi K ngay 13/02/2007 va huy chinh Iy
bién dong dang ky bién dong dat dai do Vin phong diang ky quyén sir dung dat
huyén Bén Lirc cap nhat chinh 1y sang tén tir ba Lé Thi K cho 6ng L& Céng L
ngay 30/5/2007 dbi v6i thira dat s6 2051, to ban dd s 4, dién tich 962m?, loai
dat tréng cay lau nam, dat toa lac tai ép 6, xa T, huyén L, tinh Long An.

(Tat ca theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 122-2017 cia cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pha do vé& ngay 05/6/2017 va duoc

Chi nhanh vian phong ding ky dat dai tai huyén Bén Luc xét duyét ngay
13/6/2017)

Ong L, 6ng H, ba N, ba K c6 trach nhiém lién hé co quan quan ly nha
nuéc vé dat dai dé duoc cap, diéu chinh dién tich dat cua Gidy chang nhan
quyén sir dung dat dang dién tich thuc té theo quy dinh cua phap luat.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Téng cong la
17.100.000 dong. Ong L va ba N mdi nguoi phai chiu % chi phi nay. Do 6ng L
d3 nop tam ung trudc 14.100.000 dong, ba N da ndp tam tng 3.000.000 dong
nén ba N c6 nghia vu hoan tra cho 6ng L 5.550.000 dong.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong L dugc mién an phi do 1a nguoi cao tudi ¢6 don xin mién an phi.
Hoan tra cho 6ng L 7.200.000d0ng tién tam tng an phi dé ndp theo bién lai thu
s0 0004937 ngay 07/3/2017 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc, tinh
Long An.

Ba N phai chiu an phi trén so tién phai tra cho 6ng L 13 95.107.200 dong.

Ong H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng H 300.000 dong tién tam
Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0005620 ngay 31/8/2017 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Bén L, tinh Long An.

6. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hi¢u
luc phap luat (d6i v6i truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra
quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
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dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho
dén khi thi hanh an xong, tt ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy.

- V& 4n phi phic tham: Ong L& Cong L va ba Nguyén Thi N khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Ba Nguyen Thi N dugc nhan lai 300.000 ddng
tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 0000455 ngay 25/6/2019 va ong Lé
Cong L duoc nhan lai 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai sé 0000461
ngay 27/6/2019 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Long An.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dén t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh (1);

— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An (1);

— Cuc THADS tinh Long An (1);

— Cac duong su (5);

— Luu: h6 5o (1),VP(5),18b (MTTT);

Huynh Thanh Duyén
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