TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 134/2022/DS-PT
Ngay 01-8-2022
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Duy Thuan.

2. Ong Nguyén Ngoc Sam.
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Vian Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik xét xu
phuc tham coéng khai vu an déan sy thu Iy s6: 79/2022/TLPT-DS ngay 19/5/2022, vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan su so tham s6 14/2022/DS -
ST ngay 07/4/2022, ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Péc, tinh Pak Lak bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 114/2021/QD-PT ngay
24/6/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Van T, sinh nam 1951. Vang mit.

- Ba Lé Thi C, sinh nam 1953. C6 mat.

Péu tra tai: Thén T1, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don: Ong V& Vian H, sinh nim
1980; tra tai: thén T1, x4 E, huyén K, tinh Dk Lik. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Van T: Ong Hoang
Van C1 — Tro gitip vién phap 1y, thu¢c Trung tdm tr¢ gitp phap ly Nha nude tinh
Dik Lak. Co mit.

2. Bi don: Ong Tran Cong N, sinh nam 1966; tru tai: thon T1, xa E, huyén K,
tinh Dik Lik. C6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Xuan T2, sinh nam 1969; tra tai: Thon T1, xa E, huyén K, tinh
Pik Lik. Vang mit.



- Ba Hoang Thi T3, sinh ndm 1970; tra tai: thén T1, x4 E, huyén K, tinh Dik
Lak.Vang mat.

- Anh Tran Cong C2, sinh nam 1990; anh Tran Cong L, sinh ndm 1992; anh
Tran Cong L1, sinh nam 1996; cung tru tai: thon T1, X& E, huyén K, tinh Bak Lak.
Déu Vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Piang Minh P — Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén K. Coé don xin xét xtir vang mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Vii Pinh P (V6 Pinh P), sinh nam 1959; tr( tai: thon P1, xa E, huyén K,
tinh Bak Lak. Vang mat.

- Ong Lé Van P1, sinh nam 1959; tru tai: thon T1, x4 E, huyén K, tinh Dik
Lak. Vang mat.

- Ba D6 Thi N1, sinh ndm 1959; tra tai : thén T1, xa E, huyén K, tinh ik
Lak. Vang mat.

5. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung dai dién 1wy quyén cia
nguyén don éng Vo Van H trinh bay:

Niam 2005 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi C nhan chuyén nhuong 01 thira dat
tir ong Vi Dinh P (V3 Dinh P) va vo 1a ba Lé Thi Minh Y dién tich 440m?, thira
dat s6 25, to ban do s6 12 dugc UBND huyén K cap gidy chiing nhan quyén sur
dung dat ngay 22/8/1996 thira dat tai thon T1, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak. Vi tri
tr can:

Phia Bac giap duong QL 26, dai 11,2m

Phia Nam giap dat 6ng Nguyén D dai 11,4m

Phia DPong giap dat 6ng Huynh Xuan T2 dai 39m

Phia Tay giap dat ong Tran Cong N dai 39m.

Tai thoi diém ky két hop dong co su ching kién va ky giap ranh thira dat cta
ong Nguyén D, ong Huynh Xuén T2 va ong Tran Cong N vao ngay 22/4/2005.

Ngay 15/6/2005 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi C dugc UBND huyén K cép
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén hd ong Nguyén Van T dién tich
440m?, thira s6 25, to ban do 12.

Nam 2009 gia dinh 6ng T x4y dung 01 cin nha cap 4 c6 chiéu rong khoang
9m trén thtra dat. Thoi diém gia dinh 6ng T xay nha thi khong xay hét phan dién
tich dat duoc cip phia Tay giap dit 6ng N do day 1a murong thoat nudc.

Nam 2016 6ng Tran Cong N tién hanh xay dung, stra lai nha di x4y lan sang
phan dat ma gia dinh ong T dugc cap, gia dinh 6ng T c6 ngan cadn nhung 6ng N
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van tiép tuc xay dung. Viéc ngan can ong N xdy dung 1a do ong T, ba C qua ngin
can, n6i chuyén chir khong trinh bao voi chinh quyén dia phuong. Mic du gia dinh
6ng T di nhiéu 1an yéu cau 6ng N thao d& tra lai phan dat dd 14n chiém nhung
khong duoc. Dién tich dat 14n chiém theo yéu cau khoi kién 1a khoang 27,3m?, c6
vi tri tor cdn nhu sau:

Phia Bic giap duong QL 26, dai 0,7m

Phia Nam giap dat ba D6 Thi N1 dai 0,45m (Theo don khéi kién 0,7m)

Phia Dong giap dat con lai cua gia dinh 6ng T dai 39m

Phia Tay giap dat ong Tran Cong N dai 39m.

Tuy nhién, theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH Nong Lam Nghiép Dik
Lak do nguyén don chi thi phan dién tich dat 1an chiém 1a 13,6m? da trir quy hoach
giao thong co6 cac canh cu thé: phia Bic giap 16 gidi giao thong dai 0,62m, phia
Nam giap dat ba N1 dai 0,45m, phia Pong giap dat ong T dai 25,7m, phia Tay giap
dat ong N dai 25,75m.

Vé két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san thi nguyén
don dong y va khong cé ¥ kién gi.

Nay 6ng T, ba C khoi kién yéu cau 6ng Tran Cong N phai thao d& cong trinh
xay dung, tra lai 13,6m? dat da trir quy hoach giao théng 14n chiém cta gia dinh 6ng
T.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Tran Céng N trinh bay: Nam 1990
Nong truong ca phé P2 (Nay 1a Cong ty C6 phan ca phé P2) da cap cho 6ng N mot
thira dat tai thén T1, x3 E, huyén K, tinh Pak Lk, vi trf thia dat:

Phia Béac giap duong QL 26

Phia Nam giap dat ong Nguyén D

Phia Bong giap dat nha éng P (Nay 6ng T, ba C)

Phia Tay giap duong lién thon.

Cung thoi diém d6 6ng Vii Dinh P (V5 Binh P) ciing dugc Nong truong ca
phé P2 cap cho mot thira dat lién ké thira dat ctia nha 6ng N vé phia Pong. Ranh
gidi giita hai thira dat 1a c6 muong nude chay qua, phan dat cua 6ng N 13 bén nay
muong nudc, con phan dat cta ong P 14 ¢6 ca phan muong nudc.

Niam 1990 gia dinh 6ng N xay nha cép 4 trén dat va do ranh gidi 02 thira dat
gitra gia dinh ong N va gia dinh 6ng P c6 muong nudc chdy qua nén gia dinh ong
N xay tuong bang da 1am ranh gi6i gitta hai bén va dé ngin khong cho nuéc lam
x61 mon dat. Trude khi xay thi dd duoc sy théng nhit, dong v giita gia dinh 6ng P
va gia dinh 6ng N cung sy chimg kién ctia dai dién Cong ty C6 phan ca phé P2 1a
ong Nguyén Tién T4 (Pho giam dbc, hién nay 6ng T4 sinh sdng & noi khac 6ng N
khong cung cap duoc dia chi) nén cac bén khong xay ra tranh chap gi.



Khoang nim 1996 gia dinh 6ng N sang nhuong lai cho vo chong ba B Thi
N1, 6ng Huynh Thanh C3 (D3 chét) 10m dit ¢ phia sau nhung dén nim 2005 moi
di 1am hop dong dé gia dinh ba N1, dng Cong duoc cidp GCN QSD dit va gia dinh
ba N1, ong Cong di xay dung nha hét trén phan dat ma gia dinh 6ng N di sang
nhuong. Phan dat con lai cua gia dinh 6ng N dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s AC 978310, thira dat s6 24, to ban do s6 12, dién tich 288m?do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 06/10/2005 mang tén Ho ong Tran Cong N.

Pbi voi phan dat cta gia dinh ong P chi d6 dat chir chua xay dung gi trén
dat. Nam 2005 6ng P chuyén nhuong lai cho gia dinh ong Nguyén Van T, ba Lé
Thi C thi 6ng N khong rd, sau nay moi biét. Nam 2009 gia dinh 6ng T ciing di xay
dung nha trén phan dat chuyén nhuong va chira lai duong muong nudc gidp ranh
voi nha ong N.

Nam 2016 gia dinh 6ng N d& bo ngdi nha cii xay dung lai nha méi. Khi xay
dung, phan gidp ranh voi thira dat caa ong T thi 6ng N xay dung 1én trén phan
méng ong N d3a xay dyng lam ranh gidi tir nim 1990 va dudng muong nudc van
nhu cil, ong N khong xay dung 1an chiém qua duong muong nude nhu 10i trinh bay
phia nguyén don. Qué trinh xay dung thi 6ng T, ba C khong c6 ¥ kién gi vé viéc
gia dinh 6ng N xay dung. Tuy nhién, qua trinh xay dung 6ng N c6 dé mot sd vat
liu xay dung 1én trén duong muong nude va ong T khong dong ¥ nén ong N da di
doi cac vat liéu xay dung do di.

Nay ong T, ba C khi kién cho rdng gia dinh 6ng N xay dung nha lan chiém
sang thira dat dugc cip cho gia dinh 6ng T, ba C theo don thay doi ndi dung khai
kién dbi v6i phan dién tich dat 1an chiém 1a 13,6m? da trir quy hoach giao thong thi
ong N khong déng v béi vi gia dinh 6ng N khi xay dung lai nha chi xay lén trén
phin méng da lam ranh giéi giita hai thira dat tir nim 1990 chtr khong 1an chiém
sang phan dat cta gia dinh ong T.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Hoang Thi T3 trinh bay: Ba T3 va 6ng Tran Cong N liy nhau vao nim
1990. Cung nam thi vo chong ba T3, 6ng N dugc Nong truong ca phé P2 (Nay la
Cong ty C6 phan ca phé P2) cap cho 01 thira dat (khong do dac cu thé dién tich) tai
thon T1, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak. Cing thoi diém d6, gia dinh 6ng Vil Dinh P
(V5 Binh P) ciing duge Nong truong ca phé P2 cap 01 16 dat lién ké 16 dat cua gia
dinh ba T3, 6ng N.

Nam 1990 gia dinh ba T3, 6ng N xay nha trén dat va do ranh gi6i 02 thia
dat gitra gia dinh ba T3, 6ng N va gia dinh 6ng P ¢6 muong nude chay qua nén gia
dinh ba T3, 6ng N xay tudng bang da 1am ranh gi6i giira hai bén va dé ngan khong
cho nude lam x6i mon dat. Trude khi xay tuong thi da dugc sy thong nhat va dong
y gitra gia dinh ong P va gia dinh ba T3, 6ng N nén cac bén khong xay ra tranh
chap gi.



Qua trinh st dung dét thi ong P chi d6 dat chir chua x4y dung gi trén phan
dat cua 6ng P. Khoang nim 2005 thi gia dinh 6ng P chuyén nhuong lai cho gia
dinh 6ng T, ba C. Nam 2009 thi gia dinh 6ng T, ba C xay dung nha nghi trén thira
dat nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng P. Ké tir khi gia dinh 6ng T, ba C nhan
chuyén nhuong dén nim 2019 thi khong xdy ra tranh chap gi.

V& thira dat cua gia dinh ba T3, 6ng N: Nam 1996 gia dinh ba T3, 6ng N
chuyén nhuong cho vo chdng ba DS Thi N1, 6ng Huynh Thanh C3 (P chét) 01
phan thira dat phia sau 16 dat cua gia dinh ba T3, 6ng N ¢ chiéu ngang 10m, chiéu
dai tir duong lién thon dén phan tuong bang da ranh gidi voi dat ong P. Sau khi
nhan chuyén nhuong, vo chong ba N1, é6ng Coéng di xay dung nha trén phan dat
chuyén nhugng tir nim 1996 cho dén nay ciing khong xay ra tranh chip véi ai.
Phéan dat con lai cua gia dinh ba T3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AC 978310, thira dat s6 24, to ban do s6 12, dién tich 288m? do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 06/10/2005 mang tén Ho 6ng Tran Cong N.

Nam 2016 gia dinh ba T3, 0ng N xay dung lai nha va stra lai quan. Khi xay
dung, gia dinh ba T3, 6ng N ciing chi xay dung nang cao phan mong di xay dung
tir nam 1990 1én 1am tudng nha va tuong cia quan chir khong xay dung lan sang
phan dét cua gia dinh 6ng P (Nay 1a 6ng T, ba C).

Hién nay, 6ng T, ba C khai kién ong Tran Cong N cho rang gia dinh 6ng N sir
dung 1an chiém dat cua gia dinh 6ng T, ba C thi ba T3 hoan toan khong dong v, vi gia
dinh ba T3, 6ng N khong c6 1an chiém.

Qud trinh tham gia t6 tung éng Huynh Xudn T2 trinh bay: Nam 1992 ong T2
sinh song tai thon T1, x4 E va duoc Nong trudng ca phé P2(Nay 1a Cong ty cd
phan Ca phé P2) giao cho 01 thira dat nay da dugc cap GCN QSD dat. Thira dat
ctia 6ng T2 giap ranh phia Tay l1a dat ctia nha 6ng P (Nay la dat nha ong T, ba C).
Phén gidp ranh dat nha ong T2 véi nha 6ng T, ba C thi 6ng T da x4y tudng giita hai
bén va khong co tranh chip gi.

Déi voi viée tranh chap dat giita gia dinh 6ng T, ba C véi ong N nhu thé nao
thi 6ng T2 hoan toan khong biét. Ong T2 xéac dinh khong c6 lién quan gi dén tranh
chap gitra gia dinh ong T, ba C vai 6ng N va ciing khong ching kién duoc su viée
tranh chap giita cac bén. Do d6, dng T2 xin tir chdi tham gia td tung tai Toa an.

Qud trinh tham gia té tung — nguoi dai dién theo iy quyén cho Uy ban nhdn
dan huyén K éng Pang Minh D trinh bay:

Vé trinh tw thi tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia 6ng Tran
Cong N: Nam 1995 Uy ban nhan dan tinh Pik Lak phé duyét ban d6 dia chinh
Nong truong P2 tai xa E. Thang 04/2005 ho 6ng Tran Cong N ding ky cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dbi voi thia s 24, to ban d6 s6 12, dién tich 408m?
va dugce Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AB
387852, thira s6 24, to ban db sb 12, dién tich 408m?, cip ngay 08/4/2005.



Ngay 18/7/2005, ho éng Tran Cong N 1ap hop ddng chuyén nhuwong 120m?
trong tong 408m? cua thira s6 24, to ban d6 s6 12 cho ho 6ng Huynh Thanh C3.
Hop d6ng duoc cong chimg tai Uy ban nhan dan x3 E.

Ngay 06/10/2005 ho 6ng Tran Cong N duge Uy ban nhan dan huyén K cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 978310 thira sb 24, to ban d6 s 12,
dién tich 288m?. Ho 6ng Huynh Thanh C3 duoc Uy ban nhan dan huyén K cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AC 978309 thira sb 428, to ban dd sb 12,
dién tich 120m2 Nhu viy, viéc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho
ong Tran Coéng N 14 cin ctr theo don xin ding ky cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dét cua ong Tran Cong N, can ctr theo hién trang, can cur theo xac nhan cua
ij ban nhan dan xi E, cin c theo ban dd dia chinh da duoc phé duyét, can cu
theo quy dinh ctia Luat dat dai 2003. Do vay, viéc Uy ban nhan dan huyén K cip
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ho ong Tran Cong N 1a ding trinh ty, tha
tuc tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé trinh tir thi tuc cdp gidy chitng nhdn quyén s dung ddt cho hé ong
Nguyén Van T: Ngay 22/8/1996 Uy ban nhan dan huyén K cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H 100158, thira s6 25, to ban d6 s6 12, dién tich 440m? tai xa
E cho 6ng V& Dinh P. Hién nay hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia
6ng V& Pinh P néu trén bi that lac nén khong thé xac dinh nguyén nhan chénh léch
dién tich duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét va dién tich trén Ban do dia
chinh Nong truong P2(460m?).

Ngay 05/4/2005, 6ng V& Dinh P 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira s6 25, to ban d6 sb 12, dién tich 440m? cho ho ong Nguyén Vin T.
Hop ddng duogc cong chimg tai Uy ban nhan dan x3 E.

Ngay 15/6/2005, ho 6ng Nguyén Vin T dugc Uy ban nhan dan huyén K cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 941063, thira s6 25, to ban d6 s 12,
dién tich 440m?.

Nhu vay, can ctr vao hd so luu trix thi Uy ban nhan dan huyén K thyc hién cac
thi tuc hanh chinh vé dat dai d6i voi ho ong Nguyén Vin T va ho 6ng Tran Cong N
la dGng vaéi trinh ty, thu tuc tai thot diém thyuc hién céc thu tuc trén. Tuy nhién, vié¢c
thanh 1ap ban d6 va trich luc trudc day do do dac thi cong nén co6 thé dan dén sai
sot. V& viée tranh chap quyén st dung dét gitra gia dinh 6ng T va 6ng Tran Cong N
thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Qud trinh tham gia t6 tung anh Tran Céng C2, anh Tran Céng L, anh Tran
Cong L1 trinh bay: Ching toi 1a con cua éng Tran Cong N va ba H Thi T3. Theo
nhu ching t6i duoc biét thi vao ndm 1990 gia dinh ching t6i dugc Nong trudng ca
phé P2cap cho 01 thira dat (khong do dac cu thé dién tich) tai thon T1, x4 E, huyén
K, tinh Pak Lik. Lic d6 chiing t6i mdi sinh va con nhd nén khong biét duge viéc
gia dinh ching t6i cip dat nhu thé ndo va ciing khong biét ranh gidi dat giita gia
dinh chung t6i voi gia dinh 6ng P (Sau nay la gia dinh 6ng T, ba C).
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Qua trinh st dung dit thi gia dinh chung t6i c6 xay dung tuong bang da lam
ranh gidi gilra gia dinh chung t6i va gia dinh 6ng P (Sau nay la gia dinh 6ng T, ba
C), con x4y dung bd tudng d6 nim nao thi chung t6i khong biét va xdy dung mot
ngdi nha cip 4 trén thira dat. Nam 2009 thi gia dinh 6ng T, ba C x4y dung nha nghi
trén thira dat nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng P. Ké tir khi gia dinh éng T, ba
C nhan chuyén nhuong va xiy dung nha nghi cho dén nim 2019 thi khong xay ra
tranh chap gi.

Nam 2016 gia dinh ching t61 xay dung lai nha va stra lai quan. Khi xay
dung, gia dinh chung t6i ciing chi x4y dung nang cao phin méng di xay dung tir
trude d6 1én lam tuong nha va tudng cua quan chir khong xay dung lan sang phan
dat ctia gia dinh ong T, ba C.

Hién nay, 6ng T, ba C khoi kién 6ng Tran Cong N cho rang gia dinh ong N
sir dung lan chiém dat cua gia dinh ong T, ba C thi chung t6i hoan toan khong dong
¥, vi qua trinh st dung dat, cac bén da xay dung nha & 6n dinh déu khong xay ra
tranh chap gi. Chung t6i xin cam doan 10i trinh bay trén 1a hoan toan su that, néu
sai chung toi xin chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat va xin duoc giai quyét
Véng mat.

Qud trinh tham gia t6 tung nhitng nguoi lam chieng trinh bay:

Ong Vi Binh P (V6 Binh P) trinh bay: Ong P khong c6 mdi quan hé ho
hang gi voi gia dinh 6ng T, ba C, gia dinh 6ng Tran Cong N va ciing khong c6 mau
thuan gi.

Nguyén trude ddy ong P 1a Hiéu trudng truong Tiéu hoc N2 thudc xi E,
huyén K. Nam 1990 ong P dugc Nong trudng Ca phé P2 (Nay 1a Cong ty C6 phan
Ca phé P2) cp cho 01 16 dat tai thon T1, x4 E giap duong Qudc 16 26. Cung thoi
diém nay ong Tran Cong N ciing duoc Nong trudng cdp cho 01 16 dit giap ranh
thira dat cua 6ng P. Vi tri thira dat ctia 6ng P: Phia Bic giap duong QL 26, phia
Nam gidp nha 6ng D, ba Hanh, phia Pong giap nha 6ng Huynh Xuan T2, phia Tay
giap nha 6ng Tran Cong N.

Sau khi duoc Nong truong cap dat thi giita 6ng P va 6ng N da di do dac va
phan chia ranh giéi gitta hai bén va cam méc 14 coc gd. Viéc phan chia 1a déu hai
bén, nhung mdi ngudi dugc bao nhiéu mét chiéu ngang thi ong P khdng nhé, 6ng P
chi nhé ranh gidi thira dat ciia nha ong P 1a qua muong nudc va phan muong nudc
nay nam trong thtra dat ctia ong P. Sau d6 thi nha ong N c6 xay dung nha tam thi
bo twdng nha tam 1a ranh gidi gitta dat ong N véi dat nha ong P.

Niam 1996 thi 6ng P duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Clng
nam nay 6ng N ban 01 phan dién tich dat phia sau nha éng N cho gia dinh ba Db
Thi N1, vi tri d4t gia dinh ba N1 mua 1a phia truéc giagp dudng lién thon, phia sau
giap dat nha éng P. Sau d6 ba N1 xay nha, phia trong sau nha ba N1 thi 6ng P xac
dinh 14 ranh gi6i v6i dat nha éng P.



Nam 2005 do can tién dé lo cong viéc nén 6ng P dd sang nhuong thira dat
trén cho 6ng Nguyén Vin T, gid chuyén nhuong 1a 120.000.000 ddng (Mot tram
hai muoi tridu déng), khi mua ban éng P di chi ranh gidi rd rang cho gia dinh 6ng
T duoc biét. Trong d6 co chi ranh gidi dat v6i nha 6ng N nhu éng P da trinh bay &
trén. Hai bén d3 lam thu tuc chuyén nhuong day du theo quy dinh cua phép luét va
gia dinh 6ng T da duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 nha ong T
d3 xdy nha nghi va cac bén sir dung dat on dinh khong ai c¢6 y kién tranh chap gi.
Hién nay 6ng P duoc biét gia dinh 6ng T khdi kién 6ng Tran Coéng N cho rang gia
dinh 6ng N sir dung dat 14n chiém sang phan dit ma ong P di ban cho gia dinh 6ng
T thi 6ng P d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Ong Lé Van DI trinh bay: Ong P1 khong c6 mbi quan hé ho hang gi véi gia
dinh 6ng T, ba C, gia dinh 6ng Tran Cong N ma chi 1a hang xém v&i nhau va ciing
khong c6 mau thuan gi.

T nam 1980 6ng P1 vé lam phéd phong bao vé ctua Nong trudng ca phé
P2(Nay la Cong ty C6 phan ca phé P2). Sau d6 ong P1 nghi huu vé 1am thén phod
thén T1 va hién nay lam Truéng xém 1, thon T1. Qua trinh sinh song & dja phuong
thi 6ng B1 ¢6 biét duoc nam 1990 6ng Tran Cong N va ong Vil Pinh P mdi ngudi
déu mua 01 thira dat ciia Nong truong ca phé P2 (Nay 1a Cong ty Co phan ca phé
P2), hai thira dat lién ké tai thon T1, xd E. Sau khi mua thi 6ng N da xay nha va
lam hang rio ranh gidi giira dat ong N va dat 6ng P, l4c nay thi 6ng P van chua xay
dung gi trén dat. Sau d6 ong P1 duoc biét gia dinh 6ng T, ba C mua lai thira dat
cua 6ng P dé xay dung nha nghi.

Ké tir khi 6ng N xay nha va tudng thi giita gia dinh 6ng N va gia dinh 6ng P
khong xay ra tranh chap gi. Sau ndy 6ng P chuyén nhuong lai thira dat cho gia dinh
6ng T, ba C thi cling khong xay ra tranh chip gi, cac bén ciing khéng co don tir gi
dé hoa giai gitta hai bén va ciing khong thay ai c6 y kién gi véi ong D1 vé viéc
tranh chap dat. Tuy nhién, hién nay gia dinh ong T, ba C khai kién cho rang gia
dinh 6ng N lan chiém dat cia gia dinh ong T thi 6ng P1 d¢ nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ba Bé Thi N1 trinh bay: Ba N1 khong c6 mbi quan hé ho hang gi véi gia
dinh 6ng T, ba C, gia dinh 6ng Tran Cong N ma chi 13 hang x6m véi nhau va ciing
khong c6 mau thuin gi.

Niam 1996 ba D6 Thi N1, 6ng Huynh Thanh C3 c¢6 nhan chuyén nhuong 01
phan thira dat cua gia dinh 6ng Tran Cong N. Lo dat co vi tri phia sau 16 dat hién
nay cua gia dinh 6ng N, c6 chiéu ngang phia truéc giap duong lién thon dai 10m,
chiéu dai hét dat dén phan ranh gi6i dat véi gia dinh ong P.

Khi gia dinh ba N1 nhan chuyén nhuong thi gia dinh 6ng N da xay tuong
bang da l1am ranh gidi giira gia dinh 6ng N véi gia dinh 6ng P. Sau khi nhan chuyén
nhuong cung nam 1996 ba N1, dng Cong xay dung nha ¢. Khi xay dung nha thi
phan phia sau nha, gia dinh ba N1 x4y dung chong 1én phan tudng bang da ranh
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gi6i ma 6ng N di xay dung tir trude. Qua trinh xay dung va sinh sdng tir nim 1996
cho dén nay thi khong xdy ra tranh chap gi. Gia dinh ong P va hién nay 1a gia dinh
6ng T, ba C (ngudi nhan chuyén nhuong lai thira dat cta gia dinh ong P) ciing
khong c6 khiéu nai, tranh chip gi.

Nay gia dinh 6ng T, ba C khéi kién cho rang gia dinh 6ng N st dung dit 14n
chiém sang phan dit cia gia dinh 6ng T, ba C thi ba N1 dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n theo quy dinh ctia phap luat. Phan dét tranh chdp ma 6ng T, ba C yéu cau
khong nam trong phan dat ctia ba N1 nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng N.

Tai Ban 4n dan sy so' tham so: 14/2022/DS-ST ngay 07/4/2022, ciia Toa an
nhan din huyén Krong Pic, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Dicu 144, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 264, Diéu 266,
Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat td tung dan su. Ap dung Piéu 12, Piéu 166, biéu
203 Luat dat dai nam 2013. Ap dung Diéu 197, Diéu 199 B6 luat dan su 2015. Ap
dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xt: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Vian T, ba Lé Thi C vé viéc budc ong Tran Cong N phai thao d& cong trinh xdy
dung tra lai phan dién tich dat 14n chiém 13,6m? (d4 trir quy hoach giao thong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, &n phi va tuyén quyén
khéang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xr so tham, ngay 16/4/2022, nguyén don 6ng Nguyén Van T khang
40 ban an dan sy so tham dé nghi Toa an cdp phuc thim chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng, budc ong N, ba T3 phai tra lai cho ong dién tich dat di lan chiém la
13,6m?,

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; giir
nguyén ndi dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién tda phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi déng xét xtr phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching clr c6 trong ho so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat té tung dan sy nim
2015, khong chap nhan khang cdo cua éng Nguyén Vin T — Giit nguyén Ban 4an
dan su so tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Tai phién toa Tro giup vién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc éng N, ba T3 phai tra lai cho nguyén don dién tich dat
da lan chiém la 13,6m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 dugc thim tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién tda trén co s¢ xem xét day i cac tai liéu ching cwr, 10
trinh bay cua cac dwong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién.

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don dng Nguyén Vian T
ndp trong thoi han luat dinh va 6ng Nguyén Vian T 13 nguoi cao tudi duoc mién
ndp tién tam tng an phi dan sy phiic thim nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2]. Xét khang cdo ciia Nguyén Vin T buodc ong N, ba T3 phai tra lai dién
tich dat da l4n chiém 1a 13,6m?, Hoi dong xét xir xét thay:

Nam 1990 gia dinh 6ng P va 6ng N déu dugc Nong trudng ca phé P2(Nay 1a
Cong ty Co phan ca phé P2) giao dat lién ké nhau (thira dat 24 giao cho 6ng N va
thira dat 25 giao cho ong P). Ranh gi6i giita dat 6ng N va 6ng P c6 mdt con muong
nuéc chay qua. Phan dat cia gia dinh 6ng N tinh tir ngoai dudng lién thon dén giap
phan muong nudc, phan dat ciia 6ng P 1a phan con lai ¢6 ca muong nude. Nam
1990 gia dinh ong N x4y bd tudng bang d4 lam ranh gidi gitta hai thira dat va xay
nha cép 4 1én trén phan tudng bang da, khi d6 duoc sy dong ¥ cua gia dinh 6ng P,
ong P ciing thira nhan ranh gidi nay.

Ngay 08/4/2005 6ng N dugc UBND huyén K cap GCNQSD dat ddi voi
thira 24, to ban d6 s6 12, dién tich 408m2 Ngay 18/7/2005 gia dinh ong N chuyén
nhugng mot phan dat phia sau c6 dién tich 120m? cho gia dinh ba N1, 6ng Cong
(da chét). Phan dién tich con lai 288m? ho ong N duoc Uy ban nhan dan huyén K
cap GCNQSD dit s6 AC 978310, thira s6 24, t& ban do sé 12 cho ho ong Tran
cong N ngay 06/10/2005. Nam 2016, ong N dap nha cip 4 dé xay lai nha cip 4
khac trén nén moéng cua nha cii. Qua trinh sir dung dat tir ndm 1990 khi 6ng N xay
tuong bang da lam ranh gidi gitra hai thira dat cho dén nay thi giita gia dinh 6ng N
v6i gia dinh 6ng P, sau nay 1a gia dinh 6ng T déu khong xay ra tranh chap chap gi.
Nhu vay, 6ng N da str dung dat on dinh theo ranh gidi cii tir nam 1990 cho dén nay
khong c6 hanh vi 1an chiém dét.

Ngay 05/4/2005 6ng V& Dinh P chuyén nhuong toan bo thira dat s6 25 cho
hoé 6ng Nguyén Vin T. Ngay 15/6/2005, ho 6ng Nguyén Vin T duoc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 AC 941063, thira sd 25, t& ban dd sb 12, dién
tich 440m?. Ong T cho rang, 6ng N va P déu duoc cdp dién tich dat nhu nhau
nhung dat ctia 6ng N c6 dién tich nhiéu hon 13 do 14n chiém dét cua ong T 1a khong
cd co sO. Boi 18, theo két qua do dac thuc té dién tich dit ho ong N st dung la
539m?, trong d6 dién tich trong quy hoach giao thong 1a 171,3m?, dién tich con lai
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la 367,7m? (tang 79,7m? so v6i GCNQSD dét). Dién tich dat thuc té ho éng T sir
dung 14 494,9m?, trong d6 dién tich trong quy hoach giao thong 1a 84,4m?, dién tich
con lai 13 410,5m? (giam 29,5m? so véi GCNQSD dat). Tuy nhién, theo 6ng P va
ong N déu x4c dinh nam 1990 khi duoc giao d4t thi cac bén di di cim mdc bﬁng
coc gb chir khong di do dac cu thé dién tich bao nhiéu.

Theo két qua xac minh tai tai Uy ban nhan dan xi E, ciing nhu 10i trinh bay
cua Pai dién co quan cép dat 1a ny ban nhan dan huyén K thé hién, viéc do dac dé
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 do dac bang thu céng nén viée sai sd
giita dién tich thuc té st dung va dién tich dugc cip 1a rat cao. Ngudi lam ching
6ng Lé Vian D1 khai, 6ng chtng kién va biét duoc viéc gia dinh 6ng N, 6ng P sinh
song trén thira dat dang tranh chéap, tir nam 1990 6ng N xay tuong bang da ranh
gioi gita dat ong N va dat ong P cho dén nay cac bén déu sir dung dung hién trang,
khong thay doi gi.

Nhu vay, c6 du co so khang dinh tir trude dén nay ho ong Tran Cong N da
sir dung 6n dinh, dung moc gidi, ranh gidi, vi tri t can cia thira dat va khong co
hanh vi 1an chiém dat ciia gia dinh ong T. Do d6, ban 4n so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong T, ba C 1a ¢6 cin ctr ding phap luat.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thdy khang céo cta 6ng Nguyén Vin
T 1a khong c6 cin ctr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta 6ng T
— Giit nguyén ban an déan sy so tham.

[3]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c¢6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4]. V& an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Van T 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luit t6 tung dan sy nam 2015 — Khdng
chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T — Giit nguyén Béan an dan
su so tham so 14/2022/DS-ST ngay 07/4/2022, ciia Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Dak Lik.

[2]. Tuyén xr:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba
Lé Thi C vé viéc budc ong Tran Cong N phai thio d& cong trinh xay dung tra lai
phan dién tich dat 1an chiém 13,6m? (da trir quy hoach giao thong).

[3]. V& an phi dan su phac thim: Ong Nguyén Vin T 13 nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5]. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

11



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Pac;

- CCTHADS huyén K;
- Duong su;
- Luu ho so. ba ky

Vin Coéng Din
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