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Ngay 28 thang 11 ndm 2025, tai try 8¢ Toa an nhan dan Khu vyc 2- Lbxét
xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 417/2023/TLST-DS ngay 20 thang 10 nam
2023 VA “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” va thy Iy bd
sung sO 14/TB — TLVABS ngay 27/12/2024 v€ viéc “yéu cau v hi¢u hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop
dong v0 hiéu” va thu ly bd sung s6 07/TB — TLVABS ngay 19/6/2025 vé viéc «
yéu cau tuyén bd hop dong thé chap v hiéu va doi lai tai san” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xt sd 417/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 10 nam 2025, quyét
dinh hodn phién toa s6 417/2025/QDST-DS ngay 18 thang 11 nam 2025 va
quyét dinh tam ngung phién toa sd 417/2025/QDST-DS ngay 24 thang 11 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng NDD, sinh nam 1977, ba NTL, sinh nam 1978. Ong

NDD, ba NTL uy quyén cho 6ng DDN; dia chi: s6 375 QL 20, x4 DT, tinh LD
tham gia t6 tung (theo van ban uy quyén ngay 02/11/2023).



2. Bi don 6ng TH, sinh nim 1966, ba HTT, sinh nam 1972. Ong TH, ba
HTT uy quyen cho 6ng LVM, sinh nam: 1988, dia chi: BLLD, xa QK, tinh LD
tham gia t6 tung (theo van ban uy quyén ngay 19/12/2023).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong BQD, sinh nam 1975; dia chi: thon PG, xa TH, tinh LD. Ong
BQD uy quyén cho ba PTLT, sinh ndm 1961; dia chi: 58A/18 NC, phuong XH -
bL, tinh LD tham gia t0 tung (theo van ban uy quyén ngay 19/12/2023).

3.2 Vo ché)ng ba PTTO va 6ng NDL, dia chi: Thon DL, xa TH, tinh LD.

33 Ong TDT, sinh nam 1991, ba PNTG, sinh nam 1994; dia chi: thon 1B,
phuong HT, tinh TTH(xa TP, TX. HT cii)

3.4 Uy ban nhan dan xa TH, tinh LD

3.5 Van phong cong chimg PTB (nay 1a Van phong cong ching DT); dia
chi: SO0 671, QL 20, xa BT, tinh LD.

3.6 NHTMCP Qb.

Tru so: S6 18 LVL, phuong TX, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong LTT. Chire vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba PTTH. Chuac vu: Pho Téng Giam dbc
Ngan hang TMCP QD (theo van ban uy quyén s6 486/UQ-MB- HPQT ngay
27/6/2024).

+ Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung:

- Ba VINK. Chtc vy: Phé Giam ddc Chi nhanh LD.

- Ong LCT. Chirc vu: Giam ddc

(Pai dién nguyén don dng N c6 mit; nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan: ba PTLT, ba PTTO va 6ng NDL va dai dién Ngan hang TMCP QD co
mat; nhirng ngudi ¢6 quyén 1gi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa TH,
Van phong cong chimg DT, 6ng T, ba G c6 don xin vang mat; bi don vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 12/7/2023, 09/10/2023 va don khéi kién bé sung
ngay 18/12/2024 va ngay 09/6/2025 va trong qua trinh thu thdp ching ci, dai
dién 1ty quyén cia nguyén don trinh bay: ngay 23/5/2017 vg chong 6ng NPD, ba
NTL c6 nhan chuyen nhugng cua vo chéng 6ng TH, ba HTT dién tich 783m?
thudc thira dat sb 222, to ban do sb 13 tai thén PG, xa DL, huyén BT, tinh LD.
Thira dat da duoc cap giéy chimg nhan quyén str dung dat tén 6ng H, ba T.

Ong H, ba T co lap Gidy ban dat tho cu viét tay ngay 23/5/2017 c6 chir ky
cua 6ng H, ba T va cua o6ng D, ba L, xdc nhan cia Ban nhan dan thon DG la
truong thon ong VTP. Gia chuyén nhuong thoa thudn 1a 680.000.000d6ng (sau
tram tam muoi triéu dong). Ong D, ba L da giao trudc sb tién 480.000.000dong
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cho ong H, ba T. S6 tién chuyén nhugng con lai 200.000. OOOdéng ong D, ba L s€
thanh toan trong vong 20 (hai muoi) thang ké tir ngay 1ap giay ban dat. ‘Trong thoi
gian nay, 6ng H, ba T c6 trach nhiém phai hoan tat tha tuc x0a thé chép tai Ngan
hang va rat ban gdc gidy ching nhan quyén str dung dat vé dé thuc hién thua tuc
sang tén cho 6ng D, ba L.

Sau d6 6ng H, ba T da chi ranh gidi va giao thira dat trén cho 6ng D, ba L
quan ly, stt dung. Ong D, ba L cho d6 dat dé don nén dat cao 1én va c6 dung mat
can nha go dién tich khoang 35m? trén dat.

Tuy nhién vao nam 2018, khi chua hét thoi han thanh toan, ong H, ba T da
tu ¥ chuyén nhuong thira dat trén cho mot nguoi khac ma khéng thong bao cho
ong D, ba L biét. Sau nay theo tim hiéu o6ng D, ba L duoc biét ong H, ba T da
chuyen nhuong thira dat s6 222, t& ban do sé 13 cho éng BQD theo Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat dugc UBND x3 DL chimg thuc s6 88, quyén
s0 01 TP/CC - SCT/HPGD ngay 11/4/2019. Sau d6 6ng H, ba T da b di khoi dia
phuong.

Nam 2018 6ng D, ba L ¢6 lam don khéi kién 6ng H, ba T nhung do khong
biét dja chi noi cu tra cua 6ng H, ba T dé cung cap cho Toa 4n nén vu viéc khéng
du diéu kién dé duoc thu 1y giai quyet Pén thang 6/2023 6ng D, ba L moi tim
hiéu dugc noi cu tri cua ong H,baT. Ong D, ba L nhiéu lan yéu cauong H, ba T
phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyen nhuong thira dit s6 222, sang tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D, ba L nhung 6ng H, ba T khong c6
thién chi hop tac.

‘ Ong D, ba L da c6 don khai kién 6ng TH, ba HTT giri Toa an véi cac yéu
cau nhu sau:

1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi dién tich
dat 531,7m? thudc mét phﬁn thira dat s6 222, t& ban dd s 13 tai xa DL, huyén
DT, tinh LPtheo Gidy ban dat tho cu viét tay ngay 23/5/2017 giita ong D, ba L va
ong TH, ba HTT.

Budc 6ng H, ba T phai tlep tuc thuc hién giao dich chuyen nhuong quyén sir
dung d4t trén voi ong D, ba L. Ong D, ba L sé& thanh toan so tién chuyén nhuong
con lai 200.000.000d6ng (hai tram triéu dong) cho éng H, ba T.

2. Cong nhan quyén su dl_’mg’dét cua 6ng D, ba L d6i v6i dién tich dat
531,7m? thuéc mdt phan thira dat s6 222, to ban do so6 13 tai xa PL, huyén DT,
tinh LD.

3. Tuyén vo hiéu cac hop dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2018 duoc chimg
nhén tai Van phong cong chimg PTB gitra 6ng TH, ba HTT va ba PTTO.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 88, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 11/4/2019 dugc ching thyc tai UBND xa PLgitta ba PTTO,
ong NDL va ong BQD.



4. Hy cap nhat tai trang IV vé viéc dimg tén ngudi sir dung ba PTTO va
ong BQD.

5. Trong trudng hop giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
dién tich dat 531,7m? thudc mot phén thira dat S(,) 222, to ban d6 s6 13 tai xa PL,
huyén DT, tinh LD theo Gidy ban dat tho cu Vlet tay ngay 23/5/2017 bi tuyén vo
hiéu, vo chdng 6ng dé nghi Toa an giai quyét hau qua ciia viéc tuyén vo hiéu
giao dich trén nhu sau:

- Buogc 6ng H, ba T phai tra lai cho {)ng D, ba L sb tién chuyén nhuong vo
chong 6ng da thanh toan 1a 480.000.000d6ng.

Budc ong H, ba T phai bdi thuong thiét hai cho ong D, ba L sb tién tuong
duong vai chéch 1éch s tién chuyén nhugng da dugce thanh toan tai thoi diém
nhan chuyén nhuong (tuong dwong 12/17 gié tri thira dat) so véi thoi diém hién
tai khi Toa an giai quyét vu 4n (theo két qua dinh gia 1a 3.724.478.000 dong x
12/17 = 2.629.043.290ddng) 13 2.149.043.290ddng.

Tong sb tién ong H, ba T phai tra cho vo chong 6ng 1a 2.629.043.290d0ng
(hai ty sdu tram hai muoi chin triéu khong tram bon muoi ba nghin hai tram chin
muoi dong).

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ong D, ba L dugc biét
6ng BQD thé chip quyén st dung thira dat sb 222, to ban d6 s6 13 tai x3 DL,
huyén DT, tinh LD cho Ngéan hang TMCP QD(MB) dé dam bao cho khoan vay
cua Cong ty TNHH D QA va khoan vay cd nhan cua 6ng BQD, theo Hop dong
the chap sb6 166878.23.746.9257245.BD ngay 19/01/2023 va Hop dong thé chap
s6 430408.24.746.7882738. B ngay 25/11/2024.

Tai thoi diém ky Hop ddng thé chép ngay 19/01/2023 thi 6ng D, ba L Van
dang tryc tiép quan ly, sir dung dién tich dat 531,7m? thudc mot phan thira dét s6
222. Péi véi Hop dong thé chap ngay 25/11/2024, viéc ky két dién ra sau khi
Toa an da thu 1y yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba L, theo thong bdo thu ly vu an
s6 417/TB-TLVA ngay 20/10/2023. Nhu viy, tai thoi diém nay, mot phan thira
dat s6 222 1a dat dang c6 tranh chap.

~ Tu nhiimg can cir néu trén, viéc 6ng BQD va NH MB ky két hai Hop dong
thé chap no6i trén 1a khong phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, khi Toa an chua giai quyét xong vu 4n, 6ng BQD di tu ¥ cho
ngudi vao khu dat va thao d& toan bo can nha gd do 6ng D, ba L xay dung, ma
khéng c6 sy déng ¥ cia éng D, ba L. Ong D con len lat cho nguoi lam vuon
wom trén dat va hién nay dang truc tiép chiém giir, sir dung thtra dat sb 222.

Do d6, 6ng D, ba L 1am don bd sung yéu cau khai kién, dé nghi Toa éan:
Tuyén vo hiéu Hop dong thé chip s 166878.23.746.9257245 BD ngay
19/01/2023 va Hop dong thé chap s6 430408.24.746.7882738 BD ngay
25/11/2024 dbi véi thira dat sd 222, to ban d6 sd 13 tai xa DL, huyén DT, tinh
LPgiita bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP QD va bén thé chip 1a 6ng



BQD. Yéu cau ong BQD phai tra lai cho 6ng D, ba L dién tich dat 531,7m?
thudc mdt phan thira dat s6 222, to ban do so 13 tai xa DL, huyén DT. tinh LD.

Nguyén don dong y voi hoa dd ngdy 11/12/2024 Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai DT va chtng thu tham dinh gia ngay 06/9/2024 ciia Cong ty cd
phan tham dinh gia DN. Dé nghi Toa 4n 4p dung hoa d6 va chimg thu néu trén
dé giai quyét vu an.

- Bi don ving mat, dai dién uy quyén ciia bi don éng LVM ving mit, cé
bdn tw khai trinh bay:

Nam 2017 vo chéng 6ng H, ba T c6 lam hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dét cho 6ng D, ba L thua dat s6: 222, to ban d6 sé 13, tai xa DL, huyén
BT, tinh LD. Hop dong bang glay viét tay, thoi diém chuyén nhuong quyén s
dung dat, thira dat nay dang thé chép tai Ngan hang Agribank huyén DT. Viéc
ong H, ba T thé chap thira dat néu trén ong D, ba L cb biét.

Trude thoi diém 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén,
ong H, ba T ¢6 no 6ng D, ba L 350.000.0004 (ba trim nim muoi triéu dong).
Sau do6 ong H, ba T c6 muon thém 130.000.000¢ (mdt tram ba muoi tri€u déng),
tong cong ong H, ba T ng ong D, ba L 1a 480.000.0004 (bdn trim tdm muoi
triéu déng).

Vi khoan no trén nén vo chéng 6ng H, ba T 1am gidy chuyén nhuong quyén
st dung thura dat néu trén cho 6ng D, ba L d€ dam bao cho khoan no.

Cubi nam 2018, vo chéng ong H, ba T c6 nho con trai va con dau la: TDT,
PNTG tra cho 6ng D, ba L 100.000.0004 (mot tram tri¢u dong).

Vé yéu cﬁ‘u theo khoi kién cua nguyén don, ong H, ba T khong dong y vé
viéc huy hop dong chuyén quyén str dung dat gitra 6ng H, ba T vo1 6ng BQD.

Ong H, ba T dong ¥ tra tién 1ai sudt theo quy dinh ctia phap luét voi s tién
con ng lai vo1 nguyén don.

- Pai dién nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan: ba PTLT dai dién
6ng BQD trinh bay: dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don o6ng BQD khong
dong ¥, vi: ngay 11/4/2019, 6ng D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa
ong L ba O; trong thoi gian 6ng BQD sang nhuong dat trén thi thira dat trén su
dung 6n dinh, c6 gidy t& hop phap; viéc sang nhuong duoc cap co thAm quyén
chung thuc 12 Uy ban nhan dan xa DL chimg thuc sb 88, quyén s6 01 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 11/4/2019 va da dugc UBND huyén PT céng nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/4/2019.

, Ong BQD khéng chap nhan yéu cu huy hop dong thé chip quyén st dung
dat tai Ngan hang Quan doi.
Do viy, 6ng BQD yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén don,
voi 1y do:
- Yéu cau cong nhan thua dat trén cho nguyén don la khong ding phap
luat, vi nguyén don nhan chuyén nhugng dat khong ding theo quy dinh phap
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luat (khong cong chimg, ching thuc hop déng; chua hoan thanh viéc thanh toan;
chua nhan dat thuc t€) nén khong dugc phép luat bao v¢.

- Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé Thoi
hiéu khai kién vé hop d6ng 1a “thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hodc
phai biét quyén va loi ich hop phap cia minh bi xdm pham", nhung dén nay vu
viéc tranh chap hop dong mua ban dét giita ong TH, ba HTT véi ong NPD, ba
NTL d3 hét thoi hiéu khoi kién.

- Ong D d& nghi Toa an tuyén bd hop déng mua ban dat giira ong TH, ba
HTT v61 6ng NPD, ba NTL v6 hi¢u va gidi quyét hau qua cua hgp dong vo hicu
theo quy dinh phép luat.

- Ong D dong ¥ véi hoa do ngay 11/12/2024 Chi nhanh van phong dang ky
dat dai DT va chung thu tham dinh gia ngdy 06/9/2024 ctia Cong ty co phan
tham dinh gia DN. Dé nghi Toa 4n ap dung hoa d6 va chimg thu néu trén dé giai
quyét vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba PTTO, éng NPL trinh
bay:
Dbi v6i yéu cau thtr nhat ctia nguyén don 1a khong c6 co s, vi:

Thir nhat, khoan 1 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh viéc chuyén
d6i, chuyén nhuong, quyén st dung dat phai dugc cong chimg, ching thuc hop
déng tai cac td chic hanh nghé cong ching, vi¢c chung thuc thyc hién tai Uy
ban nhan dan cép xa.

_Thir hai, Diéu 188 Luét Pat dai ciing quy dinh vé diéu kién thuc hién cac
quyén chuyén do1, chuyén nhuong quyén su dung dat la khi c6 Gidy chung nhan
quyén su dung dat.

Nhu vy trong thoi gian ba O nhan sang nhuong dat trén thi thira dat trén
su dung on dinh, co gidy to hop phap, viéc sang nhuong dugc cap ¢6 tham
quyén chung thyc 1a Vian phong cong chimg PTB (s6 840 Quyén s6 01/TP/CC-
SC/HDBGD ngay 19/03/2018), va da dugc Uy ban nhan dan huyén DT cong nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/03/2018.

D61 vt yéu cau thir 2 cia nguyén don cling khong cé co sd, vi:

Viéc nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan xi DL chung thuc s6 88, quyén s6 01
TP/CC-SCT/HPGD ngay 11/4/2019 d6i v6i dién tich 463m2 thudc thira dét s6
222, t& ban d6 sé 13, xd DL, huyén DT, tinh LD giita 6ng NDL, ba PTTO va
ong BQD 1a khong c6 co sd vi ciing theo Khoan 1 Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013 quy dinh nhu da trinh bay co sé phép ly ¢ trén.

Ngoai ra, trong thoi gian vo chéng ba O, 6ng L sang nhugng dét trén cho

6ng BQD thi thira dét trén st dung 6n dinh, khong tranh chap, khong bi ké bién.
Viéc sang nhugng nay 1 ngay tinh, hop phap, da dugc cap c6 tham quyén ching



thuc 1a Uy ban nhan dan xa PL va da dugc Uy ban nhan dan huyén DT cong
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat (ngay 18/04/2019) theo diing phép luat.

Dong thoi, tai Khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
Bdo v¢ quyén loi cua nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu.

- Truong hop giao dich dan sy v6 hiu nhung tai san dé dugc dang ky tai
co quan nha nuéc cd tham quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich
dan su khac cho ngudi thir ba ngay tinh va nguodi nay can cur vao viéc dang ky
doé ma xéc 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hiéu.

Ban than 6ng D la nguoi thr ba giao dich ngay tinh do nhén chuyén
nhuong tir vo chong 6ng NDPL, ba PTTO (6ng NPL va ba PTTO nhén chuyen
nhuong tir 6ng TH, ba HTT) va da dang ky tai co quan c6 tham quyén, dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh ctia phap luat.

T nhitng 1y 18 trén, ba O, éng L yéu ciu Toa an bac khoi kién cua nguyén
don, vo1i 1y do:

1. Yéu cau cong nhan thira dat trén cho nguyén don 1a khéng dung phap
luat, vi nguyén don nhan chuyén nhuong dat khong ding theo quy dinh phap
luat (khong cong chimg, ching thuc hop ddéng; chwa hoan thanh viée thanh toén,
chua nhéan dat thyuc té) nén khong duoc phap luat bao vé.

2. Theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé thoi
hi¢u khai kién vé hop ddng 13 “thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop ddng 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi cd quyén yéu cau biét hodc
phai biét quyén va lgi ich hop phap ciia minh bi xdm pham", nhung dén nay vu
viéc tranh chap hop dong mua ban dat dat giita ong TH, ba HTT véi 6ng NPD,
ba NTL da hét thoi hiéu khéi kién.

Do vay, chiing t6i d& nghi Toa 4n tuyén bd hop dong mua ban dat giita ong
TH, ba HTT véi ong NPD, ba NTLv6 hiéu va giai quyét hau quéa cia hop dong
v6 hiéu theo quy dinh phap luat.

*Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong TPT, ba PNTG trinh
bay: 6ng ba la ngudi co quyen lgi nghia vy lién quan trong vy an dan sy vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat Noi dung nam 2017 vo
chdng 6ng H, ba T 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit cho 6 ong D,
ba L thua dat 5O 222 to ban do s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD. Hop dong
bang g1ay viét tay, thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat nay
dang thé chap tai Ngan hang Agribank huyén DT. Viéc 6ng H, ba T thé chap
thira dat néu trén 6ng D, ba L c6 biét. Trudc thdi diém lam hop dong chuyén
nhuong quyén sé dung dat néu trén, ong H, ba T c¢6 no 6ng D ba L 350
000.000d6ng (ba trim nim triéu dong) sau d6 ong H, ba T c¢6 muon thém 130
000.000d (mot tram ba muoi triéu dong). Téng ong H, ba T ng 6ng D, ba L 1a
480.000.000d (b6n trdm tam muoi triu dong) Vi khoan no tién nén vo chong
ong H, ba T lam gidy chuyén nhuong quyén su dung thira dat néu trén cho 6ng
D, ba L dé dam bao cho khoan ng. Cudi nim 2018 bd me ong ba 1a 6ng H, ba T



c6 nho 6ng ba mang 100.000.000d (mot tram triéu dong) sang tra cho 6 ong D, ba
L. Khi 6ng ba sang tra thi khéng c6 viét gidy to gi chi mang tién mit dén dua.

*Pai dién nguoi co quyen lgii va nghia vu lién quan NHTMCP QD:

Hién nay, TAND huyen DT dang thy ly vu an dan sy s6 417/2023/TLST-
DS ngay 20/10/2023 vé viéc "tranh chap quyén sir dung dat” theo don khai kién
cia 6ng NPD va ba Nguyén Thay L, x4c dinh Ngan hang TMCP QD(MB) la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Can ci Piéu 73 Bo luat t tung dan sy, MB xin trinh by nhu sau:

1. Thong tin khoan vay va giao dich thé chip cua ong BQD tai MB: ong
BQD Ila khach hang vay von tai MB theo Hop dong tin dung s
49996.24.746.7882738.TD ngay 25/11/2024 va Hop ddng tin dung sd
49995.24.746.7882738.TD ngay 02/10/2023. Quyén sir dung thira dat s6 222, td
ban dd s6 13 tai thon PG, xa DL, huyén DT, tinh LD (sau day goi tat 1a: thira dat
s6 222) 1a tai san bao dam cho khoan vay ciia Cong ty TNHH D QA (6ng BQD
1a Giam d6c) va khoan vay c4 nhan cia 6ng BQD tai MB theo Hop dong thé
chap s6 166878.23.746.9257245.BD ngay 19/10/2023 va Hop dong thé chap sb
430408.24,746.7882738 BD ngay 25/11/2024 dugc cong chung tai va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh, cu thé: Quyen st dung thira dat sb 222 duoc
thé chap tai MB theo Hop dong thé chap s6 166878.23.746.9257245.BD ngay
19/10/2023 dé bao dam cho khoan vay caa Coéng ty TNHH D QA.

- Ngay 25/11/2024, quyén sir dung dat thira dat sd 222 tiép tuc duogc thé
chap (b6 sung nghia vu 2) dé bao dam cho nghia vu vay ctia ca nhan ong BQD
theo Hop dong thé chap s6 430408.24.746.7882738.BD. Khi giao két Hop dong
thé chap s6 430408.24.746.7882738.BD. khoan vay cua Coéng ty TNHH D QA
chua tat toan, tic 1a khi d6 Hop ddng thé chip sd 166878.23.746.9257245.BD
ngay 19/10/2023 van con hiéu L. Do d6, thira dat s6 222 chua duge x6a thé chap
theo quy dinh.

Hop dong thé chip (nghia vu 2) sb 430408.24.746.7882738 BD ngay
25/11/2024 1a viéc bd sung nghia vu duogc thé chap boi tai san bao dam 1a quyén
str dung thira dat s6 222 (b6 sung nghia vu bao dam d6i véi khoan vay cua ca
nhan 6ng BQD).

Diéu d6 c6 nghia, MB nh4n thé chip thira dt s6 222 vao ngay 19/10/2023,
khi thtra dat chua phat sinh tranh chap.

Vi¢c nhan the chap cia MB dung quy dinh va ngay tinh vi: thira dat da
dugc Nha nudc glay Chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng BQD theo quy
dinh, hop dong thé chap duogc lap thanh van ban théa man diéu kién c6 hiéu L
ctia hop dong theo quy dinh tai Piéu 117 BLDS va duoc cong ching, dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh; khi nhan thé chap MB di tién hanh tham
dinh, kiém tra tai san thuc té theo ding quy dinh. Thura dat s6 222 chua c6 tranh
chap khi nhan thé chép.



Do vay, MB dé nghi Toa 4n bao vé quyén dugc xu 1y tai san bao dam cua
MB.

2.'Y kién d6i véi yéu cau khai kién ctia ong NPD va ba NTL:

2.1. Cac yéu cau: Cong nhan Gidy ban dat thd cu d6i vai dién tich dat theo
két qua do dac 1a 531,7m? theo Gidy ban dat thd cu ngay 23/05/2017; budc ong
H va ba T phai tiép tuc thyc hién giao dich 1, 6ng NPD va ba NTLs€ thanh toan
s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 200.000.000d6ng cho 6ng H va ba T; cong
nhan quyén str dung dat cia 6ng NPD va ba NTL dbi véi dién tich dat theo do
dac 13 531,7 m2, thudc thira dat sb 222, to& ban dd sb 13, xa PL, huyén DT, tinh
LPdéu khong c6 can cir vi

- Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy ban dat thd cu
ngay 23/05/2017 v6 hi¢u do:

+ Hop ddng ghuyén nhuong guyén st dung dat khong duge cong chimg,
chirng thuc theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2023.

~ + Khi 1ap Gidy ban dét tho cu ngay 23/05/2017, thira dat s6 222 dang duogc
thé chap tai Ngan hang Agribank nhung khong cé bang chiing vé sy dong y cta
bén nhan thé chap (ngan hang Agribank) theo khoan 5 bi¢u 321 BLDS.

Giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat giira ong H, ba T véi ong
NDD va ba NTLtheo Gidy ban dat thd cu ngay 23/05/2017 vo hi¢u theo Piéu
123 Bo luat dan su (Giao dich dan su v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat) va
Diéu 129 BLDS (Giao dich dan sy v hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh
thirc).

- Do vay, yéu cu budc 6ng H, ba T phai tiép tuc thuc hién Gidy ban dat tho
cu ngay 23/05/2017, 6ng NPD va ba NTLsé thanh toan sé tién chuyén nhuong
con lai khong ¢ cin ctr vi Gidy ban dat thd cu ngay 23/05/2017 v6 hiéu nhu da
phan tich ¢ trén. Cho du trong truong hop Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/5/2017 ¢6 hiéu L thi ciing khong con diéu kién dé ong H, ba T
tiép tuc thuc hién hop ddng do: sau khi giai chip tai Agribank, ngay 22/3/2018,
thira dat s6 222 da duoc chuyén nhuong ngay tinh cho ba O va tiép tuc duoc
chuyén nhugng ngay tinh cho 6ng BQD vao ngay 18/4/2019, sau d6 duoc thé
chap ngay tinh dé dam bao cho khoan vay theo hop déng vay vén tai cac ngan
hang:

+ Ngan hang TMCP A Chau;
+ Ngan hang TMCP Xuit Nhap khau Viét Nam;
+ Hién nay, dang duoc thé chip ngay tinh tai MB.

Vi vdy, khong co cin cir dé yéu cau cac bén trong giao dich tiép tuc thyc
hién hop dong va ciing khong c6 can cur cong nhan quyén st dung thua dat 1a
cua 6ng NDD va ba NTL.



2.2. Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng TH, ba HTT va ba PTTO, Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gifra ba PTTO, 6ng NDL va 6ng BQD la khong ¢6 can cur vi:

Giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong H, ba T v&i ong
NDD va ba NTLtheo Gidy ban dat tho cu ngay 23/5/2017 vo hiéu nhu da da
phan tich & trén.

- Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong TH, ba HTT va ba
PTTO va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba PTTO, ong NPL
va ong BQD c6 hiéu L theo quy dinh tai Diéu 117 BLDS

Khéng c6 can cir dé xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng TH, ba HTT va ba PTTO va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba PTTO, 6ng NDL va 6ng BQD thudc trudng hop bi vo hiéu theo quy
dinh tir Diéu 122 dén 129 BLDS.

- Giao dich di duoc thuc hién trén thuc té: ba TO va ong BQD da ding ki
quyén sir dung theo quy dinh cua phap luat va duge Nha nude cong nhén quyén
str dung dat doi voi thira dat.

2.3. Yéu cau hity cap nhat vé viéc sang tén nguoi st dung dat ba PTTO va
ong BQD tai trang IV trén G1ay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 BH130459 do Uy ban nhan dan huyén
DT cép ngay 03/01/2012 khong co cin ¢t vi:

- Nhu da phan tich, giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat glua ong
TH, ba HTT va ba PTTOva giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
éng NDL, ba PTTOva 6ng BQD d4 c6 hiéu L va khong co cin ct dé tuyén vo
hiéu d6i voi cac giao dich nay.

- Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba TO va 6ng BQD
khong c6 vi pham.

Vi vay, MB khong dong ¥ voi cac yéu cau cua nguyén don da néu o trén.

2.4. Yéu cau dé nghi Toa 4an giai quyét hau qua cua viéc tuyén vo hiéu
trong trudng hop Gidy ban dat thd cu giita nguyen don va bi don bi tuyén vo6
hiéu, 13 ¢6 cin ctr vi: Nhu di phan tich & trén, giao dich chuyén nhuong quyen
st dung dét gitta ong NDD va ba NTLvéi éng H va ba T v6 hiéu. Do dé, can ap
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy dé giai quyét hau qua cua
giao dich v6 hiéu. Khoan 2 Piéu 131 BLDS quy dinh: Khi giao dich dan sy vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Khu vuc 2 — LD tham gia phién toa
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit to tung ciia Tham phan, Thuw
ky va Hoi dong xét xir, cu thé:

-Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: thdm phan di chip hanh dung cac

quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh thu Iy va giai quyét vu an.
Tai phién tdoa hom nay, Hoi dong xét xtr da tuan thi ding trinh tu phién toa so
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thé;m theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su; duong su co rpajt tai phién toa da
chap hanh ding ndi quy phién toa theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc “tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap quyén sir dung dat va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y do giao dich dan
su vO hiéu”.

Tuyén bd v6 hiéu giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi dién
tich dat 531,7m? thudc thira dat s6 222, to ban d6 sd 13 tai xd PL, huyén DT,
tinh LD (nay 1a xd TH, tinh LD) theo Gidy ban dit tho cu viét tay ngay
23/5/2017 gitta 6ng NBPD, ba NTL va 6ng TH, ba HTT.

Buoc 6ng TH, ba HTT ¢6 nghia vu thanh toan cho éng NPD, ba NTLtong
cong 13 1.984.154.800ddng (trong d6 hoan tra 480.000.000d6ng d3 nhan theo
Gidy ban dat thd cu viét tay ngay 23/5/2017 va thanh toan sé tién chénh 1éch gia
trj quyén st dung dit do hop dong vo hiéu 1a 1.504.154.800d0ng).

2. Khong chap nhén cac yéu cau con lai cia nguyén don, gom:

2.1. Yéu cau coéng nhan giao dich chuyén nhugng quyén s dung dat doi
véi dién tich dat 531,7m? thudc mot phﬁn thira dat sb 222, to ban dd sb 13 tai xa
DL, huyén DT, tinh LDtheo Gidy ban dit thd cu viét tay ngay 23/5/2017 gitta vo
chdong ong D, ba L va 6ng TH, ba HTT. Cong nhan quyén sir dung dat cia vo
chdng t6i d6i vé6i dién tich dat 531,7m? thudc mot phan thira dat s 222, to ban
d6 sb 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD.

2.2. Tuyén vo hiéu cac hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cong chimg theo sé cong ching 846 quyén sé 01TP/CC- SCC/HPGD
ngay 19/3/2018 dugc cong ching tai Van phong cong chimg PTB gitra 6ng TH,
ba HTT va ba PTTOva Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 88,
quyén sé 01 TP/CC- SCT/HPGD ngay 11/4/2019 dugc chung thyuc tai Uy ban
nhan dan xd PLgiita ba PTTO, 6ng NDPL va 6ng BQD. Yéu cau hay cip nhat
bién dong tai trang IV vé viéc dung tén ngudi str dung dat 13 ba PTTO va ong
BQD.

23.Yéu cau tuyén vO hiéu Hop dong thé chip sb
166878.23.746.9257245.BD ngay 19/01/2023 va Hop dong thé chap sd
430408.24.746.7882738 BD ngay 25/11/2024 dbi véi thira dat s6 222, to ban dd
s6 13 tai x4 DL, huyén DT, tinh LD gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP
QD va bén thé chip 14 6ng BQD.
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2.4. Buoc 6ng BQD tra lai cho nguyén don thira dét s6 222, to ban dd s6 13
tai xa DL, huyén DT, tinh LD.

3. V& chi phi t6 tung: budc cac dwong su chiu chi phi té tung theo quy dinh.
4. V& an phi: budc cac duong su chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luét tranh chép: cin ¢ ndi dung yéu cau khai kién
ctia nguyén, Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su,
xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu an la “tranh chap hop dong chuyen nhugng
quyén str dung dat, y&u cau vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat yéu cau
v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va yéu cau giai quyét hau qua
phép 1y ctia hop d6ng vo hiéu”.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan KV 2 - LD theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; khoan 1
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Vé viéc xét xir ving mdt dwong sw: bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung Uy ban nhéan dan
xa TH, ong T, ba G, Van phong cong ching DT c6 don xin Vrfmg mat va bi don
Véng mat khong c6 ly do, khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach
quan, nén can cu Diéu 227; Piéu 228 Bo luat td tung Dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo tha tuc chung 1a phu
hop.

[2] Vé néi dung tranh chip va yéu cau ciia dwong su:

Qua xem xét 101 khai ctia cac dwong su, ddi chiéu véi tai liéu, chimg ctr do
nguyén don xuat trinh, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 23/5/2017, vo chong ong NPD, ba NTL c6 nhan chuyén nhuong cia
vo chong ong TH, ba HTT dién tich 783m? thudc thira dat sd 222, to ban d6 so
13 tai thén DG, xa@ DL, huyén DT, tinh LD. Thura dat da duogc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat tén 6ng H, ba T. Ong H, ba T c6 1ap Gidy ban dat thd cu
viét tay ngay 23/5/2017, c6 chit ky ctia ong H, ba T va cua ong D, ba L, xac
nhén ctia Ban nhan déan thon DG 1a truéng thon o6ng VTP. Gia chuyén nhugng
thoa thuan la 680.000. 000ddng (sau tram tam muoi triéu dong) Ong D, ba L di
giao trudc sb tién 480.000.000d0ng cho 6ng H, ba T. Sb tién chuyén nhuong
con lai 200.000. OOOdong ong D, ba L s@ thanh toan trong vong 20 (hai muoi)
thang ké tir ngay lap gidy ban dat. Trong thoi gian nay 6ng H, ba T c6 trach
nhiém phai hoan tat thu tuc x0a thé chép tai Ngan hang va rat ban gbc gidy
chirng nhan quyen st dung dét vé dé thuc hién thu tuc sang tén cho ong D, ba L.

Tuy phién vao nam 20}8, khi chua hét thoi han thanh toan, ong H, ba T da
tu v chuyén nhuong thira dat trén cho mot ngudi khac ma khong thong bao cho
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ong D, ba L biét. Sau nay ,theo tim hiéu ong D, ba L duoc biét ong H, ba T da
chuyén nhuong thira dat s6 222, to ban do s6 13 cho 6ng BQD theo Hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat duge Uy ban nhan dan x& DL chimg thue s6
88, quyén s6 01 TP/CC - SCT/HPGD ngay 11/4/2019. Sau d6 6ng H, ba T da bd
di khoi dia phuong.

[2.1] Xét vé yéu cau cua nguyén don:

[2.1.1] D6i véi yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i vé6i dién tich dat 531,7m? thudc mot phan thira dat sd 222, t& ban dd sb
13 tai xa PL, huyén DT, tinh LD theo Gidy ban dat thd cu viét tay ngiy
23/5/2017 gitra vo chong 6ng D, ba L va éng TH, ba HTT. Budc ong H, ba T
phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trén voi vo
chdng 6ng D, ba L. Vo chong 6ng D, ba L sé& thanh toan s6 tién chuyén nhuong
con 1a 200.000.000d6ng (hai trim triéu dong) cho 6ng H, ba T. Cong nhéan
quyén st dung dat cho ong NDD, ba NTL ddi voi dién tich dat 531,7m? thudc
mot phan thira dat s6 222, to ban d6 s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD.

Nguyén don khai, dd nhan chuyén nhuong quyén sir dung vé6i dién tich dat
783m? thudc thira dat s6 222, to ban dd sb 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD theo
Gidy ban dat tho cu viét tay ngay 23/5/2017 giita vo chong 6ng D, ba L va ong
TH, ba HTT; con bj don khai: ndgm 2017 vo chong éng H, ba T ¢6 1am hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng D, ba L thira dat s6 222, to ban d6 sd
13, tai xa DL, huyén DT, tinh LD. Hop dong bang gidy viét tay. Nhu vay, di c6
du co so két luan ngay 23/5/2017 giita vo chong 6ng NPD, ba NTL va ong TH,
ba HTT c6 xéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat thudc
mot phan thira dat s6 222, to ban d6 s6 13 tai xa PL, huyén DT, tinh LD néu
trén la co that.

DPong thoi, ca nguyén don va bi don cing thira nhan tai thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong D ba L va ong H ba T thi thira dét sb 222,
t& ban d6 s6 13 tai xa PL, huyén BT, tinh LD, vo chong 6ng TH, ba HTT dang
thé chap tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh LD, Phong giao dich NG.

Nhu vy, mic du khi viét Gidy ban dat thd cu ngay 23/5/2017 thi ong TH,
ba HTT da giao dat cho 6ng NPD, ba NTL va ong D ba L ¢6 lam cin nha gb
khoang 35m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién cian nha gd lam
nam 2017) va hai bén thoa thuén 20 thang ké tir ngay 23/5/2017 éng H, ba T s&
rt s6 tai Ngan hang ra sang tén Gidy chtng nhin quyén st dung dit cho 6ng D
ba L, nhung ngay 04/01/2018 6ng H, ba T xo4 thé chap quyén sir dung dat roi
dang ky thé chap lai va dén ngay 19/3/2018 ong H ba T lai xo04 thé chap va
chuyén nhuong cho ba PTTOtheo thong tin cap nhat bién dong ngay 22/3/2018
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ma khong tién hanh thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng NPD, ba NTL nhu thoa thuan ngay 23/5/2017; sau d6 ba O lai chuyén
nhuong tiép cho ong BQD va dén 18/4/2019 di cap nhat bién dong sang tén éng
BQD; dén ngay 19/10/2023, ong BQD da dang ky thé chdp vay vén tai
NHTMCP Qb.

Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong quyén stir dung dat thi thira dat dang
thé chdp va 6ng D ba L va éng H ba T chua thuc hién ky hop ddng chuyén
nhuong theo quy dinh.

Xét vé hinh thuc, hop ddng da duoc cac bén 1ap thanh vin ban nhung chua
c¢6 cong chimg, chimg thuc hop dong 1a khong phu hop voi quy dinh tai Khoan
3 Diéu 167 Luét Dat dai 2013 va Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015

Pong thoi, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi thira dat s6
222, t& ban d6 sb 13 tai xa PL, huyén DT, tinh LD dang thé chép tai Ngan hang
ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh LD, Phong giao dich
NG nhung cac bén thuc hién hop dong chuyén nhuong khong c6 su chap thuan
cua ngan hang.

Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau coéng nhan hiéu L cia giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/5/2017 va budc bi don tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat vdi nguyén don thi:

Nhu d& phan tich néu trén thi hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 23/5/2017 vi pham quy dinh vé hinh thirc va diéu kién chuyén nhuong, lai
duoc xé4c 1ap khi thira dat dang thé chép tai ngan hang nhung khong c¢6 vin ban
ddéng ¥ ctia ngan hang theo khoan 5 Piéu 321 BLDS 2015; bén ban sau d6 da
chuyén nhuong cho nguoi khac va hién nay tai san nay dang duoc thé chap dé
dam bao viéc vay von tai NHTMCP QP. Vi vay, khong c6 can cir cong nhan
giao dich, khong c6 cin ctr budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyén sur dung dat theo gidy viét tay ngay ngay 23/5/2017 dbi véi thira
dat s6 222, to ban d6 s6 13 tai xd DL, huyén DT, tinh LD. Viéc vi pham hinh
thuc va vi pham diéu cAm cua luat din dén giao dich vo hiéu theo Piéu 123
BLDS va biéu 129 BLDS 2015. Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/5/2017 giita vo chong 6ng D, ba L va 6ng TH, ba HTT 1a vo
hiéu.

Nhu vay, khong ¢6 can ctir cong nhan giao dich, khong ¢6 can cir budc cac
bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy
viét tay ngdy ngdy 23/5/2017 ddi voi thira dat s6 222, to ban d6 sd 13 tai xa DL,
huyén DT, tinh LD.
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[2.1.2] Pbi véi yéu cau cua nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu cac hop
dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching theo sb
cong chimg 846 quyén sé6 01TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/3/2018 dugc cong
chung tai Van phong cong chiing PTB gitta 6ng TH, ba HTT va ba PTTO va
Hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat sé 88, quyén s 01 TP/CC-
SCT/HBGD ngay 11/4/2019 dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa DLgitra
ba PTTO, 6ng NDL va 6ng BQD.

Xét cac hop dong nay déu duoc 1ap ding hinh thirc va ndi dung; duoc thuc
hién trén co so gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén hop phap, phu hop
Diéu 117 B6 luét dan su 2015. Cac bén nhan chuyén nhuong déu 1a nguoi thir
ba ngay tinh theo DPiéu 133 BLDS. Pdng thoi, khong c¢6 ching ct chimg minh
bén mua biét hodc phai biét vé viéc dat ¢ tranh chap v6i nguyén don. Va do
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/5/2017 giita vo chong ong
NDD, ba NTL va 6ng TH, ba HTT v6 hi¢u, nén khong lam anh hudng dén hiéu
L cta cac hgp dong dugc cong cimg, ching thuc sau nay. Cho nén khong c6 cin
ctr tuyén vo hiéu 02 hop dong néu trén.

[2.1.3] Bdi voi yéu cau ctia nguyén don yéu cau hity cap nhat bién dong tai
trang IV vé viéc dung tén nguoi str dung ba PTTO va ong BQD:

Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching theo sb
cong chimg 846 quyén sd 01TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/3/2018 dugc cong
chung tai Van phong cong chiing PTBgitta 6ng TH, ba HTT va ba PTTO va
Hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat sé 88, quyén s 01 TP/CC-
SCT/HDGD ngay 11/4/2019 dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa BL gitra
ba PTTO, 6ng NDL va 6ng BQD déu hop phap va khong bi tuyén vo hiéu, nén
viéc cap nhat bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
dung quy dinh phap luat; cho nén khéng c6 can cir hay cap nhat bién dong tai
trang IV vé viéc dtng tén nguoi stir dung ba PTTO va 6ng BQD.

[2.1.4] Pbi v6i yéu cau cia nguyén don: trong trudng hop giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat 531,7m? thudc mot phan thira
dat s6 222, to ban d6 s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD theo Gidy ban dat tho
cu viét tay ngay 23/5/2017 bi tuyén v6 hiéu, nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét hiu qua cta viéc tuyén vo hiéu giao dich trén nhu sau: budc éng H, ba T
phai tra lai cho 6ng NDPD, ba NTL sb tién chuyén nhuong d3 thanh toan 13
480.000.000d6ng. Budc 6ng H, ba T phai boi thuong thiét hai cho ong NPD, ba
NTL s6 tién tuong duong voi chéch Iéch sb tién chuyén nhuong dat da duoc
thanh toan tai thoi diém nhan chuyén nhuong (twong dwong 12/17 gia tri thira
dat) so voi thoi diém hién tai khi Toa 4n giai quyét vu an (theo két qua dinh gia
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13 3.724.478.000dong x 12/17 = 2.629.043.290d6ng) 1a 2.149.043.290 dong.
Tong s6 tién 6ng H, ba T phai tra cho vg chong 6ng NPD, ba NTL la
2.629.043.290d6ng (hai ty sau trim hai muoi chin triéu khong trim bén muoi ba
nghin hai trim chin muoi dong).

Nhu d3 phan tich néu trén thi hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 23/5/2027 giita vo chong ong NPD, ba NTL va éng TH, ba HTT d6i véi
thira dét s6 222, to ban d6 s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LPla vo hiéu

Xét vé 151 ciia cac bén trong viée giao két hop dong, tai thoi diém giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, thi:

Bén chuyén nhuong 1 6ng H, ba T biét rd dat dang thé chép tai ngan hang,
khong c6 su chap thuan ciia ngan hang, nhung van ky gidy tay chuyén nhugng
thira dat, khéng dap tmg nghia vu phép 1y vé giai chap trudce khi chuyén nhuong,
dong thoi sau khi nhan tién cta bén nhan chuyén nhuong 13 6ng D ba L va con
trong thoi gian thoa thuan 20 (hai muoi) thang ké tir ngay lap gidy ban dat
(23/5/2017), 6ng H, ba T ¢ trach nhiém phai hoan tat thu tuc x6a thé chip tai
Ngan hang va rat ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé dé thyc hién
thu tuc sang tén cho 6ng D, ba L; tuy nhién 6ng H ba T lai ty ¥ chuyén nhugng
thira dat cho nguoi khac vao nim 2018 va rdi khoi dia phuong. Nhu véy, bén
chuyén nhuong 13 6ng H ba T 1a ngudi ¢6 11 chu yéu.

Pbi voi bén nhan chuyén nhugng dat (6ng D, ba L): khi nhan chuyén
nhuong dat biét dat dang thé chip, biét giao dich chwa céng chimg ching thuc,
nhung van nhan chuyén nhuong va giao tién. Nhu vy, bén nhan chuyén nhuong
dat 1a 6ng D, ba L ciing c6 16 mot phan.

Hoi dong xét xir xac dinh 16i bén chuyén nhuong dat 1a 6ng TH, ba HTT la
70% va 16i bén nhan chuyén nhuong dat 6ng NDD, ba NTL 30%

Can ctr khoan 2 Piéu 131 BLDS 2015 dé giai quyét hau qua cua hop dong
vo hi¢u: “khi giao dich vo hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan; bén c6 15i phai boi thuong thiét hai.”

- Péi véi sb tién ong NPD, ba NTL da giao cho éng H, ba T tai thoi diém
nhan chuyén nhugng 480.000.000d0ng, can budc bi don 6ng H ba T phai hoan
trd lai cho nguyén don 6ng D, ba L.

- V& boi thudng thiét hai: x4c dinh gia tri thiét hai theo ching thu tham
dinh gia: theo chimg thu thim dinh gia ngay 06/9/2024 ciia Cong ty C6 phan
Tham dinh gid DN (cic bén duong sy di théng nhit): gia tri phan dién tich
531,7m? 1a 3.724.478.000ddng va gia chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thoi
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diém hai bén giao két hop dong chuyén nhuong ngay 23/5/2017 la
680.000.000d6ng.

Xéac dinh bdi thuong thiét hai theo mirc 16i 70% va bén nhan chuyén
nhugng da  thanh toan  cho bén chuyén nhugng  dat
480.000.000d6ng/680.000.000d6ng, twong tng 70,58%: (3.724.478.000 —
680.000.000d) x 70% ) x 70, 58% = 1.504.154.800d06ng.

Nhu vy, tong cong bi don ong H, ba T phai tra cho nguyén don éng NDD,
ba NTL: (480.000.000d6ng + 1.504.154.800d6ng) = 1.984.154.800d0ng.

Tur nhitng phéan tich nhan dinh néu trén, Ho1 déng xEét XU chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don: tuyén bd vo hiéu giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i va4i dién tich dat 531,7m? thudc thira dat s 222,
to ban d6 s6 13 tai xd DL, huyén DT, tinh LDtheo Gidy ban dat tho cu viét tay
ngay 23/5/2017 gitta 6ng NPD, ba NTL va ong TH, ba HTT. Budc b1 don 6ng
TH, ba HTT phai hoan tra va bdi thudng cho nguyén don 6ng NPD, ba NTL
tong cong 1.984.154.800d0ng.

[2.1.5] Pbi v6i yéu cau cua nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong
thé chap sd 166878.23.746.9257245.BD ngay 19/01/2023 va Hop dong thé chap
s6 430408.24.746.7882738 BD ngay 25/11/2024 ddi voi thira dat sb 222, to ban
d6 s6 13 tai xd DL, huyén DT, tinh LDgiita bén nhan thé chap 13 Ngin hang
TMCP Qbva bén thé chap 1a 6ng BQD:

Xét: Tai thoi diém ky Hop dong thé chdp ngay 19/10/2023, thira dat s6 222
d3 dugc 6ng BQD dung tén hop phap va chua c6 tranh chap. Hop dong thé chap
duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam dung Piéu 117 Bo luat dan sy
va Piéu 188 Luat dat dai. Hop dong thé chap ngay 25/11/2024 14 b6 sung nghia
vu, trong khi Hop ddng thé chip trudc d6 van c6 hiéu L, khong bi x6a thé chap.

Ngan hang MB 1a ngudi ngay tinh theo quy dinh ctia phép luat.

Do viy, yéu cdu ctiia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu cc hop
d6ng thé chap 1a khong pht hop phép luat nén khong dugce chap nhan.

[2.1.5] Bdi voi yéu cau ciia nguyén don yéu cau éng BQD tra lai dién tich
531,7m? thudc thira dat s6 222, to ban d6 s6 13 tai x4 PL, huyén DT, tinh LD,
thi: do quyén st dung dat da duoc chuyén nhuong hop phap va dang thé chap
hop phap tai ngan hang, nguyén don khong phai 13 chi sir dung dat hop phap; va
Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée yéu cau cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dat 531,7m?
thudc mot phan thira dat s6 222, to ban dd sd 13 tai xa DL, huyén DT, tinh
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Lbtheo Gidy ban dét thd cu viét tay ngay 23/5/2017 giita vo chong 6ng D, ba L
va ong TH, ba HTT; nén nguyén don khong c6 cha quyén dé yéu cau doi lai dit,
khong c6 quyén yéu cau ngudi sir dung dat hop phap phai giao tra dat cho nén
yéu cau nay cua nguyén don khong dugc chip nhan.

[2.2] Tt nhiing phan tich nhan dinh néu trén, HO1 déng x¢&t xur chép nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén bd vo hiéu giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/5/2017. Budc bi don 6ng TH, ba HTT phai
hoan trd va bdi thuong cho nguyén don ong D ba L tong cong
1.984.154.800d6ng.

Khéng chip nhan cic yéu cau con lai ciia nguyén don, gdm:

- Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi
dién tich dat 531,7m? thudc mot phﬁn thira dat sb 222, to ban dd sb 13 tai x3 DL,
huyén DT, tinh LPtheo Gidy ban dat thd cu viét tay ngay 23/5/2017 gitta vo
chéng 6ng NPD, ba NTL va 6ng TH, ba HTT. Cong nhan quyén st dung dat
cho vo chéng ong NDD, ba NTL ddi voi dién tich dat 531,7m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 222, to ban do s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD.

- Tuyén v6 hiéu cac hop ddng: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cong chimg theo sb cong ching 846 quyén sé 01TP/CC- SCC/HPGD
ngay 19/3/2018 dugc cong chung tai Van phong cong chimg PTB gitra 6ng TH,
ba HTT va ba PTTOva Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 88,
quyén s6 01 TP/CC- SCT/HPGD ngay 11/4/2019 dugc chimg thuc tai Uy ban
nhan dan xa DL gitra ba PTTO, dng NDL va 6ng BQD.

- Yéu cau huy cap nhat bién dong tai trang IV vé viéc dung tén ngudi sir
dung dat 1a ba PTTO va 6ng BQD.

-Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chip s6 166878.23.746.9257245.BD
ngay 19/01/2023 va Hop dong thé chip sé 430408.24.746.7882738 BP ngay
25/11/2024 d6i vé6i thira dat sb 222, to ban dd sb 13 tai xd DL, huyén DT, tinh
LPgiita bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP QPva bén thé chap 1a 6ng
BQD.

- Budc 6ng BQD tra lai thira dat s6 222, to ban do sé 13 tai xa DL cho
nguyén don.

[2.3] P6i v6i can nha gb trén dat, cac duong sy khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.4] Dbi v6i s6 tién bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong T ba G khai: dé dam bao cho khoan ng cudi nim 2018, ong H, ba T c6 nho
v chong ba NPTG, 6ng TPT mang 100.000.000d0ng (mdt trim triéu dong)
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sang tra cho ong D, ba L nhung nguyén don khong thira nhan va bi don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh nén
khong c6 co s& xem xét.

[3] Vé quyén sir dung dat thuc té va gid tri tai san tranh chdp:

Nguyén don dong y v6i két qua hoa d6 do dac ngay 11/12/2024 cia Chi
nhanh van phong diang ky dat dai DT, tinh LD va Chang thu tham dinh gia s6
009/2024/090607 ngay 06/9/2024 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia DN va dé
nghi Toa 4n cin cir vao cac két qua hoa dd va ching thu nay dé lam co s cho
viéc giai quyét vu an; con bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong c6 ¥ kién gi. Do viy, can ctt Diéu 104 Bo luat TH tung dan sy nim
2015, Toa 4n cin clr vao hoa db va gia tri tai san nhu trén dé 1am co s& cho viéc
giai quyét vu an 1a phu hop.

[4] Ddi v6i dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 —
LDbphu hop v6i1 nhan dinh cua Hoi déng x¢ét xur nén duogc chép nhan toan bd
quan diém cua dai dién vién kiém sat tai phién toa.

[5] V& chi phi t6 tung: tong sb tién chi phi tb tung cho viéc giai quyét vu an
bao gé)m chi phi viéc xem xét thim dinh tai chd va thAm dinh gia tai san la
28.812.000ddng. S tién nay da dugc nguyén don ndp du va da duoc quyét toan
xong. Xét thay, xem xét thim dinh tai chd, do dac va thim dinh gia tai san 13 can
thiét cho viéc giai quyét vu an va do chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién cua
nguyén don nén can budc nguyén don va bi don mdi nguoi chiu 1/2 chi phi t6
tung 13 14.406.000d6ng. Do d6, can budc bi don phai thanh toan lai cho nguyén
don s6 tién 1a 14.406.000ddng.

[6] V& an phi:

[6.1] Do chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 23/5/2017 nén bi don
phai chiu 300.000d an phi dan sy so thdm va bi don chiu 4n phi dan su so tham
d6i voi sd tién thanh toan lai cho nguyén don 1.984.154.800d6ng la
71.524.644d06ng, tong cong 1a 71.824.644d0ng.

[6.2] Do mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don khoéng dugce chip
nhan nén nguyén don phai chiu 1.200.000d6ng an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

cac Diéu 147, 220, 227, 228, 264, 266 va Diéu 267 ctua Bo luat T6 tung dén su.
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Can ctr cac Pidu 117, 119, 121, 122, 123, 131, 133, 188, 321 500, 502 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 167, 188, 95, 98 cua Luat Dt dai nam 2013.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc “tranh
chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét, yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap quyén str dung dat, yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia hop ddng vo hiéu”.

Tuyén bd v6 hiéu giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi dién
tich dat thudc thira dat s6 222, to ban d6 s6 13 tai xd DL, huyén DT, tinh LD
(nay 1a xa TH, tinh LD) theo Gidy ban dat thd cu viét tay ngay 23/5/2017 giira
ong NDPD, ba NTL va ong TH, ba HTT.

Buoc 6ng TH, ba HTT c6 nghia vu thanh toan cho 6ng NPD, ba NTL tong
cong 1a 1.984.154.800d6ng (mot ty chin trim tdm muoi bén triéu mot trim nim
muoi bon ngan tam trim dong) (trong d6 hoan tra 480.000.000dong d4 nhén theo
Gidy ban dat thd cu viét tay ngay 23/5/2017 va thanh toan sé tién chénh 1éch gia
tri quyén st dung dat do hop dong vo hiéu 1a 1.504.154.800d6ng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia 6
tién con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac”.

2. Khong chap nhén cac yéu cau con lai cua nguyén don, gdm:

2.1. Khong chap nhan yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i véi dién tich dat 531,7m? thudc mot phan thira dat s6 222, to ban
d6 sd 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD theo Gidy ban dat thd cu viét tay ngay
23/5/2017 giita v chong ong NPD, ba NTL va 6ng TH, ba HTT. Khong cong
nhan quyén st dung dét cho vo ong NPD, ba NTL d6i véi dién tich dat 531,7m?
thudc mot phan thira dat s6 222, to ban dd sd 13 tai xa DL, huyén DT, tinh
LD(nay la xa TH, tinh LD).

2.2. Khong chdp nhan yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chung theo sb cong ching 846
quyén sé6 01TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/3/2018 dugc cong ching tai Vian
phong cong chimg PTB giita ong TH, ba HTT va ba PTTO va Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat sb 88, quyén sé6 01 TP/CC- SCT/HPGD ngay
11/4/2019 dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa PLgilta ba PTTO, d6ng NDL
va 6ng BQD. Khong chip nhin yéu cau huy cip nhat bién dong tai trang IV vé
viéc dimg tén nguoi str dung dat 13 ba PTTO va 6ng BQD.

2.3. Khong chap nhan yéu ciu tuyén vo hiéu Hop dong thé chip sb
166878.23.746.9257245 BD ngay 19/01/2023 va Hop déng thé chap s
430408.24.746.7882738 BD ngay 25/11/2024 dbi véi thira dat s6 222, to ban do
s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD(nay 1a xd TH, tinh LD) giira bén nhan thé
chap 1a Ngan hang TMCP QDva bén thé chép 1a 6ng BQD.

2.4. Khong chap nhan yéu cau budc 6ng BQD tra lai cho nguyén don thira
dat s6 222, to ban do s6 13 tai xa DL, huyén DT, tinh LD(nay 1a xa TH, tinh
LD).

3. V& chi phi t6 tung: budc bi don phai thanh toan lai cho nguyén don sb
tién 1a 14.406.000d6ng (muoi bdn triéu bdn trim L sau ngan dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san tranh chap.

4. V& an phi:

4.1. Budc bi don bi don phai chiu 71.824.644d6ng (bay muoi mdt triéu tam
trim hai mwoi bén ngan sau trim bon muoi bdn déng) an phi dan sy so thim.

4.2. Budc nguyén don chiu 1.200.000d6ng an phi dan sy so tham; duoc trir
vao sb tién tam Ung an phi 49.090.433d0ng = (5.600.000d6ng + 42.890.433d0ng
+ 600.000d0ng) nguyén don di ndp theo cac bién lai s 0002277 ngay
18/10/2023 va 0000396 ngay 27/12/2024 va 0000986 ngay 19/6/2025 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén DT (nay 1a Phong thi hanh an dan sy KV 2 - LD);
hoan tra cho nguyén don 47.890.433d0ng (bén muoi bay triéu tim tram chin
muoi ngan bon trim ba muoi ba dong) con thira.

5. V& quyén khang cdo: nguyén don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng BQD, ba PTTO, 6ng NDL, NHTMCP QD c6 mit tai phién toa co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham
(28/11/2025); b1 don va nhiing ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan con lai
vang mit tai phién toa co6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yet theo quy dinh cua phap
luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh LBxét xtr phtic tham.

6. Vé nghia vu thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
LD, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh LD; :

- VKS nhan dan Khu vuc 2 —LD;
- Thi hanh an dan sy tinh LD;

- Cac duong su;

- Luu HS vu an.

Lé Thi Thanh Vi

THANH VIEN HOI PONG XET XU’
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lwu Van Lgi bang Thi Hiép Lé Thi Thanh Vi
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