TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 11/2026/KDTM-PT
Ngay 18 - 8 - 2026
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Trong.
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi My Hanh.

Ong Nguyén Vin Nghia.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Phii The tham gia phién toa: Ba
Cao Thi Thanh Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho xét xtr
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 12/2026/TLPT-
KDTM ngay 28 thang 5 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do
ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2026/KDTM-ST ngay 24 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9, tinh Phu Tho bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 17/2026/QD-PT ngay 22 thang 6
nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K (T9). Pia chi try so chinh: s6 F, pho
Q, phuong C, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung
A - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi N - Giam déc xir Iy no khi
quan tri rai ro - Ngan hang TMCP K. (Theo Quyét dinh sb: 0267 ngay
10/4/2023 vé viéc uy quyén thyuc hién quyén, nghia vu td tung).

Nguoi dai dién theo 1y quyén lai: B Hoang Thi P (vang mit), ba Nguyén
Thi H va ba Tran Thi Hong P1 (c6 mit) - Chuyén vién xu 1y ng - Ngan hang
TMCP K. (Theo gidy oy quyén ngay 24/03/2025).

- Bi don:



1. Ong Phung Van T, sinh nam 1975 (c6 mit);

2. Ba Phung Thi T1, sinh nam 1977 (c6 mat).

Péu dia chi: T6 dan phé L, phuong V, tinh Pha Tho.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi T2, sinh nim 1941; dia chi: T6 dan phé L, phuong V,
tinh Pha Tho (vang mit).

2. Ba Phung Thi S, sinh nam 1957, (vang mit).

3. Ba Phung Thi T3, sinh nim 1965, (vang mat).

Cung dia chi: T6 dan phé L, phuong V, tinh Phii Tho.

4. Ba Phung Thi H1, sinh ndm 1959, (ving mit).

5. Ba Phung Thi P2, sinh nam 1972, (ving mat).

6. Ong Phung Vin Q, sinh nim 1963, (ving mat).

7. Ong Phung Vin T4, sinh nim 1967, (c6 mit).

8. Ong Phung Vin C, sinh nam 1977, (c6 mat).

9. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1980, (ving mat).

10. Anh Phung Manh Q1, sinh ndm 2001, (ving mit).

11. Chi Phung Thi Quynh A1, sinh ndm 2007, (c6 mat).

Cung dia chi: T6 dan phé L, phuong V, tinh Phii Tho.

12. Ba Phung Thi H3, sinh nam 1970, (c6 mat).

Dia chi: Thon P, xa H, tinh Phu Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phung Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé"ngdy 17 thing 7 nam 2024 va cdc 1oi khai tiép
theo‘ trong qua trinh gidi quyét vu an va tqi phién to‘fz nguoi dai dién theo uy
quyén lai cua nguyén don ba Hoang Thi P va ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ngan hang TMCP K — Chi nhanh V1 (Viét tat 12 T9) co ky véi vo chong
ong T1 mot so Hop dong tin dung cu thé:

- Khodn vay thir nhat: Ngay 29 thang 4 nam 2011 T9 va 6ng Phing Van
T, ba Phung Thi T1 da ky két Hop dong cung cap han muc tin dung so:

244/HDPHMTD/SME-HKD/TCB-VP (goi tit 1a Hop ddng 244) véi ndi dung cu
thé nhu sau: Gia trj han muc tin dung: 1.000.000.000 déng; Muc dich vay von:
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Han muec tin dung quay vong. Ngay 26 thang 4 ndm 2012, T9 da giai ngan cho
vo chdng ong T1, ba T1 s tién 1.000.000.000 dong theo dung han muc vay tai
Hop dong 244; thoi han vay: 06 thang, han tra ng cubi cung 1a ngay 26/10/2012.
Lai suat vay: Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén
ngay 30/6/2012 1a: 19,25%/nam; Lii suit ap dung ddi véi cac khoan vay cua
Bén nhan ng cho thoi gian tiép theo: Lai suét s& dugc diéu chinh 03 thang/1 lan
vao cac ngay 2/1, 1/4, 1/7, 1/10 ctia nam va bang 13i suat tham chiéu tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién d6 4%/nam, nhung khong thap hon 1di suat cho
vay toi thiéu duoc quy dinh boi Ngan hang, tai timg thoi ky theo ting ddi tuong
khac hang tuong tng thoi diém thay d6i 14i suat.

Tai san bao dam: Dé dam bao cho khoan vay trén cua vo chong 6ng T1,
ba T1 tai Ngan hang, bén thir ba la 6ng Phung Van T5, ba Phung Thi T2 c6 ky
Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat cta bén tht ba
s6: 240709/HDTC/TCB — VP ngay 12/8/2009 d6i v6i quyén st dung dat thudce
thira dat sb: 88, to ban dd sd: 153; dia chi T6 dan phd L, phuong D, thanh phd
V, tinh Vinh Phic (nay 1a tinh Phu Tho). GCNQSDD s6: AB 798436, vao so
cap GCN QSDP sb: H01509/QDP1489-QDUB do UBND tinh V cap ngay
29/11/2007 cho hd 6ng Phung Van TS5, vo Phung Thi T2, ) cong chung 899A,
quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGPD ngay 12/8/2009; Phu luc Hop dong thé chap tai
san s6 cong chung sé 1563, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGPD ngay 18/8/2010,
Phu luc Hop d6ng thé chap tai san cta bén thir ba sé cong chimg sé 1192, quyén
s6 14/TP/CC-SCC/HDTC ngay 28/4/2011 tai Phong C2 — tinh Vinh Phiic (nay
1a tinh Phu Tho).

- Khoan vay thir hai: Ngay 14 thang 5 nam 2012 T9 va 6ng Phung Van T,
ba Phung Thi T1 da ky két Hop dong cung cAp han murc Gmg trude tai khoan ca
nhan sb: 447/HDUT-F1/TCB-VPC (goi tat 1a Hop dong 447) véi ndi dung cu
thé nhu sau: Gia tri han muc Gng trude: 300.000.000 déng; Thoi han: 12 thang
tir ngay 15/5/2012 dén ngay 15/5/2013; Lai sut tmg trude tai khoan ca nhan:
Lai suét cb dinh 18%/nam.

Tai san bao dam cho khodn vay theo Hop dong 447.

Tai san bao dam 1: Bat dong san thudc thira dat sb: 96B, to ban d6 s6: 142
c6 dién tich 1a 168,2m?; Dia chi: Thon L, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh
Phiic (nay 1a t6 dan phd L, phuong V, tinh Pha Tho). Pugc Uy ban nhan dan
thanh phd V, tinh Vinh Phuc (nay 1a tinh Pha Tho) cdp GCNQSDP ding tén ho
ong Phung Van T va ba Phung Thi T1 ngay 30/11/2010.

Tai san bao dam 2: Bat dong san tai Thon L, phuong D, thanh phé V, tinh
Vinh Phuc. S6 d6 s6 BC 683700 thudc s¢ hiru ciia 6ng Phung Ngoc T6 va ba



Phung Thi H4.

Nam 2013 vo chéng 6ng T1 di nop du sb tién ng gbe va 1ai dé tit toan
khoan vay tai Hop ddng 447, T9 da thuc hién viéc giai chip tai san bao dam 2
thudc s¢ hitu cua 6ng Phung Ngoc T6 va ba Phung Thi H4.

Péi véi tai san bao dam 1, thude so hitu ctia vo chong 6ng T1, ba T1 thi
T7 giir lai vi: Gilta T9 va 6ng Phung Van T, ba Phung Thi T1 da ky két Hop
d6ng thé chép tai san s6: 12051402/HDTC — BDS/TCB — VPC ngay 14/05/2012
dugc cong chimg tai Phong C3 tinh Vinh Phuc (nay 1a tinh Phi Tho) theo s6
cong chimg: 227, quyén sé: 01TP/CC-SCC/HPGD. Cin ct Diéu 2.2 Hop dong
thé chap quy dinh nghia vu ctia bén thé chip dugc dam bao bang tai san thé chap
cu thé nhu sau: “...la nghia vu tra ng goc, ldi, phi, chi phi, phat, béi thuong
thiét hai va cdc nghia vu khédc quy dinh tai Hop dong cho vay, bdo lanh, chiét
khéu, g trieée...dwoc ky gitka bén thé chdp véi T9 hodc voi bat ky chi nhanh,
don vi truc thuoc nao cua T9 dwoi day:

+ Hop déng $6: 447 va cde Phu luc, van ban, théa thudn sira doi, bo sung
kem theo;

+ Cdc Hop dong cdp tin dung duwoc ky két triée, trong va sau ngay ky két
Hop dong nay va cac Phu luc, van ban, théa thudn sita doi, bé sung kém theo.”

Nhu vay, pham vi bao dam cua tai san bao dam 1 bao gdm ca nhitng Hop
ddng cap tin dung duoc ky két trudc ngay 14/5/2012. Do d6, T9 khong thuc hién
giai chdp tai san nay, dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong 244 1a dang thoa
thuan cua hai bén da giao két va ding quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, vo chong ong T1, ba T1 di tra cho T9 duoc tong s tién ca
gbe va 1ai 12 490.237.932 dong, trong d6: No gbc da tra: 128.153.330 dong, no
141 d3 tra: 362.084.602 dong.

Sau d6 6ng T1, ba T1 khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong hop
ddng tin dung va khé uéc nhan ng. T9 da giri nhiu théng bao, cong vin yéu cau
ong T1, ba T1 tra nog va ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xir 1y theo
dung quy dinh, nhung 6ng T1, ba T1 khong thuc hién theo yéu cau ctia Ngan
hang.

Do vo chong ong T1, ba T1 vi pham nghia vu tra no nén T9 khéi kién yéu
cau Toa an budc ong T1, ba T1 phai thanh toan toan bo du no tinh dén ngay xét
XU ngdy 24/3/2026 1a 2.947.032.848 dong, trong d6 no goc 1a 871.846.670 dong;
131 qué han 1 2.075.186.178 dong va tién 14i phat sinh theo 13i suat thoa thuan
tai Hop déng 244; Khé ude nhan ng va cam két tra ng ngay 26/4/2012 tinh tu
ngay 25/3/2026 cho dén khi 6ng T1, ba T1 thanh toan toan bo khoan no.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ong T1, ba T1 khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan no theo Hop dong cung cip han muc tin dung
244 va khé u6c nhin no ngdy 26/4/2012 va lai phat sinh thi T9 c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam gom:

+ Quyén st dung dét va toan b tai san gan lién voi thira dat sb 88, to ban
d6 s6: 153 tai dia chi T6 dan phé L, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phuc.
GCNQSDBD s6 AB 798436, vao s6 cip GCNQSDD sb: H01509/QP1489/QDUB
do UBND tinh V cép ngay 29/11/2007 cho Ho 6ng Phung Vin T5, vo Phing
Thi T2. Tai san bao dam duogc xu 1y theo di¢n tich, kich thudc thuc té tai thoi
diém xir 1y.

+ Quyén su dung dat va toan bo tai san gén lién véi thia dat s6: 96B,
TBD 142 tai dia chi T6 dan phd L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc.
GCNQSDD s6 683699, vao so cip gidy s6: CH 00637-TT509-TT-TNMT do
UBND thanh phd V, tinh Vinh Phiic ding tén 6ng Phung Van T, ba Phing Thi
T1 cap ngay 30/11/2010. Khi xtr 1y tai san bao dam, co quan thi hanh an co
quyén phoi hop véi Ngan hang dé xdy tudng ngian cach hodc bién phap khac dé
tach biét phan tai san gan lién voi thira dat s6 96B véi thira dat lién ké.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng Phung Vin T, ba Phung Thi T1 d6i véi Ngan
hang. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ong T1, ba T1 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

- Vé chi phi t6 tung: T9 xin tu nguyén chiu toan b va khong yéu cau Toa
an xem xét, giai quyét.

- Quan diém cia T9 doi véi don dé nghi dp dung thoi hiéu khéi kién ngay
14/02/2025 cua ong T1 nhu sau:

Can ctr theo Khoan 18.1 va 18.2 Diéu 18 ctia Hop dong sb 244 véi cac
bén con lién quan thoa thuan lai vé hiéu lyc va thoi han coa Hop déng nhu sau:
"Hop ddng c6 hiéu luc va thoi han ké tir ngay ky cho dén ngay Bén B hoan
thanh nghia vy thanh to4n no, 13i, phi, chi phi phat (néu c6) dugc quy dinh tai
Hop dong nay."

Ngoai ra, trong qua trinh thyc hién hop déng T9 ludn tao diéu kién vé mat
thoi gian dé ong T1, ba T1 tra ng cho T9. Ngay 21/05/2025, can bd ngan hang
da 1am viéc truc tiép voi ong T1 va tai bién ban 1am viéc ngay 21/05/2025 dng
T1 da xac nhan khoan no géc va lai ta1 T9, déng thoi dé xuit T9 cho ong tra
toan by no géc, mién toan bo no 13i va gidi chép cac tai san bao dam. Bién ban
lam vi¢c da dugc ong T1 ky x&c nhan.



Can ctr Bidu 162 Bo luat dan su 2015 quy dinh vé viéc thoi hiéu khai kién
vu 4n dan su bat dau lai trong truong hop: "Bén ¢ nghia vu da thira nhdn mét
phan hodc toan bg nghia vu ciia minh doi véi nguoi khéi kién". Tir nhitng cin
ctr trén, dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién ciia T9 va khong ap dung
thoi hi€u khéi kién ngay 14/02/2025 cua ong T1.

Quan diém ciia T9 doi véi viéc ong Phing Van T5 chét: Ngay 01/5/2024,
6ng Phung Vin T5 (chu tai san) chét, theo Gidy ching tir s6 42/2014, Quyén sd
01/2014 do UBND phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic cii cap ngay
6/5/2014. Can ct tai: "Piéu 74 B ludt To tung Dan sy 2015 quy dinh, néu
dwong sw ld cd nhdn chét ma quyén, nghia vu ciia ho dwoc thira ké thi nguoi
thira ké ciia ho sé tham gia t6 tung". Do nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an da chét, dé nghi Toa 4n dua nhitng ngudi con ctia d6ng T5 vao tham
gia t6 tung dé dam bao quyén loi va nghia vu cta ho.

Bi don éng Phing Van T qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ttrinh
bay:

Vo chong ong 1a khach hang quen thudc ctua T9 tir nhitng nam 2008.
Ngay 29 thang 4 nim 2011 T9 va vo chong 6ng ¢ ky két Hop dong s6 244 voi
néi dung cu thé nhu sau: T9 cho vo chong ong ba vay s tién goc 1a
1.000.000.000 dong; ngay 26/4/2012 vo chong 6ng da duoc giai ngan sd tién
trén; thoi han vay: 06 thang; thot han trd ng cudi cung vao ngay 26/10/2012; Lai
suit cho vay: Theo thoa thuén tai Hop dong 244 va khé wéc nhan no ngiy
26/4/2012.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong dng ¢ thé chap cho T9 tai san
ctia nguoi thir ba 13 quyén st dung dat tai thira dat sd: 88, to ban do sb: 153; dia
chi: T6 dan phé L, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc (nay 1a t6 dan phd L,
phuong V, tinh Pha Tho, thira dat ¢ duoc UBND tinh V cii cap GCNQSDD
ngay 29/11/2007 cho ho éng Phung Van T5, vg Phung Thi T2 (La bd me dé cua
6ng T). Theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
cong chimg s6 899A, quyén sd 09TP/CC-SCC/HPGPD ngay 12/8/2009; Phu luc
Hop dong thé chap tai san s6 coéng chimg sé 1563, quyén sd 12 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/8/2010, Phu luc Hop ddng thé chap tai san ciia bén thir ba
s6 cong chimg sé 1192, quyén s6 14/TP/CC-SCC/HPTC ngay 28/4/2011 tai
Phong C2 — tinh Vinh Phuc (nay 1a tinh Pha Tho).

Qua trinh thue hién hop dong vay vo chong ong di tra dugc cho Ngan
hang tong sd tién ca gbe va lai 1a 490.237.932 dong; trong d6: No gbc di tra 1a
128.153.330 dong, no 13 da tra 1a 362.084.602. S6 tién gbc con ng la
871.846.670 ddéng va tién 1ai phat sinh hién nay. Ngoai ra, ngay 14/5/2012 vo



chdng ong co ky Hop dong sé 447 dé vay sb tién 300.000.000 dong, khoan vay
nay dugc thé chap bang 02 tai san bao dam gém: 01 tai san thudc so hitu cua vo
chéng ong tai thira dat sb: 96B, TBD 142 tai dia chi T6 dan phé L, phuong D,
thanh phd V, tinh Vinh Phiic, thira dat trén dwoc UBND thanh phd V, tinh Vinh
Phiic cii cip GCNQSDD ding tén vo chdng 6ng ngay 30/11/2010 va 01 tai san
thudc so hitu cta vo chong 6ng Phung Ngoc T6, ba Phung Thi H4. Pén thang
5/2013 thi vo chong 6ng di tit toan toan bd khoan vay nay. Ngay tai ngay tat
toan khoan vay nay, ong c6 yéu cau tra lai 02 bia do, nhung Ngan hang chi tra
lai cho 6ng ba tai san thudc quyén sé hiru ctia vo chong dng T6, ba H4. Con tai
san dimg tén vo chong 6ng thi nhan vién Ngan hang noi lanh dao di vang, hen
ong ba hom sau dén lam thi tuc nhan tai san. Ngay hom sau 6ng T c6 dén hoi dé
nhan GCNQSDD thi nhan vién Ngan hang 1a 6ng Nguyén Vin D tra 15i 13 1anh
dao di hop, nén chua ky thu tuc tra dugc tai san cho v chéng ong. Sau nhiéu 1an
6ng T dén yéu cau tra thi 6ng P van tra 161 nhu vay. Ong T khang dinh chua bao
gid ong dugc nhan vién Ngan hang giai thich vé viéc vo chdng 6ng con no tién
ctia Ngan hang tai khoan vay ctua Hop dong tin dung ngay 29/4/2011, nén Ngan
hang méi gitr lai tai san ding tén vo chong ong thé chap tai khoan vay ngay
14/5/2012. Nhan vién Ngan hang chi tra 15i bang miéng, khong c6 vin ban hay
gidy to gi. Lan cudi cung 6ng T dén yéu cau tra GCNQSDD la vao thang
9/2013. Sau d6 do viéc lam #n cta vo chong 6ng gip khé khin, v& no nén phai
di 1am an xa khong c6 thoi gian dén Ngan hang.

Ngéan hang trinh bay 1y do giir lai tai san thudc quyén s hiru cia vo
chong ong d6i v4i bat dong san tai Thon L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh
Phiic (nay 14 phuong V, tinh Pha Tho). Mic du tai san trén khong lién quan dén
khoan vay nim 2011, nhung trong DPiéu 2.2 Hop dong thé chap quy dinh nghia
vu cua bén thé chip duoc dam bao bang tai san thé chap cu thé nhu sau: “...Cac
Hop déng Cdp tin dung dwoc ky két trude, trong va sau ngay ky két Hop dong
nay va Cac Phu luc, vin ban, théa thudn sira doi, b6 sung kém theo”. Theo éng T
diéu khoan trén ctia Ngan hang 1a khong phu hop véi quy dinh cua phéap lut.
Déi v6i khoan vay tai hgp dong tin dung ngay 29/4/2011, s6 tién gbc vay la
1.000.000.000 dong duoc thé chap bang tai san 1a thira dat sd: 88, to ban dd sd
153 tai dia chi T6 dan phé L, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc cii. Riéng
tai san trén ciing c6 gia tri 16n hon so tién vo chong 6ng con ng tai Hop dong
244 ngay 29/4/2011.

Phia Ngan hang vién 1y do dé gilr lai tai san khac cua vo chéng ong, mac
du khong lién quan gi dén khoan vay cua Hop dong 244 1a trai quy dinh cua
phap luat. Gy thiét hai 1on cho vo chdng ong, lam can tré cho viée giao dich
mua ban, ting cho hodc vay von cua ong tir nam 2013 dén nay. Ong ba dé nghi



Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc xur 1y tai san la
Quyén st dung dAt va toan bo tai san ge"m lién v6i thira dat sb: 96B, TBD 142 tai
dia chi T6 dan phd L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc cii. Yéu cau Ngan
hang phai tra lai cho vo chdng 6ng tai san nay do khong lién quan dén khoan
vay tai Hop dong 244.

Ong T thira nhan trong qua trinh Toa an giai quyét vu an ong c6 viét ban
tu khai ngay 28/02/2025 va c¢6 lam viéc voi dai dién T9 ngay 21/05/2025. Tai
ban tu khai ngay 28/02/2025 va bién ban lam viéc ngay 21/05/2025 6ng da xac
nhan khoan ng gdc va 13i tai T9. Tuy nhién, 6ng déu c6 ¥ kién ddng y tra toan bo
no géc, xin dugc mién toan bo no 13i va giai chép cac tai san bao dam. Chu
khong c6 ndi dung nao ong trinh bay dong y tra ca goc va lai. Ong T khang dinh
tir nam 2013 dén nay T9 hoan toan khong thong bao hay gui bat ¢t van ban tra
ng nao cho vo chong 6ng. Nhan vién Ngan hang ciing khong goi dién thoai cho
vo chong 6ng dé yéu cau tra ng. Do vy, ngay 14/02/2025 6ng T dé nghi Toa an
xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién dbi voi khoan tién 1i, vi dén nay da hét
thoi hiéu khoi kién d6i véi tién 13i. Vo chong dng dong ¥ tra so tién gdc con ng
cua Ngan hang.

Bi don ba Phung Thi TI ving mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu dn
ba T1 trinh bay: Ba di biét duoc Toa an nhan dan thanh ph Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc (nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 - Phu Tho) dang thu 1y va giai
quyét vu an do T9 khéi kién vo chong ba 1a bi don, dé doi tién do vo chdng ba
vay theo Hop d6ng tin dung ngay 29/4/2011. Do ba ban viéc nén khong dén Toa
an 1am viéc duoc. Ba chi dong ¥ tra tién gdc cho Ngan hang. Pé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi T2 trinh bay: Chong ba 1a ong Phung Van TS5 da chét
ngay 01/5/2014. Ong Tam két H5 véi ba Phung Thi P1 va sinh dugc 03 ngudi
con la ba Phung Thi S, ba Phung Thi H1 va 6ng Phung Van Q. Sau khi nguoi vo
dau chét, ong T5 két hon voi ba va sinh duoc 06 nguoi con gdm: Ba Phung Thi
T3, ba Phung Thi H3, 6ng Phung Van T4, ba Phung Thi P2, 6ng Phung Van C
va ong Phung Van T.

Ba 14 me d¢ cua bi don 6ng Phung Vian T. Vo chong ba c6 ky hop dong
thé chap dé dam bao cho khoan vay ciia vo chong 6ng T, ba T. Tai san thé chap
1a thira dat sd: 88, to ban d6 so: 153, dia chi: T6 dan phd L, phuong D, thanh
phé V, tinh Vinh Phuc (nay 1a phuong V, tinh Phti Tho). Ngudn gbc thira dat
trén 1a cta vo chdng ba.

Tir khi vay dén nay ba duoc biét vo chong 6ng T chua tra hét ng cho



Ngan hang. Nay do diéu kién kinh té ctia cac con ba gip kho khin nén ba dé
nghi Ngan hang cho vo chdng éng T tra toan b tién gdc, con tién 1i thi dé nghi
cho mién toan bd.

2. Ong Phing Van T trinh bay: B6 ong 1a Phung Vian T5 (chét ngay
01/5/2014) va me 6ng 1a Phung Thi T2. BS ong c6 hai nguoi vo, nguoi vo dau
tén 1a D1 da chét tir 1au. Sau d6 bd 6ng két hon voi me 6ng 1a ba Phung Thi T2,
Tong cong bd 6ng c6 09 ngudi con gdm: Ba Phung Thi S, ba Phung Thi H1, dng
Phung Van Q, ba Phung Thi T3, 6ng Phung Van T4, ba Phung Thi H3, ba Phung
Thi P2, 6ng la Phung Van T va 6ng Phung Van C. Ong thira nhan bé me ong co
thé chép tai san ctia minh dé bao dam cho khoan vay cta vo chong ong tai T9.
Nhu ong di trinh bay & trén, ong chi dong y tra toan bo so tién gdc con ng; dé
nghi Ngan hang tra toan b tai san thé chap dimg tén vo chong 6ng va tai san thé
chap dimg tén bd me ong.

3. Ba Phung Thi S, ba Phung Thi HIl, ong Phung Van Q, ba Phung Thi
T3, ba Phung Thi H3, dng Phung Van T4 va ba Phung Thi P2 trinh bay: Céac
ong ba déu xac dinh khong biét va khong lién quan dén viéc vay no va viéc thé
chap tai san cta vo chong 6ng T, ba T tai T9. Pé nghi khong dua cac ong ba vao
tham gia t6 tung va dé nghi giai quyét dung quy dinh cta phép luat.

4. Ong Phung Van C, ba Nguyén Thi Thu H2, anh Phiing Manh QI va chi
Phung Thi Quynh Al trinh bay:

Ong C, ba H2, anh Q1 va chi Quynh Al trudc ddy déu l1a thanh vién trong
cung ho khau voi ho 6ng Phung Van Tam . Pén thang 11/2010 moi tach ra
thanh ho khau khac. Mic du tach khau nhung 6ng C, ba H2, anh Q1 va chi
Quynh Al vin ¢ chung nha cung 6ng T5, ba T2. Vé ngudn gdc thira dat so: 88,
to ban d6 s6 153; dién tich 712m2; tai dia chi T6 dan phd L, phudng B, thanh
phé V, tinh Vinh Phiic (Nay 1a tinh Phu Tho). GCNQSDD s6 AB 798436, vao
sO cap gidy: H01509/QP1489/QPUB do UBND tinh V cip ngay 29/11/2007
cho ho 6ng Phung Vin T5, vo Phung Thi T2. Thoi diém cap GCNQSDD dbi véi
thira dat trén ho gia dinh ong T5 gdom c6: Ong Phung Vian T5, ba Phung Thi T2;
6ng Phung Vin C, ba Nguyén Thi Thu H2, anh Phung Manh Q1 va Phung Thi
Quynh Al. Thira dat ban dau co6 dién tich 712m?, dén nam 2008 thi 6ng T5, ba
T2 cho 6ng Phung Van C mot phan dién tich dat 1a 486m? trong tong dién tich
dat cta thira dat trén. Dién tich con lai ctia ho gia dinh 6ng T5 1a 226m?2.

Viéc Ngan hang khi ky hop ddng thé chip khong cho 6ng C, ba H2, anh
Q1 va chi Quynh A1 biét 1a khong dang, anh huéng dén quyén loi hop phap cia
6ng C, ba H2, anh Q1 va chi Quynh Al. Dé nghi Toa an giai quyét dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ong C, ba H2, anh Q1 va chi Quynh Al.



Nguwoi lam chung:

- Ong Phiing Gia V va ba Phiing Thi CI trinh bay: Ong V, ba C1 12 bé me
dé ciia ba Phung Thi T1. Ong ba cho ba T1 thira dat s6 96B, t& ban d6 sb 142
vao nam 2010. Thoi diém cho dat thi trén dat co 01 ngdi nha cap 4, ngdi nha nay
ong ba khong nhd chinh xac thoi diém xay nhung tir rat 1au trude khi cho dat.
Ong ba xac dinh da cho con dat thi cho cé tai san trén dat nén ong ba xac dinh
khong con quyén loi gi lién quan dén thira dat va tai san trén thira dét trén. Dé
nghi Toa 4n khong bao goi ong ba va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

- Ong Hoang Hai P2 nguyén can bg T9 thoi ky 2006 — 2022 trinh bay:
Ong nguyén 1 can bd cong tac T9 thoi ky 2006 — 2022. Theo dng con nhd vo
ch6ng ong Phung Van T, ba Phung Thi T1; tra tai: T6 dan phé L, phuong b,
thanh phd V, tinh Vinh Phuc cii 12 khach hang vay tién cta T9 tir nim nhiing
nam 2008. Sau nhiéu 1an lam tha tuc vay tién va tat toan cac khoan vay, ong con
nhé vo chéng ong T1, ba T1 con no tai T9 sb tién géc con ng cua khoan vay
1.000.000.000 dong theo hop dong tin dung ngdy 29/4/2011, khoan vay nay
duogc thé chap bang tai san cua 6ng Phung Van T5, ba Phung Thi T2 ¢6 dia chi
tai; T6 dan ph6 L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic cil.

Ngoai khoan tién vay trén, vo chong ong T1 con vay mot khoan tién khac
theo Hop ddng tin dung ngay 14/5/2012 dé vay khoan tién 300.000.000 dong,
khoan vay nay duogc thé chdp bang 02 tai san bao dam goém: 01 tai san thudc so
hitu ctia vo chdng éng T1 va 01 tai san thudc s& hitu cia vo chong 6ng Phing
Ngoc T6, ba Phung Thi H4. Pén khoang nam 2013 thi vo chong 6ng T1 da tat
toan toan bo khoan vay nay. Sau khi tat toan khoan vay 300.000.000 dong thi
6ng T1 co6 dén Ngan hang trinh bay bang miéng, yéu cau Ngan hang tra lai toan
b tai san thé chap. Ngan hang da tra lai 01 tai san thé chap 1a tai san thudc so
hitu ctia 6ng T6, ba H4; con tai san thé chép thudc sé hitu cua vo chéng ong T1
thi Ngan hang gitr lai. Ly do gitr lai 1 do tai thoi diém d6 Ngan hang thiy vo
chéng 6ng T1 van con no tién tai khoan vay cia Hop dong tin dung ngay
29/4/2011.

Pé nghi Toa an xem lai cac diéu khoan cu thé di quy dinh tai cac Hop
dong thé chap va Hop dong tin dung lién quan dén quyén loi cia bén cho vay va
bén vay dé giai quyét vu an diing quy dinh cua phap luat.

Véi ndi dung néu trén tai ban an kinh doanh thuong mai so tham sd
02/2026/KDTM-ST ngay 24 thang 3 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Pht Tho d3 quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo lut TH tung dan su.
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Cin ci Diéu 95, Picu 98 Luat T6 chirc tin dung nam 2010.

Can ¢t Diéu 280; Diéu 299; Piéu 317; Piéu 318; Diéu 319; Piéu 322;
Diéu 323; Diéu 429 va Diéu 499 ctia Bd luat dan sy 2015.

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa &n, x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia T9. Budc vo chong 6ng Phung Vin
T, ba Phiing Thi T1 phai c6 nghia vu tra cho T9 tong s6 tién gdc va lai theo Hop
ddng 244; Khé wéc nhan ng va cam két tra ng ngay 26/4/2012 tinh dén ngay
24/03/2026 1a 2.947.032.848 dong, trong d6 sb tién goc 1a 871.846.670 dong,
tong so tién 14i trong han, 13i quéa han 13 2.075.186.178 dong va tién 1ai phat sinh
ké tir ngdy 25/3/2026 theo thoa thuan tai Hop dong sb 244; Khé wéc nhan ng va
cam két tra ng ngay 26/4/2012 dén khi vo chong 6ng T1, ba T1 tat ton toan bd
khoan vay.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, néu vo chong ong T1, ba T1 vi
pham nghia vy tra ng thi T9 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢é tham
quyén ké bién phat mai tai san bao dam tién vay ctia v chong ong T1, ba T1 da
thé chap cho T9 dé thu hdi no, tai san thé chip gom:

- Tai san tht nhéat: Quyén st dung dét tai thira dat sb: 88, to& ban do sb:
153; dia chi: T6 dan phd L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (nay 1a tinh
Phti Tho), GCNQSDD sé: AB 798436, vao sd cap gidy H01509/QD1489-
QPUB do Uy ban nhan dan tinh V (nay 1a tinh Phti Tho) cap ngay 29/11/2007
cho ho 6ng Phung Van T35, vo Phung Thi T2. Qua do dac thuc té dién tich 1a
218,0m? nho hon dién tich trong gidy chimg nhan 1a 8,0m? (226,0m?). Trén dat
c6 cac tai san gom: 01 chudng ché c6 dién tich 5,0m?; 01 cAy nhan duong kinh
40cm; 01 doan tudng xay gén rao B40 cao 1,5m, dai 6,5m; 01 phén san lat gach
c6 dién tich 6,5m?; 01 cdy budi dudng kinh 20cm; 01 ciy dao duong kinh 10cm;
01 cay mit duong kinh 10cm va cac tai san, vat kién trac gin lién v6i dat duoc
gi61 han bédi cac mbe: 1,2,3,4,5,6,7,8, 1. Tai san trén dugc thé chép theo Hop
dong thé chap s6: 240709/HDTC/TCB — VP ngay 12/8/2009; Phu luc Hop dong
thé chap tai san sb: 01/240709/HDTC/TCB — VP ngay 18/8/2010; Phuy luc Hop
dong thé chap tai san sb: 240709.2 ngay 28/4/2011. Hop dong thé chip va céac
phu luc hop dong thé chap déu dugc cong ching tai phong C2 tinh Vinh Phuc
(nay 1a tinh Pht Tho).

- Tai san tha hai: Quyén su dung dat tai thira dat s6: 96B, to ban do so:
142; dia chi: T6 dan phd L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (nay la
phudng V, tinh Phi Tho), GCNQSDD s6: BC 683699, vao so cap s6: CH 00637
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— TT509-TT-TNMT do Uy ban nhan déan thanh phé V, tinh Vinh Phuc (nay 1a
tinh Pha Tho) cap ngay 30/11/2010 cho 6ng Phung Vin T, va vo Phung Thi T1.
Qua do dac thuc té dién tich dién tich 13 168,2m? bﬁng vo1 dién tich duoc cép
trong gidy ching nhan. Trén dat c6 cac tai san gdbm: 01 phan nha cép 4 ¢ dién
tich 12 9,5m?; tuong xay gach chi cao 1,5m, dai 5,0m va céc tai san, vat kién trac
gén lién véi dat duoc gid1 han boi cac mbc: 1, 2, 3, 4, 1. Tai san trén duge thé
chap theo Hop ddng thé chap tai san sb: 12051402/HDTC-BDS/TCB-VPC ngay
14/05/2012 dugc cong ching tai phong C3 tinh Vinh Phic (Nay la tinh Phua
Tho). Khi xir 1y tai san bao dam, co quan thi hanh 4n c¢6 quyén phdi hop véi
Ngéan hang dé xay tudng ngin cach hodc bién phap khac dé tach biét phan tai
san gan lién véi thira dat s6: 96B véi thira dat lién ké.
(C6 so d6 hién trang kém theo ban an).

2. V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh tai san Ngan hang T9
xin ty nguyén chiu toan bd va da chi phi xong..

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/4/2026 6ng Phung Van C c6 don khang
c4o khong dong y ban 4n so tham vé mot phan tai san thé chap, ong cho rang Tai
san thé chép thtr nhét: Quyén st dung d4t tai thira dat sd: 88, to ban d6 sd: 153;
dia chi: T6 dan phd L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (nay 13 tinh Phd
Tho), GCNQSDD s6: AB 798436, vao sb cap gidy so: H01509/QD1489-QPUB
do Uy ban nhan dan tinh V (nay 1a tinh Phat Tho) cdp ngay 29/11/2007 cho ho
6ng Phung Van T5, vo Phung Thi T2 1 tai san chung ho gia dinh, khi thé chap
vo chong 6ng va cac con dang & trén dat, nhung khong dugc ky vao hop dong
thé chap; ngan hang di c6 vi pham trong viéc tham dinh tai san, cho vay, viéc
tham dinh gi4 tri tai san khong dung thyuc té, din dén cho vay sd tién 16n hon.
Do vy dé nghi tuyén hop ddong thé chdp vo hiéu, tra lai GCNQSDD cho gia
dinh ong.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho
trinh bay quan diém tai phién toa vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va giai
quyét vu an. D6i véi Hoi dong xét xtr phiic tham, thu ky phién toa tuan thu day
du, dang cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong su thuc hién
quyén nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé duong 16i, dé nghi Hoi déng xét xtr can ¢ vao khoan 1 Diéu 308 cua
B luat T4 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1é phi Toa 4n, khong chip nhan khang céo cta ong C, giir
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nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2026/KDTM-ST ngay 24
thang 3 nam 2026 cua Toa &n nhan dan Khu vuc 9 - Phu Tho; 6ng C phai chiu
an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN: ‘

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr da thu thap co6 trong ho so vu an
trén co so thim tra, xem xét tai phién toa. Can c vao két qua tranh tung, trén co
so xem xét ddy du, toan dién 101 khai cta cac duong su, v kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1]. V& té tung: Pon khang cdo cua 6ng Phiung Vin C ndp ngay 07 thang
4 nam 2026 la dang thot han quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su.
Nguoi khang cdo da thuc hién day di nghia vy ndp tién tam ung an phi phuc
tham theo bién lai thu tién dung quy dinh, hinh thirc va noi dung don bao dam
day du cac diéu kién luat dinh, nén khang cao hop 1& duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phic tham.

[1.1]. V& su tham gia t6 tung tai phién toa phuc thim: Ddi voi 6ng Phing
Vin T5 d3 chét ngay 01/5/2014, cp so tham dua 6ng T5 vao tham gia t6 tung
véi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong ding, can nghiém
tac rat kinh nghiém. Poi v6i ba Phung Thi T2, ba Phung Thi S, ba Phung Thi
H1, 6ng Phung Van Q, ba Phung Thi P2, ba Phung Thi T3 c¢6 don xin xét xi
vang mit; ba Nguyén Thi Thu H2, anh Phung Manh Q1 d dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung van ving mit khong c6 1y do, can cir khoan 2 Diéu 296
cta Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur Vrfmg mat cac
duong su theo quy dinh.

[2]. Xét nodi dung 6ng C khang cdo khong dong ¥ v&i ban 4n so tham veé
phan xur 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung 226m? dat, thia dat s6 88, to ban
d6 s6 153 va tai san trén dat. Ong C cho rang day la tai san chung ho gia dinh,
khi thé chp vo chong 6ng va céc con dang ¢ trén dat nhung khong dugc ky tén
vao hop dong thé chip; Ngan hang di c6 vi pham trong viéc thim dinh tai san,
cho vay va viéc tham dinh gia tri tai san khong dtng thuc té, din dén cho vay sb
tién 16n hon. Do vy dé nghi tuyén hop dong thé chip vo hiéu, tra lai
GCNQSDD cho gia dinh 6ng, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. Pé bao dam cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 244, khé udc
nhan ng va cam két tra ng ngay 26/4/2012, 6ng Phing Van T5, ba Phung Thi T2
da dong ¥ thé chap tai san 1 quyén str dung 226m? dat va tai san trén dat tai thira
dat s6 88, to ban d6 s6 153; dia chi: T6 dan phd L, phuong D, thanh phd V, tinh
Vinh Phuc (nay la tinh Phtt Tho), GCNQSDD ding tén hd ong T5, theo Hop
ddng thé chip sb: 240709/HDTC/TCB — VP ngay 12/8/2009 duoc cong ching
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s6: 899A, quyén sb: 09TP/CC-SCC/HPGP ngay 12/8/2009; Phu luc Hop ddng
thé chép tai san sb cong ching: 1563, quyén sb: 12 TP/CC-SCC/HPGPD ngay
18/8/2010; Phu luc Hop dong thé chép tai san cua bén thr ba sb cong ching sb:
1192, quyén s6: 14/TP/CC-SCC/HPTC ngay 28/4/2011 tai Phong C2 tinh Vinh
Phuc (nay 1a tinh Pht Tho).

[2.2]. Dbi véi tai san thé chap 1a quyén sir dung 226m? dat va tai san trén
dét tai thira dat sb 88, to ban dd sd 153, Toa an cép so thAm x4c minh tai dia
phuong ciing nhu cac tai liéu ¢ trong hd so thé hién: Pay 1a dat cta ho ong
Phung Van T5, duoc Uy ban nhan déan thi x3 V, tinh Vinh Phuc (cii) cép
GCNQSDP ngay 29/11/2007. Dién tich dat theo GCNQSDD 1a 712,5 m? 1a dat
d. V& ngudn gdc thira dat nay c6 tir thoi xa xua cac cu dé lai cho éng T5 va ba
T2. Sau khi dugc cép gidy ching nhan, ngay 13/5/2008 6ng T5 ba T2 da 1am thu
tuc tang cho con trai 1a 6ng Phung Vian C 486,5m? dat ¢, phan dién tich con lai
6ng T5 ba T2 tiép tuc dugc sir dung 14 226,0 m? dat 6.

[2.3]. Mic du thoi diém thé chip c6 vo chong 6ng C va cac con dang &
trén dat va gidy chung nhan ghi ho 6ng T5, tuy nhién cac bén déu xac dinh
nguodn gbe thira dat co tir xa xua, cia cac cu dé lai cho 6ng T5 ba T2, day khong
phai 1a dat ho gia dinh mua chung hay duoc nha nudc cap chung cho ca ho gia
dinh; ngoai 6ng T5 ba T2 thi cac con cua 6ng T5 ba T2 khdng c6 quyén gi ddi
v6i thira dat nay, ké ca 6ng C. Do do, viéc 6ng C va cac con dng C, cac con dng
Tam ba T2 c6 ty quyén cho éng T5 hay khong, ciing khong anh huong dén hiéu
luc cua hop dong thé chap. Hon nita thoi diém trude d6, vo chong ong C da
dugc chinh 6ng Tam ba T8 ting cho riéng 486,5m? dat &. Pia phuong cho biét
ho 6ng T5 thoi diém thé chap chi co6 02 ngudi, gom 6ng Phung Van TS chu ho
va vo 1a ba Phung Thi T2. Qua xac minh tai dia phuong duoc biét, hién tai thira
dat trén khong tranh chap vdi cac ho gip ranh va khong chong 1an ranh gidi vai
dat giao thong, hién tai 1a tai san thudc s& hiru cua vo chéng ong Phung Vian
Tam .

[2.4]. Ngoai ra dng C cho rang Ngan hang T9 vi pham trong viéc tham
dinh tai san, cho vay va tham dinh gia khong dung thuc té dan dén cho vay s
tién 16n hon, Hoi dong xét xir nhan thay viéc tham dinh gia tai san bao dam dé
danh gia xac dinh han mutrc cip tin dung cho khach hang, ndi dung nay thudc
tham quyén cila to chuc tin dung, khong lam thay d6i hay anh hudéng dén hiéu
luc cua cac hop dong da ky.

[3]. Nhu vay c6 thé thiy, hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat cua bén thir ba sb: 240709/HDTC/TCB — VP ngay 12/8/2009;
Phu luc Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg sd: 1563, quyén sb: 12
TP/CC-SCC/HPGDP ngay 18/8/2010; Phy luc Hop ddng thé chép tai san ctia bén
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thr ba sd cong chimg sb: 1192, quyén sb: 14/TP/CC-SCC/HPTC ngay
28/4/2011 tai phong C2 tinh Vinh Phuc (nay 1a tinh Pha Tho) dam bao vé mit
chu thé, ndi dung, thi tuc va hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh cta phap
luat nén c6 hi€u luc thi hanh.

[3.1]. Toa an cép so thAm tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, thuc té
dién tich 218,0m? nh6 hon dién tich trong GCNQSDD la 8,0m? (226,0m?). Trén
dat c6 cac tai san gdm: 01 chudng cho c6 dién tich 5.0m?, 01 cdy nhan duong
kinh 40cm, 01 doan tudng xAy gan rao B40 cao 1,5m, dai 6,5m; 01 phan san lat
gach c6 dién tich 6,5m?, 01 ciy budi duong kinh 20cm, 01 ciy dao duong kinh
10cm, 01 cdy mit dudng kinh 10cm. Qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham,
T9 c6 y kién dé nghi phat mai tai san theo dién tich thuc té sir dung.

[4]. Nhu vay, cdp so tham sau khi xem xét dd cong nhan tinh hop phap
ctia hop dong thé chap va chip nhan yéu cau cua T9, truong hop éng T1, ba T1
khéng tra duoc no, c¢6 quyén dé nghi ban phat mai tai san thé chap 1a quyén s
dung 218m? dat, thira dat s6 88, to ban do sd 153; dia chi tai: T6 dan phé L,
phuong P, thanh phd V, tinh Vinh Phiic (nay 13 phuong V, tinh Phti Tho) dimng
tén ho 6ng Phung Van T5 clng tai san c6 trén dat dé thu hoi no 1 c6 can ct,
ding quy dinh cua phap luat.

[5]. Ttr phén tich trén Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang
cdo cua 6ng C vé viéc dé nghi tuyén hop dong thé chip vo hiéu va tra lai
GCNQSDD cho gia dinh ong.

[6]. Vé viéc xir Iy Tai san thé chap tha hai quyén st dung dién tich
168,2m? dat trong do dat & 50m?, dat trong ciy 1au nam 118,2m?, thira dat sd
96B, to ban d6 s6 142, duing tén 6ng T1, ba T1: Tai san nay duoc thé chap theo
Hop dong s6 12051402/HDTC-BDS/TCB-VPC ngay 14/05/2012 tai phong C3
tinh Vinh Phuc dé bao dam cho khoan vay thr hai tai Hop dong s6 447 gia tri
300.000.000 dong. Bén thang 5/2013, vo chong ong T1, ba T1 da ndp du tién tat
toan xong Hop dong 447, T9 d3 giai chap tra lai bia d6 cta bén thir ba ong T6,
ba H4 nhung gitr lai tai san bao dam 1a thura dat sé 96B. Toa an cip so thim
budc ong T1, ba T1 tra ng T9, trudng hop vo chong 6ng T1, ba T1 vi pham
nghia vu tra ng thi T9 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké
bién phat mai ddi véi tai san bao dam nay dé thu hoi ng. Do khong c6 duong su
nao khang céo va khong co khang nghi d6i v6i phan xir 1y tai san bao dam thu
hai nay, do do quyét dinh ctia ban 4n so thdm c6 hiéu luc phap luat ddi véi noi
dung nay.

[7]. D6i v6i phan hop ddng tin dung va nghia vu trd ng goc, no 1ii: Ngay
29 thang 4 nam 2011, T9 va 6ng T1, ba T1 da ky két Hop dong 244, han mirc tin
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dung vay von quay vong 1a 1.000.000.000 dong; ngay 26 thang 4 nam 2012, T9
d3 giai ngan du sé tién 1.000.000.000 dong cho vo chong ong T1, ba T1; thoi
han vay 06 thang, han trd ng cudi cung la ngay 26/10/2012. Quaé trinh thuc hién
hop ddng, v chong ong T1, ba T1 vi pham nghia vu thanh toan cho T9. Tong sb
tién ong T1, ba T1 d4 tra cho T9 1a 490.237.932 ddng (trong d6 no goc di tra 1a
128.153.330 ddng, no 1ai da tra 1a 362.084.602 dong), sb tién gdc con no la
871.846.670 ddng va tién 1ai phat sinh hién nay. Do 6ng T1, ba T1 vi pham
nghia vu thanh toan thoi gian da 1au, nén T9 khoi kién yéu cau tra no.

[7.1]. Toa an cip so thim sau khi xem xét tuyén budc ong T1 va ba T1
phai thuc hién nghia vu tra cho T9 toan bo du ng tinh dén ngay xét xu so tham
(24/03/2026) 14 2.947.032.848 dong (gom no goc 1a 871.846.670 dong, tong sd
tién 1ai trong han va 1ai qua han 1 2.075.186.178 ddng) cung tién 1ai phat sinh
tiép theo ké tir ngdy 25/3/2026, cho dén khi tit toan toan bd khoan no 13 hoan
toan khach quan, c6 can ctr. Sau khi xét xr so thim xong cac duong sy déu
khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi. Do d6, phan ban an so tham
tuyén budc nghia vu tra ng gdc va ng 13i nay da cé hiéu luc phap luat.

[8]. Tuy nhién cap so tham tuyén nodi dung 6ng T1 ba T1 phai chiu tién 1ai
phat sinh ké tir ngy 25/3/2026, theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong 244 va cac
Khé u6c nhan ng cho dén khi tat toan toan bo khoan ng, nhung khong tuyén 1o
muc 14i suit 1 chua ding quy dinh, can rat kinh nghiém. Déi véi sb tién
2.075.186.178 ddng dai dién T9 xac dinh 1a 14i qua han, 6ng T1 ba T1 khong
con no 1ai trong han. Tai phién toa dai di€n T9 trinh bay, theo cac diéu khoan
hop déng tin dung, khé wdc nhan no thi muc 13i suét trong han tai thoi diém xét
xur 14 13,54%, 13i suat qua han bang 150% l3i trong han tuwong tmg mirc 14i suat
20,31%/mam. Pai dién T9 dé nghi tién 1ai phat sinh ké tir ngay 25/3/2026 cho
dén khi tat toan toan bo khoan ng, 6ng T1 ba T1 phai chiu 20,31%/nam/sd du ng
gbc 871.846.670 ddng; d6i v4i so 13i qua han 1a 2.075.186.178 ddng, sau ngiy
xét xir so tham T9 khong yéu cau tinh 14i. Xét thdy dé nghi tinh 1i trén ng goc
ctia T9, khong yéu cau tinh 13i d6i vai sd tién no 14i 1a phit hop voi hop dong tin
dung, cac khé udc nhan no va khong trai phap luat, nén duoc chap nhan. Hoi
dong xét xir phuc tham s& stra cach tuyén cho phu hop. Ngoai ra cip phuc thim
s€ ap dung B9 luat Dan sy 2005 thay vi BG luat Dan su 2015, déng thoi tuyén bo
sung nghia vu tra ng cua 6ng T1, ba T1, trong truong hgp ban phat mai tai san
dam bao khong du thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang.

[9]. Cac nd1 dung khac khong cd khang cdo khang nghi da c6 hi€u luc
phap luat.
[10]. Vé an phi phiic tham: Ong C 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién

quan trong vu an, khang cdo ndi dung lién quan hop dong thé chéap, do khang
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c40 khong duge chap nhan, ong C phai chiu 300.000d 4n phi phuc tham.

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong chép
nhan khang cdo cua ong Phung Vin C, giit nguyén Ban an so thim sb
02/2026/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 9-Phd
Tho.

Can ctr vao cac Pidu 147, 227, 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 95,
Piéu 98 Luat cac To chire tin dung nam 2010; cac Diéu 290, 342, 343, 344, 347,
348, 349, 350, 351, 355, 427, 474, 162 cua Bo luat dan sy 2005; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K.

Budc vo chong 6ng Phung Vin T, ba Phung Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP K tong s tién 2.947.032.848 dong no tinh dén hét ngay
24/03/2026, trong d6 no gbc la 871.846.670 dong, no ldi qua han la
2.075.186.178 dong.

Ngoai ra ké tir ngay 25/3/2026 6ng T1, ba T1 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i phat sinh cua sd tién no goc 871.846.670 dong chua thanh toan, theo
muc 13i suit 20,31%/nam, cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng cho
Ngéan hang.

2. Truong hop 6ng Phung Van T, ba Phung Thi T1 khong tra hodc tra
khong day du sb no trén, thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén ban phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho
Ngén hang, c4c tai san gom:

- Quyén str dung 218m? dat &, tai thira dat s6 88, to ban d6 sb 153; dia chi:
T6 dan phd L, phuong P, thanh phd V, tinh Vinh Phiic (nay 1a phudng V, tinh
Pht Tho), Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6: AB 798436, vao so cip gidy
s6: H01509/QD1489-QDUB do Uy ban nhan dan tinh V (nay 1a tinh Phu Tho)
cap ngay 29/11/2007 cho hd 6ng Phung Van T3, vo Phung Thi T2 cling céc tai
san c6 trén dat gom: 01 chudng cho c6 dién tich 5,0m? 01 cdy nhan dudng kinh
40cm, 01 doan tudong xay g:fm rao B40 cao 1,5m, dai 6,5m; 01 phﬁn san lat gach
c6 dién tich 6,5m?, 01 cdy buéi dudng kinh 20cm, 01 ciy dao duong kinh 10cm,
01 cay mit duong kinh 10cm va céac tai san, vat kién trac gén lién véi dat, duoc
gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8, 1 (c6 so dé hién trang kém theo).
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- Quyén sur dung 168,2m? dét, trong d6 dat & 50m?, dat trong cay 1au nam
118,2m? dat tréng cay lau nam, tai thira dét s6 96B, to ban dd sd 142; dia chi: T6
dan phé L, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phiic (nay 14 phuong V, tinh Phd
Tho), Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd: BC 683699, vao s6 cip
GCNQSDBD sb: CH 00637 — TT509-TT-TNMT do Uy ban nhan déan thanh ph
V, tinh Vinh Phuc (nay la tinh Phi Tho) cip ngay 30/11/2010 cho 6ng Phiing
Vin T va vo Phung Thi T1 cung cac tai san trén dat gdom: 01 phan nha cip 4 ¢o
dién tich 1a 9,5m?, tuong xay gach chi cao 1,5m, dai 5,0m va cac tai san, vat
kién trac gan lién voi dat duoc gidi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 1, (C6 so do hién
trang kem theo).

Truong hop sau khi xtr 1y cac tai san thé chap khong di dé thanh toan
toan bo khoan ng, thi 6ng Phing Van T, ba Phung Thi T1 phai c6 nghia vu tiép
tuc tra no cho Ngan hang TMCP K cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.

3. V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét thim dinh tai san TMCP K tu
nguyén chiu toan bg va da chi phi xong.

4. Vé an phi:

- An phi so thAm: Ong Phung Van T, ba Phung Thi T1 phai ndp
90.941.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham. Ngan hang TMCP K
khong phéi chiu an phi, duoc hoan tra lai sb tién tam tng an phi da ndp la
42.500.000 dong theo bién lai thu tién sd: 0006259 ngay 20/11/2024 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic (Nay 1a Thi hanh an
dan su tinh Pha Tho).

- An phi phtic tham: Ong Phung Vin C phai chiu 300.000 dong an phi
phlc thim, duoc trir vao s tién tam Gng an phi phiic thim di ndp 2.000.000d
theo bién lai thu tién s6 0003471 ngay 17 thang 4 ndm 2026 cta Thi hanh an dan
su tinh Pha Tho. Ong C duoc hoan tré lai sd tién 1.700.000d tam ung an phi da
nop.

5. Cac quyét dinh khic ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co hiéu lyc ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

18



7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Nghia Nguyén Thi M§ Hanh Nguyén Xuan Trong
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