TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Q}lyét dinh giam déc thim
So: 135/2019/DS-GDBT
Ngay: 06/6/2019

V/v Tranh chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom co:
Tham phan — Chi toa phién toa:  Ong Vo Vin Cudng
Céac Tham phan: Ong Piang Vin Thanh
Ong T6 Chanh Trung
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy — Tham tra vién ctia Toa an

Dai dién Vign kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 ndm 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dar” giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Ta C, sinh nam 1933;

1.2.Ba Nguyén A, sinh nam 1962;

1.3. Ba Nguyén H, sinh nim 1969;

Cung dia chi: s6 B, duong Phan T, phuong X, quan T, Thanh phd H

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Q, sinh nim: 1956;
2.2. BaNg6 T, sinh nam 1959;
Dia chi: ép A, xa K, huyén C, tinh T.
3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh T.
Dai dién theo phap luat: Ong Lé V- Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C, tinh T;
3.2. Ba Nguyén P, sinh nim 1975;
3.3. Ong Nguyén O, sinh nam 1977;
3.4. Ong Nguyén K, sinh nim 1980
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Cung dia chi: ép A, xa K, huyén C, tinh T .
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Ta C, ba Nguyén A, ba Nguyén H trinh bay:

Ong Nguyén V dugc gia dinh chia 8 cong dat vuon tai 4p A, xi K, huyén
C, tinh T . Xa K, huyén C, tinh Tla chéng cua ba Ta C va la cha rudt cua ba
Nguyén A, ba Nguyén H. X4 K, huyén C, tinh Tcanh tac dat trén dén nam 1978
thi qua doi, phan dat nay ba C thira ké va thuc hién nghia vu ndp thué hang nam
cho nha nudc. Do hoan canh gia dinh neo don vira nu6i con an hoc vira phai di
lam tai Thanh phd H6 Chi Minh, kho khan vé viéc di lai nén ba C nhd ong
Nguyén Q giit vuon, huéng hoa 1oi, c6 trach nhiém chim soc md ma cua xi K,
huyén C, tinh Tciing nhu ong ba trong phan dit vuon ma xa K, huyén C, tinh
Tdé lai cho ba C ndi trén. Nam 1991, do céc con di 16n, ba C can lo cho cac con
vao dai hoc, ba C ¢6 vé hoi ¥ kién anh chong 12 6ng Nguyén T xin duoc ban bot
5 cong dat trong phan dat cua xi K, huyén C, tinh Tdé lai va nho 6ng T mua
dum nhung 6ng T khong mua ma kéu ba C ban cho o6ng Q Vi 6ng Q 1a chéu trai
dich ton, ba C da dong y ban cho 6ng Q 5 cong dat véi so tién 1a 20 chi Vang 24
k. Viéc mua ban con c6 su thoa thuan 1a ban chira lai by dat c6 mé ma tr vé sau
1a khong ban. Vi lic d6 nha nudc khéng cho mua ban dit nén ba C, 6ng Q chi
lam gidy tay giao nhan vang, mdi nguoi gitr mot to. Con lai 03 cong dat ba C co
nha ¥ cho em chong 1a ba Nguyén N canh tac hudong hoa loi, chim séc mé ma
nhung vo chong ba N khong nhan. Do d6, ba C tiép tuc giao cho ong Q gift
gium voi diéu kién chi huong hoa lgi va c6 trach nhiém cham séc mo ma ciia xa
K, huyén C, tinh Tciing nhur mdé ma cta 6ng ba. Tir ndm 1991, phia éng Q an
hoa loi trén dat nay, hang nam ong Q déu tao md, to chirc ciing gid dang hoang
chu dao. Pén nam 2011, gia dinh ba C phat hién phia ong Q loi dung gia dmh ba
C & xa, khong tryc tiép canh tac, da ké khai dang ky va duoc nha nudc cap gidy
ching nhan quyén st dung phan dat 3.000m” néu trén. Theo két qua do dac thuc
té hién nay phan bo dat c6 md ma trd vé sau ma trude day ba C chira lai c¢6 dién
tich 3.134,5m” thudc thira 190 td ban dd sb 8, thira cii 1a mot phan thira s6 799,
to ban d6 sd 2 hién 1a do ong Nguyén Q dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dit dugc cip ngay 25/4/1994. Nay ba C, ba A, ba H yéu cau vo chong ong
Q ba T tra lai phan dat nay cu thé 1a 3.134,5m’, cac déng nguyén don doéng y boi
hoan gia tri hoa mau trén dat. Riéng 6 ngdi mo trén dat trong dé co6 mo ong V(
chdng ba C) cac dong nguyen don ty nguyén khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

Nguyén don xuét trinh chting ct chimg minh cho yéu cdu cta minh la
bang khoan dién tho ctia ong Nguyén V, ba V4 U nam 1956, to 1ap huong hoa
ciia 6ng Nguyén V, ba Vo U nam 1956, to tudng thuat ciia ba Nguyén N ngay
15/4/2011, t& tudng thuat ctia ong Nguyén T ngay 08/4/2011.

Bi don la 6ng Neuyén O, ba Ngé T trinh bay:

Nguodn goc dat ba Ta C, ba Nguyén A, ba Nguyén H tranh chip véi vo
chdng 6ng Q, ba T ¢6 ngudn gdc 1 cua 6ng ba ndi dng Q 1a 6ng Nguyén V, ba
V5 U. Ong V, ba U c6 6 ngudi con. Lic con séng 6ng V, ba U tao lap duoc
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nhiéu s& dat tai xa K, huyén C, tinh T. Dién tich bao nhiéu ong khong r5. Nam
1957, 6ng V mat. Trudc nim 1980, vo chong dng Q sbng tai con S, cha éng Q 1a
ong Nguyén E kéu vo chdng dng Q vé dé cho dat canh tac. Luc vé ong E chi dat
cho va chi dat canh tac 1a cac bo dat xudi (khong c6 md ma ong ba). Phan dat
nay giap dat cua ong Nguyén Y, phan 6ng V canh tac 1a bd ngang. Khi vo chdng
ong Q vé canh tac thi duoc biét ong V da mat cach d6 vai nam. Khi d6 vo éng V
1a ba Ta C khong truc tiép canh tac hay quan 1y dat va ciing khéng c6 nha cira
trén dat. Dat khi 4y chi co dua va chudi, 6ng Q thdy ba Nguyén N 1a em rudt éng
V hang thang dén roc 14 chudi ban. Ciing vao nim 1980, ba Ta C vé gip vo
chong 6ng Q nho tréng coi dat. Hang thang kéu dut dira va khi ba C vé chia doi
tiép tuc thu hoa loi dira. Hang thang ba C déu vé nhan tién hoa loi dira dén nim
1991. Vao nam 1991, khong nhé thang nao ba C kéu vo chong ong Q mua phan
dat ctia ong V dé lai, vo chong ong Q dong y mua vé6i gia 20 chi vang 24 k. Hai
bén chi n6i miéng khong lam gidy to, khi ban khong do dac nén hai bén ciing
khong biét 1a dién tich cu thé bao nhiéu, gia 20 chi vang 1a di co bdt vi trong d6
c6 mo ma cua ong ba. Lic d6 co nghe ba C nodi lai 13 viéc ban dat ba C da hoi
qua ¥ kién ctia 6ng T va ba N. Vo chong 6ng Q di giao dii vang cho ba C lam 03
lan tai nha ba Nva hai bén khong c6 1am bién nhan giao nhan vang. Tir sau khi
nhan du 20 chi vang 24 K, ba C da khong vé nhan tién hoa loi dura nita, hang
nam chi vé vao dip dam tiéc va tdo mo 6ng ba. Khi mua dat hai bén khong co do
dac, ba C giao hét dat va ciing khong c6 noi 1a chira lai phan dat moé ma nhu ba
C khai.

Sau khi mua dét, co dot do dac dau tién, vo chéng ong Q da ké khai hét
dat dang truc tiép canh tic va chi ranh dit cho can bd do dac ké ca phén dat
mua. Nam 1994, ong Q duoc nha nude cap quyén sir dung dat véi dién tich hon
15.000 m*>. Vo chdng 6ng Q ciing khong biét phan dat mua cta ba C 1a bao
nhiéu vi khong cé do riéng, ong Q khang dinh viéc mua ban dat vai ba C chi
thoa thuan mién khong cé lam gidy to. Viéc bén nguyén don cho rang 6ng Q
mua dat c6 gidy tay mua dat 1a khong co, ong Q khong co ky tén bat ky to gidy
tay nao cua phia ba C. Tur sau khi mua dét, vo chdng 6ng Q da cai tao dat va
hién d3 tréng budi. Riéng trén dat dang tranh chp hién co: 65 ciy budi da xanh
loai mot, 89 cay budi da xanh loai 2, 29 cay budi da xanh loai 3, 06 ngdi mo cua
ong ba trong d6 c6 mo cua ong V 1a chong ba C. Nay vo chong ong Q, ba T
khong dong ¥ tra lai phan dat 3.134,5 m® cho cac dong nguyén don. Riéng 06
ngdi mo trén phan dat tranh chip, vo chong ong Q, ba T khong co yéu cau Toa
an giai quyét cling nhu khong c6 yéu cau Toa an giai quyét ddi véi phan hoa
mau trén dat. Riéng cic thanh vién trong hd gia dinh 6ng Q 1a Nguyén P,
Nguyén K, Nguyén O xac dinh dat va tai san trén dat tranh chap 1a tai san cua
ong Q, ba T. Ba P, ong K, 6ng O khong tranh chap khong yéu cau Toa an giai
quyét ddi v6i phan dat va tai san néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Dai dién Uy ban nhdn ddn huyén
C trinh bay:



Ong Nguyén Q sir dung phan dat thira 798+799 dién tich 15.385 m” tai xa
K, huyén C, tinh T. Nam 1992, do dac lap hd so dia chinh ong Nguyén Q ké
khai dang ky. Ngay 25/4/1994, ong Nguyén Q duoc UBND huyén C cép gidy
ching nhan quyén st dung dat. Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho ong Q dung voi hd so dia chinh 1ap nam 1992, dé& nghi Toa 4n xem xét
ngudn goc qua trinh str dung phan dat néu trén, cac chtng ctr hai bén duong su
cung cip dé giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an sb 49/2016/DS-ST ngay 22/8/2016, Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre quyét dinh:

1/ Bdc yéu cdu khéi kién cia ba Ta C, ba Nguyén A, ba Nguyén H vé viéc
yéu cau vo chong éng Nguyén Q — ba Ngé T giao tra phan ddt c¢é dién tich
3134,5 m’ thuéc mot phcfn thira s6 190 to 8 (thwea cii thuoc mot phdn thira s6 799
to 2) tai dp 6 A, xa K, huyén C, tinh T hién do éng Nguyén Q ditng tén gidy
chitng nhén quyén sir dung dat.

2/ Ghi nhdn viéc ba Ta C, ba Nguyén A, ba Nguyén H, 6ng Nguyén Q, ba
Ngé T, chi Nguyén P, anh Nguyén K, anh Nguyén O khéng yéu cau Toa an gidi
quyét doi véi 6 ngdi mg trén phan dat cé dién tich 3134,5 m” néu trén.

3/ Ghi nhdn chi Nguyén P, anh Nguyén K, anh Nguyén O khéng yéu cau
Toa dn gidi quyét doi véi dat va hoa mau trén ddt cé dién tich 3134,5 m’

Ngoai ra, Toa an cap so tham con giai quyét vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 29/8/2016, ba Nguyén A khang co.

Tai Ban an dan sy phtc thim sé 308/2016/DS-PT ngay 24/11/2016, Toa
an nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia ba Nguyén A

Sira ban an dan su so tham

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Ta C, ba Nguyén A, ba Nguyén H vé
“ Tranh chdp quyén sir dung ddt” véi 6ng Nguyén O, ba Ngé T

Buéc éng Nguyén Q, ba Ngé T giao trd cho ba Ta C, ba Nguyén A, ba
Nguyén H phan dat cé dién tich 3.134,5 m’ thuéc mét phan thira 190, to ban do
6 8 (thira cii thudc mot phan thira 799, to ban dé s6 2) tai dp A, xa K, huyén C,
tinh T hién do éng Nguyén Q dimg tén gidy chitng nhén quyén sir dung dat (cé
hoa dé kém theo)

Buéc cdc nguyén don lién déi boi hoan gid tri cdy trong cho éng Nguyén
O, ba Ngé T sé tién 206.750.000 dong.

Cdc nguyén don dwoc quyén sé hiru 183 cdy budi gom 65 cdy budi da
xanh logi 1, 89 cdy buoi da xanh logi 2, 29 cdy buoi da xanh logi 3 ma ong Q,
ba T da trong trén ddt tranh chdp.

Ngoai ra, Tda 4n cap phuc tham con giai quyét vé an phi, quyén va nghia
vu cac bén theo luat thi hanh an.

Ngay 04/01/2017, 6ng Nguyén Q, ba Ngo T c¢6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc giam ddc tham ddi v6i ban an dan su phuc thAm



Ngay 21/3/2017, Toa an nhan dan tinh Bén Tre c6 Cong vin s 143/DN-
KN kién nghi Chanh 4n Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
xem xét lai ban 4n so thAm, ban an phuc tham.

Ngay 05/01/2018, Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén C, tinh T c6 Cong
van s6 05/CC-THADS dé nghi giam ddc tham dbi v6i ban 4n dan su phic tham.

Tai Quyét dinh sd 121/2019/KN-DS ngay 20/3/2019, Chanh an Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban déan sy phiic tham
s6 308/2016/DSPT ngay 24/11/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, dé nghi
Uy ban thdm phéan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
giam ddc thim hiy ban an dan sy phiic thim néu trén va hity toan bo Ban an dan
su so tham s6 49/2016/DS-ST ngay 22/8/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre dé giai quyét lai theo thi tuc so thAm.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phb HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ciia Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dat tranh chap c6 dién tich 3.134,5m” tai 4p A, xa K, huyén C, tinh T
do ong Nguyén Q dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat.

Céc duong sy trong vu an thong nhét dién tich dat néu trén trong tong o
08 cong dat c6 ngudn gdc cua éng Nguyén V (chong cua ba Ta C) duoc gia toc
phan chia trudc nam 1978. Theo ba C thi sau khi ong V chét, ba va cac con dugc
thira ké phan dién tich dat ndy, do & xa nén ba C c¢6 nhd éng Q quan 1y, trong coi
gitm. Pén nim 1991, ba C ban cho 6ng 05 cong dat, phan dién tich dat con lai
1a 3.134,5m?, ba C tiép tuc giao cho 6ng Q quan Iy. Nam 2011, ba C phat hién
ong Q loi dung ba khong c6 mit tai dia phuong nén da dang ky, ké khai phan
dién tich 3.134,5m* dat thudc quyén sir dung cua ba dé duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung d6i voi toan bd 08 cong dat néu trén. Vi vay, ba C khoi kién
yéu cau ong Q tra lai dién tich dat nay.Vé phia 6ng Q cho rang ba C di chuyén
nhuong cho 6ng toan bo 08 cong dat chir khong phai chi co 05 cong nhu ba C
trinh bay. Do d6 ong Q khong dong v tra lai dat theo yéu cau khoi kién cua ba C.

[2] Xét thdy, cdn clr vao cac tai liéu, chimg cr co trong hd so vy 4n clng
v6i 10 thira nhan cua cac duong su thi ¢6 co s xac dinh toan bd 08 cong dat ma
ong Q dang dung tén trén gidy chig nhan quyén sir dung dat c6 ngudn goc cia
gia toc bén chong ba C dé lai. Trong qué trinh gidi quyét vu an, mic du ba C
trinh bay chi chuyén nhuong cho 6ng Q 05 cong dat, con éng Q lai cho rang ba
C da chuyén nhuong toan bd 08 cong dit cho 6ng Q, nhung cac bén duong su
déu khong xuét trinh duge ching ct ¢6 gia tri phap 1y ching minh cho yéu cau
ctiia minh.

[3] Trong vu 4n nay, cic duong su déu théng nhat trinh bay khi chuyén
nhuong dat thi khong xac dinh dién tich, mbc gidi ma chi thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 20 chi vang 24K. Do vay khong c6 co s phap 1y xac dinh ba C chi
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chuyén nhuong cho 6ng Q 05 cong dat. Trén thuc té, sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, 6ng Q da san 14p dat, trong cay dn qua, lam hé thdng
tudi tiéu, hang rao bao quanh dat va st dung dat lién tuc tir nim 1991 cho dén
nay. Qua trinh st dung dat, 6ng Q dang ky, ndp thué st dung dt hing nim, ké
khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim 1994. Cho dén
nam 2012 ba C méi khai kién tai Toa an yéu cau 6ng Q tra lai 3 cong dat trén.
Trén dat tranh chap hién nay c6 06 ngdi mo, trong d6 c6 01 ngdi mo cua 6ng V
(chdng ba C) va 05 ngdi mo cua dong ho dng Q (ong Q 1a chau dich tén). Toa an
cap phtic thAm nhan dinh cho ring trén dit tranh chip c6 phan mo cta chong ba
C tir 46 xac dinh ba C chi chuyén nhuong cho dng Q 05 cong dat ma khong
chuyén nhuong phan dién tich dat dang tranh chap 1a khong c6 co so.

Pé ¢6 can cir phap 1y viing chic giai quyét vu an mot cach khach quan,
toan dién thi can phai thu thip cac tai liéu lién quan dén viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Q c6 ding voi quy dinh phép luat hay khong,
dong thoi xac minh tai thoi diém cac bén xac 1ap giao dich chuyén nhuong dat
thi gia tri 08 cong dat 1a khoang bao nhiéu tién, c6 phu hop gia tri chuyén
nhuong 1a 20 chi vang 24K hay khong. Trén co so d6 két hop véi céc tai lidu
chtng ctr khac dé danh gia y chi cua ba C trong viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng Q 1a chuyén nhuong toan bo 08 cong hay 05 cong dat.

[4] Mat khac, theo nd1 dung kién nghi khang nghi ban an phtc tham theo
thu tuc gidm ddc tham cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh T va Chanh
an Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre thi, sau khi ban an phuc tham c6 hiéu luc phap
luat, co quan thi hanh 4n da xac dinh ngoai cac tai san trén dét tranh chép da
duogc giai quyét trong vu an thi con ¢ cac tai san khac nhu chi phi san 1dp mat
bang, hang rao tru xi mang, ludi kém gai, hé thong nudc tudi tiéu bao phi toan
bo dién tich dat tranh chap (hinh thanh truéc khi giai quyét vu an) nhung chua
dugc Toa an hai cAp tham dinh, xem xét giai quyét nén khong thé thi hanh an
dugc.

[5] Bén canh d¢, theo tai liéu kém theo don dé nghi khang nghi do 6ng Q
cung cip thé hién toan bo dién tich dat 6ng Q dang st dung trong d6 c6 dién tich
dat tranh chap da duoc thé chip cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon - Chi nhanh huyén C, tinh T vao ngay 28/8/2017 dé dam bao cho Hop dong
tin dung s6 2017.05.0565 cung ngay 28/8/2017. Mic du viéc thé chap thyc hién
sau khi Ban an phuc tham sé 308/2016/DS-PT ngay 24/11/2016 c6 hiéu lyc thi
hanh, nhung khi giai quyét vu an lai thi ciing cAn dua Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon - Chi nhanh huyén C, tinh T tham gia t6 tung dé giai
quyét trong trudng hop chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don méi dam
bao giai quyét vu an triét dé.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 345 va Diéu 348 cua B luat
t6 tung Dan sy ndm 2015
1/ Chap nhan Khang nghi s6 121/2019/KN-DS ngay 20/3/2019 ctia Chanh
an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H5 Chi Minh

2/ Huy Ban an dan su phuc thim sé 308/2016/DSPT ngay 24/11/2016 cia
Tda an nhan dan tinh Bén Tre va hiy Ban an dan su so tham sé 49/2016/DS-ST
ngay 22/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre vé vu an
“Tranh chdp quyén sir dung dar” giita nguyén don 1a ba Ta C, ba Nguyén A, ba
Nguyén H v6i bi don 1a éng Nguyén Q, ba Ngo T;

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh ./.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- Chanh 4n TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh; (Ba ky tén va déng déu)

- TAND huyén Chau Thanh;

- TAND tinh Bén Tre Vo Van Cuong

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS (GMH).



