TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2020/DS-PT
Ngéy:’ 03-3 - 2020 ’
V/v: “Tranh chap hop dong cam c6 nha”

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong HO6 Minh Tan

Cdac Tham Phéan: Ong Duong Hung Quang

Ba Nguyén Thi Hién

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 03 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 29/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nim
2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong cam cé nha” .

Do ban an dan su so thim s6 156/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 47/2020/QP-PT ngay 10 thang 02
nam 2020, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vian S, sinh nim 1985 (c6 mat).

Chi D1 Thi M, sinh nam 1989 (c6 mat).

Cung cu tra tai: Ap N, xa Tr, huyén P , tinh Ca Mau.

- Bi don: Chi Nguyén Thuy H , sinh nim 1988 (c6 mit).

Anh Nguyén Phi Th , sinh nim 1989 (c6 mit).

Cung cu tra tai: Ap Ch, xa Tr, huyén P , tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Van H , sinh ndm 1983 (ving mit)

Cu tra tai: Khom 4, thi tran D, huyén D , tinh Ca Mau.

2. Ong Nguyén Vin Nh , sinh nam 1950 (c6 mit).

3. Ba Pham Thi U (vang mat).

Cung cu tra tai: Ap Ch, xa Tr, huyén P , tinh Ca Mau.

4. Uy ban nhan dan xa Tr , huyén D (c6 don xin ving mit).



Tru sé: Ap Ch, xa Tr, huyén D , tinh Ca Mau.
Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thay H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Anh Tran Vin S va chi Di Thi M théng nhdt trinh bay: Ngay 09/01/2019
al, anh Th va chi H dugc su thong nhat ctia dng Nguyén Van Nh va ba Pham
Thi U ¢6 ¢ cho anh chi cin nha cép 4, dién tich 54m2, tai ép Ch, xa Tr, huyén
b, tinh Ca Mau c6 tir can: Bén phai cap tiém toc Pha V ; bén trai cap ti€m tap
hoa anh L ; mat trude giap Buu dién xa Tr va mat sau giap song Ch , voi gia
200.000.00 déng. Sau khi ¢6 nha cac bén thoa thuan, anh S, chi M cho anh Th,
chi H thué lai hai nam véi gia 20.000.000 dong/niam.

Sau khi théng nhat viéc cb nha cac bén thoa thuan viéc giao tién nhu sau:

Pot 01: Pua 100.000.000 déng vao ngay 09/01/2019 al nhung do cac bén
thoa thuan anh S, chi M dua s tién 60.000.000 dong va théng nhat cho anh Th,
chi H thué lai 02 nim v&i gia 40.000.000 dong 1a dua du sb tién cua dot 1.

Dot 2: Ngay 15/4/2019 al giao phan con lai 100.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong dén lan giao tién dot 2, anh chi biét duoc anh
Th, chi H d3 c6 cin nha trén cho anh Huynh Van H . Do anh Th, chi H vi pham
hop déng nén anh chi yéu cau huy hop déng, anh Th, chi H tra lai cho anh chi
s6 tién di nhan nhung bi don khong dong .

Tai don khoi kién, anh chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam cb nha
gitta anh S, chi M vé&i anh Th, chi H v6 hiéu. Budc anh Nguyén Phi Th va chi
Nguyén Thiy H tra lai sb tién dat coc dé cam cb nha 13 60.000.000 dong va sb
tién twong duong gia tri tai san dat coc 1a 60.000.000 ddong, tong cong
120.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, anh chi xac dinh
s6 tién 60.000.000 dong 1a tién tra trudc dé tiép tuc thuc hién hop ddéng, khong
phai tién dit coc nén yéu cau tuyén bd hop déng cam cb nha gitta anh S, chi M
v6i anh Th, chi H v6 hiéu va yéu cdu anh Th, chi H tra s tién 60.000.000
ddng, anh chi khong yéu ciu Toa an giai quyét lién quan hop ddng thué nha.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thity H théng nhdt trinh bay: Anh chi
théng nhat 15i trinh bay ctia chi M vé thoi gian ky két hop dong, cin nha va sd
tién cAm cd. Theo hai bén thoa thuan dot 1 vao ngay 09/01/2019 al, anh S, chj
M dua cho anh chi 100.000.000 déng nhung do thoi diém nay nguyén don
khong c6 du tién nén thoa thuan dit coc 60.000.000 dé)ng, khong c6 viéc hai bén
thoa thuan cho thué nguoc lai nha dat trong hai nam véi s tién 40.000.000 dong
cong vai sd tién 60.000.000 dong dé tra s tién cho dot 1 theo nhu nguyén don
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trinh bay. Anh chi xac dinh nha dat anh chi cAm c6 cho anh H khéng phai nha
dat anh chi cdm cd cho anh S, chi M nén anh chi khong vi pham hop ddng. Do
anh S va chi M vi pham hop dong nén anh chi khong ddng y tra sé tién da nhan,
ngoai ra khong cé y kién gi trinh bay thém.

Tai phién toa, chi H xac dinh sb tién 60.000.000 déng 1a tién dat coc va xac
dinh khong c6 thué lai nha theo 161 trinh bay cua nguyén don.

Ong Nguyén Van Nh trinh bay: Ong théng nhét véi 10i trinh bay cua anh
Th, chi H . Can nha anh Th, chi H cam c6 cho anh S, chi M di duoc ong va ba
Ut tang cho. Viéc hai bén thoa thuan cam cd nha ong co biét va thong nhat.
Phan dat gan lién v6i cin nha cam ¢ do Uy ban nhan dan xa Tr quan 1y, chua
duoc cip quyén st dung.

Tai Céng vin s6 324/CV-UBND ngay 07/10/2019 ciia Uy ban nhdn déan xa
Tr thé hién: Phan dat 6ng Nh cat nha ¢ cho chi H truéc day 1a ngudn gbc cua
Nha nudc quan 1y, dén khoang nam 1995 dng Nh cat nha 6. Nam 2014, Uy ban
nhan dan huyén B phé duyét diéu chinh quy hoach khu dan cu cho Ch va nam
trong quy hoach khu dan cu dat & xét cap cho hd dan. Hién nay, Uy ban nhan
dan xa cho cap trén phé duyét, diéu chinh quy hoach cu thé lai khu dan cu noi
6ng Nh dang ¢ sau d6 cho ho din diang ky hd so dua ra xét duyét chuyén vé Uy
ban nhan dan huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ting ho dan
trong d6 c6 phan dat chi H dang st dung.

Tai bdn dén s so tham s6: 156/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 cia
Toa &n nhan dan huyén D quyét dinh:

1. Tuyén xt: Chap nhén yéu cau khoi kién cta anh Tran Van S va chi Di
ThiM .

Tuyén bd hop ddng cam cd nha giita anh Tran Van S, chi Di Thi M véi anh
Nguyén Phi Th , chi Nguyén Thiiy H 13 vo hiéu.

Budc anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thiy H tra cho anh Tran Vian S
va chi Di Thi M s tién 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

Dinh chi xét xtr yéu cau cta anh Tran Van S , chi Di Thi M vé viéc yéu cau
anh Nguyén Phi Th , chi Nguyén Thuy H tra tién phat coc 60.000.000 dong (sau
muoi triéu dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, 13i suat cham thi
hanh an, quyén khang céo.

Ngay 02/12/2019 anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thuy H khang céo
ban 4n so thAm vai ndi dung: Khang cao toan bd ban an so thim.

Tai phién toa, bi don gitr nguyén khang cdo.

Sau khi phét biéu y kién vé chap hanh phép luat cia Tham phan, thu ky, Hoi
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d6ng xét xur va cac duong sy déu thuc hién dung theo quy dinh tai Bo luat t tung
dan sy, Kiém sat vién d& nghi: Khong chap nhan khang céo cua bi don va gitr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 09/01/2019 al gitta anh S, chi M vé&i anh Th, chi H c6 ky két hop
doéng cam cb can nha theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/9/2019
tdng dién tich 65,91 m? vai gia 200.000.000 dong 1a thuc té c6 xay ra. Diéu 117
ctia Luat nha ¢ quy dinh “Giao dich vé nha & bao gom cdc hinh thirc mua ban,
cho thué, cho thué mua nha 6, chuyén nhwong hop dong mua ban nha & thwong
mai, tang cho, doi, thira ké, thé chd'p, gop vén, cho muon, cho ¢ nho va uy quyén
quan ly nha o

Nhu vay, giao dich cAm ¢b nha ¢ khong dugce phap luat cho phép nén vo
hiéu ngay tir khi xac 1ap theo quy dinh tai cac Piéu 117, 122 va 123 B6 luat dan
su.

Piéu 131 B6 luat dan sy quy dinh: “Hdu qud phdp Iy ciia giao dich ddn su
vo hiéu

1. Giao dich dén sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.”

Theo cac duong su xac dinh tir khi cam cb nha dén nay, bi don van quan
ly can nha va bj don di nhan c6 nguyén don 60.000.000 dong. Do do, an so
tham tuyén bd hop dong cam cd nha v6 hiéu, budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién 60.000.000 ddng va phai chiu an phi va céc chi phi té tung 1a ¢6 cin
cu.

Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr nén dugc chp nhan.

[2] An phi dan sy phtic tham: Do khong dug chap nhan khang céo, nén anh
Th va chi H phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cit vao khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
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hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cta anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thay H
, gitr nguyén ban an dan su so tham sb: 156/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam
2019 ctua Toa &n nhan dan huyén b .

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Tran Van S va chi Di
ThiM .

Tuyén bd hop ddng cam cd nha giita anh Tran Van S, chi Di Thi M vé6i anh
Nguyén Phi Th, chi Nguyén Thuy H 1a v6 hiéu.

Budc anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thiy H tra cho anh Tran Vian S
va chi Di Thi M s6 tién 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

Pinh chi xét x{r yéu cau ctia anh Tran Van S , chi Di Thi M vé viéc yéu cau
anh Nguyén Phi Th , chi Nguyén Thuy H tra tién phat coc 60.000.000 déng (sau
muoi triéu dong).

2. An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach: Anh Nguyén Phi Th , chi
Nguyén Thay H phai chiu 300.000 dong.

An phi dan su so thAm c6 gid ngach: Anh Nguyén Phi Th , chi Nguyén Thay
H phai chiu 3000.000 dong. Ngay 26/6/2019 Anh Tran Van S va chi Di Thi M da
ndp tam ung an phi sé tién 3.000.000 ddng tai bién lai thu s6 0009553 ciia Chi cuc
thi hanh an dan su dugc nhan lai.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Nguyén Phi Th , chi Nguyén
Thay H phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong). Anh Tran Van S , chi Di Thi M
d3 nop tam tmg 3.000.000 ddng (ba triéu dong) nén budc anh Th, chi H phai co
nghia vy hoan tra cho anh S va chi M 3.000.000 dong.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén phai
thi hanh dn chdm thi hanh khodn tién 60.000.000 dong va chi phi xem xét, tham
dinh tai ché 3.000.000 dong, thi hang thing bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
thém khoan lGi sudt cham thi hanh theo mike 1di suat chdm thuc hién nghia vu duoc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sur tuong ung 6 tién va thoi gian
cham thi hanh.

An phi dan sy phtc thim: Anh Nguyén Phi Th va chi Nguyén Thay H mdi
ngudi phai chiu 300.000 ddng, ngay 05/12/2019 anh Th va chi H mdi ngudi di nop
tam tng 4n phi 300.000 dong tai cac lai s6 0009998 va 000999 duoc chuyén thu.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
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hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Cac phan khéac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén b ; °
- Chi cuc THADS huyén D ;
- Céc duong su;
- Luu hd so;
- Lwu an van; ~ ,
- Luu VT(TM:TANDTCM). (Pa Ky)
H6 Minh T4n



Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén D ;

- Chi cuc THADS huyén D ;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ping Quoc Trang



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 156/2019/DS-ST
Ngay 18-11-2019
VIV “tranh chap hop dong
cAm cb nha”

, ] NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Nguyén Vian Hién

- Thw ky phién téoa: Ba Huynh Ngoc Mai 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén b , tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan dian huyén P tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién

Ngay 18 thang 11 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén D xét xtr so
tham cong khai vu an thu ly s6: 257/2019/TLST-DS ngay 26 thang 6 nim 2019 Ve
“Tranh chap hop dong cam cb nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
448/2019/QbXXST-DS ngay 23 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vin S, sinh nim 1985 (c6 mait)
Chi Di Thi M, sinh nam 1989 (c6 mit)

Cung cu tra tai: Ap N, xa Tr, huyén P , tinh Ca Mau.

- Bi don: Chi Nguyén Thuy H , sinh nim 1988 (c6 miit)
Anh Nguyén Phi Th , sinh nim 1989 (c6 miit)

Cung cu tra tai: Ap Ch, xa Tr, huyén P , tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Van H , sinh nam 1983 (vang mat)

Cu tra tai: Khom 4, thi tran D, huyén D , tinh Ca Mau.

2. Ong Nguyén Vian Nh , sinh nim 1950 (c6 mit)

3. Ba Pham Thi U (vang mat)

Cung cu tru tai: Ap Ch, x4 Tr, huyén D , tinh Ca Mau.
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4. Uy ban nhén dan xa Tr , huyén D (c6 don xin vang mit)
Tru s&: Ap Ch, xa Tr, huyén D , tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Anh Tran Vin S va chi Di Thi M théng nhdt trinh bay:

Ngay 09/01/2019 al, anh Th va chi H dugc su théng nhét ciia 6ng Nguyén
Vian Nh va ba Pham Thi U ¢6 ¢ cho anh chi cin nha cip 4, dién tich 54m?, tai
ap Ch, x4 Tr, huyén D , tinh Ca Mau ¢6 t& can: Bén phai cdp tiém toc Phl V ;
bén trai cap tiém tap hoa anh L ; mat trudc giap Buu dién xa Tr va mat sau giap
séng Ch , vai gia 200.000.00 d. Sau khi ¢d nha cac bén thoa thuan, anh S, chi M
cho anh Th, chi H thué lai hai nam véi gia 20.000.000 déng/ném.

Sau khi théng nhat viéc cb nha cac bén thoa thuan viéc giao tién nhu sau:

Dot 01: Bua 100.000.000d vao ngay 09/01/2019al nhung do cac bén thoa
thuan anh S, chi M dua sb tién 60.000.0004d va théng nhét cho anh Thoan, chi H
thué lai 02 nam véi gia 40.000.000 ddng 1a dwa du sb tién cua dot 1.

Pot 2: Ngay 15/4/2019al giao phan con lai 100.000.000d.

Qua trinh thyc hién hop dong dén lan giao tién dot 2, anh chi biét duoc anh
Th, chi H d3 ¢ cdn nha trén cho anh Huynh Van H . Do anh Thoan, chi H vi
pham hop ddng nén anh chi yéu cau hity hop dong, anh Th, chi H tra lai cho
anh chi sb tién d3 nhan nhung bi don khong ddng .

Tai don khoi kién, anh chi yéu cdu Toa 4n tuyén bd hop dong cam cb nha
gitra anh S, chi M v61 anh Th, chi H v6 hi¢u. Bugc anh Nguyén Phi Th va chi
Nguyen Thay H tra lai s tién dit coc dé cam cb nha 1a 60.000.000 dong va sb
tién tuong duong gia tri tai san dat coc la 60.000.000 dong, tong cong
120.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cctung nhu tai phién toa, anh chi xac dinh
so tién 60.000.000d 1a tlen tra trudc dé t1ep tuc thyc hién hop ddng, khong phai
tién dit coc nén yéu cau tuyén bd hop doéng cam cd nha giira anh S, chi M véi
anh Th, chi H v6 hiéu va yéu ciu anh Th, chi H tra s tién 60.000.000d, anh
chi khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan hop dong thué nha. Ngoai ra
khong yéu cau gi khéc.

Anh Nguyén Phi Th va chi Neuyén Thiiy H théng nhdt trinh bay:

Anh chi théng nhét 10i trinh bay caa chi M vé thoi gian ky két hop dong,
can nha va s tién cam cb. Theo hai bén thoa thuan dot 1 vao ngay 09/01/2019
al, anh S, chi M dua cho anh chj 100.000.000d nhung do thoi diém nay nguyén
don khong c6 du tién nén théa thuan dit coc 60.000.000d, khong c6 viéc hai bén
théa thuan cho thué nguoc lai nha dat trong hai nam véi sb tién 40.000.000d
cong vai sd tién 60.000.000d dé tra sb tién cho dot 1 theo nhu nguyén don trinh
bay. Anh chi xac dinh nha dat anh chi cam ¢6 cho anh H khong phai nha dat anh
chi cam ¢ cho anh S, chi M nén anh chi khoéng vi pham hop doéng. Do anh S va
chi M vi pham hop d6ng nén anh chi khong dong y tra so tién da nhan, ngoai ra
khong c6 y kién gi trinh bay thém.

Tai phién toa, chi H xac dinh s6 tién 60.000.000d 1a tién dat coc va xac
dinh khong c6 thué lai nha theo 101 trinh bay cua nguyén don.
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Ong Nguyén Van Nh trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay cua anh
Th, chi H . Cin nha anh Th, chi H cam cd cho anh S, chi M d3 duogc 6ng va ba
Ut tang cho. Viéc hai bén thoa thuan cdm c6 nha ong co biét va théng nhat.
Phan dat gan lién v6i can nha cam ¢ do Uy ban nhan dan xa Tr quan 1y, chua
duoc cap quyén st dung.

Tai cong van s6 324/CV-UBND ngay 07/10/2019 ciia Uy ban nhédn dén xa
Tr thé hién:

Phan dat dng Nh cét nha & cho chi H trude ddy 1a ngudn gdc cua Nha nudce
quan 1y, dén khoang nam 1995 6ng Nh cit nha ¢. Nam 2014, Uy ban nhan dan
huyén P phé duyét diéu chinh quy hoach khu dan cu cho Ch va nim trong quy
hoach khu dan cu dat & xét cép cho hg dan. Hi¢n nay, ij ban nhan dan xa cho
cap trén phé duyét, diéu chinh quy hoach cu thé lai khu dan cu noi 6ng Nh dang
& sau d6 cho ho dan dang ky ho so dua ra xét duyét chuyén vé Uy ban nhan dan
huyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ting hd dan trong d6 cé phan
dat chi H dang str dung.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén D phat biéu quan diém: Dé nghi
Ho1 dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Sau, chi Mong. tuyén bd
hop dong cam cb nha giita anh S, chi M v6i anh Th, chi H v6 hiéu. Budc anh
Th, chi H ¢6 trach nhiém tra sd tién 60.000.000d. V& an phi dan su so tham:
Anh Th, chi H phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

T khi thu 1y vu an dén khi xét xir, Toa an d3 tong dat hop 1é cac vin ban t6
tung cho anh H va ba Ut nhung anh H va ba Ut déu vang mat khong cé 1y do va
khong cé v kién giai trinh d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Huynh Vian H va ba Pham Thi U da dugc Toa
an triéu tap tham gia phién toa hop 18 1an thir hai nhung V5n vang mat khong c6 ly
do; Uy ban nhan dan xi Tr , huyén B ¢6 don xin xét xir Vang mat. Hoi dong Xet xur
cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat to tung dan sy xét xir vang
mat ddi v6i cac duong sy trén 1 phi hop.

[2] Vé quan hé phap luét phat sinh tranh chap Tai don khoi kién, anh S, chi
M khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong cam cd nha gitra anh S, chi M véi anh Th,
chi H vo6 hiéu. Budc anh Th, chi H tra lai s6 tién di nhan 60.000.000d va
60.000.0004 tién phat coc. Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau bi don tra tién
phat coc 60.000.000d va xac dinh s tién 60.000.000d 1a tién dung dé thyc hién
hop ddéng. Theo hop dong cb nha ngay 09/01/2019 al thé hién bi don c¢d cho
nguyén don can nha vai gia 200.000.000d. Nén quan h¢ phap luat phat sinh tranh
chép gitta cac duong su trong vu an duoc xac dinh 13 hop dong cam ¢ nha.

[3] Vé noi dung:

Tai don khdi kién, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng cam cd
nha gitta anh S, chi M véi anh Th, chi H v6 hiéu. Buoc anh Nguyén Phi Th va
chi Nguyén Thay H tra lai s6 tién dit coc dé cam c¢6 nha 13 60.000.000 dong va
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s6 tién tuong duong gia tri tai san dat coc 1a 60.000. 000 dong, tong cong
120.000.000 dong. Tai phién toa, nguyén don rut lai yéu cau phat coc. Xét thay
viéc nguyén don rat yéu cau bi don tra tién phat coc 60.000.000d 1a hoan toan tu
nguyén, pht hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cua B¢ luat t6 tung dan sy
nén dugc chap nhén va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cu phat coc 60.000.000d.

Xét thay, ngay 09/01/2019 al gitta anh S, chi M véi anh Th, chi H co ky
két hop dong cam c¢b cin nha theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
12/9/2019 tong dién tich 65,91m? vé&i gia 200.000.0004d 1a thue té co xay ra boi
cac duong sy déu thong nhét. Pay la tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh do
dugc cac duong su thira nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td
tung dan su.

Viéc nguyén don cho rang hai bén c6 thoa thuin bi don s€ thué lai can nha
cam cb véi gia 40. 000.000d trong. Con bi don cho rang sd tién 60.000.000d
nguyén don dua 1a tién dit coc nhung khong dugc hai bén thira nhan va hai bén
cling khong dua ra dugc chirg ctr chiing minh ¢é su thoa thuan trén. Nén 101 trinh
bay cua nguyén don va bi don 1a khong co6 co so.

Xét yéu cau tuyén bd hop déng cam cd nha giita anh Th, chi H va anh S,
chi M vo hiéu. Théy réng: Can ct Diéu 117 cua Luat nha & quy dinh “Giao dich
vé nha & bao gf)m cac hinh thirc mua bén, cho thué, cho thué¢ mua nha o, chuyén
nhuong hop déng mua ban nha & thuong mai, tang cho, d01 thira ké, thé chap, gop
von, cho mugn, cho ¢ nho va iy quyén quan ly nha ¢”. Theo diéu luat vién dan
trén, giao dich cdm cb nha & giita cac bén khong duoc phap luat cho phép nén
theo Diéu 117, Diéu 122 va 123 B6 luat dan sy giao dich trén giita cac duong su
1a v hiéu. Theo Piéu 131 Bo luat dan su quy dinh giao dich dan sy vo hi¢u
khong 1am phét sinh, thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan sy ciia cac bén ké
tr thoi diém giao dich dugc xac 13p va khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén
khong phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Theo
cac duong su xac dinh tir khi cAm c¢b nha dén nay, bi don van quan 1y cin nha
nén c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién 60.000.000d.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr ¢6 di co s& chip nhan yéu cau
khoi kién cta anh Sau, chi Mong. Tuyén bb hop dong cdm cb nha giira anh Th,
chi H va anh S, chi M v6 hiéu. Budc anh Th, chi H c¢6 trach nhiém tra cho anh S,
chi M s6 tién 60.000.000d.

[3] An phi dan su so thim: Anh S, chi M khong phai chiu. Anh Th, chi H
phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don duoc chép nhan nén anh Th, chi H phai chiu theo khoan 1 Diéu 157 cua Bo
luat TS tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can clr vao Diéu 147, Diéu 157, diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, khoan 2 Diéu 244 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 117 Lut
nha ¢; Piéu 117, Diéu 122, Bicu 123 va Diéu 131 B0 luat dan sy; khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xt: Chap nhén yéu cau khoi kién cta anh Tran Van S va chi Di
ThiM .

Tuyén bd hop dong Ncém cb nha giita anh Tran Van S , chi Di Thi M véi anh
Nguyén Phi Th, chi Nguyén Thiy H 1a vo hiéu.

Budc anh N,guyén Phi Th va chi Nguyén Thuy H tra cho anh Tran Vin S
va chi D1 Thi M s6 tién 60.000.000d (sau muoi tri¢u dong).

2. An phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach: Anh Nguyén Phi Th , chi
Nguyén Thuy H phai chiu 300.0004d (chua nop).

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Anh Tran Van S va chi Di Thi M
khong phai chiu, ngdy 26/6/2019 d nop tam (mg an phi s6 tién 3.000.0004 tai bién
lai thu s6 0009553 cta Chi cuc thi hanh an dan su dugc nhén lai. Anh Nguyén Phi
Th, chi Nguyén Thiy H phai chiu 3000.000d (chua ndp).

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

Anh Tran Vian S , Chi Di Thi M khong phai chiu. Chi Mdng, anh S da du
ndp 3.000.0004 (ba tri¢u dong) dugc nhan lai.

Anh Nguyén Phi Th , chi Nguyén Thuy H phai chiu 3.000.000d (ba triéu
dong). Budc anh Th, chi H phai c6 nghia vu ndp so tién 3.000.000d tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D dé hoan tra cho chi Mong, anh Sau.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdi
thi hanh dn chdm thi hanh khoan tién 60.000.000d va chi phi xem xét, tham dinh
tai ché 3.000.000d. thi hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu thém khodn
lGi sudt chdm thi hanh theo mikc lGi sudt chdm thwc hién nghia vu duwoc quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt dan su twong ung s0 tién va thoi gian cham thi

hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Duong sy c6 mét dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chau Trung Truc Nguyén Hai Au Ping Quoc Trang

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D ;

- Chi cuc THADS huyén D ;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ping Quoc Trang
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