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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 154/2020/DS-PT
Ngay 27 thang 11 ndm 2020
VIv: “Tranh chap doi lai tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VOUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu

Céc tham phan: Ong Poan Ngoc Thién

Ong bang Van Sir

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Binh — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau: ong L& Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 11 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau xet xu phic tham cdng khai vy an dan sy thu ly so6 41/2019/TLPT-DS ngay
26-02-2019 vé viéc “Poi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 58/2018/DS-ST ngay 26-12-2018 caa Toa an
nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 70/2019/QPPT-DS
ngay 26-4-2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang D, sinh nim 1958 (c6 mit) va ba Pang Thi
H, sinh nim 1963 (vang mat); cung dia chi: to 4, khu phé P, thi tran P, huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Dang Thi H: Ong Lé Quang D, sinh
nam 1958; dia chi: t 4, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Rja- Viing Tau
(Vin ban ay quyén ngay 10-8-2013).

2. Bi don: Ong BUi Trung H (tén goi khac Bui Van H), sinh nim 1954;
dia chi: 4p 2, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia dng H: luat su Nguyén Phi L
thuoc Cong ty luat TNHH P- Doan luat su tinh Ba Ria Viing Tau (cO mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 Pham Thi N, sinh nim 1959; dia chi: 4p 2, x& B, huyén X, tinh Ba
Ria- Viing Tau (vang mat, c6 don xin vang mat).

3.2. Anh BUi Trung H1, sinh nim 1981; dia chi: ap 2, x4 B, huyén X, tinh
Ba Ria- Viing Tau (cO6 mat).
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3.3. Anh Bui Trung H2, sinh nam 1985; dia chi: 4p 2, X4 B, huyén X, tinh
Ba Ria- Viing Tau (cO mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong bang Vin A, sinh nam 1957; dia chi: t6 4, 4p 2, xa B, huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau (C6 mat).

4.2. Ong Lé Thanh H, sinh nim 1947; dia chi: t6 17, 4p 1, xa H huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau (C6 mat).

4.3. Ong L& Van D, sinh nim 1961; dia chi: t6 17, 4p 1, x4 H, huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau (C6 mat).

5. Ngudoi khang céo: bi don 6ng Bui Trung H; nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi N va cac 6ng Bui Trung H1, Bui Trung H2.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kién ngay 11/12/2006 va cac loi khai trong qué trinh to
tung, nguyén don ong Lé Quang D va ba Dang Thi H trinh bay
Ong Lé Quang D va ba bang Thi H khoi kién yéu cau Toa an budc dng
BUi Trung H phai thanh Iy hop dong, tra lai nha, cay cdi trén manh dat dién tich
khoang 26.719m?toa lac tai xa B, huyén X, Ba Ria-Viing Tau cho 6ng L& Quang
D, ba Bang Thi H dé canh tac san xuat. Nha dat c6 nguon goc nhu sau: Vo nim
1992, 6ng D, ba H nhan sang nhuong cia vo chong 6ng Nguyén Pinh A (cu ngu
tai 4p 2, x4 B) dién tich dat 12 26.719m? toa lac tai khu vuc G, x4 B, huyén X, Ba
Ria-Viing Tau thudc thira s6 52, to ban do s6 14 véi gia 1a 20.000.000d (Hai
muoi triu ddng). Ong D, ba H di san i mit bang va tréng cdy an trai (Nhan va
mot s6 loai cay khac), _Xay dyng mot can nha c6 gac xép, dién tich 30m?, lip dit
hé thdng ong tuoi ngam, giéng nudc va may moc. Trong thoi gian dang cham
sdc thi vao cudi thang 11/1999, vo chéng 6ng Bui Trung H tir Ba Ria xudng nho
vo chong dng D, ba H mudn dét dé san xuat. Luc do, hoan canh gia dinh ong H
rat kho khin nhu nha cira khong co, dat dai ciing khong, cudc séng lam mudn.
Vo chong 6ng D, ba H di dau tu xay dung nha, lap dat hé théng tudi, trang bi
may moc va trong cdy Vi tong chi phi 100.000.000d (mot tram triéu dong) va
cho vo chéng 6ng BUi Trung H, ba Pham Thi N muén. Khi cho muén thi hai
bén chi hop dong bang miéng thoa thuan khi nao dng D, ba H can lay lai vuon
dé san xuat thi bao trudc 03 thang dé gia dinh 6ng H di doi. Ong D, ba H da giao
toan bo dién tich vuon cdy an tréi va toan bo cong trinh trén dat cho gia dinh 6 ong
H, ba N muén dé san xuat véi y dinh 1a giup do giai quyét khé khin cho gia
dinh 6ng H c6 noi an, chén & va co dat san xuét, chir khéng phai c6 y dinh cho
mudn 1au dai nén khéng 1am hop dong bing vin ban. Hai bén thoa thuan, gia
dinh 6ng H, ba N phai tra tién muén vudn cy an trai cho 6ng ba bang 14i suét
vay ngan hang theo tung thoi diém trén tong so tién 1a 100.000.000d (mot trim
triéu dong), vi khoan tién nay, 6ng D, ba H di vay ngan hang dé dau tu 1ap
vuon, phai tra 18i hang thang. Ngoai sd tién l4i phai tra trén, gia dinh 6ng H
duoc hudng tron toan bo san luong, san pham thu hoach tir manh vuon theo thoi
gian mudn va khong phai tra bat ctr khoan tién nao khac (ngoai tién 14i néi trén).
Pén cubi thang 11/2004, dng D, ba H yéu cau gia dinh 6ng H tra lai vuon dé vo
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chdng éng D, ba H san xuat nhung gia dinh ong H khéng dong y tra, dong thoi
vo chdng 6ng H nai ly do cho rang 6ng D, ba H da ban dat theo phuong thuc tra
g6p nén khong chiu thanh Iy hop dong nhu da thoa thuan.

Tai don khai kién bd sung, stra ddi ngay 10/3/2016, dng Lé Quang D, ba
Ding Thi H di yéu cau nhu sau:

- Buoc éng Bui Trung H, ba Pham Thi N, anh Bui Trung H1, anh Bui
Trung H2 giao lai cho 6ng L& Quang D, ba bBang Thi H manh dat dién tich
26.638m2, thudc thira s6 52, to ban dd sé 14; toa lac tai x& B, huyén X, Ba Ria-
Viing Tau ciing toan bd nha cira, vat kién tric va cy trong trén dat nay.

- Bugc 6ng Bui Trung H, ba Pham Thi N phai thanh toan cho 6ng Lé
Quang D, ba Biang Thi H s6 tién thué quyén sir dung dat caa manh dat dién tich
26.638m?, thudc thira s6 52, to ban d6 s6 14 ndi trén, trong thoi han 11 nam (tir
thang 11/2004 dén thang 11/2015) véi s6 tién 1a 594.000.000d (ndm trdm chin
muoi bon triéu dong) theo thoa thuan bang miéng ngay 20/11/1999.

- Budc 6ng Bui Trung H va vo la ba Pham Thi N giao lai cho 6ng Lé
Quang D, ba Bang Thi H nhiing tai san sau ddy: Can nha cap 4 c6 géac xép, dién
tich 30m?; 1.300 (Mot ngan ba trim) cay nhin da bo loai 17 nim tudi; toan bo
may moc, hé thong ong tudi cay, clng toan bo ciy lau nam duoc trong trén
manh dat dién tich 26.638m2, thudc thira s6 52, t& ban d6 s6 14 noi trén.

- Truong hop 0ng BUi Trung H va vo la ba Pham Thi N gir nguyén cong
trinh, vét Kién trc xay dung méi va cac cdy lau ndm da trong mai trén thira dat
sb 52, to ban d6 sb 14 ma giao lai cho dng L& Quang D, ba bBang Thi H sé hitu,
su dung thi dng D, ba H sé thanh todn cho 6ng H, ba N gié tri nha, cong trinh,
vat Kién trac, cdy lau nam dé theo két qua dinh gia.

- Truong hop éng Bui Trung H va vo la ba Pham Thi N khong dong y gitr
hguyén cong trlnh vat kién tric - Xay dung mdi va céc cdy lau nam da trong méi
trén thira dat s 52, to ban d6 s6 14 ma ciing khéng ddng v giao lai cho 6ng Lé
Quang D, ba bang Thi H s¢ hitu, sir dung thi ong D, ba H s€ khong thanh toan
cho 6ng H, ba N gia tri nha, cong trinh, vat kién trac, cay lau nim dé theo két
qua dinh gia. Trong truong hop nay, budc 6ng Bui Trung H, ba Pham Thi N
phai thao da, di doi cong trinh, vat kién tric xay dung méi va cac cay lau nim
da trong mai ra khoi manh dat dién tich 26.638m?, thudc thira s6 52, to ban dd
s6 14; toa lac tai x4 B, huyén X, Ba Ria-Viing Tau.

Tai phién toa so tham, 6ng L& Quang D rit mot mot phan yéu cau, cu thé
nhu sau:

Ong Lé Quang D, ba Bang Thi H rat yéu cau vé viéc buoc dng Bui Trung
H, ba Pham Thi N thanh toan cho 6ng L& Quang D, ba Bing Thi H s tién thué
dat vai sd tien 1a 594.000.000d (nam tram chin muoi bon triéu dong).

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
05/01/2018 thi 6ng Bui Trung H, ba Pham Thi N di chit mot sé cay nhan va
trong cy cac loai cay khac nén 6ng D chi yéu cau 6ng H, ba N tra lai toan bo
cay nhan theo sb cay thuc té; con may moc, hé thong tudi di sir dung 20 nim
nén hu hong, do d6 khong yéu cau nhan lai toan bo may maoc, hé théng tudi ma
Xin rdt yéu cau nay.
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*Tai Ban khai lap ngay 02-10-2007, 6ng Bui Trung H trinh bay:

Cubi nam 1999, g1a dinh 6ng sbng tai khu phé 5, phuong P, thi xa B. Do
Vg 0ng la Pham Thi N va vo 6ng Lé Quang D 1a ba bang Thi H c6 moi quan hé
la con ¢6 bac ho. Ong D ¢6 hen va truc tiép dan gia dinh ong cung mot s6 nguoi
cung qué (hién dang song tai tinh Ba Ria- Viing Tau) dén xa B thim xem xét,
thoa thuan mua ban manh dat rdy tai khu dat G. Ong D cho biét dién tich 03ha
da trong 1.115 cay nhan 07 thang tudi, c6 mot choi canh dién tich 4m x 4m, xay
chua t0, lop ton Pro xi mang, mot may Xx4i da hong- loai nghia dia Nhat, may 6
dung dé tudi nude; hé thong duong dng gom loai nhya den Fi 06cm dai 200m,
hai cuon ong tudi loai 3,5cm. Phuong thirc mua ban nhu sau: Gia ca la
100.000.000d (mét tram trigu ddng) tién Viét Nam. Ban thiéu tra gop. Chiu lai
tién gbc hang thang bang 0, 9%/ thang. Khi bén mua tra hét tién gdc, bén ban c6
trach nhiém chuyen giao glay to cho bén mua hop 1& (s6 do), khong gidy viét
tay. Ly do: Ong D cho biét, khu d4t hién chua c6 chu truong lam s6 do cua Nha
nude, 1a ngudi dong ho, ¢t tin nhau, khdng ngai gi ca. Pau thang 12 am lich
nam 1999, 6ng D ban giao manh dat, cling tai san néu trén cho gia dinh ong H.
T nam 1999 dén nam 2004, gia dinh 6ng H da tra cho gia dinh 6ng D tong sb
tién xap xi 85.000.000d (tim muoi lam triéu dong). Trong d6: c6 2.700.000d
(hai triéu bay trim ngan dong) cua ba thang dau nam 2000 va 5.000.000d (nim
triéu dong) thang 10/2002 khong lay bién nhan; con lai déu co gidy bién nhan
cia ba H. Thang 10/2004, gia dinh 6ng H dén dat van dé cing gia dinh dng D
xin thanh toan dut diém sé tién géc mua ban con lai dé duoc chuyén tén sd,
nhung 6ng D bét phai dong thém 70.000.000d (bay muoi triéu ddng), ngoal thoa
thuan véi ly do manh dat 1am s6 theo luat hét 140.000.000d (mot tram bén muoi
triéu dong), gia dinh 6ng H phai chiu mot nira. Bé cho ém thdm trong dong ho,
ban than 6ng H di dé xuat: Ong thanh toan hét tién, dng D viét gidy sang
nhuong théng qua chinh quyén, gia dinh 6ng H tu 1am sé do, 1& phi hét bao
nhiéu 6ng H chiu. Nhung 6ng D da khong nghe, de doa, néu khong dong y sé tra
tién, doi dat. Nam 2005, ca 4 lan gia dinh 6ng mang tién dén tra, nhung 6ng D
déu c6 y khéng muon gap bang cach tranh mat, gia say va c6 dan 6ng bé vo
truyén lai, khong ban gia cti ma ban gia mdi bang 500.000.000d (ndm trim triéu
ddng). Thang 3/2006, 6ng D cho vg xudng xa B ké khai diing t&n manh dat da
ban ndi trén. Dong thoi goi gia dinh 6ng 1én véi danh nghia la dé thanh toan
nhung thuc té da bo tri hon chuc ngudi anh em noi ngoai lang ma gia dinh Ong,
de doa bay gio khong ban gid cii ma tinh theo gia mai 1a 500 triéu hodc thanh
thau v6i gia 20 tridu/nam; chong tién ngay; néu khong nghe s& dung chinh
quyén xa B dén dap pha nha cta, cay cbi, dudi khoi dia phuong, 1dy dat trong
cao su.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Th; N, anh BUi Trung
H1, anh Bui Trung H2 déu khdng viét ban tw khai.

Tai ban &n dan sy so tham sé 58/2018/DS-ST ngay 26-12-2018 cua Toa
an nhan dan huyén X:
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Can ct vao khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat to
tung dan su nim 2015; cac diéu 256, 264, 265, 487, 705,707 Bo luat dan sy nam
1995; Diéu 24, Diéu 27 cua Phap Lénh vé an phi, & phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chip nhan yéu cau caa dng Lé Quang D, ba Bang Thi H dbi véi 6ng Bui
Van H (Bui Trung H).

2. Dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau cia ong Lé Quang D, ba Pang Thi
H vé viéc buoc Qng Bui Trung H, ba Pham Thi N thanh toan tién thué dat, tra lai
may moc, hé thong tudi.

3. Bugc 6ng Bui Trung H, ba Pham Thi N, anh Bui Trung H1, anh Bui
Trung H2 giao lai cho 6ng L& Quang D, ba Ping Thi H manh dat dién tich
26.638m?, thudc thira s6 52, to ban dd sd 14; toa lac tai x& B, huyén X, Ba Ria-
Viing Tau (theo So dd vi tri thira dat do Vian phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén X- nay 1a Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau ky ngay 07/5/2007)

4. Bugc 6ng Bui Trung H va vo la ba Pham Thi N giao lai cho éng Lé
Quang D, ba bang Thi H nhiing tai san sau day: nha kho, 02 giéng nuéc, 562
cay nhan trén manh dat dién tich 26.638m2, thudc thira sé 52, to ban db s6 14
noi trén (kém theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 05/01/2018).

5. Bugc ong Bui Trung H, ba Pham Thi N phai thdo dg, di doi cong trinh,
vat kién tric xay dung méi va cac ciy lau nim da trong méi ra khoi manh dat
dién tich 26.638m2, thugc thira s6 52, to ban dd sé 14; toa lac tai x& B, huyén X,
Ba Ria-Ving Tau dugc mo ta tai Bién ban dinh gié tai san ngay 05/01/2018.

Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Lé Quang D, ba bang Thi H:

Truong hop 6ng Bui Trung H va vo la ba Pham Thi N gir nguyén cong
trinh, vat kién trdc xay dung méi va cac cdy lau nam da tréng mai trén thira dat
sb 52, to ban d6 sb 14 ma giao lai cho dng L& Quang D, ba Bang Thi H sé hitu,
st dung thi 6ng D, ba H thanh toan cho 6ng H, ba N tong gia tri nha, cong
trinh,vat kién trac 1a 87.626.789d (tdm muoi bay triéu, siu trim hai muoi sau
ngan, bay traim tam muoi chin dong) va tong gia cdy 1au nim dugc trong mai la
75.454.800d (bay muoi lam triéu, bon trim nim muoi bon ngan, tdm trim
dang).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do v& dinh gia, an phi va
quyén khang cdo cua cac bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21-01-2019 bj don 6ng BUi Trung H va nhitng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba Pham Thi N va cac dng Bui Trung H1, Bui Trung H2
c6 don khang cao: yéu cau stra ban an so thdm theo hudng khéng chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don; cong nhan quyén sir dung hop phép cua 6ng H
va gia dinh di véi 26.638m? thugc thira 52, to ban dd 14 toa lac tai xa B, huyén
X, tinh Ba Ria Viing Tau va quyén sé¢ hitu nhitng tai san, vat kién trdc cing toan
bo cay trong trén dién tich dat.

Tqi phién toa phdc tham:
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Nguyén don van giir hguyén yéu cau khai kién; bi don va ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, chang ctir méi.

Y kién luat su bao vé quyen va loi ich hop phéap cho éng H: Vg chong ong
H, ba N mua dat cua 6ng D, ba H vao ndam 1999, do dat chua c6 giay ching
nhan quyen st dung dat va tin tudng nhau nén khong lam gidy to; vo chong dng
H da nhiéu lan tra tién géc mua dat va tién 14i cua viéc mua tra gop ong H da
cai tao vuon, trong thém cay cdi, xay thém nha cira va céc vat kién trac trén dat
phia 6ng D khong y kién gi; Mt khéc tai bién ban hoa giai ngay 22-9-2006 cua
UBND x4 B 6ng D da trinh bay y kién 1a 6ng D khong ban cho gia dinh 6ng H
nita va 6ng D muén lay dat lai dé canh tac; chang to 6ng D di cong khai thira
nhan ban dat cho 6ng H day 1a chang cir ¢6 gid tri phéap Iy va thudc traeong hop
“tinh tiét, sy viéc khdng phai ching minh” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 92 Bo luat té tung dan su; do d6 viéc mua ban dat gitra vo chong 6ng H va
6ng D, ba H 1a c6 that va hop phép. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xiar phlc tham
ap dung khoan 2 Piéu 308 va biéu 309 Bo luat té tung dan sy sira ban an dan sy
so tham s6 58/2018/DS-ST ngay 26-12-2018 ciia Toa an nhan dan huyén X theo
huéng: khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng D, ba H; céng nhan quyén
sir dung hop phap 26.638m? dat tai thira 52 to ban d6 s 14 toa lac xa B, huyén
X va quyén sé hitu tai san vat kién trac co trén dat cho 6ng H.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai
phién tda, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

V& ni dung: Tda &n cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
anh hudng quyen loi cho cac duong sy nén dé nghi Hoi dong xét xu ap dung
khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat td tung dan sy; huy ban én so tham s6
58/2018/DS-ST ngay 26-12-2018, chuyén ho so vu an cho Toa &n nhan dan
huyén X giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua luat su kiém sat
vién. Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh;

[1] Pon khang cdo ctia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong han luat dinh va dung quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy, nén Hoi ddng
xét xtr phlic tham chap nhan xem xét lai ban 4n dan su so tham s 58/2018/DS-
ST ngay 26-12-2018 cua Toa 4n nhan dan huyén X theo trinh ty phdc tham.

[2] Sy ving mat cua cac du:ong su tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop I¢, su ving mit cua céc
duong su khdng anh hudng toi viéc xét xur vu an.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu &n: Nguyén don 6ng Lé Quang D, ba
bang Thi H khai kién yéu cau dng Bui Trung H tra lai quyén st dung dat toa
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lac tai huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau. Can ctr diéu 26, diéu 35 va dieu 39 cua
B¢ luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén X giai quyet vu an dan sy so
tham la dang tham quyen.

[4] Xet noi dung don khang cao cua cua bi don va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan yéu cau Toa an cap phuc tham Xét xur: stra 4n so tham khéng
chap nhan yéu cau caa nguyén don; cdng nhan quyén sir dung hop phap cia 6ng
H va gia dinh ddi véi 26.638m? thudc thira 52, to ban do 14 toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau va quyen s& hitu nhirng tai san, vat kién trdc
cling toan bo cay trong trén dién tich dat.

Can ctr VAo tai lidu, ching tir ¢6 trong ho so vu &n thay rang:

[4.1] Ngudn gbc dién tich dat 26.638m2, thudc thura s6 52, to ban do sé 14:
toa lac tai x4 B, huyén X, Ba Ria-Viing Tau trudc ddy 1a cta vo chong dng
Nguyén Pinh A, ba Nguyén Thi H. Ngay 10-8-1992, 6ng Lé Quang D, ba bang
Thi H nhan chuyén nhuong cua Vo chdng 6ng A toan bo thura dat trén, sau d6 D
ké khai dang ky dugc Uy ban nhan nhan x& B, huyén X cip so ké khai va thu
nop thué nong nghiép ngay 10-8-1992. Ong Lé Quang D, ba Pang Thi H da san
ui mat bang va trong mot s6 cdy an trai, xay dung mot can nha gac xép dién tich
30m?, lap dat hé théng 6ng tudi ngam, giéng nudc va may mac trén thira dat s6
52, to ban d6 s6 14; thang 11-1999, 6ng D, ba H da giao cho vg chong dng H, ba
N thaa dat s6 52, to ban d6 s6 14 cung cin nha géac xép, dién tich 30m?, di lap
dat hé thong 6ng tudi ngam, 2 giéng nudc va mot s6 may mac, trén dat co cay
nhan va mot s loai cdy khac; 6ng H ciing thira nhan thira dat trén trudc khi giao
cho gia dinh 6ng st dung 1a thuoc quyén si dung cua 6ng D, ba H. Nhu vay ¢6
can ctr xac dinh dién tich dat 26.638m? dat cling toan b vat kién trac c6 trén dat
tai thoi diém truéc ngay 20-11-1999 thude quyén sir dung va so hitu caa dng D,
ba H.

[4.2] Ong D, ba H yéu cau doi lai tai san l1a quyén st dat 26.638m? va vat
Kién trac co trén dat; ly do la 6ng D, ba H cho 6ng H, ba N thué dat, nhung
khong cung cap dugc ching tir tai lidu chiing minh cho viéc thué dat, viéc nay
cling khong dugc 6ng H, ba N thira nhan.

[4.3] Ong H yéu cau cdng nhan 26.638m? dat va quyén sé hitu tai san vat
kién trtic co trén dat cho dng, ly do 1a dng H nhan chuyén nhwong toan bo dién
tich dat trén tir 6ng D, ba H vai hinh thic cho thiéu tra gop, nhung ong H khong
cung cap duoc ching tir tai liéu chang minh cho viéc chuyén nhugng dat, viéc
nay ciing khong dugc 6ng D, ba H thira nhan.

[5] Ong D, ba H cho rang thoa thuan miéng cho thué dat tra 14 trén sé tién
ong ba dau tu trén dat 1a 100.000.000d theo 14i suat ngan hang; con 6ng H xac
nhan 1a c6 thoa thuan tra 13 trén sé tién 100.000.000d ma 6ng nhan chuyén dat
cho thiéu tra gop, theo 14i suat 0,9%/thang. Nhu vay c¢6 cin cir xac dinh hai bén
théng nhat tra tién l4i.

[6] Ong H xéc dinh d tra tién cho 6ng D, ba H tong cong la 85.700.000d,
trong do tra cho 03 thang dau nam 2000 1a 2.700.0004, tra thang 10/2002 la
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5.000.000d déu khong lam gidy to giao nhan, con cac lan khéac c6 1am giay bién
nhan do ba H viét hoic danh may, hién cac chang tir giao nhan do éng H giir;
con 6ng D xac nhan cé nhan cua 6ng H, ba N tong cong 1a 77.016.000d toan bd
s6 tién trén 14 tién 14i. Xét thay di véi sb tién 2.700.000d va 5.000.000d 6ng H
tra khéng lam gidy to, 6ng D, ba H khong thira nhan sé tién trén nén khdng co
cin cr xac dinh da tra s tién trén (2.700.000d + 5.000.000d); dbi voi sb tién
6ng D, ba H thira nhan dd nhan tong cong 1a 77.016.000d, sé tién trén phu hop
véi cac chieng tir do dng H cung cap. Nhu vay ¢ cin ctr xac dinh s6 tién da giao
nhan la 77.016.0004.

~ [7] Xét cac chung tir giao nhan tién do 6ng H cung cap; ong H cung cap
tong cong 04 giay nhan tién cu thé nhu sau:

[7.1] Giay nhan tién s6 01 thé hién thu tién 14i bang phiéu thu danh may
ngay 19/11/2001 véi sé tién 17.000.0004 tinh tién I&i tir ngay 25/02/2000 dén
ngay 25/7/2001 tong cong 1a 540 ngay lai suat 1%/thang, bén thu tién 1a Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thdn huyén X tinh Ba Ria Viing Tau; qua
xac minh Ngan hang néng nghiép xac dinh ngay 19/11/2001 khéng c6 phat sinh
giao dich thu I4i s tién 17.000.000d giita Agribank chi nhanh huyén X va ba N,
phiéu thu trén khdng phai do Agribank chi nhanh huyén X phat hanh; ba H ciing
thira nhan s6 tién trén ba N tra tién 13i cho ba tai Ngan hang Agribank chi nhanh
X, do ba H dang trong gio lam viéc (ba H la nhan vién ngan hang) nén ba da lay
phiéu thu in sin ciia Ngan hang dua vao may tinh dé viét, s tién trén la giao
dich ca nhan giira ba H va ba N khéng lién quan dén Ngan hang. Nhu vay c6 cin
ctr xac dinh s6 trién 17.000.000d giao nhén trén khong lién quan dén Ngan hang.
Doi voi vige tinh 1ai 540 ngay I&i suat 1%/thang trén s6 tien 100.000.000d 1a
18.000.000d c6 sur chénh léch véi s6 tién 17.000.000d da tra thi ba H cho rang
ba N chi mang theo 17.000.000d nén 1ap phiéu nhan 17. 000.000d, con s6 tién
chénh léch coi nhu ba cho khong tinh. Nhu vay sé tién giao nhan I
17.000.0004.

[7.2] Gidy giao nhan tién s6 02 thé hién cach tinh tién 13i “17tr x 1% x 90
ngay = 510.000d; ngay 25/7/01 dén 17/11.01 la 100tr x 1,15% x 115 ngay =
4.485.000d; ngay 17/11/01 dén 28/3/02 la 100tr x 1,15% x 131 ngay =
5.021.000d”. Nhu vay sé tién giao nhan 1a 10.016.000d.

[7.3] Giay giao nhan tién sd 03 ngay 23/10/2003 thé hién thu I&i tir ngay
28/3/02 dén 23/10/2003, 12‘1‘ 100tr x 1,15% x 565 ngay = 21.658.000d, da tra
20.000.000d. Nhu vay so tién giao nhan 1a 20.000.0004.

[7.4] Giay giao nhan tién s6 04 ngay 18/11/2004 thé hién ba Bang Thi H ¢d
nhan cua ba N s6 tién 30.000.000d. Nhu vay so tién giao nhan 1a 30.000.0004.

[8] Ong H cho ring da giao cho dng D, ba H tong cong 1a 85.700.000d,
trong d6 co 43.400.000d tien goc (thanh todn chuyén nhuong dat) va
42.300.000d tién lai; con ong D cho raing chi nhan duoc tong cong la
77.016.000d, toan b sb tién trén 1a tién 14i; viéc mau thuan trén Toa an cap so
tham chua lam 6 s tién nao 1a tién 14i, sé tién nao 1a tién thanh toan chuyeén
nhuong dat.
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[9] Ong H va luat su cia dng H cho rang tai bién ban hoa giai ngay
22/9/2006 tai Uy ban nhan dan x& B, huyén X _ghi nhan y kién trinh bay cua 6ng
D cy thé 13 “Cdc ban nganh dong gop toi nhdt tri cam on va toi khong ban cho
gia dinh éng H nira va tdi muon ldy dat lai dé canh tac, néu ong H khéng dong y
thi t6i chuyén toa” tirc 1a trude ddy ong D di ban dét cho gia dinh 6ng nén nay
6ng D khéng ban cho gia dinh 6ng H nita; 6ng D khong thira nhan y kién trén;
Xét thay viéc mau thuan trén chua dugc Toa an cip so thdm xac minh tat ca cac
thanh vién di tham gia budi hoa giai ngdy 22/9/2006 dé lam rd noi dung trén,
thiéu s6t nay tda an cap phuc tham khong khic phuc duoc.

[10] Ong H yéu cau cbng nhan quyén su dung 26.638m? dat va s¢ hitu vat
kién tric, theo so dd vi tri ngay 07/5/2007 cua Vin phong ding ky quyén sir
dung dat huyén X lap, do 6ng H chi ranh, dng H ludn xac dinh 1a 6ng nhan
chuyén nhuong toan bo dién tich dat 03ha cua 6ng D bing hinh thuc thiéu, tra
gop, nhung Toa 4an cip so tham khong hudng dan, giai thich cho dng H 1am tha
tuc phan té ddi vai y kién yéu cau cua 6ng H theo thu tuc chung 1a vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung.

[11] Toa an cip so tham thu ly vy &n giita 6ng D va 6ng H theo thdng bao
thu 1y vu &n so6 01/TB-TLVA ngay 09/10/2007 vé viéc “tranh chap quyén su
dung dat”; xét thdy ngay 10/4/2007 Toa an da ban hanh céng van s6 30/CV-
TAH vé viéc do vé& lap so @6 vi tri dat, ngay 07/5/2007 ¢ so dd vi tri cia Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén X lap, nhu vay vu an chua dugc Toa an
thu 1y, ma da duoc Toa an tién hanh do vé dat tranh chap trudc d6 gan 05 thang
va nguoi chi ranh lai 1a 6ng H (ngudi bi kién) trong khi d6 6ng D 1a nguoi khoi
kién khong tham gia chi ranh cho yéu cau cua minh, 1& ra 6ng D 1a ngudi phai
chi ranh xac dinh cho y&u cau cua minh, khong c6 duong sy nao nop tién chi phi
t6 tung cho viéc do v&, mic du Toa &n yéu cau do v& nhung Toa an khong 1ap
bién ban ghi nhan viéc do vé&, tai phién tda phlc tham ca nguyén don va bi don
déu khong dong y voi so do ban vé ngay 07-5-2007 ctia Vin phong ding ky
quyén sir dung dat huyén X; Do d6 Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong
tha tuc tb tung.

[12] M6t s6 thiéu s6t tai ban an so thAm nhu sau: tai muc 5 phan quyét dinh
cua ban an tuyén buoc éng Bui Trung H, ba Pham Thi N phai thao d&, di doi
cong trinh vat kién tric xay dung méi va cac cay lau nam da trong mai ra khoi
26.638m? dat va ghi nhan su tu nguyén cua dng D, ba H 1a truong hop dng H, ba
N giao cho ong D, ba H vat kién tric va cay trong trén thi 6ng D, ba H thanh
toan theo gié tri tdng cong 1a 163.081.159d (gém 87.626.7894d vat kién tric va
75.454.8004 cay lau nim); viéc tuyén nhu trén rat kho cho viéc thi hanh &n. Tai
muc 6 caa quyét dinh tuy@n phan chi phi t6 tung do dng D, ba H ty nguyén chiu
chi phi do dac, dinh gi4 tai san va da ndp du, tuy nhién tai phiéu thu tién tam tng
cua 6ng D 1a 2.000.000d phu hop véi bang chiéc tinh chi phi té tung ngay 05-
01-2018 thi chi cho dinh gia tai san la 2.000.000d, con tai hoéa don gia tri gia
tang cua Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén X thé hién sé tién thu cho
viéc do v& dit (so dd vi tri ngay 07/5/2007) la 1.555.873d do Toa an nhan dan
huyén X thanh toan, sé tién trén chua thé hién ai nop tam ung 6ng D hay 6ng H,
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trong khi d6 ong H 1a nguai chi ranh, 6ng D 1a nguoi khai Kién; truong hop s6
tién trén 1a caa Toa an thi phai tra lai cho Toa &n.

T nhitng nhan dinh néu trén c6 cin ctt xac dinh Toa an cip so tham da
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phic tham khéng thé thuc hién b
sung dugce. Do d6 chap nhan dé nghi cua dai dién vién kiém séat huy ban an so
tham chuyén hd so vu &n vé cho Tda an nhan dan huyén X giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

An phi dan sy phtc tham: 6ng H, ba N, 6ng H1, 6ng H2 khdng phai chiu.
Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 DPiéu 308 va Diéu 310 B9 luat t tung dan su.

1. Hay ban &n dan sy so tham s6 58/2018/DS-ST ngay 26-12-2018 cua Toa
4n nhan dan huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau, vé viéc “Tranh chip doi lai tai
san” gitra nguyén don la 6ng Lé Quang D, ba BPang Thi H va bi don 1a dng Bui
Trung H (BUi Van H) cliing nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a
ba Pham Thi N, éng Bui Trung H1, 6ng Bui Trung H2.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria Viing
Tau giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phuc tham: 6ng Bui Trung H (BUi Van H), ba Pham Thi
N, 6ng Bui Trung H1, 6ng Bui Trung H2 khéng phai nop. Hoan lai cho 6ng H,
ba N, 6ng H1, 6ng H2 mdi nguoi 300.000d (ba tram ngan dong) tién tam tng an
phi theo cac bién lai thu tién sé TU/2017/0006575, TU/2017/0006576,
TU/2017/0006577, TU/2017/0006578 cung ngay 21 thang 01 nam 2019 cua Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X: (dé ky va dong dau)

- VKSND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;
- Céc duong su;

- Luu: H6 so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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