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Ban é4n so: 78/2021/DS-ST

Ngay: 20/12/2021

V/v tranh chip: “Quyén su dung dat,
Hiiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO

- Thanh phin Hji dong xét xir so thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhat

Cdc Héi tham nhédn dan: 1. Ong L& Van Kiét

2. Ba Nguyén Thi Ba

- Thu ky phién toa: Ba D6 Ngoc Yén Oanh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho M¥ Tho.

- Dgi di¢n Vi¢n kiém sdt nhan dan thanh pho My Tho tham gia phién
toa: Ba Dinh Thi Tuyét Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 20 thang 12 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh
phé My Tho xét xu so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 135/2020/TLST-DS ngay
08/6/2020 vé viéc tranh chap: “Quyén sir dung dat, Huy gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir sd: 106/2021/QDST-DS ngay
22/11/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Phan Vin C1, sinh nim 1965 (c6 mit)
- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1964 (c6 mit)
Cung dia chi: T 3, ép T, xa TM, TP. M, Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Thanh b —
Luat su Chi nhanh Van phong ludt su B thuoc Poan Luat su thanh phd CT (co
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C2, sinh nim 1946 (c6 mit)

Dia chi: T6 5, 4p T, x4 TM, TP. M, Tién Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran Thanh H2, sinh ndm 1984

- Chi Lé Thi Kiéu L, sinh ndm 1987 (c6 mit)

Cung dia chi: T6 3, 4p T, x4 TM, TP. M, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh Tran Thanh H2: Chi L& Thi Kiéu L,
sinh ndm 1987 (van ban uy quyén ngay 11/5/2021).

- Ba DBang Thi C3, sinh nam 1946 (c6 mat)
Pia chi: T6 5, ap T, x4 TM, TP. M, Tién Giang.
- Ngan hang N Viét Nam

Ngudi dai dién: Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh thanh phé M — Phong
Giao dich A

Dia chi: S6 21-23 AB, phuong N, TP. M, Tién Giang.

Ngudi dai dién: Ong Ngb Vin S, sinh nim 1970 — Chire vu: Giam déc (co
mat)

Dia chi: S6 21-23 AB, phuong N, TP. M, Tién Giang.
- S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T (ving mait)
Dia chi: S6 371 HV, xa D, TP. M, Tién Giang.
- Quy Tin dung nhan dan TM (ving mit)
bia chi: Quéc 10 50, ép T, xd TM, TP. M, Tién Giang.
- Ngan hang N Viét Nam
Nguoi dai dién: Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh thanh phé M
Dia chi: S6 91 T, phuong A, TP. M, Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hira Minh T, sinh nim 1982 (c6 mat)
Dia chi: S691 T, phuong A, TP. M, Tién Giang.
4. Nguwoi lam ching:
- Ba Nguyén Thi Kim H3, sinh nim 1955 (c6 mit)
Dia chi: T6 20, 4p T, x4 TM, TP. M, Tién Giang.
- Ong Tran Vin T, sinh ndm 1957
Dia chi: S6 693, 4p T, xd TM, TP. M, Tién Giang.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1957 (vin ban
uy quyén ngay 20/4/2021 — c6 mat).

Dia chi: S6 693, ap T, x4 TM, TP. M, Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 02/6/2020 va trong qua trinh xét xu vu dn,
nguyén don la éng Phan Van C1 va ba Nguyen Thi HI trinh bay:

Nam 2002, vo chéng ong, ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi
Kim H3 thira dat s6 107, TBD s 6, dién tich 1.178m? (do dac thuc té dién tich
dét 1. 243m2) tai ap T, x ™, TP. M, Tién Giang va dugc UBND thanh phé M
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb 04596QSDD/668/2002/QDUB (H)
cap ngay 23/9/2002 do 6ng C1 ding tén. Hién giay chimg nhan quyén sir dung
dat thi ong, ba dang thé chap tai Ngan hang N Viét Nam — chi nhanh M — Phong
giao dich A dé vay so tién 170.000.000 dong, hién chua thanh toan no.

Theo bién ban xac dinh ranh gidi thi dién tich dat khi chuyén nhuong co
canh chiéu ngang 21,3m, chiéu dai 59,2m, canh hudng Pong thi 6ng, ba co dao
mot con muong thoat nudc gidp voi dat cia ong C2. Nam 2018, 6ng, ba xay
dyng hang rao ¢6 chira lai phan dat huéng Pong c6 chiéu dai 5,5m (trong d6 ¢6
muong thoat nudc 2m) x chiéu ngang 20,7m = 113,85m? dé thuén tién st dung
cap thoat nudc riéng cho gia dinh.

Thang 9/2019, 6ng C2 lay phan dat cua 6ng, ba cé dién tich 5,5m x
20,7m = 113,85m? ban cho anh Tran Thanh H2. Sau khi mua thi anh H2 lp
muong thoat nudc cua 6ng, ba va d6 bé tong lam duong di vao nha anh H2. Luc
nay, 6ng, ba c6 gui don yéu cau UBND x4 TM giai quyét thi méi biét 6ng C2 da
ban dat cho anh H2. Su viéc duoc UBND x3 TM hoa giai nhung khong thanh.
Nay 6ng, ba yéu cdu 6ng C2 va anh H2 lién ddi tra lai dién tich dat 5,5m x
20,7m = 113,85m? tai 4p T, xd TM, TP. M nam trong gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 04596QSDD/668/QPUB (H) cap ngay 23/9/2002. Tra ngay khi an
co6 hiéu luc phap luat.

Ngay 28/12/2020, 6ng C1 va ba H1 cé don khoi kién bé sung, ndi dung 1a
yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
CS11647 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 18/9/2019 cho anh
H2 dung tén.

Tai ban tu khai ngay 9/7/2020, bi don la éng Nguyén Vian C2 trinh bay:

Ong duoc UBND thanh phd M cép gidy chirmg nhan quyén st dung dat
vao ngay 26/6/1997. Pén nim 2002, 6ng C1, ba H1 mdi dén mua dat va sir dung
phan dét giap ranh voi ong. Cac bén ty ddo dit lam muong ranh c6 chiéu ngang
2m. Céach nay 2 nam, 6ng C1 c6 xay tuong kién cd dé xac dinh ranh gigi gitta
phan dat cua ong va dat ong C1. Khi d6, 6ng co giao lai 4 muong ranh 1a 1m
cho ong C1. Ngay 01/10/2019, 6ng chuyén nhuong phan dat giap ranh véi hang
rao ctia 6ng C1 cho anh H2 véi dién tich 59,7m? dé anh H2 lam duong di vao
nha va anh H2 d3 duoc cip gidy chirmg nhin quyén sir dung dat. Nay ong khong



ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng CI, ba HI; phan dat 6ng chuyén nhuong
cho anh H2 la thudc quyén str dung hop phéap cua 6ng.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Thanh H2, chi Lé Thi Kiéu L trinh bay: Anh, chi khong
dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng C1, ba HI vi anh, chi mua dét cua 6ng C2 co
chiéu ngang khoang 2m, dai 30 m 13 hop phap. Khi mua dét thi 6ng C1 ¢6 ky tén
vao bién ban giap ranh. Hién trang dat 16i di dang tranh chip khi anh, chi mua la
con muong ranh, con bén dat ong C1 da lam hang rao ludi B40 + tuong kién cb.
Sau khi mua xong thi anh, chi san lap lai dé lam dudng di. Anh, chi khong c6 1an
chiém dit cua ai nén khong dong y tra. Hién nay anh, chi c6 thé chip gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CS11647 dé vay tién tai Ngan hang N Viét Nam —
Chi nhénh thanh pho M va khong dong y hiy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

2. Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh thanh phd M — Phong Giao dich
A trinh bay: Ong C1, ba HI hién con du no tai ngn hang véi sé tién vay 1a
170.000.000 dong. Tai san bao dam cho khoan vay la dién tich dat 1.243m?
thuoc thira s6 107, TBP sd 6 theo gidy ching nhan quyén st dung dat so
V065125 do UBND thanh phdé M cép ngay 23/9/2002. Ong C1 c¢6 dé nghi dugc
duy tri du ng va cam két s& thanh toan day du cho ngan hang. Xét dé nghi hop 1y
nén ngan hang dong y. Ngin hang xin thong bdo s& khong tham gia t tung trong
VU an nay.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T d3 duoc Toa an tong dat cac vin
ban t6 tung nhung khong c6 y kién phan hoi gi.

4. Quy tin dung nhan dan xa TM di duoc Toa an tong dat cic vin ban td
tung nhung khong c6 y ki€n phan hoi gi.

5. Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh thanh phd M trinh bay: Anh H2,
chi L ¢6 vay von tai Ngan hang theo hop ddéng tin dung s0 6901-LAV-
202100550 ngay 31/3/2021 va Ngén hang dang gitt ban chinh gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 CS11647 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay
18/9/2019 cho anh H2, chi L. Ngan hang khong dong ¥ véi yéu ciu cia nguyén
don.

6. Ba Bang Thi C3 théng nhat voi ¥ kién ciia ong C2.

Nguwoi lam chirng:

1. Ba Nguyén Thi Kim H3 trinh bay: Khoang nim 2002, ba c6 1am hop
dong chuyén nhu’(_)’ng th}ﬁ:a dat so 107 dién tiqh 1.178m? tai ap T, xa TM, TP. M
cho 6ng Cl1; vi tri dat vé huong Dong giap dat 6ng C2 voi gia chuyén nhuong 1
cay vang 24kr. Gitra dat ba va dat ong C2 c6 duong thoat nudc trén dat cua ba,
sau do ong C2 ban dat cho anh H2 nén anh H2 1ap lai lam duong di vao nha anh



H2. Pbi vé6i viéc tranh chap quyén st dung dt gitra ong C1, ba H1 va ong C2
thi ba chi ching kién ban dau nén khong c6 yéu cau gi. Ba xin dugc vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

2. Ong Tran Van T trinh bay: Ong 13 chi so hitu thira dat s6 35 dién tich
540,5m? toa lac tai s6 73 4p T, xd TM, TP. M dugc UBND thanh phé M cip gidy
chiing nhan quyen str dung dat vao ngay 30/9/2004. Vao ngay 8/01/2014, ong
cho con trai la Tran Thanh H2 dién tich dat 198,5m? va anh H2 di duogc cap giay
ching nhan quyén st dung dat. Khi anh H2 xay dung nha, do khong c6 16i di
nén c¢6 mua thém 2m duong di cua ong C2. Nay 6ng tudng trinh lai sy viée dé
Tda 4n nam rd hon.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap ching ctr
VIV cac hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat dang tranh chap tai Vin
phong dang ky dat dai tinh T, Chi nhdnh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
M.

Tai phién toa, 6ng C1, ba H1 yéu cau dng C2, anh H2 lién déi tra dién
tich dat 5m x 20,3m = 101,5m? theo két qua do dac hién trang phén dat tranh
chip va hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS11647 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh T cip ngay 18/9/2019 cho anh H2 dtng tén. Con éng C2 va
chi L khong déng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp cho nguyén don phén tich: Theo
két qua do dac thi dat ctia nguyén don bi thiéu 198m?. Viéc md rong duong thi
khong 1am thay d6i kich thudc ctia canh giap ranh dat 6ng C2. DAt cua 6ng C2 bi
thiéu 1a do gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cip lan dau nén bi thiéu
dién tich 1a binh thudng. Dé nghi chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé My Tho phdt biéu quan diém:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa, duong su di tuan thu
dung phap luat t6 tung. V& noi dung: Theo két qua do dac thuc té thi dat cua
ong C1 giam con 1045,1m? va dat ciia 6ng C2 giam con 2.165,9m?. Theo két qua
xac minh tai UBND xi TM thi nguyén nhan 1a do mo rong duong di. Pong thoi,
ong C1 c6 ky tén vao bién ban giap ranh vao thoi diém anh H2 nhan chuyén
nhugng dat ciia ong C1. Can ct Diéu 115 Bo luat Dan su 2015, Piéu 3, Piéu 98,
Picu 100, Piéu 203 Luat Dat dai 2013, dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] V& thi tuc t6 tung: Theo don khoi kién va don khoi kién bd sung, 6ng
C1, ba HI yéu cau 6ng C2 va anh H2 lién do1 tra dién tich dat co chiéu dai 5,5m x



chiéu ngang 20,7m = 113,85m? tai 4p T, xd TM, TP. M, Tién Giang va huy gidy
chirng nhan quyén st dung dat sb CS11647 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cdp ngay 18/9/2019 cho anh H2 dung tén. Can ctr vao yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a quan hé phap luat vé tranh chap:
“Quyén sir dung dit, hily gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

Xét S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh T, Quy Tin dung nhian dan TM da
duoc tri¢u tap hop 1€ ma ving mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xur vang mat
cac duong su nay tai phién toa.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 13 6ng Phan Vian C1 va ba Nguyén Thi H1 cho rang phan
dat tranh chap c6 dién tich 5m x 20,3m = 101,5m? tai ap T, xa TM, TP. M, Tién
Giang la cua 6ng, ba va c6 ngudn géc do 6ng, ba mua caa ba Nguyén Thi Kim
H3 vao niam 2002. Nam 2017, ong, ba di xay tudong rao bao boc phan dat cua
6ng, ba nhung c6 chira phan dat ngang 5m tinh tir mi tudng rao qua dat 6ng C2
va dai 20,3m dé thoat nudc. Nam 2019, éng C2 tu ¥ ban phan dat ngang 2m x
dai 20,3m cho anh H2 1am 16i di vao nha nén yéu cau ong C2 va anh H2 lién dé6i
tra lai phan dat 101,5m? cho dng, ba.

[2.2] Nhan thay, theo bién ban do dac x4c dinh ranh gigi, dién tich dat vuon
+ TC cua 6ng C1 ngay 14/6/2002 (BL 172) va to trinh s6 1630/QLDT-ND ngay
12/8/2002 ctia Phong quan 1y do thi - nha dat thanh phd M thi phan dat dng C1 st
dung ¢ nguén gbc do 6ng C1 nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi Kim H3
vao ngay 14/6/2002 (BL 175), voi dién tich 1.243m? dat V + TC thudc TBD sb 6,
thira s6 107 tai 4p T, xd TM, TP. M ¢6 t& can: hudng Pong giap Rach, Tay giap
duong di, Nam giap ong Tran Vin T, Bac giap dudng di cong cong.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 8/9/2020, phan dit éng C1 c6
dién tich do dac thuc té 1.045,1m? (giam 198m?), phan dat 6ng C2 c6 dién tich do
dac thuc té 2.165,9m? (giam 268,4m?). Nguyén nhan cua viéc giam dién tich dat
ctia hai bén duong su, theo bién ban xac minh ngay 04/5/2021 tai Uy ban nhan dan
x&8 TM cua Toa an (BL 218) la do mé rong duong di cong cong vao nam 2015.

Mt khac, cian cr vao bién ban v/v xac dinh phan ranh gigi thoat nudc giita
6ng C1 va anh H2 do Uy ban nhan dan x& TM lap vao thang 9/2019 thé hién cac
bén da théng nhat viéc anh H2 bom cét va lap éng din nude giap ranh twong rao
cta ong C1. Xeét tai phién toa, ong C1, ba H1 ciing thira nhan nam 2017 thi 6ng, ba
da xay dung tuong rao kién cd xung quanh dat cua ong, ba 1a truéc thoi diém 6ng
C2 ban dat cho anh H2. Viéc ong C1 Ky tén vao bién ban giap ranh khi anh H2 lam
hd so xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a do nham lan nhung 6ng, ba
khong ciing cap duoc chang cu gl Chu’ng minh. Do d6, khong c6 co s dé xac dinh
phan dat tranh chap 101,5m? (phan dat nim ngoai tudng rao cua 6ng C1, ba H1) 1a



thuoc quyén s dung dat hop phap cua 6ng C1, ba H1 va khong c6 co s¢ dé huay
gidy chang nhan quyén sir dung dat ciia anh H2 theo yéu cau cia nguyén don duoc.

[2.3] Xét ba Nguyén Thi Kim H3 — ngudi ban dat cho dng C1 cho rang con
muong ranh do ba dao vao nim 1997 va ba trong 4 cay dua trén phan dat ma 6ng
C2 dang str dung tr ndm 1997, nhung ba khong cung cap dugc ching cur gi chang
minh nén khong c6 co s& dé Hoi ddng xét xar xem xét y kién nay cta ba duoc.

T nhitng nhan dinh trén, cin c vao ngudn goc va qua trinh quan ly, st
dung dat cua cac bén duong su, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khai
kién cua ong C1, ba H1.

[3] Xet tai phién toa, nguoi dai dién ciaa Ngén hang N Viét Nam — Chi
nhanh thanh phd M c6 y kién yéu cau anh H2, chi L tra tién vay va nguoi dai dién
ctia Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh thanh pho M — Phong giao dich A yéu cau
ong C1, ba H1 tra tién vay do tai san thé chap c6 phét sinh tranh chap. Tuy nhién,
tai phién toa, ngudi dai dién cia cac ngan hang déng ¥ khéng yéu cau Toa an giai
quyét trong vu &n nay ma s& nop don khoi kién thanh vy an dan sy khac dé thu hoi
no. Do d6, Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4] Vé chi phi thu thap chiing ctr, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
phan dat tranh chap: Xét dng C1, ba H1 yéu cau xem xét cac chi phi nay la
4.838.000 dong, ai thua kién thi phai chiu toan bo chi phi theo quy dinh phap luat.
Can ctr vao Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T4 tung dan su thi 6ng C1, ba H1 phai chiu
chi phi thu thap chiing ct, tham dinh, dinh gia theo quy dinh phap luat.

[5] V& an phi dan su so thim: Ong C1, ba H1 phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[6] Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cia nguyén don
khong pht hop nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[7] Xét dé nghi cua Kiém séat vién 1a co co s& nén dugc Hoi déng xét XU
chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 35, Diéu 227 B6 luat T tung dan su 2015.
Cin ctr vao Diéu 163, biéu 166, Biéu 175 Bo luat Dan su 2015.
Cin ctr vao Diéu 203 Luat Bat dai 2013.

‘ Cian ctr Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Xiur: 1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Vian CI, ba
Nguyén Thi HI v/v yéu cau 6ng Nguyén Van C2 va anh Tran Thanh H2 lién do1
tra lai dién tich dit c6 kich thudc 5m x 20,3m = 101,5m? tai ap T, xa TM, TP.
M, tinh Tién Giang va huy gidy chirg nhan quyén sir dung dat s CS11647 ngay
18/9/2019 do S Tai nguyén va Méi trudng tinh T cdp cho anh Tran Thanh H2
ding tén.

2. Vé chi phi td tung: Ap dung biéu 157, Diéu 165 B luat TH tung dan su
2015.

Ong Phan Vin Cl, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 4.838.000 dong chi phi thu
thap chung cu, xem Xét‘thém dinh va dinh gid. Ong C1, ba H1 da ndp so6 tién tam
ung chi phi 4.838.000 dong nén xem nhu ndp xong.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Cl1, ba H1 phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham va duoc
khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 600.000 ddng theo bién lai thu sb
0004653 ngay 31/12/2020 va s6 0001549 ngay 8/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd M§ Tho nén xem nhu ndp xong.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su viang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

- TAND tinh T ba ky

- VKSND TP. M

- Chi cuc THADS TP. M

- Cac duong su

- Luu HSAV Nguyén Thi Hong Nhat
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