TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 367/2025/DS-PT
Ngay: 27/6/2025
V/v Tranh chap vé hop dong dan su -
chuyén nhuong quyén sir dung dit,
thé chép tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Hong Nudc

Cdc Tham phén: Ong Ngo Tén Loi

Ong Pinh Chi Tam

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa an nhéan dén
tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bc;ng Thap: Ong bd Trung DPén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 6 va ngay 27 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Poéng Thap xét xa phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
158/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dan su -chuyén nhwong quyén sir dung dat, thé chdp tai san”.

Do ban an dan sy so tham s 22/2025/DS - ST ngiy 06 thang 3 nim
2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 225/2025/QDXXPT-DS ngay 06
thang 5 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 359/2025/QDPT-DS ngay
29/5/2025 va Thong bao vé thdi gian mé lai phién toa sé 321/TB-TA ngay
25/6/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thép, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Mai L, sinh nim 1985;

2. Ong Trinh Xuan B, sinh ndm 1985;

Cung dia chi: S6B, TOE, ép H, xa H, thanh phé C, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L va 6ng B:



1. Ba Tran Thi Kim C, sinh ndm 1987. Dja chi: S6 nha A, duong T, Khom
D, Phuong D, thanh phd C, tinh Png Thép.
2 Ong Duong Minh T, sinh ndm 1988. Dia chi: S6 nha G, duong C, TH F,
Ap A, xi M, thanh phé C, tinh Pong Thap.
Theo vin ban uy quyén ngay 11/4/2025.
- Bi domn:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1975;

2. Ba Nguyén Thi Lan P, sinh nim 1979;

Cung dia chi: SO E, T6 D, Ap C, xa M, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng H, ba P: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh

nam 1986. Dia chi: S6 nha C, duong L, Phuong A, thanh pho C, tinh Dong Thap
theo van ban uy quyén ngay 16/6/2025.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan K.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Ngan hang: Ong Tran Hong M, chirc
vu Quyén Tong gidm doc;

Dia chi: S6 D, 42, 44, duong P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Hong M: Ong Ngb Vin Q,
churc vu Giam doc — Ngan hang TMCP K — Chi nhanh b;

Pia chi: S6 C, dudong L, Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap.

, Ba C, ba N c6 mit tai phién toa; 6ng T c6 don xin xét xir vang mit; 6ng Q
vang mat.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don trinh bay: Ngay 04/4/2018, ba L va 6ng B vai ong H va ba P ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong phan dét dién tich dat 57,8m? dat & d6 thi, thira 25, to ban do sb
15, toa lac tai Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Théap, dat do ong Nguyén Vin
H va ba Nguyén Thi Lan P ding tén quyén sir dung, cap ngay 20/5/2010; hai bén
c¢6 lap hop dong chuyén nhugng theo quy dinh va hai bén cing ky tén nhung
chua cong chimg, gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong; ba L va éng B dua
trude cho ong H va ba P sb tién 600.000.000 dong; thoa thuan thoi han 53 ngay
ké tir ngay ky hop dong bén ban phai 1am thu tuc cong chimg va sang tén cho
bén mua; dng H va ba P da giao toan bo phan dat dién tich dat 57,8m?, dat & do
thi, thira 25, to ban dd s 15, toa lac tai Phudng A, thanh phd C cho ba L va dng
B quan ly, sir dung tir ngdy 04/4/2018 dén nay.

Ngay 03/7/2018, 6ng H va ba P yéu cau ba L va éng B dua thém sb tién



100.000.000 dong; ba L va 6ng B c6 giao s6 tién 100.000.000 dong cho ong H
va ba P, dng H va ba P cd 1am bién nhan cung ngay; s tién chuyén nhuong con
lai, hai bén thoa thuan dén khi hoan thanh tha tuc sang tén va bén mua nhan giéy

ching nhan quyén sir dung dét thi giao du s tién con lai cho bén ban.

Sau khi chuyén nhuong, ba L va éng B da xay dyng nha cap 4 trén dat va

str dung 6n dinh tir nm 2018 dén nay.

Sau khi hét thoi gian thoa thuin lam thu tuc chuyén nhuong 13 53 ngay
nhung 6ng H va ba P vAn khong tién hanh 1am thu tuc sang tén dat cho ba L va
6ng B, mic du ba L va 6ng B nhac nhd nhiéu 1an nhung 6ng H va ba P ¢ tinh né
tranh va khong thyc hién.

Sau d6, ong H va ba P da thé chap giay ching nhan quyén st dung dat doi
v6i phan dat dién tich dat 57,8m?, dat ¢ do thi, thira 25, to ban d6 so 15 dé vay
tién tai Ngan hang TMCP K — Chi nhanh D.

Nay ba L va 6ng B yéu cau 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P

nhu sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 04/4/2018 dbi vé4i dién tich
dat 57,8mz2, thira dat s6 25, t& ban do 15, toa lac tai phuong A, thanh phé C, tinh
Pong Thap dé ong Trinh Xuan B, bad Nguyén Thi Mai L ding tén gidy chimg

nhan quyén stir dung dat va yéu cau dugc quan ly, sir dung phan dat néu trén.

- Yéu cau Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay
04/4/2018 d6i vé6i dién tich dat 57,8m>, thira dat s6 25, to ban d6 15, toa lac tai
phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thép.

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong Thé chip Quyén sir dung dat sb
LH2666/HDTC, ngay 02/11/2022 giita 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Lan P
véi Ngan hang TMCP K — Chi nhanh b.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don trinh bay: Khoang
nam 2017, vo chong 6ng H va ba P cho vo chong 6ng Trinh Xuan B va ba
Nguyén Thi Mai L thué cin nha khung gd tap, mai lop tole, nén 16t gach tau,
vach c6 01 vach tuong xay, 01 vach con lai 1a nho vach ctia nha anh T1 (khong
biét ho va tén cu thé), cdn nha gan lién voi phan dat dién tich 57,8m? dat & 4o
thi, thira 25, to ban dd s 15, toa lac tai Phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap,



dat do ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Lan P dimg tén quyén sir dung, cap
ngay 20/5/2010, théa thuan thué hang thang, thoi han 02 nam, gia 2.000.000
d6ng/thang. Sau khi thué nha, vo chong 6ng B, ba L ¢6 thoa thuan véi vo chong
ong H, ba P stra nha nhu hién trang ngay nay. Viéc thué nha khong c6 lam hop
d6ng, chi thoa thuan miéng. Tir ngdy thué nha dén nay, 6ng B va ba L khdng c6
tra tién thué cho vo chong ong H, ba P va vo chong 6ng H, ba P ciing khong ¢6
doi.

Pén nam 2018, biét vo chéng ong H, ba P ket tién nén anh B ¢6 thoa thuan
cam c6 can nha va phan dit néu trén cua vo chong 6ng H, ba P, hai bén thoa
thuan c6 thoi han 05 niam, gia 01 ty dong, 6ng B, ba L dua trudc 600.000.000
dbng vao ngay lam gidy cd dat. Sau d6 khoang 01 thang, 6ng B, ba L dua thém
cho vo chong 6ng H, ba P 100.000.000 déng. Thoi diém cho thué va cam cb nha
va dat, vo chong 6ng H, ba P vay tién va thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dét tai Ngan hang A dé vay tién. Hién nay, gidy ching nhan quyén sir dung
dat 6ng, ba dang thé chip vay tién tai Ngan hang K - Chi nhanh P. Viéc cam ¢
khong co 1am gidy c6 dat ma 1am hop dong chuyén nhuong ngay 04/4/2018, vo
chong 6ng H, ba P théng nhét ky tén vao hop dong chuyén nhuong.

Trong thoi gian c6 dat, ong B, ba L c6 yéu cau vo chong 6ng H, ba P
chudc lai nha va dat gia 1,5 ty (khong gidy to, chi néi miéng) nhung vo chdng
6ng H, ba P khong co tién chudc nén éng B, ba L yéu cau vo chong ong H, ba P
tra tién 1ai mdi thang 1a 7.500.000 dong do ong B, ba L vay tién dé cam cb nha
va dat. Sau d6, vo chong 6ng H, ba P khong c6 tién tra tién 13i nén chi tra
5.000.000 dong/thang, tra duoc 08 thang (tir thang 02/2022 - 10/2022), viéc tra
tién 1ai khong c6 lam gidy to nhung c¢6 ngudi lam cua gia dinh ong H va ba P
nhin thay; vo chong éng H, ba P khong yéu cau éng B va ba L tra cho 6ng, ba
tién 13i da tra do 6ng, ba khong c6 chimg cir chimg minh.

Nay 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P yéu cau chudc lai nha va
dat véi gia 1,5 ty dong; vo chong 6ng H, ba P tra thém cho 6ng B va ba L sb tién
800.000.000 dong, 6ng B va ba L c6 trach nhiém tra nha va dét cho 6ng, ba.

Tai phién hoa giai ngay 19/11/2024, ba N dai dién theo Uy quyén ciia ong
H va ba P khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng B va ba L; ong H va ba P
d6ng y tra cho 6ng B va ba L tién von vay 1a 700.000.000 dong, tién 14i theo quy
dinh phap phap luat va yéu cau nguyén don tra tién thué nha tir thang 4/2018 dén



nay. Bi don cam két s& ndp don khai kién trong ngay 19/11/2024, hét thoi gian
nay bi don khong nop don thi xem nhu khong khoi kién.

Tai phién toa, ba N dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Lan P x4c dinh giao dich giita hai bén 14 hgp dong vay, khong phai
hop ddng cam cb hay chuyén nhuong, khong dong v yéu cau khai kién cua 6ng
B va ba L; dong y tra cho 6ng B va ba L tién vén vay 1a 700.000.000 ddng, tién
1ai theo quy dinh phap luat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
trinh bay: Vao ngay 05/11/2022 6ng H va ba P c¢6 ky két véi Ngan hang TMCP
K - Chi nhanh tinh D vay tra gop s tién 1a 40.000.000 dong (Khé uéc sb
LLH03457), 6ng H va ba P di gop dugc 61 ngay véi sé tién gop 192.000 dong/

ngay (sb tién nay bao gom : Gbc + 1ai+ phi thu ho cho nhan vién tra gop).

Ngay 11/11/2022, 6ng H, ba P ky két vdi Ngan hang TMCP K - Chi nhanh
tinh B vay tra gop so sb tién 13 60.000.000 déng (Khé udc s6 03460), ong H va
ba P di gop dugc 61 ngay ké tir ngdy : 12/11/2022 dén 11/01/2023, sb tién gbp
288.000 dong/ngay (s6 tién nay bao gém : Goc + lai+ phi thu hd cho nhan vién
tra gop). Tong cong di gop dugc 29.280.000 dong.

Tinh dén ngay 09/8/2023 ong H, ba P con no Ngan hang sb tién la
100.320.000 dong, (6ng H, ba P cd trinh bay do mua ban thua 16 boi anh hudng
thi truong sau mua dich, c6 don xin gia han va cam két dén ngay 20/12/2024 s&
tra du toan bo s tién no va déng thoi ¢ trach nhiém tra thém sb tién phat 1ai qua
han 1a 24%/nam + phi + thu hd cho nhan vién tra gop hang ngay nhu hai bén da
thoa thuan)

Ngay 22/3/2024, dng H, ba P ky két v6i Ngan hang TMCP K - Chi nhanh
D vay sd tién 60.000.000 dong (Khé wéc sé6 LH 040), 6ng H va ba P da gop duoc
140 ngay ké tir ngay 23/3/2024 dén ngay 09/8/2024, sd tién gop 288.000
dong/ngdy (so tién nay bao gom : Gbc + 13i+ phi thu ho cho nhan vién tra gbp).

S tién ong H, ba P con phai gop cho ngan hang dén hét ngay: 17/12/2024
1a 130 ngay x 288.000 dong /ngay = 37.440.000 dong.

Ngay 23/8/2024, 6ng H, ba P ky két vai Ngan hang TMCP K - Chi nhéanh
P vay s tién: 50.000.000 dong (Khé udc s6 LH 114), 6ng H va ba P da gop duoc
55 ngay ngay ké tir ngay 24/8/2024 dén ngay 17/10/2024, s6 tién gop 240.000



dong/ngay (sb tién nay bao gdm : Goc + 13i+ phi thu ho cho nhan vién tra gop).

S tién 6ng H, ba P con phai gop cho ngan hang dén hét ngay 20/5/2025 1a
215 ngay x 240.000d/ngay = 51.600.000 dong.

Tong cong 6ng H, ba P d3 vay cua Ngan hang s6 tién : 210.000.000 dong.
Pi gop duogc : 82.800.000 dong. Hién 6ng H, bd P con cham ndp sb tién la:
37.056.000 dong.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng H va ba P tra cho Ngan hang s tién dén ngay
20/12/2024 1a 189.360.000 dong va 1ii phat qua han phat sinh tr ngay
19/11/2024 dén ngay 20/12/2024 va yéu cau cong nhan hop dong thé chap ngay
02/11/2022 d& dam béo tai san thi hanh an. Ngan hang cam két s& ndp don khoi
kién tir nay dén hét ngay 22/11/2024. Sau d6 hét han cam két, Ngan hang khong
khoi kién.

Tai quyét dinh cta ban an dan su so tham sb 22/2025/DS - ST ngay 06
thang 3 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh ph Cao Lanh da xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh
Xuan B.

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Lan P ¢6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién hop doéng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh
Xuan B ddi véi dién tich 57,8m? trong pham vi cac mbc 1, A, B, 2, 3,4, 1 (theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd Cao Lanh va so d6 do dac ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh
phé C), loai dat & d6 thi, thudc thira dat s6 25, to ban dd 15, toa lac tai Phuong
A, thanh phb C; dat do ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Lan P dtng tén

quyén sir dung dat.

Budc ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuén B c6 trach nhiém tra tiép
cho 6ng H va ba P so tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1a
300.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

Pé nghi S& Tai nguyén va moi trudng tinh P thu hoi gidy chiung nhan



quyén sir dung dat cip cho dong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P ngay
06/10/2022, dbi voi phan dat do dac thuc té dién tich 57,8m?, loai dat ¢ d6 thi,
thudc thira dat sb 25, to ban do6 15, toa lac tai Phuong A, thanh phé C dé cép lai
cho ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B.

Céac duong su duge dén co quan Nha nude cd thim quyén lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia ban 4n va phai chju cac

khoan thu theo quy dinh phap luat (néu c6).

Hop dong thé chip Quyén st dung dit s6 LH2666/HPTC, ngay
02/11/2022 gitra 6ng H va ba P v&i Ngan hang 1a giao dich dan su vo hiéu do vi
pham quy dinh phap luit.

Pbi véi hop dong tin dung gilta 6ng H va ba P ky két voi Ngan hang
TMCP K - Chi nhanh tinh P, cin nha trén dat, hop dong co dat va tién vay, cac
duong sy khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu sau ndy céac

duong su co tranh chap giai quyét bang vu an khac.

Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tong cong 1a 4.409.680 dong, do
chap nhéan yéu cau khdi kién ciia 6ng B va ba L nén dng H va ba P phai chiu. Chi
phi nay ong B va ba L da tam ng va chi xong nén 6ng H va ba P c6 trach nhiém
ndp dé tra lai cho éng B va ba L.

V& an phi so thim: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P phai chiu
an phi Dan su so tham 13 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B phai chiu 4n phi dan sy so
tham 13 15.000.000 d6ng, dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 900.000
dong theo cac bién lai s6 0012084 ngay 27/3/2023 va bién lai s6 0013104 ngay
28/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh, nhu vay ba
Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B con phai ndp tiép sé tién 14.100.000
dong.

Ngan hang thwong mai c6 phan K phai chiu an phi dan su so tham la
300.000 dong.
Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé thdi han khang cdo cua cac duong

SU.



Sau khi xét xir so tham ngay 21/3/2025 ong Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi Lan P khang cdo yéu cau Toda an cip phiic thim stra ban an an dan su so

tham theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtc thim 6ng H, ba P gitt nguyén yéu cau khang céo.
Chi C dai dién theo uy quyén ctia ba L, dng B khong dong ¥ theo yéu cau
cua 6ng H, ba P.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan

Tham phan da chip hanh dung, diy du cac quy dinh ctua Bo luat T tung
dan sy 2015 va cac van ban quy pham phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu 4n dé
xét Xt phuic tham dén trudc thoi diém nghi an.

Vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu
Ky phién toa.

Pi thyc hién dung, day du cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su vé
vige x€t xur phuc tham vu 4n dan su.

Vé viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung

- Péi véi duong su: di thyuc hién dang, day du quyén va nghia vu tb tung
theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 va Diéu 234 B6 luat T6 tung dan su 2015.

Vé viéc giai quyét vu 4n dan su: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng H, ba P; giir nguyén ban an dan sy so thim sb
22/2025/DS - ST ngay 06 thang 3 nim 2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Cao
Lanh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chimg ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va loi phat biéu cia dai
dién Vién kiém sat:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham di xac dinh dang quan hé phap
luat tranh chap, thy 1y, giai quyét va xét xir vu an dang theo quy dinh Piéu 26 Bo
luat T6 tung dan su. Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Lan P 1a bi don
khéang céo trong han luat dinh. Do d6, Toa an cép phuc tham thu 1y xét xtr theo
trinh ty phuc tham 1a ding véi Didu 273, 293 Bo luat T6 dan sy nam 2015.

[2]. Xét dng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Lan P khang céo yéu cau



Toda an cap phiic thim sira ban an dan sy so tham theo hudng khong chap nhan

toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Hoi ddng xét xiur xét thiy: Ngay 04/4/2018 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Lan P ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh
Xuan B phan dét dién tich 57,8m?, loai dat & d6 thi, thudc thira dat s6 25, to ban
dd 15, toa lac tai Phuong A, thanh phé C; gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000
ddng, ba L va dng B di dua cho 6ng H va ba P s tién 600.000.000 déng va hen
sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, guri hd so dén mot ctra s& tra du va hen
53 thang sau s& thuc hién viéc cong chung hop déng do thoi diém chuyén
nhuong 6ng H va ba P di thé chap gidy chung nhan quyén st dung dat dé vay
tién tai Ngan hang TMCP S (S1). Bén ngay 03/7/2018, 6ng H va ba P nhan thém
ciia 6ng B va ba L sb tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, tong cong la
700.000.000 dong nhung dén nay o6ng H, ba P van khong tiép tuc 1am thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho 6ng B, ba L. Ong H va ba P cho ring hop dong
chuyén nhuong ngay 04/4/2018 1a hop dong gia tao nham che gidu mot giao dich
khac 13 hop dong vay, viéc dng B ba L dugc st dung nha 1a do 6ng H, ba P cho
6ng B, ba L thué lai gid 2.000.000 dong/thang. Tuy nhién, ong H, ba P khong
cung cip duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh day 13 hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat gia tao.

Xét vé hinh thtrc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tuy khong
tuan tha vé mit hinh thirc nhung cac bén da thyc hién xong hon 2/3 nghia vu va
da nhan nha, xay dung lai nha méi va nhan dat sur dung tr nam 2018 dén nay. Do
d6, ong B va ba L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 1a ¢ cin
ctr phtt hop vé6i quy dinh tai Khoan 1 Piéu 129 cta B luat din su. DPong thoi tai
giai doan phuc tham ong H, ba P ciing khong cung cap dugc ching cir gi méi dé
chtng minh cho yéu cau khang cdo cta minh 14 ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xur

khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ong H, ba P.

[3]. Tt nhiing nhan dinh néu trén, Hoi déng x&t xur x¢&t théy ban an dan su
so tham sé 22/2025/DS-ST ngay 06/3/2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Cao
Lanh xét xur 1a ¢6 can ctr, phu hgp vé1 quy dinh phép ludt nén gitr nguyén.

[4]. Xét 101 phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng
H, ba P; giit nguyén ban an dan su so tham sé 22/2025/DS - ST ngay 06 thang 3



nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh 14 c6 can cir phu hop voi
quy dinh phap luat nén chip nhén.
[5]. Do yéu cau khang cdo ctia d6ng H, ba P khong dugc chdp nhan nén ong

H, ba P phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh phép luét.

[6]. Cac phan khac cua ban an dan sy so tham sé 22/2025/DS - ST ngay 06
thang 3 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh ph Cao Lanh khong bi khang céo
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 148 B luat T6 tung Dén su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va € phi Toa an.

Tuyén Xik:

1- Khong chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Lan P.

2- Giir nguyén ban an dan su so tham sb 22/2025/DS - ST ngay 06 thang 3
nam 2025 cta Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Lan P ¢6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién hop doéng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh
Xuan B ddi véi dién tich 57,8m? trong pham vi cac mbc 1, A, B, 2, 3,4, 1 (theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2023 cta Toa an nhan dan thanh
phé Cao Lanh va so d6 do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé C), loai dat & d6 thi, thudc thira dat s6 25, to ban d6 15, toa lac tai Phuong
A, thanh phd C; dat do 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P dimg tén
quyén st dung dat.

Budc ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B ¢6 trach nhiém tra tiép
cho 6ng H va ba P sb tién chuyén nhuong quyén s dung dat con lai 1a
300.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy
dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan su.

Pé nghi S& Tai nguyén va moi trudng tinh P thu hodi gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Lan P ngay
06/10/2022, dbi voi phan dat do dac thuc té dién tich 57,8m2, loai dat ¢ do thi,
thudc thira dat sb 25, to ban do 15, toa lac tai Phuong A, thanh phé C dé cép lai
cho ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B.

Cac duong su dugc dén co quan Nha nudc cd thim quyén lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quyét dinh cta ban an va phai chiu cac
khoan thu theo quy dinh phap luat (néu co).

Hop dong thé chiap Quyén st dung dat sé6 LH2666/HPTC, ngay
02/11/2022 gitra 6ng H va ba P v&i Ngan hang 1a giao dich dan su vo hiéu do vi
pham quy dinh phép luét.

Pbi voi hop dong tin dung gitta 6ng H va ba P ky két voi Ngan hang
TMCP K - Chi nhanh tinh P, cin nha trén dat, hop dong co dat va tién vay, cac
duong su khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu sau nay cac
duong su co tranh chap giai quyét bang vu an khac.

Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong cong 1a 4.409.680 ddng, do
chap nhéan yéu cau khdi kién ciia 6ng B va ba L nén dng H va ba P phai chiu. Chi
phi nay 6ng B va ba L da tam mg va chi xong nén 6ng H va ba P c¢6 trach nhiém
ndp dé tra lai cho ong B va ba L.

V& an phi so thim: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Lan P phai chiu
an phi dan sy so tham 12 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B phai chiu 4n phi dan su so
tham 13 15.000.000 dong, dugc trir vao s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 900.000
ddng theo cac bién lai s 0012084 ngay 27/3/2023 va bién lai s 0013104 ngay
28/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh, nhu vay ba
Nguyén Thi Mai L va 6ng Trinh Xuan B con phai ndp tiép so tién 14.100.000
dong.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan K phai chiu an phi dan su so tham la
300.000 dong.

4. An phi dan su phuc thim

Ong Nguyén Vin H, bid Nguyén Thi Lan P mdi ngudi phdi chiu
300.000d6ng tién an phi dan sy phuc thim nhung duoc khau trir vao sb tién
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600.000d6ng tién tam tmg 4an phi dd ndp theo cac bién lai thu tam tmg an phi s6
0003336 ngay 26/3/2025 va bién lai s 0003338 ngay 27/3/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph Cao Lanh.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duogc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, b6 sung nam 2014
tho1 hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014.

6. Cac phan khac ciia ban an dan sy so tham sé 22/2025/DS - ST ngay 06
thang 3 ndm 2025 ctia Toa an nhan din thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap
khong bi khang cdo khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT KT va THA-TAT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP Cao Lénh; ;

- Chi cuc THADS TP Cao Linh; ba ky tén dong diu

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Tr).

L& Hong Nwéc
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