TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN YEN Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban an s6: 01/2019/KDTM -ST
Ngay 04 thang 4 nam 2019
VIV: “Tranh chap Hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN D{&N HUYEN TAN YEN, :l“iNI—[ BAC GIANG
Vi thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gom co:

* Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Duong

* Cac Hoi thAm nhan dén:

1. Ong Nguyén Lam Giang.

2. Ong Pao Xuan Hai.

* Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Yén.

* Dai dign VKSND huyén Téan Yén tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bo -
Kiém sat vién.

Ngay 04/4/2019, tai Tru sé Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 07/2017/TLST-KDTM
ngay 16 thang 5 ndm 2017 v€ “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu 4n ra xét xur s6: 16/2019/QDXXST-KDTM ngay 12/3/2019 va Quyét dinh hoan
phién toa sd: 18/2019/QDST-DS ngay 25/3/2019 (An dinh thoi gian md lai phién
toa) gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q

Pja chi: s6 C, phuong C, quan D, thanh phd H.

Do 6ng Lé Hiru D, Chu tich HDQT la dai dién theo phap luat.

Dai di¢n theo uy quyen Ba Pham Thi Trung H, 6ng Pham Xuan T, 6ng Tran
Van T, ong Nguyén Tuan T, 6ng Tran Xuan D (Theo vin ban iy quyén sb: 458/UQ-
HS ngay 22/2/2017)

(Tai phién toa ong Nguyén Tuin T c6 mit; ba Pham Thi Trung H, 6ng Pham
Xuan T, 6ng Tran Van T, 6ng Tran Xuan D déu vang mit)

* Bi don: Cong ty c6 phan Duoc thil y Viét T (Trudc day 1a Cong ty TNHH
dinh dudng - tha y Ha G).

Do 6ng Nguyén Van N, Giam ddc 1a dai dién theo phap luat (vang mat)

Dia chi cong ty: duong , phd M, thi trdn C, huyén T, tinh B.

Cu tr: Thon Q, X& P, huyén C, thanh phé H.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin D, sinh ndm 1959 (vang mat)
-Ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1955 (c6 mat)
- Anh Tran H, sinh nam 1992 (vang mat)

f?éu cu tri: S6, ngach, ngd, duong Q, t6, phuong P, quan H, thanh phd H.
Ong Tran Van D, anh Tran H do ba Nguyen Thi H dai dién theo uy quyén.
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- Ong Kim Ngoc T, sinh ndm 1971 (Vafmg mat)

- Ba Tran Thi N, sinh nim 1973 (vang mat)
Péu cu tri: xém H, x4 P, huyén C, thanh phé H.

- Ong Nguyén Tuén A, sinh nim 1977 (ving mat)
- Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1976 (ving mit)
Péu cu tri: Xom S, Khéi, xa P, huyén S, thanh phé H.

- Ong Kim Ngoc T, sinh nim 1973 (vang mat)
- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1974 (vang mat)
- Anh Kim Ngoc T, sinh nam 1995 (vang mat)
- Chj Kim L¢ T, sinh nim 2000 (vang mit)

Péu cu tra: xom T, thon P, xa P, huyén C, thanh pho H.
Ba Nguyen Thi T, anh Kim Ngoc T, chi Kim Lé Th do 6ng Kim Ngoc T dai
dién theo uy quyén.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ghi ngay 15/3/2017 ctia nguyén don, cac 101 khai trong
qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Tuan T la dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 18/12/2012, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh L da ky Hop dong tin
dung han mirc s6 218.12.053.1378968.TD, ngay 18/12/2012 v4i Bén vay 1a Cong ty
CP TNHH Dinh Duéng thu y H nay la Cong ty CP Duogc thuy V.

Hop dong tin dung co céc ndi dung co ban nhu sau: Sé tién han muc vay:
5.000.000.000.000 déng. Muc dich vay von: Tai trg von luu dong phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh. Thoi han vay von 1a 05 thang ké tir ngay giai ngan mén
vay d6.Tra gbc vay: Bén vay phai tra no gbc khoan vay vao ngay dao han ghi trén
khé u6c nhan no. Tra 14i vay: Bén vay phai tra 13i vay dinh ky 01 thang/ky. Lai suat
ap dung la: quy dinh tai cac khé udc nhén ng. Ngoai ra, Hop dong tin dung con co
nhimg quy dinh khac vé cac loai 1ai suat diéu chinh ky han tra no, 14i sut qua han,
tién phat, quyén va nghia vu cua cac bén, hi¢u luc cua hop dong.

Thyc hién Hop dong tin dung da ky ket v6i Cong ty CP Dugce tha y V, M - Chi
nhanh L da gidi ngan day du cho bén vay sb tién 1a 2.960.973.700 dong, thoi han vay
la 05 thang ké tir ngay nhan ng theo timg khé udc:

- Khé uwéc nhan ng sé6 LD1325200335 ngay 06/9/2013: Sb tién giai ngan
311.420.000 d6éng. Muc dich: Thanh toan tién mua hang. Phuong thtc giai ngan:
chuyén khoan 100%. Lai suit 4p dung: L&i suét cho vay ¢ dinh 11%. Thoi han vay:
05 thang tir ngay 09/9/2013 dén ngay 09/2/2014.

- Khé uwéc nhan ng s LD1325600198 ngdy 11/9/2013: Sb tién giai ngan
240.000.000 déng. Muc dich: Thanh toan tién mua hang. Phuong thirc giai ngan:
chuyén khoan 100%. Lai suat ap dung: Lai suit cho vay cb dinh 11%. Thoi han vay:
05 thang tir ngay 13/9/2013 den ngay 13/2/2014

- Khé uwéc nhan ng sd LD1314300200 ngay 23/5/2013: S6 tién g1a1 ngan
595.000.000 déng. Muc dich: Thanh toan tién mua hang. Phuong thirc giai ngan:
chuyén khoan 100%. Lai suat 4p dung: LAi suat tha ndi bang 1i suat huy dong tiét
kiém dan cu loai 12 thang cong bién d6 theo ting lan gidi ngan cdng bién do



4,4%nam, 1i suat tai thoi diém giai ngan 13,2%. Thoi han vay: 05 thang tir ngay
23/5/2013 dén ngay 23/10/2013.

- Khé u6c nhan ng sd LD1315600238 ngay 04/6/2013: S6 tién giai ngan
417.273.700 ddéng. Muc dich: Thanh toan tlen mua hang Phuong thirc giai ngén:
chuyén khoan 100%. Lai suat 4p dung: LAi suat tha ndi bang 1i suat huy dong tiét
kiém dan cu loai 12 thang cong bién d6 theo ting lan giai ngdn cong bién do
4,4%nam, 131 sudt tai thoi diém giai ngan 13,2%. Thoi han vay: 05 thang tir ngay
05/6/2013 dén ngay 05/11/2013.

- Khé wéc nhan ng s LD1322800409 ngay 15/8/2013. Sb tién giai ngan
997.280.000 déng. Muc dich: Thanh toan tién mua hang. Phuong thic giai ngan:
chuyén khoan 100%. Lai suat 4p dung: Lai suét c6 dinh 11%. Thoi han vay: 05 thang
tir ngay 16/8/2013 dén ngay 16/1/2014.

- Khé uéc nhan ng s LD1324200690 ngay 27/8/2013: Sb tién giai ngan
400.000.000 déng. Muc dich: Thanh toan tién mua hang Phuong thirc giai ngéan:
chuyén khoan 100%. Lai suat ap dung: Lai suat tha ndi bang l4i suat huy dong tiét
kiém dan cu loai 12 thang cong bién do theo tiung lan giai ngan cong bién do
4,7%nam, 1ai suat tai thoi diém giai ngan 13,7%. Thoi han vay: 05 thang tir ngay
30/8/2013 dén ngay 30/1/2014.

Tinh dén thoi diém ngay 04/04/2019, Cong ty CP Duogc thu y Viét Thai d tra
duoc so tién la:

(Don vi: VND)
STT S6 khé wdc S6 tién giai ngdn|  No gbc di tra No 1ai da tra Tong

1 | LD1325200335 311.420.000 0 3.996.556 3.996.556
2 | LD1325600198 240.000.000 0 2.786.666 2.786.666
3 | LD1314300200 595.000.000 487.000.298 39.227.608 526.227.906
4 | LD1315600238 417.273.700 210.573.681 24.783.740 235.357.421
5 | LD1322800409 997.280.000 0 20.111.814 20.111.814
6 | LD1324200690 400.000.000 0 7.915.556 7.915.556

Tong cong 2.960.973.700 697.573.979 98.821.940 796.395.919

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay ctia Cong ty CP Duoc tha y V
tai Ngan hang TMCP Q- CN L, 6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi H, ong Tran H, ong
Kim Ngoc T, ba Tran Thi N, éng Nguyén Tudn A, ba Nguyén Thi Kim T di ty
nguyén thé chap tai san sau:

- Tai san 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi H, 6ng Tran H: Quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 15, dién tich 37,6m2, Dia chi: khu tap thé Cty N, x4 Y, thi xd H
theo GCNQSDD sb S 649683, do UBND thi xa H cap ngay 06/8/2004 cho Ho 6ng
Tran Vin D, ba Nguyén Thi H. Gia tri tai san thé chip: Hai bén cung théng nhét tong
gia tri tai san thé chap 1a 864.800.000 VND dong. Nghia vu duoc bao dam: Bén nhan
thé chip chap nhan tai san thé chap dé dam bao cho s tién vay cua Cong ty CP Duoc
tha y V vay von tai M 13 605.360.000 ddong va tién 13i. Hop dong thé chap néu trén
dugc cong chimg vién Phong Cong ching S6 2 chimg nhan ngay 14/12/2012 theo
Hop dong the chap c6 sd cong chung: 2549/TC/HDTC. Viée thé chap dugc dang ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat tai Vin phong diang ky quyén str
dung dat quan H, thanh phé H theo dung quy dinh ctia phéap lut.
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- Tai san 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N: Quyén su dung dat ddi véi thira dat
s6 151, to ban dd so 01, dién tich 580m2, Dia chi: xom Tron, thén P, xa P, huyén C
theo GCNQSDD s6 E 0051573 do UBND huyé¢n C cap ngay 19/10/1996 cho 6ng
Kim Ngoc T. Gia tri tai san thé chap: Hai bén cung thong nhat tong gia tri tai san thé
chép 13 1.425.300.000 ddng. Nghia vu dugc bao dam: Bén nhédn thé chap chap nhan
tai san thé chap dé dam bao cho moi nghia vu vay ctua Cong ty CP Dugc tha y V vay
von tai MB. Hop dong thé chap néu trén duogc cong chung vién Phong Cong chimg
S6 2 ching nhan ngdy 18/7/2013 theo Hop dong thé chap c6 sO cong chung:
1356/TC/HPTC. Viéc thé chap duoc dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan
lién v&i dat tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C,thanh phd H theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Tai san 6ng Nguyén Tuin A, ba Nguyén Thi Kim T: Quyén sir dung dét thira
dat s6 215a, to ban d6 so 02 dién tich 47m2, dia chi thira dat Khoi 13, xa P, huyén S,
tp.H theo GCNQSDD s6 AC 582248, do UBND huyén S cap ngay 20/4/2007 cho
ong Nguyen Tuén A. Gia tri tai san thé chap: Hai bén cing théng nhat tong gia tri tai
san thé chap 1a 1.410.000.000 dong. Nghia vu duoc bao dam: Bén nhan thé chap chap
nhan tai san thé chap dé dam bao cho sO tién vay ciia Cong ty CP Duoc thi y V vay
von tai M 1a 987.000.000 dong va tién 1ai (Ngay 14/11/2013 & ong Nguyen Tuan A, ba
Nguyén Thi Kim T di tra g6c duge 200.000.000 d6ng nén sb tién goc bao dam con
787.000.000d6ng). Hop dong thé chap néu trén dugc cong chimg vién Phong Cong
ching H chimg nhéan ngay 22/3/2013 theo Hop dong thé chap c6 sd cong chimg:
578/2013/HDTC. Viéc thé chp duogc dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién véi dat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén S, thanh phd H theo
ding quy dinh cua phap luat.

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra no gdc va 1ai, Bén vay di khong thuc
hién dung nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP Q, vi pham céc cam két tai hop
dong tin dung va cac khé udc nhan no da ky. Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh L dé
nghi Toa an nhan dan huyén T:

1. Budc bén vay la Cong ty CP Dugc thi y V tra ng cho Ngén hang TMCP
Q- CN L cac khoan no theo cac Hop tin dung va cac khé wd ¢ nhan no da ky voi
ngan hang so tién tam tinh dén hét ngay 04/04/2019 la: 4.590.851.819 dong, trong
d6 no gbc 1a: 2.263.399.721 dong va no 13i: 2.327.452.098 dong.

2. Budc Bén vay phai tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP Q- CN L s6 tién
ng 13i phét sinh tinh theo 1di suat thoa thuin quy dinh tai Hop tin dung va cac khé
wdc nhan no di ky voi ngan hang |, ké tir ngay 05/04/2019 cho dén khi tra hét no cho
Ngan hang TMCP Q- CN L.

3. Ké tir ngay Ban an cta Toa an c6 hiéu lyc phap luét, néu Cong ty CP Duoc
tht y V khong thue hién nghia vu thanh toan cac khoan tién cho Ngén hang TMCP Q
—CN L, thi M cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh an: Cudng ché ban giao tai san
bao dam cua khoan vay cho Ngan hang MB dé Ngan hang ty minh xtr ly thu h01 no
theo quy dinh tai Nghi quyet s0 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Quéc Hoi vé thi
diém xur 1y no xau cta cac to chirc tin dung; hoic dé nghi Co quan thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo
khoan ng cho M, cac tai san bao dam la:



- Quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 15, dién tich 37,6m2, Dia chi: khu tap
thé Cty N, xa Y, thi x4 H theo GCNQSDD s6 S 649683, do UBND thi xa H cap ngay
06/8/2004 cho Ho ong Tran Van D, ba Nguyén Thi H ddm bao cho s6 tién vay von tai
MB 14 605.360.000 dong va tién 14i 12 613.576.311 ddng (tinh tron 1989 ngay (tinh tur
ngay 23/10/2013 (ngay vi pham nghia vu dau tién ctua Khé udc nhan no so
LLD1314300200 ngay 23/5/2013) dén ngdy 04/4/2019 xét xir so tham) x 13i suit
18,6% nam=613.576.311 dong tién 14i).

- Quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 151, to ban do sé 01, dién tich 580m2,
bia chi: xdm Tron, thon P, x& P, huyén C theo GCNQSDD s6 E 0051573, do UBND
huyén C cap ngay 19/10/1996 cho 6ng Kim Ngoc T.

Quyen str dung dét thira dat s6 215a, to ban do s6 02 dién tich 47m2, dia chi
thira dat Khoi, xa P, huyén S, tp.H theo GCNQSDD sé AC 582248, do UBND huyén
S cap ngay 20/4/2007 cho 6ng Nguyén Tuin A dam bao cho sb tién vay von tai M 1a
987.000.000 dong (Ngay 15/11/2013 6ng Nguyén Tuan A, ba Nguyén Thi Kim T tra
gbc bao dam 1a 187.543.304 dong va 12.456.696 dong 1ai nén con 799.456.696d6ng
tién gdc bao dam va tién 1ai 1a 800.529.939 (tinh tron 1965 ngay (tinh tr ngay
16/11/2013 dén ngay 04/4/2019 xét xir so tham) x 13i suat 18,6% nam= 800.529.939
dong tién 14i).

4. Trong truong hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho Ngan hang TMCP Q- CN L, Cong ty CP Duoc tha y V phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Q- CN L cho dén khi tit toan toan bo
khoan vay.

Nay Ngan hang TMCP Q — CN L khéng yéu cau Toa an xem xet giai quyét Ve
tién chi phi tham dinh 9.000.000d0ng va ciing khong yéu cau cac duong su tra lai tién
chi phi tham dinh cho Ngan hang TMCP Q- CN L.

* Tai ban ty khai ngay 23/5/2017 va 15i khai trong qué trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién theo phéap luat ciia bi don 1a 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Ong xé4c dinh  ngay 18/12/2012 Cong ty do 6ng lam giam dbc co ky hop df)ng
tin dung han murc s6 218, 12.053.1378968 voi Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh L dé
vay von ding vao tai trg vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh thudc thu y
v6i han murc tin dung 13 5.000.000.000 dong, thoi han vay 05 thang va da duoc giai
ngan theo khé wdc nhan ng ma cong ty di ky, cu thé:

- Khé w6c nhan ng s6 LD132500335 ngay 06/9/2013 giai ngén 311.420.000
ddng, thoi han vay 05 thang (tor ngay 09/9/2013 dén ngay 09/02/2014);

- Khé uéc nhan no sé LD1325600198 ngay 11/9/2013, sb tién giai ngan 1a
240.000.000 dong, thdi han vay 05 thang (tir ngay 13/9/2013 den ngay 13/02/2014);

- Khé wéc nhan ng s6 LD131.430.0200 ngay 23/5/2013, s tién giai ngan 1a
595.000.000 ddng, thoi han vay 05 thang (tur ngay 23/5/2013 dén ngay 23/10/2013);

- Khé u6c nhan no sé LD131.560.238 ngay 04/6/2013, sb tién giai ngan la
417.273.700 dong, thoi han vay 05 thang (tir ngay 05/6/2013 dén ngay 05/11/2013);

- Khé uéc nhan no s6 LD1322800409 ngay 15/8/2013, sb tién giai ngan la
997.280.000 dong, thoi han vay 05 thang (tir ngay 16/8/2013 dén ngay 16/01/2014);

- Khé udc nhan no s6 LD1324200690 ngay 27/8/2013, sb tién giai ngan 14
400.000.000 dong, thoi han vay 05 thang (tir ngay 20/8/2011 dén ngay 30/01/2014).



Cong ty ctia 6ng da nhan du sb tién giai ngan theo cac khé udc. Lai suét hai
bén thoa thuan trong tung khé ude. Pén han tra no, cong ty Viét Thai da tra mot
phan s tién con ng nhu don khoi kién ctia Ngan hang dd nodp tai Toa an.

Pé dam bao cho khoan ‘vay thi ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi H, anh Tran
H da ky hop déng thé chip s 2549 ngay 14/12/2012 dam bao khoan vay
605.360.000 ddng; ong Kim Ngoc Thanh, ba Tran Thi Nhung da ky hop dong thé
chép s 1356 ngay 18/7/2013, tong gia tri tai san thé chap 1a 1.425.300.000 dong;
ong Nguyen Tuén A, ba Nguyen Thi Kim T da ky hop dong thé chap s6 578 ngay
22/3/2013, tong gia tri tai san thé chap 1a 1.410.000.000 dong, dam bao khoan vay
987.000.000 dong

Nay cong ty c¢d phan Duoc tha y V dong ¥ tra sé tién gdc 1a 2.263. 399721
ddng va tién 1ai phat sinh. Truong hop khong tra dugc ng, dé nghi giai quyét theo
quy dinh cta phap luat va xu 1y tai san thé chdp dé dam bao nghia vu tra ng cho
ngan hang.

* Tai cac ban ty khai ngay 25/5/2017, ngay 30/5/2017, ngay 01/6/2017 va
trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1 ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Vin D, anh Tran H do ba Nguyén
Thi H dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 14/12/2012, gia dinh ba gdm: Tran Vin D, Nguyén Thi H, Tran H c6 ky
hop dong thé chap tai tru s& phong cong chimg sd 2 thanh phd H véi noi dung: Bén
nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quan doi chi nhanh L. Bén thé
chap lé ho gia dinh 6ng Tran Van D, Nguyén Thi H, Tran H. Tai san thé chép la
37,6m’ dét g, tai thira s6 15 dia chi thua dét khu tap thé cong ty N, xi Y, thi xa H
theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6 S 649683 do UBND thj xa H cap ngay
06/8/2004 mang tén ho Tran Vin D, Nguyen Thi H. Cé4c bén théng nhat tong giatri
tai san thé chap noéi trén 1a 864.800.000 dong Gia dinh ba dung tai san thé chap trén
dé thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q, chi nhanh L dé dam bao cho
khoan vay 605.360.000 dong cua cong ty TNHH Dinh dudng - Thu y H (nay la
cong ty co phan dugc tha y V). Tai san the chap van thudc so hitu cua gia dinh ba 13
Tran Vian D, Nguyén Thi H, Tran H, van giit nguyén hién trang khong thay doi va
khong phat sinh gi khac.

Ba xac dinh tai san thé chap trén khi the chap gia dinh ba la hoan toan tu
nguyén. Nay Ngan hang khoi kién neu cong ty co phan dugc thi y V khong tra dugc
hozc tra khong day du khoan tién gbe 605.360.000 dong va 14i thi gia dinh ba dong
¥ tra no khoan tién 605.360.000 dong cho Ngan hang nhung do diéu kién kho khin
Xin tra dan gdc 605.360.000 dong theo hop ddng di ky con tién 1ai thi gia dinh ba
xin dugc mién. Néu gia dinh ba khong tra duoc thi dong ¥ xtr Iy tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban tu khai ngay 07/6/2017 va trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N cung thong nhat
trinh bay:

Ngay 18/7/2013, 6ng T va vo la Tran Thi N da ky hop dong thé chp tai
Phong cong ching s6 2, thanh pho H v6i ndi dung: vg chong 6ng, ba su dung toan
bd quyén sir dung dat tai thira s6 151, to ban do s6 01, dién tich 580m tai Xom T,
thon P, xa P, huyén C, tinh H nay 1a thanh phd H theo GCNQSDD s6 E0051573 do
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UBND huyén C cap ngay 19/10/1996 cho 6ng Kim Ngoc T de dam bao khoan vay
cho cong ty co phan dugc thi y V tai Ngan hang thuong mai cd phan Q chi nhanh L
theo hop dong thé chap sé CC.1356/TC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPG. Céc tai san
thé chép 1a cua gia dinh 6ng, ba hién nay khéng c6 gi thay doi so v6i khi ky hop
ddng thé chap.

Nay Ngan hang thuong mai ¢ phan Q yéu cau Toa an _giai quyét budc cong
ty V tra sb tién no gbc va 1ai thi 6ng, ba khong co ¥ kién gl vé viéc tra no cla cong
ty. Pé nghi ngan hang tao diéu kién cho cong ty V tra ng dé gia dinh 6ng, ba x6a thé
chép. Truong h(yp cong ty khong tra dugc ng cho ngan hang thi de nghi ngan hang
tao diéu kién dé gia dinh 6ng, ba tra dan tién ng gdc va xin dugce mién tra tién 14i.

* Tai cac ban ty khai ngay 03/9/2018, ngay 07/9/2018 va trong qué trinh giai
quyét vu an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Tuin A va ba
Nguyén Thi K cuing thdng nhat trinh bay:

Ngay 22/3/2013, v chong 6ng ba c6 ky hop dong thé chép tai try so van
phong cong chimg H, s6 74, Nguyén Hiru H, phuong L, quan H, thanh phd H véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q v0i noi dung cua Hop dong thé chap Bén
nhan thé chap 1a Ngén hang thuong mai co phan Q chi nhanh L. Bén thé chap 1a ho
gia dinh Ong Nguyen Thi Kim T, Nguyén Tuin A. Tai san thé chap 1a dién tich
47m2, thira s6 215a, to ban do s6 02, dia chi thira dat: khoi 13, xa P, huyén S, Tp H
theo giay CNQSDD s6 AC 582248 do UBND huyén S cap ngay 20/4/2007 mang
tén anh Nguyen Tuan A cho bén nhan thé chip 13 Ngan hang TMCP Q dé dam bao
cho sd tién vay t6i da la 987.000.000 dong cua Cong ty TNHH dinh dudng — thu y
H (nay la cong ty c6 phan duogc tha y V). Ong ba théng nhit tong gia tri tai san thé
chép noi trén 1a 1.410.000.000 dong. Gia dinh 6ng ba dung tai san thé chip trén dé
thé chap cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q chi nhanh L dé ¢am bao cho khoan
vay téi da 1a 987.000.000 dong cta cdng ty TNHH Dinh dudng - Th y H. Tai san
thé chap van thudc s¢ hiru cia gia dinh ong ba 1a Nguyén Tuan A, ba Nguyén Thi
Kim T van giit nguyén hién trang khong thay d6i va khong phat sinh gi khac.

Ong ba x4c dinh tai san thé chap trén khi thé chap 13 hoan toan tu nguyén.
Nay Ngan hang khéi kién Ong ba c¢6 ¥ kién phia cong ty co phan dugc tha y Vco
trach nhiém tra no toan bd sd tién con no cho Ngéan hang va de nghi ngan hang
TMCP quén d6i phai tra lai vo chong ong ba bia do, néu cong ty ¢ phan dugc tha y
Viét Thai khong c6 kha nang thanh toan khong tra dugc hodc tra khong day du
khoan tién gbc 1a 987.000.000 dong va 1ai thi vo chong 6ng ba Nguyén Tuin A va
Nguyén Thi Kim T xin Ngén hang TMCP Q mién toan bd sO tién i va gidm so
tién goc 987.000.000 ddng vay ma vo chong 6ng ba bao dam bang tai san the chap
Vo chdng ong ba dé nghi Ngan hang TMCP q cho vo chong 6 ong ba tra ng s tién no
bao dam trén trong thoi gian 05 nam ké tir ngdy 07/9/2018. Néu khong tra duoc thi
ddng y xur 1y tai san thé chip trén theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban ty khai ngay 13/11/2018 va trong qua trinh giai quyét vu nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi T, anh Kim Ngoc T, chi Kim Lé T
do ong Kim Ngoc T dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ong véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an va la
nguoi dai dién theo Gy quyén cuia vo va hai con 1a ba Nguyén Thi T, anh Kim Ngoc
T, chi Kim L& T. Nam 1996 bd 6ng di cho anh trai 6ng 1a Kim Ngoc T mot thira dat
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tai xom T, thén P, x4 P, huyén C, tinh H nay 14 thanh phé H. Thira dat nay da duoc
cdp GCNQSDP mang tén anh trai ong 1a Kim Ngoc T. Nam 1994 6ng két hon va
sinh sbng trén thira dat nay. Dén nam 1999 bd ong va anh trai 6ng thdng nhét cho
anh mot thira dit lién ké véi thira dét cta ong T va c6 mdt phﬁn 14n vao dién tich dat
ctia 6ng T. Nam 1994 ong dd xay dyng 01 nha cap 4 trén dién tich dt ma b éng va
6ng T da cho. Nam 2008 6ng dugc UBND huyén C cap GCNQSDD dbi véi thira
dat dd duoc cho néu trén. Nam 2016 6ng xay dung 01 nha ting lop ngéi dién tich su
dung 110m’ va tudng bao trén dién tich dit ma ong da duoc cdp GCNQSDD. Ngbi
nha nay dugc xay dung trén phan dat trudc nam 1999 13 ctiia 6ng Thanh nhung sau
d6 bd ong va ong T di thdng nhat cho ong. Ngoai ra trén phan dit nay con c6 01
phong phun son do vo chong 6ng xay dung nam 2011.

Viéc nam 2013 ong T, ba N da ky hop dong thé chap tai Phong cong chimg sO
2, thanh phd H vo6i Ngan hang TMCP Q sur dung tal san bao dam la quyén sir dung
dat tai thua sb 151, to' ban d6 sb 01, dién tich 580m? tai xom T, thon P, xd P, huyén
C theo GCNQSDD s6 E0051573 do UBND huyén C cap ngay 19/ 10/1996 mang tén
6ng Kim Ngoc T dé dam bao cho nghia vu vay tién ctia Cong ty c6 phan dugc thi y
V voi Ngan hang Q thi vo chong ong cung hai con déu khong biét gi. Trén thira dat
nay c6 mot so tai san la cua 6ng T gom 01 gian nha cap 4, 01 lan xuong, 01 kho,
cong trinh phy, san 1at gach trang. Con tai san 12 ngdi nha tang xay nam 2016, tudng
bao va phong phun son 13 tai san do vo chong 6ng xay dung. Cac tai san nay hién do
gia dinh 6ng quan ly, sir dung, con cac tai san khac trén phan dat ctia ong T 1a do gia
dinh 6ng T xdy dung va quan 1y, st dung. Ong khong biét viéc ong T thé chap dat
va nha & nén khong biét viéc - thay d6i hién trang trén dat.

Viéc ngan hang yéu cau cong ty Viét T tra ng va xur ly tai san thé chap trong
truong hop khong tra dugc no thi d6i v6i phan dat va tai san gin lién trén dat thudc
quyén sO hitu cua 6ng T thi ngan hang xu Iy theo quy dinh cua phap luat. £)01 voi
phan dit va tai san gan lién trén dat gom 01 nha tang dién tich sir dung 110m? xay
nam 2016, tudng bao, phong phun son thudc sé& hitu cua gia dinh 6ng thi tra lai cho
vo chong ong.

Toa an da tién hanh cho cac duong su hoa giai nhiéu lan nhung khong duoc
va cac duong su khong thong nhat viéc giai quyét vu an. Cac duong sy dé nghi giai
quyét theo phép luat.

Tai phién toa hom nay, cadc duong su gilr nguyén y kién va cac duong su
khong thod thuin dugc véi nhau viée giai quyet vu an, khong c6 chung ctr gi khac
giao nop cho Toa an va cting khong c6 yéu cau hoac dé nghi gi khac.

Sau phan tranh luan, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat to tung cia Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cuia nguoi tham
gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Ho1 dong xet xur nghi an dé duge dam bao dung quy dinh cua phap luat va phat biéu
¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

\{e ndi dung vu an: pé nghi HDXX can cu: Ap dung khoan 3 Diéu 144, Piéu
147, biéu 271, 273 BLTTDS;

Ap dung Diéu 299, 317, 319, 342; Piéu 463, diéu 466, diéu 470 BLDS;
Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung.



‘ An 18 s6 11/2017/AL vé vu 4n kinh doanh, thwong mai tranh chap vé hop
dong tin dung.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 236/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; xtr:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don, bude Cong ty cd phan Duoc thu
y V co nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q sb tién gbc 1a
2.263.399.721 ddng va tién 13i phat sinh dén ngay xét xir so thim 1a 2.327.452.098
dong. Néu khong tra duoc no thi xtr Iy cac tai san thé chap ding tén ong Tran Vin D,
ba Nguyén Thi H, anh Tran H theo Hop dong thé chap sb 2549/TC/HPTC ngay
14/12/2012; Ong Kim Ngoc T, ba Tran Thi N theo Hop dong thé chap so
1356/TC/HPTC ngay 18/7/2013; 6ng Nguyén Tuin A, ba Nguyén Thi Kim T theo
Hop dong thé chap s6 578/2013/HPTC ngay 22/3/2013.

Vé an phi: Bi don su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

V& quyén khéang céo: Cac duong su co quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh
cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
t0d Va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin N, 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N, ong
Nguyén Tuan A, ba Nguyén Thi T, ong Kim Ngoc T, ba Nguyén Thi T, anh Kim
Ngoc T, chi Kim L¢ T da dugc tri¢u tap hop 1¢ lan 2 nhung Véng mat. Ong Tran
Vin D, anh Tran H ving mat nhung c¢6 ba Nguyén Thi H dai dién nén Toa an xét
XU vang mit cac duong sy ndy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2,
khoan 03 Diéu 228 Bo luat TS tung dan su.

Theo Hop ddng tin dung da ky két va xac minh ding ky kinh doanh thi Céng
ty ¢o phan Dugc thu y V (Trudce day 1a Cong ty TNHH dinh dudng - tha y H) c6 dia
chi tru s¢ tai: duong 295, phé M, thj trdn C, huyén T, tinh B nén HDXX can ctr
diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2018/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
déng Tham phan TANDTC dé giai quyét.

Toa an da ra cac quyét dinh yéu cau cung cip tai lidu, chimg cr nhung ngoai
nhimg tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so thi phia nguyén don, bi don, duong sy khac
khong cung cap thém tai liéu, chimg cur gi khac nén phai chiu hdu qua phap 1y.

[2] V& quan hé phap luit va tham quyén gidi quyét: Ngay 26/4/2017 phia
nguyén don nop don khai kién yéu cau giai quyét tranh chip hop dong tin dung.
TAND huyén Tan Yén can ctr khoan 3 Piéu 26; Dlem a khoan 1 Diéu 35 cua
BLTTDS dé thu Iy, giai quyét vu an 13 dung thim quyén.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Theo Hop ddng tin dung han mic sb
218.12.053.1378968.TD ngay 18/12/2012 duoc ky két giita Ngan hang véi Cong ty
CP Duoc tha y V. Béi véi Khé wdc nhan no sé LD1314300200 ngay 23/5/2013.
Thot han vay: 05 thang tur ngay 23/5/2013 den ngay 23/10/2013. Dén ngay
24/10/2013 vi pham nghia vu do khong tra tién goc va lai nhu cam két; Do6i voi Khé
udc nhan ng s6 LD1315600238 ngay 04/6/2013. Thoi han vay: 05 thang tr ngay
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05/6/2013 dén ngay 05/11/2013. Pén ngay 06/11/2013 vi pham nghia vu do khong
tra tién gdc va 1ai nhu cam két; D6i véi Khé ude nhin ng sé LD1322800409 ngay
15/8/2013. Thoi han vay: 05 thang tir ngay 16/8/2013 dén ngay 16/1/2014. Bén
ngay 17/01/2014 vi pham nghia vu do khéng tra tién gdc va 1di nhu cam két; Dbi
v6i Khé uéc nhan no sé LD1324200690 ngay 27/8/2013. Thoi han vay: 05 thang tur
ngay 30/8/2013 den ngay 30/1/2014. Pén ngay 31/01/2014 vi pham nghia vu do
khong tra tién gbc va 13i nhu cam két. Dbi v6i Khé wdc nhan no sb LD1325200335
ngay 06/9/2013. Thoi han vay: 05 thang tir ngay 09/9/2013 dén ngay 09/2/2014.
Pén ngay 10/2/2014 vi pham nghia vu do khong tra tién gdc va 1ai nhu cam két; Poi
v6i Khé uéc nhan no s6 LD1325600198 ngay 11/9/2013. Thoi han vay: 05 thang tir
ngay 13/9/2013 dén ngay 13/2/2014. Bén ngay 14/2/2014 vi pham nghia vu do
khong tra tién gdc va 1ai nhu cam két;

Nhu vay, Cong ty CP Dugc thu y V da vi pham nghia vu trd n¢g theo thoa
thuan trong hop dong tin dung va cac khé udc nhan no. Ngay 16/5/2017 Toa an thu
1y nén viéc khoi kién cia phia nguyén don 1a nam trong thoi hiéu khéi kién quy
dinh tai Diéu 429 cua B§ luét dén su.

[4] Xét yéu cau khai kién cua phia nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty CP
Duoc tha y V tra sb tién 4.590.851.819 dong, trong d6 no goc la: 2.263.399.721
dong va no 1ai: 2.327.452.098 dong tinh dén ngay 04/4/2019 thay:

Can ci khoi kién cia nguyén don 1a Hop ddéng tin dung sd
218.12.053.1378968.TD, ngay 18/12/2012 va cac khé uéc nhan no dugc ky két giira
Ngan hang véi Cong ty CP TNHH Dinh Dudng tha y H nay la Cong ty CP Duogc tha
y V la nguoi vay voi muc dich vay vbn dé tai tro von luu dong phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh. Cin ctr vao Hop dong tin dung da xac lap gitra cac bén thi thay day
1a hop dong tin dung co ky han, c6 lai. Hop ddng tin dung trén di duoc gidi ngan qua
06 khe wdc 1a: Khé wéc nhan no sé LD1325200335 ngay 06/9/2013, Khé udc nhan
ng s6 LD1325600198 ngay 11/9/2013, Khé uéc nhan ng s6 LD1314300200 ngay
23/5/2013, Khé wdc nhan ng s6 LD1315600238 ngay 04/6/2013, Khé wéc nhan no sb
LD1322800409 ngay 15/8/2013, Khé wdc nhan no sé6 LD1324200690 ngay
27/8/2013 véi tong so tién da giai ngan 1a 2.960.973.700 dong.

Can ct vao cac chung ctr 1a Hop dong tin dung s6 218.12.053.1378968.TD,
ngay 18/12/2012 va cac khé udc nhan ng gilta cac bén thi ¢ chit ky cua ong
Nguyén Van N, Giam ddc 1a dai dién theo phéap luat Cong ty c6 phan Dugc thiy V
va c¢6 dong dau xac nhén cua cong ty la nguoi vay voi ngan hang. Cong ty co phan
Duogc thu y V da tra tong s tién gdc 13 697.573.979 ddng. Dén nay sb tién gbc chua
tra 1a: 2.263.399.721 dong. Chimg ctr trén phu hop 161 khai cua dai dién Ngan hang
1a nguoi cho vay nén c6 cin ctr xac dinh Cong ty c6 phan Duge thi y V con no téng
s tién gdc chua thanh toan dén ngay 04/4/2019 1a: 2.263.399.721 dong.

V& 14i suét cua sb tién vay: Theo hop dong tin dung cic bén di giao két va
thoa thuan 13i suat tién vay theo thoa thuan timg khé udc nhan ng thi:

- Khé wdc nhan no s6 LD1325200335 ngay 06/9/2013: S6 tién giai ngan
311.420.000 (Ba tram muodi mot triéu bon trim hai muoi nghin déng). Muc dich:
Thanh toan tién mua hang. Phuong thirc giai ngan: chuyén khoan 100%. Lai sut ap
dung: Lai suat cho vay c6 dinh 11%. Thoi han vay: 05 thang tir ngay 09/9/2013 dén
ngay 09/2/2014. No 1ai di tra: 3.996.556 dong.
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- Khé wdc nhan no s6 LD1325600198 ngay 11/9/2013: Sb tién giai ngan
240.000.000 (Hai trim bén muoi triéu dong). Muc dich: Thanh toan tién mua hang.
Phuong thtic giai ngan: chuyén khoan 100%. Lai suat 4p dung: LAi suit cho vay cd
dinh 11%. Thoi han vay: 05 thang tir ngay 13/9/2013 dén ngay 13/2/2014. No 13i da
tra 2.786.666 dong.

- Khé wdc nhan no sé LD1314300200 ngay 23/5/2013: Sb tién giai ngan
595.000.000 (Nim trdm chin muoi nam triéu dong). Muc dich: Thanh toan tién mua
hang. Phuong thirc giai ngan: chuyén khoan 100%. Lai suat 4p dung: Lai suét tha ndi
bang 1ai suat huy dong tiét kiém dan cu loai 12 théng céng bién do theo timg lan giai
ngan cong bién do 4,4%nam, 13i suat tai thoi diém giai ngan 13,2%. Thoi han vay: 05
thang tir ngay 23/5/2013 dén ngay 23/10/2013. No 1ai da tra 39.227.608 dong

- Khé wdc nhan no sé6 LD1315600238 ngay 04/6/2013: Sb tién gidi ngan
417.273.700 VND (Bén trim mudi bay triéu hai trim bay muoi ba nghin bay tram
d6ng). Muc dich: Thanh toan tién mua hang. Phuong thtc giai ngan: chuyén khoan
100%. Lai suat ap dung: Lai suat tha ndi bang 1i suat huy dong tiét kiém dan cu loai
12 thang cong bién do theo timg 1an giai ngan cong bién do 4,4%nam, 13i suét tai thoi
diém giai ngan 13,2%. Thoi han vay: 05 thang tur ngay 05/6/2013 dén ngay
05/11/2013. No 14i d3 tra 24.783.740 dong.

- Khé udc nhan no sé6 LD1322800409 ngay 15/8/2013. Sb tién giai ngan
997.280.000 VND (Chin trim chin muoi bay triéu hai trim tdm muoi nghin dong).
Muc dich: Thanh toan tién mua hang. Phuong thuc giai ngan: chuyén khoan 100%.
Lai sudt ap dung: Lai sudt cd dinh 11%. Thoi han vay: 05 thang tir ngay 16/8/2013
dén ngay 16/1/2014. No 1ai da tra 20.111.814 dong.

- Khé wdc nhan no sé6 LD1324200690 ngay 27/8/2013: Sb tién giai ngan
400.000.000 VND (Bén trdm tri¢u dong). Muc dich: Thanh toan tién mua hang
Phuong thirc giai ngan: chuyén khoan 100%. Lai suat ap dung: LAi sudt tha ndi bang
131 suat huy dong tiét kiém dan cu loai 12 thang cong bién d¢ theo tung lan giai ngan
cong bién do 4,7%nam, 13i suét tai thoi diém giai ngan 13,7%. Thoi han vay: 05
thang tlr ngay 30/8/2013 dén ngay 30/1/2014. No 13i da tra 7.915.556 dong.

Nhu vay c6 cin ctr xac dinh Cong ty c¢6 phan Duoc tha y V da tra tong s tién
|3i 12: 98.821.940 dong, con lai sb tién 13i theo Hop dong tin dung va l3i theo cé4c
khé wdc nhan ng d3 thoa thuan tinh dén ngay 04/4/2019 thi Céng ty cd phan Duoc
thil y Viét Thai chua tra s6 tién 13i con lai 1a: 2.327.452.098 dong.

Pén han tra ng do Cong ty c¢d phan Dugc thu y V khéng tra no gdc, tién 1ai
dén han va tién ldi qua han theo théa thuan cua Hop dong tin dung sb
218.12.053.1378968.TD ngay 18/12/2012 dugc ky két giita Ngan hang Thuong mai
c6 phan Q véi Cong ty cd phan Duoc thii y V va cac khé wdc nhan ng gdm: Khé
wéc nhdn ng sd6 LD1325200335 ngay 06/9/2013, Khé wdc nhin ng sb
LD1325600198 ngay 11/9/2013, Khé wdc nhan no sé LDI1314300200 ngay
23/5/2013, Khé uéc nhan ng s6 LD1315600238 ngay 04/6/2013, Khé wéc nhan no
s6 LD1322800409 ngay 15/8/2013, Khé uéc nhan ng sé6 LD1324200690 ngiy
27/8/2013 nén cén chap nhan yéu céu khoi kién ciia phia nguyén don va dé nghi cia
Vién kiém st can budc Cong ty co phan Dugc tha y V ¢6 trach nhiém tra ng Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Q s6 tién no goc la: 2.263.399.721 dong va tién 1ai tinh
dén ngay 04/4/2019 la: 2.327.452.098 dong. Tong sb tién ng gdc va 1di ma Cong ty
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cd phan Duoc thi y V ¢6 nghia vy thanh toan tinh dén ngay 04/4/2019 Ia:
4.590.851.819 dong.

Ap dung 4n 1¢ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 v& “Ké tir ngay tiép theo ciia
ngay xét xir so tham, Cong ty co phan Duoc thu y V con phal tiép tuc chiu khoan
tién ldi qud han cia sé tién no goc chwa thanh todn, theo mirc ldi suat ma cac bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay... ciing sé
dwoe dieu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1Gi sudt ciia Ngdn hang Thuwong mai
c6 phan Q.

[5] Hop dong thé chép tai san dé dam bao vay vbn co ndi dung va hinh thie
phu hop phap luét nén hop dong thé chap c6 hi¢u lyc phap luét gom:

- Quyén sir dung dat d6i véi thira dat so 15, dién tich 37,6m2, Dia chi: khu tap
thé Cty N, x4 Y, thi xd H theo GCNQSDD s6 S 649683, do UBND thi xi H cap ngay
06/8/2004 cho Ho ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi H. Hop dong thé chap duoc cong
ching vién Phong Cong ching S6 2 chuing nhan ngay 14/12/2012 theo Hop dbng thé
chép ¢6 s6 cong chuang: 2549/TC/HDTC. Viée thé chap duoc dang ky thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Van phong dang ky quyén st dung dat quan
H, thanh pho H theo ding quy dinh cua phap luat. Bén nhan thé chap chap nhén tai
san thé chap dé dam bao cho s6 tién vay cua Cong ty CP Duoc thu y V vay von tai M
1a 605.360.000 dong. va tién 1ai 1a 613.576.311 dong (tinh tron 1989 ngay (tinh tur
ngay 23/10/2013 (ngay vi pham nghia vu dau tién cia Khé udc nhan no SO
LD1314300200 ngay 23/5/2013) dén ngay 04/4/2019 xét xir so tham) x 1ai sut
18,6% ndm=613.576.311 dong tién 1ai).

- Quyén sir dung dét d6i voi thira dat s6 151, to ban dd s6 01, dién tich 580m2,
Pia chi: xom T, thén P, xa P, huyén C theo GCNQSDP s6 E 0051573, do UBND
huyén C cip ngay 19/10/1996 cho 6ng Kim Ngoc T. Hop dong thé chap dugc cong
chtng vién Phong Cong chimg S 2 chtng nhan ngay 18/7/2013 theo Hop dong thé
chép c6 s6 cong chimg: 1356/TC/HPTC. Viéc thé chap duoc dang ky thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén
C, thanh phd Ha Noi theo diing quy dinh cta phap luat. Bén nhan thé chap chap nhan
tai san thé chap dé dam bao cho moi nghia vu vay cua Cong ty CP Duoc tha y V vay
von tai M.

- Quyén sir dung dat thira dat s6 215a, to ban d6 s6 02 dién tich 47m2, dia chi
thira dat Khoi 13, xa P, huyén S, tp.H theo GCNQSDP s6 AC 582248, do UBND
huyén S cip ngay 20/4/2007 cho 6ng Nguyén Tuin A. Hop dong thé chap duoc cong
ching vién Phong Cong chung H ching nhan ngay 22/3/2013 theo Hop dong thé
chap c6 sb cong chung: 578/2013/HDTC. Viéc thé chap duogc dang ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong diang ky quyén st dung dat
huyén S, thanh pho H theo dung quy dinh cua phap luat. Bén nhén thé chdp chap
nhan tai san thé chip dé dam bao cho sb tién vay cua Cong ty CP Duoc thay V vay
von tai M 1a (Ngay 15/11/2013 6ng Nguyén Tuan A , ba Nguyén Thi Kim T tra gbc
bao dam 1a 187.543.304 dong va 12.456.696 dong l4i nén con 799.456.696d0ng tién
gbc bao dam va tién 1ai 1a 800.529.939 (tinh tron 1965 ngiy (tinh tir ngay
16/11/2013 (sau ngay tra ng) dén ngiy 04/4/2019 xét xir so tham) x 1i suat 18,6%
nam= 800.529.939 ddng tién 14i).
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Céc tai san thé chap duogc xir Iy theo Hop dong thé chap ma 6ng Tran Vin D,
ba Nguyén Thi H, anh Tran H; 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N; 6ng Nguyén Tuin
A, ba Nguyén Thi Kim T da ky két voi ngan hang. Theo quy dinh tai Biéu 299 BLDS
thi khi Cong ty CP Dugc tht y V phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q ma Céng ty CP Duoc thi 'y V khong thuc hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu tra no thi: 6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi H, anh Tran H c6
nghia vu dung tai san thé chip theo Hop dong thé chap duoc cong ching vién Phong
Cong chimg S6 2 chiung nhan ngay 14/12/2012 theo Hop dong thé chap c6 sb cong
ching: 2549/TC/HDTC; 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N c6 nghia vu dung tai san
thé chdp theo Hop dong thé chip duoc cong chimg vién Phong Cong chimg S6 2
ching nhan ngay 18/7/2013 theo Hop dong thé chdp c6 s6 coéng ching:
1356/TC/HPTC; 6ng Nguyen Tuan A, ba Nguyén Thi Kim T c¢é nghia vy dung tai
san thé chip theo Hop dong thé chip duoc cong ching vién Phong Cong ching H
ching nhan ngay 22/3/2013 theo Hop dong the chap c6 sO cong ching:
578/2013/HDTC da ky dé dam bao nghia vy tra ng so tién goc 1a 2.263.399.721 dong
va tién 1ai 1a 2.327.452.098 dong va viéc xur 1y tai san thé chap duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 304 va biéu 307 BLDS.

[6] Ddi véi tai san trén dat thudc quyén sé hitu cia nguoi thé chap thi xu 1y
theo Diéu 325 BLDS, cuy thé:

1. Tai 01 bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 20/11/2018, Hoi d6ng xem
xét,thim dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén S, thanh phd H tién hanh xem x¢&t tham
dinh tai chd céc tai san cua Ong Nguyen Tuan A, ba Nguyen Thi T gdm:

- Quyén str dung thira dat s 215a, to ban do s6 02, khéi 13, xa P, huyén S, thanh
phé H.

Dia chi: s6 66B, khdi 13, x4 P, Huyén S, thanh phé H.
Dién tich theo Gidy chung nhén sir dung QSDD so AC:582248 do UBND huyén
S cip ngay 20/04/2007 cho 6ng Nguyén Tudn A: 47 m?
Tai san trén dat
01 ngdi nha cap 4, 2 ting, 1 gac lung xdy gach, tuong trat trong ngoai, tuong
110mm, mai ton.
Dién tich mét san theo dién tich quyén st dung dat ghi trong gidy CNQSDD
Nam xay dung: nam 2009.
Thira dat giap
Phia Bic: giap voi 16i di cua cho
Phia Bong: giap hg ba V
Phia Tay: giap ho HN
Phia Nam: giap ho T
2. Tai 01 bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/09/2018, Hoi dong xem
xét,thim dinh cua Toa 4n nhan dan huyén C, thanh phd H tién hanh xem xét thim
dinh tai chd céc tai san ctia 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N gom:
- Tai san can xem xét tham dinh:
Thira dat sé: 151, to ban d6 s6:01, dién tich 580 m® (gém 300 m* dat &, 280 m?
vuon tap + ao), tai dia chi xom T, thon P, Xa P, huyén C, thanh phé H.
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Céc tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6151, to ban do s6:01, dién tich 580 m?
(gém 300 m? dat 0, 280 m? vudn tap + ao), tai dia chi xom T, thon P, xa P, huyén C,
thanh phd H.

- Két qua xem xét tham dinh:

Xem xét quyén st dung dat va cc tai san gan lién trén dat:

- V& dat: Thira dét co canh tiép giap:

+ Phia dong giap rudng ( c6 ngd di )

+ Phia tay glap ho nha 6ng Tran Van T, Nguyén Hitu C

+ Phia nam gidp ho nha éng Nguyén Hiru D

+ Phia bac giap nha 6ng Tran Vian L, Tran Vian C (theo gidy CN)

- Tai san gan lién trén dat:

+ 01 gian nha cip 04

+ 01 lan xudng (co gac xép) dé san xudt may tre dan va lam kho

+ 01 kho

+ Cong trinh phu

+ Sén lat gach trang

Tat ca cac cong trinh déu duogc xdy dung trude thoi diém thé chap.

- Trén dét c6 cac thanh vién dang cu tra, sit dung cac cong trinh trén dat gom:

Thira dat van thudc quyén st dung hop phap ciia 6ng Kim Ngoc Thanh.

Trén dat chi co ong Kim Ngoc T cu trf, st dung; vo va cac con ong T & chd
khac. Trén dat c6 mot sd nguoi 1lam cong cho ong T ( san xuat may tre dan) chi dén
1am, hét ca lai vé. Ngoai ra c6 ho gia dinh ong Kim Ngoc T dang sinh sdng ( trén ngdi
nha xay nam 2016), gdm c6 ong Kim Ngoc T (sinh ndm 1973), ba Nguyén Thi T ( vo
ong T- sinh nam 1974), anh Kim Ngoc T (sinh nam 1995), chi Kim L& T (sinh nam
2000), anh T, chi T la c&c con cta 6ng Kim Ngoc T (6ng Kim Ngoc T1 la em trai cta
ong Kim Ngoc T2).

3. Tai 01 bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/11/2018, Hoi dong xem
xét,tham dinh ctua Toa an nhan dan quan H, thanh phd H tién hanh xem xét tham
dinh tai chd céc tai san cia ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Vin D, anh Tran H gém:

- Tai san xem xét tham dinh:

Thira dat s6 15 c6 dién tich 37,6 m” tai dia chi thira dat: khu tap thé Cong ty
N, xa Y, thi xd H, tinh H (nay la khu tap the xay dung khu N, t6 dan pho sO 8,
phuong P, quan H, thanh pho H) mang tén ong Tran Vin D va ba Nguyen Thi H
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat 50 5649683, sd vao sd cip GCN:
01361/QSDD/HB do UBND thi xd H, tinh H cip ngay 06/08/2004. Ho 6ng Tran
Vin D, ba Nguyén Thi H, 6ng Tran H d3 thé chip tai san nay dé dam bao cho khoan
vay ctia cong ty TNHH dinh dudng tha y H (nay 1a Cong ty c6 phan Dugc tha y V)
tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

- Phan xem xét, thAm dinh tai chd tai san:

Tién hanh xem xét tai thuc dia, thuc trang tai san thé hién nhu sau:

Thira dat hién nay co6 dia chi cu thé 1a s6 nha 15, ngach 804/8, ngd 804, t6
dan phé 8 duong Q, phuong P, quén H, thanh phé H.

Hién nay trén dat c6 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1959; ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1956; anh Tran H, sinh ndm 1992 dang & va sinh séng.
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Trén dién tich dat c6 nha 3.5 tang xay bé tong kién cd, nha xay tir nim 2007

dén ndm 2010 thi hoan thién.

Tang 1 1a dién tich trdn nha dé xe va dién tich phong khach, & giira 1a dién
tich cau thang di 1én tang trén.

Tang 2 1a dién tich nha bép va 01 phong ngu

Téng 3 1a 02 phong ngu

Tang tum 1a dién tich phong tho va san phoi d6

Tir khi thé chp nam 2012 dén nay nha khong c6 stra chita hay thay do gi.

Ngoai ra khong xem xét hay tham dinh tai san nao khac.

[7] Dbi véi: 01 ngodi nha 01 tang xdy nam 2016, tudng bao, dién tich khoang
80 m% lop ngoi, 01 phong phun son. Do 6ng Kim Ngoc T1 xay dung tai thira dat
s6151, to ban d6 sd: 01, dia chi xom T, thén Pha V, xa P, huyén C, thanh phdé H
(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/09/2018 ctia TAND huyén C) 1a
tai san cta gia dinh 6ng Kim Ngoc T, ba Nguyén Thi T, anh Kim Ngoc T, chi Kim
Lé T duoc hinh thanh sau thoi diém thé chap va khong thudc so hitu cia 6ng Kim
Ngoc T2, ba Tran Thi N nén khi xur Iy cung tai san thé chap dé tra ng ngan hang thi
tai san ndy cla gia dinh dng Kim Ngoc T1, ba Nguyén Thi T2, anh Kim Ngoc T2,
chi Kim Lé T2 duoc tra lai bang gid tri tién cho gia dinh Ong Kim ‘Ngoc T2, ba
Nguyén Thi T2, anh Kim Ngoc T2, chi Kim Lé T2. Ap dung An 18 s6 11/2017/AL
ngay 14/12/2017 vé cong nhan hop déng thé chip quyén st dung dat ma trén dat c6
tai san khong thudc sé hitu ctia bén thé chap thi “Truwong hop bén thé chdp va bén
nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban tai san bdao dam la quyén sir
dung dién tich dat ma trén ddt ¢6 nha thudc sé hitu ciia nguoi khac khong phai la
nguoi su dung dat thi can danh cho chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho
c6 nhu cdu mua (nhén chuyén nhwong)”. Do viy, Gia dinh ong Kim Ngoc T, ba
Nguyén Thi T, anh Kim Ngoc T, chi Kim Lé T duoc quyén uu tién khi ¢c6 nhu céu
mua tai san nay.

[8] Ngan hang Thuong mai c6 phan Quan doi co trach nhiém tra lai cho ong
Tran Vin D, ba Nguyén Thi H, anh Trén H; 6ng Kim Ngoc T2, ba Trén Thi N; ong
Nguyén Tuan A, ba Nguyén Thi T gidy to vé quyen su dung dat, quyén so hitu tai
san da dang ky giao dich dam bdo (Theo céac hop dong thé chip ma nhitng nguoi co
tén néu trén di ky két v4i ngan hang) cho viéc vay von ciia Cong ty CP Duoc thu y
V khi Cong ty CP Duogc thu y V thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q.

Pbi véi khoan tién gdc, 131 ma cac dwong sy khai da thanh toan, nay cac
duong sy khong yéu cau nén khong xem xét.

[9] V& an phi dan sy so thdm: Cong ty CP Duogc tha y V phai chiu
112.590.851 ddng an phi DSST.

[10] P6i voi sb tién ndp tam ung chi phi thAm dinh tai san thé chap 1a
9.000.000 dong cho: TAND huyén C (ndp 03 triéu dong), TAND quan H (ndp 03
triéu dong), TAND huyén S (ndp 03 triéu dong) _Nay do Ngan hang TMCP Q- CN L
khong yéu cau Toa 4n xem xet giai quyét vé tién chi phi tham dinh va ciing khong
yéu cau cac duong su tra lai tién chi phi thAm dinh cho Ngan hang TMCP Q— CN L.
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bay la thé hién quyen tu dinh doat cua duong su nén HDXX khong dat ra xem xeét
giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

* Can ¢t vao: Diéu 91; Diéu 95 Luét cac to chuc tin dung; Diéu 429; khoan 2
Diéu 277; Diéu 299; Piéu 304; Piéu 307; Piéu 325 ctia BLDS; Khoan 3 Diéu 26;
Piém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 02,
khodn 03 Diéu 228; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 cua BLTTDS; Diém a khoan 2
Diéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phéan
TANDTC; An 1é s6: 08/2016/AL ngay 17/10/2016; An 1& sb: 11/2017/AL ngay
14/12/2017; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. X

1- Budc Cong ty C6 phan Duoc thu y V c6 nghia vu tra Ngan hang Thuong
mai c¢d phan Qi voi tong s6 tién la: 4.590.851.819 dong (Trong d6, ng gbc la:
2.263.399.721 dong va no 1ai: 2.327.452.098 dong).

Céc tai san thé chap ma ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi H, 6ng Tran H, ong
Kim Ngoc T2, ba Tran Thi N, ong Nguyén Tuan A, ba Nguyen Thi Kim T thé chap
dé dam bao vay von dugc xir 1y theo Hop dong thé chap ma 6ng Tran Van D, ba
Nguyén Thi H, anh Tran H; ong Kim Ngoc T2, ba Tran Thi N; 6ng Nguyen Tuén A,
ba Nguyén Thi Kim T d3 ky két voi ngan hang. Theo quy dinh tai Diéu 299 BLDS thi
khi Cong ty CP Duogc thiy V phai thyc hién nghia vu tra ng' cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q ma Cong ty CP Duoc thi y V khong thue hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra no thi: 6ng Tran Vin D, ba Nguyen Thi H, anh Tran H ¢6 nghia vu
dung tai san thé chip theo Hop ddng thé chip dugc cong chung vién Phong Cong
chtng S6 2 chtmg nhan ngay 14/12/2012 theo Hop dong thé chap co sb cong chimg:
2549/TC/HPTC, tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat dbi véi thira dat sd 15, dién
tich 37,6m2, Dia chi: khu tap thé Cty N, xa Y, thi xd H theo GCNQSDD s6 S
649683, do UBND thi x4 H cap ngay 06/8/2004 cho Ho ong Tran Vian D, ba Nguyén
Thi H; 6ng Kim Ngoc T, ba Tran Thi N ¢6 nghia vy dung tai san thé chap theo Hop
dong thé chap duoc cong ching vién Phong Cong chimg S6 2 chimg nhan ngay
18/7/2013 theo Hop dong thé chap c6 sd cong chung: 1356/TC/HPTC, tai san thé
chip 13 Quyén st dung dat doi voi thira dat s6 151, to ban d6 sb 01, dién tich 580m2,
bia chi: xom T, thén P, xa P, huyén C theo GCNQSDD s6 E 0051573, do UBND
huyén C cép ngay 19/10/1996 cho 6ng Kim Ngoc T2; ong Nguyén Tudn A, ba
Nguyén Thi Kim T c6 nghia vu dung tai san thé chap theo Hop ddng thé chip duoc
cong chung vién Phong Cong chung H ching nhan ngay 22/3/2013 theo Hop dong
thé chap co s6 cong chimg: 57 8/2013/HDTC, (Tai san thé chép 1a Quyen str dung dat
thira dat sb 215a, to ban do sd 02 dién tich 47m2, dia chi thira dat Khéi 13, xa P,
huyén S, tp.H theo GCNQSDD s6 AC 582248, do UBND huyén S cap ngay
20/4/2007 cho ong Nguyen Tuén A) di ky dé dam bao nghla vu tra no so tién goc la
2.263.399.721 dong va tién i 1a 2.327.452.098 dong va viéc xtr 1y tai san thé chap
duoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 304 va Piéu 307 BLDS.

Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Vin
D, ba Nguyén Thi H, anh Tran H; “ong Kim Ngoc T2, ba Tran Thi N; ong Nguyén
Tuén A, ba Nguyén Thi Kim T gidy to vé quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san
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da dang ky giao dich dam bao (Theo cac theo Hop dong thé chap duoc cong chimg
vién Phong Cong ching S6 2 chimg nhan ngay 14/12/2012 theo Hop ddng thé chap
c6 s6 cong ching: 2549/TC/HDTC; Hop dong thé chip duoc cong ching vién
Phong Cong ching S 2 chimg nhan ngay 18/7/2013 theo Hop ddng thé chip co sb
cong chimg: 1356/TC/HPTC; Hop dong thé chap dugc cong ching vién Phong
Cong chimg H chimg nhan ngay 22/3/2013 theo Hop dong thé chap cO sO cong
chtng: 578/2013/HDTC ma nhitng ngudi ¢ tén néu trén di ky két v4i ngan hang)
cho viéc vay von ctia Cong ty CP Dugc tht y V khi Cong ty CP Duoc thi y V thyc
hi¢n xong nghia vu tra ng cho Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xét Xt so tham Cong ty CP Duogc thiy V con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia sb tién no goc chua thanh toan, theo
muc 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoéa thuan veé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thdi ky cia Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q cho vay thi i sudt ma Cong ty CP Duoc thii y V vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai ¢o phan Q theo quyét dinh ciia Toa an cling s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai
¢o phan Q.

2. V& an phi: Buoc Cong ty CP Dugc tht y V phai chiu 112.590.851 dong an
phi DSST.

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan Q s tién 53.795.000 dong tién tam
mg an phi da ndp tai bién lai s6: AA/2016/0003679, ngay 16/5/2017 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T.

3. V& chi phi tham dinh: Do Ngan hang TMCP Q- CN L khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét vé tién chi phi thim dinh 9.000.000d0ng va ciing khong yéu cau
cac duong sy tra lai tién chi phi thim dinh cho Ngan hang TMCP Q- CN L. Nén
HDPXX khong xem xét giai quyét.

Cac duong sy c6 mat co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cac duong su vang miat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc tong dat (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS T;
- Cac duong su;
- Luu hs.

Nguyén Anh Dwong
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