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“Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Pic

Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong, ba Luu Thi Thu Hudng

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nim 2021, tai Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 297/2020/TLPT-DS ngay 08/12/2020 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ¢ khang
c4o ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BUi Duy H2 ddi véi Ban an
so tham s: 37/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong
BUK, tinh Dak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phic tham so: 17/2021/QD-PT ngay
19 thang 01 nam 2021, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1983; ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1984; Tra tai: Thén NT, xd CK, huyén KB, tinh Pak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin C, ba Lé Thi H1; Tra tai: Thén NT, x4 CK, huyén
KB, tinh Dak Lik (Vang mat).

3. Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong BUi Duy H2, sinh nam 1979; Tra tai: S6 223 Puong D, phudng
AL, thi xa BH, tinh Dak Lak (C6 mat).

3.2. Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén KB, tinh Pak Lak (Vang mat).

4. Ngwoi lam chwng:

4.1. Ong Nguyén Dinh T1, ba Nguyén Thi L1; Tra tai: Thén NT, xa CK,
huyén KB, tinh Pak Lak .

4.2. Ong Nguyén Pinh D; Tru tai: Thén EK, xa CN, huyén KB, tinh Dik
Lik.

4.3. BaLé Thi N; Tr0 tai: Thon EK, x4 CN, huyén KB, tinh Pak Lik.



4.4. Ong Lé Van L; TrG tai: Thon NT, xd CK, huyén KB, tinh Pak Lik.
4.5. Ba V6 Anh P; Tr tai: Thon EK, xa CN, huyén KB, tinh Dik Lik.
(Péu vang mit)

* Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Duy H2
(C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Pinh T, Nguyén Thi H va vo chdng éng Tran Vin
C, Lé Thi H1 1am riy giap ranh gi6i voi nhau tai thon EK, xd CN, huyén KB,
tinh Bk Lik. Ong C, ba H1 c¢6 nhu ciu chuyén nhuong dat rdy con vo chdng
Trung, ba H ¢ nhu ciu mua riy nén cac bén théa thuan chuyén nhuong dat riy,
cu thé nhu sau:

Lan dau, vao ngay 22/12/2015, 6ng C, ba H1 chuyén nhuong dién tich dét
ctia 66 cay ca phé, hai bén chi dém sb lugng ciy ca phé 13 66 ciy, gia chuyén
nhuong 13 38.280.000 dong, tirc twong dwong 01 cay ca phé 1a 580.000 dong. Co
viét gidy tay va xac dinh t& can nhu sau:

Phia dong giap duong va tiép theo 1a giap ray 6ng N1, ba N;

Phia nam giap phan dét con lai caa dng C, ba H1;

Phia bic giap rdy cta vo chong 6ng T, ba H;

Phia tiy giap dat 6ng L (nay ctia 6ng Y);

Vo chong dng T da tra cho 6ng C, ba H1 38.280.000 dong.

Lan thir hai, ngay 04/01/2016 vo chong dng C, ba H1 chuyén nhuong cho
vo chong 6ng T 2000m?, giap ranh voi dién tich dat cia 66 cdy ca phé trén. Hai
bén do dac lai dién tich dat 13 khoang 2.000m?, ¢ viét lai gidy sang nhuong dat;
Gia chuyén nhuong 100.000.000 ddng. Vo chong dng T da giao di tién cho dng
C, ba H1 va di ban giao dat cho vo chong 6ng T. Khi do, trén dat chi c6 ca phé
nhung da hu hong vi khong duge cham soc.

Toan bd dién tich ctia 02 1an chuyén nhuong trén déu thudc mot phan thira
dat s6 43, to ban d6 sb 83, tong dién tich 11.365,2m?, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BP 499383, do UBND huyén KB céap ngay 08/7/2014,
dung tén ong Tran Van C, ba Lé Thi H1. Sau khi nhan ban giao dat thi vo chong
6ng T d4 phai nho bo hét ca phé va trong lai toan bo cay trong khac gom khoang
500 tru tiéu, 10 cay bo booth trdng nim 2016, 45 cay ca phé trong nim 2017 va
c6 dao 01 giéng vao nam 2018. Viéc chuyén nhugng dat giira hai gia dinh co
thon x0m va nhitng nguoi gan ray déu biét.

Lan tht ba, ngay 02/5/2017 do khong con kha ning dau tw, chim soc riy
nén 6ng C, ba H1 va vo chong dng T thoa thuan chuyén nhuong toan bo phan



dién tich dat rdy con lai cho vo chong 6ng T véi gia 505.000.000 dong, dién tich
dAt con lai cua thira dat co t& can:

Phia dong giap dudng, tiép theo 13 riy ctia 6ng N1, ba N;

Phia nam giap dudng mon, tiép theo 1a riy cua 6ng H3, ba P;

Phia tiy giap ray 6ng Y;

Phia bic giap rdy cta vo chong 6ng T.

Trén dat c6 khoang 738 tru tiéu.

Vo chong dng T da tra du tién cho dng C, ba H1.

Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong dat riy va hen dén thang 4/2018 khi
6ng C, ba H1 1iy Gidy CNQSD dét tir Ngan hang B, Chi nhanh B vé thi sé& thuc
hién thi tuc sang tén cho vo chong 6ng T. Cac bén khong thoa thuan ai 1a ngudi
phai chiu chi phi sang tén Gidy CNQSD dét nén 6ng T, ba H khong co ¥ kién,
yéu cau gi vé viéc ndy; theo quy dinh ctia phap luat dat dai bén nao phai chiu thi
cu theo ma thuc hién.

Céc gidy to chuyén nhuong chi viét tay, c6 xac nhan cta ban thén chtr chua
cong chimg, chung thuc tai co quan c6 tham quyén do Gidy CNQSD dat con thé
chép tai ngan hang. Vo chong 6ng T nhan dat va canh tac, chim soc cdy trong
toan bd dién tich dat cua thua dat s6 43, to ban do sb 83, téng dién tich
11.365,2m?, theo Gidy CNQSD dat s6 BP 499383 tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay.

Sau d6, dén thang 4/2018 éng C, ba H1 va vo chong 6ng T, ba H dén Ngan
hang dé tra hét no va giai chap, ldy Gidy CNQSD dit vé dé di thuc hién viéc
sang tén nhung dang thuc hién thi bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB thong
bao hodn lai vi 6ng C, ba H1 ng 6ng BUi Duy H2 va éng H2 d3 c6 don yéu cau
thi hanh 4n ddi véi 6ng C, ba H1. Sau d6, 6ng C, ba H1 bo di noi khic khong
no6i gi véi vo chong ong T. Vo chong ng T lién lac nhiéu 1an voi 6ng C, ba H1
vé giai quyét viéc chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng T nhung dng C, ba H1
khéng hop tac ciing khong noi cho ai biét hién dang & dau. Hién vo chong ong T
giit ban gdc cua Gidy CNQSD diat. So tién vo chong ong C, ba H1 tra no cho
Ngan hang ciing 1a tién ctia vo chong 6ng T di bo ra, chinh 6ng T 1a nguoi da
ndp tién vao ngan hang tra ng nhung hién nay 6ng C, ba H1 khong tra cho 6ng
T, 6ng T s& yéu cau giai quyét trong mot vu an khac yéu cau tra no.

Hién nay 6ng C, ba H1 da bo di khoi dia phuong, khong thé hoan tat duoc
viéc sang nhuong dat cho vo chong 6ng T nén vo chong 6ng T yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo
chdng 6ng C, ba H1 va vo chong 6ng T ddi voi thira dat sé 43, to ban d6 sb 83,
tong dién tich 11.365,2m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP
499383, do UBND huyén KB cap ngay 08/7/2014, dtng tén 6ng Tran Vin C, ba
Lé Thi HI theo Gidy ngay 12/11/2015 am lich (nham ngay 22/12/2015 duong
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lich), Gidy sang nhugng dat ngay 26/11/2015 am lich (nham ngay 04/01/2016
duong lich), Gidy chuyén nhuong dat riy ngay 07/4/2017 am lich (nhdm ngay
02/5/2017 dwong lich). Budc 6ng C, ba H1 phai c6 nghia vu cung v6i vo chong
6ng T dén cac co quan nha nudc c¢6 tham quyén hoan thanh tha tuc sang tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng T dbi voi thira dét trén.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Bui Duy H2 trinh bay: Ong H2 khéng lién quan dén giao dich cta hai bén.
Ong H2 1a nguoi duge thi hanh an theo Quyét dinh s6 22/2019/QDST-DS ngay
23/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén KB, tinh Pak Lik. Viéc thi hanh 4n 6ng
H2 yéu cau duoc thuc hién dang trinh ty va thu tuc phap luat, tai san cua 6ng C,
bda H1 phai dam bao nghia vu tra no cho 6ng H2 theo Quyét dinh
22/2019/QBST-DS ngay 23/4/2019. Vi vay, ong H2 néu 1o y chi cua minh; do
tinh chat cong viéc cua 6ng H2 1a budn ban rat ban rdn, vu an khong lién quan
dén dng H2 nén 6ng H2 xin khong tham gia cac thu tuc t6 tung tai Toa an.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn Chi cuc thi hanh dn dan sw huyén KB trinh
bay: Ngay 26/4/2019, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB di thy 1y ho so thi
hanh an s6 170 theo don yéu cau thi hanh an cua 6ng Bli Duy H2 (Dia chi: S6
223 Puong B, phuong AL, thi xd BH, tinh Pak Lak) d6i voi nguoi bi yéu cau la
6ng Tran Van C, ba Lé Thi H1. Qua trinh xac minh diéu kién thi hanh an thé
hién 6ng C, ba H1 dung tén thira dat sd 43, to ban do sb 83, tong dién tich
11.365,2m% Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 499383, do UBND
huyén KB cip ngay 08/7/2014, dmg tén 6ng Tran Vin C, ba Lé Thi H1. Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén KB di ban hanh Quyét dinh sé 11/QD-CCTHADS
ngay 26/4/2019 vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén s hitu, st dung,
thay doi hién trang tai san d6i voi thira dat trén. Ngay 19/12/219, Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén KB ban hanh Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS vé viéc
cudng ché ké bién quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat dbi vai thira dat
trén nhung chua thyuc hién thu tuc ké bién. Ngay 24/12/2019, qua xac minh tai
Toda 4n nhan dan huyén KB duoc cung cip 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi
H dang khéi kién ong Tran Van C, ba Lé Thi H1 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong thua dat trén. Vi vay, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB da
ban hanh Quyét dinh vé viéc hodn thi hanh an s6 08/QD-CCTHADS ngay
27/12/2019, chd két qua giai quyét ¢ hiéu luc cua Toa an. Hién Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén KB chua tién hanh thu tuc ké bién thira dat trén. Xét thay,
Chi cyc thi hanh 4an dan sy huyén KB khong lién quan dén vu 4n trén nén tir chdi
tham gia t6 tung vu an trén. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB khdng c6 yéu
cau gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop co két
qué giai quyét ciia Toa 4n cong nhan viéc chuyén nhuong thira dat trén gitra ong
C, ba H1 va 6ng T, ba H thi Chi cuc thi hanh an dan su s& giai toa Quyét dinh
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tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s& hiru, str dung, thay d6i hién trang tai
san va Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dit va tai san gin lién voi
dat trén; xac minh tai san khac cua dng C, ba H1 dé thi hanh an. Trudng hop
Toa an khong cong nhan hiéu luc viée chuyén nhuong thira dét trén thi Chi cuc
thi hanh an dan sy s& tiép tuc thi tuc ké bién d6i voi thira dat trén dé thi hanh an.

4. Ngwoi lam chirng éng Nguyén Dinh TI trinh bay: Ong T1 13 b cia
Nguyén Dinh T. Ong T1 biét 6ng Tran Vin C, ba Lé Thi HI ¢ chuyén nhuong
cho Nguyén Pinh T, Nguyén Thi H rdy tai thon EK, x4 CN, huyén KB vao ngay
07/4/2017 am lich nham ngay 02/5/2017 dwong lich tai nha éng T1 & thén NT,
x4 CK, huyén KB, tinh Dik Lik. Tai nha 6ng T1, vo chong 6ng C, ba H1 va vo
chdéng 6ng T, ba H 02 bén thoa thuin véi nhau chuyén nhuong toan bo dién tich
dat con lai cua thia dat ray co 738 tru tiéu mdc ha giéng bang tru xi mang. Ta
can cua thira dat nhu sau: Phia dong giap anh N1; Phia nam giap duong mon;
Phia tay giap anh Y; Phia bic giap rdy anh T; Gia chuyén nhuong 505.000.000
d6ng. Sau khi théng nhat di giao du tién 220.000.000 dong, sd tién con lai hen
dén ngay 05/5/2017 tra du. Gidy sang nhuong do ong T1 viét. Ong C, ba H1 da
ban giao dat cho 6ng T, ba H canh tac; viéc chuyén nhuong dat giita hai bén 1a
hoan toan dang su that.

5. Ngwoi lam chirng ba Hoang Thi L1 trinh bay: Ba L1 13 me ctia Nguyén
Pinh T. Ong T1 biét 6ng Tran Van C, ba Lé Thi HI c¢6 chuyén nhuong riy cho
Nguyén Dinh T, Nguyén Thi H tai thén EK, x4 CN, huyén KB vao ngay
07/4/2017 am lich nham ngay 02/5/2017 duong lich tai nha 6ng T1 & thén NT,
x& CK, huyén KB, tinh Pak Lak. Tai nha éng T1, vo chong 6ng C, ba H1 va vo
chong 6ng T, ba H 02 bén thoa thuan véi nhau chuyén nhuong toan bo dién tich
dat con lai cta thira dat rdy c6 738 tru tiéu mdc ha gidng bang tru xi mang. Th
can cua thira dat nhu sau: Phia dong giap anh N1; Phia nam giap dudng mon;
Phia tdy giap anh Y: Phia bic giap rdy anh T; Véi gia chuyén nhuong
505.000.000 dong. Sau khi théng nhat da giao du tién 220.000.000 dong, sd tién
con lai 12 285.000.000 dong hen dén ngay 05/5/2017 tra di. Vao lic 11 gid ngay
05/5/2017 Ba L1 1a nguoi truc tiép dua tién cho dng C, ba H1 voi sd tién con lai
nhu da hen. Ba H1 da ghi vao gidy chuyén nhuong dat 1a da nhan du sb tién
505.000.000 ddng. Bén giao tién va bén nhan tién da ky nhan.

6. Ngwoi lam chitng ba V3 Anh P trinh bay: Ba P va chong 1a 6ng
Nguyén Vin H3 co riy tai thon EK, xd CN, huyén KB, tinh Pik Lak; giap voéi
rdy phia trén dau va ray phia dudi ctia 6ng T. Ba P sinh song tir nim 1999 dén
nay. Qua trinh sinh séng trén dét thi ba P thay va nghe dugc thong tin 6ng T, ba
H mua lai dat rdy cua ong Tran Van C, ba Lé Thi H1 vao nam 2015. Va sau d6
nam 2017 c¢6 ban hét phan dién tich dat con lai. Ba P thdy ong T, ba H da lam
ray phia trén tir nim 2015 va dén ndm 2017 tiép tuc 1am miéng phia dudi cho
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dén nay. Con dng C, ba H1 thi khong thay lam & do.

7. Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Pinh P trinh bay: Ong P 1a hang x6m
c6 nha va dat rdy gan nha 6ng T, ba H, cach khoang 100m. Ong D thiy 6ng T,
ba H ¢6 1am ridy mua lai ciia 6ng C, ba H1; 1am manh phia trén trude tir may
nam trude. Ong B khong thay 6ng C, ba H1 1am & d6 nira.

8. Ngwoi lam chirng ba Lé Thi N trinh bay: Ba N va chong 1a ong Nguyén
Vin N1 c6 ray gan rdy 6ng T, ba H, cach 01 con duong nho. Ba N thy ong T,
ba H ¢ lam thira dat ray cta ong C, ba H1; nghe néi mua lai ctia 6ng C, ba H1.
Ba N thay 6ng T, ba H lam manh phia trén trude t miy nim trude sau d6 co
1am luén manh phia dudi; khong thdy 6ng C, ba H1 1am nira.

9. Ngwoi lam chikng éng Lé Van L trinh bay: Ong L c6 rdy gan riy cua
6ng T, ba H. Trudc dat ray cua dng L giap v6i ray ctua 6ng C, ba H1 nhung hién
nay 6ng L d3 ban lai cho ngudi khac. Ong L c6 biét dng C, ba H1 ban lai riy cho
6ng T, ba H miy nim nay. Hién nay 6ng T, ba H vin dang lam riy mua lai cua
6ng C, ba H1; khong thay dng C, ba H1 1am.

Tai Bdn an din sw so tham sé: 37/2020/DSST ngay 29 thang 9 nim 2020
ciia Tod dn nhdn din huyén Krong Biik, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
144, Piéu 147, Diéu 158, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat T6 tung dan su;

- Piéu 117, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B¢ luat Dan sy nim
2015.

- Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi H:

Cong nhan hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat theo Gidy ngay
12/11/2015 &m lich nham ngay 22/12/2015 duong lich, Gidy sang nhuong dat
ngay 26/11/2015 am lich nham ngay 04/01/2016 duwong lich, Gidy chuyén
nhuong dat rdy ngay 07/4/2017 am lich tic ngay 02/5/2017 dwong lich giira 6ng
Tran Van C, ba Lé Thi H1 va 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H ddi véi
thira dat s6 43, to ban d6 s6 83, dién tich 11.365,2m?, theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BP 499383, do UBND huyén KB cap ngay 08/7/2014,
dang tén dng Tran Van C, ba L& Thi H1; vj tri tt can nhu sau: Phia dong giap
duong, canh dai lan luot 29,10m; 24,38m; 24,60m; 8,70m; 66m; 22,93m;
20,08m; Phia tay giap dat ong Y, ba H1 (nhan chuyén nhuong tir 6ng L), canh
dai lan luot 29m; 44,75m; 80,46m; 12,34m; 15,26m; Phia nam gidp dat ong
Nguyén Van H3, canh dai lan lugt 24m; 27,31m; va gidgp dudng dat canh dai
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30,18m; Phia bic giap dat ong T, ba H; canh dai 50,21m. Toa lac tai thén EK, xa
CN, huyén KB, tinh Dik Lik.

Ong C, ba H1 va 6ng T, ba H co trach nhiém lién hé vdi cac co quan co
thAm quyén dé hoan thién céc thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng T, ba H theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 1¢ lién quan dén thu
tuc sang tén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 02/11/2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bui Duy H2
khang cdo toan bd Ban an so thdm cho rang Béan 4n so thim tuyén xir chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong ¢ can ctr. Boi 18: Quyén sir
dung dat ddi voi dién tich dat 11.365,1m? thudc thira dat s 43, to ban d6 so 83
toa lac tai thon EK, x& CN, huyén KB, tinh Pik Lak d& dugc UBND huyén KB
cdp GCN QSDD s6 BP499383 ngay 08/7/2014 mang tén 6ng Tran Van C, ba Lé
Thi H1 12 tai san bao dam thi hanh an véi sb tién 200.000.000 déng ma dng C,
ba H1 no dng H2 theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6
22/2019/QBST-DS ngay 23/4/2019 cta Toa an nhan dan huyén KB (c6 hiéu luc
phap luat) va da dugc Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén KB ra quyét dinh cudng
ché ké bién thuc hién nghia vu thi hanh 4n cho 6ng H2. Ngoai ra, 6ng C, ba H1
cling dd cam két s& chuyén nhuong thira dit néu trén cho 6ng H2 dé thyuc hién
nghia vu tra no theo Gidy cam két ngay 11/4/2019.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién;
nguoi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang céo.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bak Lak tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phén va
hoi déng x¢ét xur da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su; cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh cta B luat t6 tung dén suy.

- V& ndi dung: Ban 4n so thim chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 13 ¢6 can ctr, dung phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khong chép nhan khang cdo cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bli Duy H2 — Giit nguyén ban 4n so tham ctia
Toa an nhan dan huyén KB.

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu duoc thu thdp co trong ho so vu dn, két
qud tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia dwong sy, quan diém cia Kiém
sdt vién tqi phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Theo don khai kién, ngudi khai kién di ghi day du va ding

dia chi noi cu tra ciia bj don nhung bi don khong ¢6 noi cu tra 6n dinh, thudng
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xuyén thay d6i noi cu tra, ma khong thong bao dia chi méi cho co quan, ngudi
c6 tham quyén theo quy dinh cua phap ludt vé cu tra 1am cho nguyén don khong
biét dugc nham muc dich che giéu dia chi, trén tranh nghia vu ddi voi nguyén
don. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh nguyén don c¢b tinh gidu dia chi va tién
hanh thu 1y, giai quyét theo thu tuc chung 1a phu hop voi quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu 192 B6 luat td tung dan sy. Tuy nhién, Toa an cép so thAm khong
ap dung diém e khoan 1 DPiéu 192 B6 luat tb tung dan su la thiéu sot can nghiém
tuc rut kinh nghiém.

[2] Vé ndi dung:

Cin cir vao cac gidy chuyén nhuong ngay 22/12/2015 giita 6ng Tran Vin
C, ba Lé Thi H1 véi ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H; gidy sang nhuong
dat ngay 04/01/2016 giita 6ng Tran Van C véi 6ng Nguyén Pinh T va gidy
chuyén nhuong dat rdy ngay 02/5/2017 giita 6ng Tran Vin C, ba Lé Thi H1 voi
6ng Nguyén Pinh T; Can clr vao Két luan giam dinh sé 91/PC09 ngay 24/7/2020
ctia Phong k¥ thuat hinh su Cong an tinh D; déng thdi can ctir vao 10i khai cua
cac duong su xac dinh duogc:

Do c6 mdi quan hé quen biét nén tir nam 2015 dén nam 2017 vo chong 6ng
Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi Hién di nhan chuyén nhuong dat 03 lan caa bi
don 12 vg chong 6ng Tran Van C, ba Lé Thi HI nhu d nén cu thé nhu trén.

Nhu vay, téng dién tich ca 3 lan chuyén nhuong déu thudc thira dat sb 43,
to ban dd sb 83 toa lac tai thon EK, x4 CN, huyén KB, tinh Pik Lik da duoc
UBND huyén KB cip Gidy CNQSD dét sé BP499383 ngay 08/7/2014 mang tén
6ng Tran Van C, ba Lé Thi HI. Sau 03 lan chuyén nhuong thi 6ng C, ba H1 da
chuyén nhuong hét toan bo dién tich dat thudc thira dat sd 43 nodi trén cho ong T,
ba H. Sau khi chuyén nhuong, 6ng T, ba H da thanh toan du tién; 6ng C, ba H1
d3 ban giao dat cho 6ng T, ba H va 6ng T, ba H d4 nhan va sir dung dat 6n dinh
cho dén nay, khong c6 tranh chip véi ai. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong 6ng
C, ba H1 chua lam thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
nguyén don.

Xét thay, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng C, ba H1
v6i 6ng T ba H theo cac gidy chuyén nhuong ngay 12/11/2015 am lich (nham
ngay 22/12/2015 duong lich); gidy sang nhugng dat ngay 26/11/2015 am lich
(nham ngdy 04/01/2016 dwong lich) va gidy chuyén nhuong dat rdy ngay
07/4/2017 am lich (nham ngay 02/5/2017 dwong lich) da dugc c4c bén thuc hién
it nhat 2/3 nghia vy trong giao dich, mdc du cac giao dich néu trén chua tuan tha
vé mit hinh thirc, khong dugc cbng chimg, ching thuc theo quy dinh ctia phap
luat. Tuy nhién, theo yéu cau ciia mot bén duong sy Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dé Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Gidy ngay 12/11/2015 am lich nham ngay 22/12/2015
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duong lich, Gidy sang nhugng dat ngay 26/11/2015 am lich nham ngay
04/01/2016 duong lich, Gidy chuyén nhuong dt ray ngay 07/4/2017 am lich tirc
ngay 02/5/2017 dwong lich gitta 6ng Tran Van C, ba Lé Thi H1 va dng Nguyén
Dinh T, ba Nguyén Thi H d6i voi thira dit s 43, t& ban dd sé 83, dién tich
11.365,2m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP 499383, do UBND
huyén KB cép ngay 08/7/2014, dung tén 6ng Tran Van C, ba Lé Thi H1 1a c6
cin ct, phit hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su ndm 2015.

[3] Xét khang cao clia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dng Bli Duy
H2, Hoi dong xét xir thiy ring:

Tai muc [2] cua phﬁn Nhan dinh cua Toa an, Ho1 déng xét xur da nhan dinh
viéc Toa an cip so tham chap nhan don khoi kién cua nguyén don dé Cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Gidy ngay 12/11/2015 am lich
nhim ngay 22/12/2015 duong lich, Gidy sang nhuong dat ngay 26/11/2015 am
lich nham ngay 04/01/2016 duwong lich, Gidy chuyén nhuong dit rdy ngay
07/4/2017 am lich tc ngay 02/5/2017 duong lich giita 6ng Tran Vin C, ba Lé
Thi H1 va dng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H ddi voi thira dat s6 43, to ban
d6 so 83, dién tich 11.365,2m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BP
499383, do UBND huyén KB cap ngay 08/7/2014, dimg tén 6ng Tran Vin C, ba
Lé Thi HI 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Mit khac, cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C, ba
H1 vai 6ng T, ba H dugc thuc hién trude khi Toa an nhan dan huyén KB ban
hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan giira cac duong su sd 22/2019/QDST-
DS ngay 23/4/2019 va cac vin ban lién quan dén viéc cudng ché thi hanh an cia
Chi cuc thi hanh an dan su huyén KB. Tai cap phuc tham, 6ng H2 cung cap thém
01 Giay cam két ngay 11/4/2019 gitta 6ng Bui Duy H2 véi 6ng Tran Van C, ba
Lé Thi H1 thé hién noi dung: “Vo chong ong C, ba H1 cam két ban cho 6ng H2
16 ddt tai dia chi thén E Co Ra, KB, Pdk Ldk hién dang dwoc thé chap tai Ngdn
hang P — Chi nhanh B — Phong giao dich PD véi sé tién 520.000.000 dong. Ong
C, ba H1 ¢4 trdch nhiém giao di dat cho dng H2. Ong H2 ¢6 trach nhiém tra no
thay cho éng C, ba H1 s6 tién 340.000.000 déng trong ngdn hang va xéa ng cho
ong C, ba H1 sé tién 180.000.000 dong da vay 6ng H2 ...”. Tuy nhién, sau khi
ky gidy cam két néu trén 6ng H2 khong thuc hién viée tra no sd tién 340.000.000
dong tai Ngan hang cho 6ng C, ba H1. Viéc 6ng H2 cho dng C, ba H1 vay tién
khong dugc thé chip bang quyén sir dung dat s BP 499383 va ciing khong ding
ky giao dich bdo dam cho khoan vay nay.

Do do, viéc 6ng H2 cho r?mg thira dat sb 43, to ban dd sb 83, dién tich
11.365,2m?, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP 499383, do UBND
huyén KB cap ngay 08/7/2014, dimg tén ong Tran Van C, ba Lé Thi H1 Ia tai
san dé bao dam thi hanh an 13 khong c6 can ctr dé chap nhan.
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Tir nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay khang céo cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BUi Duy H2 14 khong c6 cin ct nén
khéng chp nhan.

[3] Cac quyét dinh khac khong co khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
6ng Bui Duy H2 phai chju &n phi dan sy phlc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Cén ct&r vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy ndm 2015;

Khong chip nhan khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Bui Duy H2 — Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 37/2020/DSST ngay
29/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Bik, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Biéu 144, Piéu 147, Diéu 158, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 165, diém e khoan
1 Piéu 192; diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat TH tung dan
Su;

- Cin ct Diéu 117, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan
su nam 2015.

- Cian clr khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén Xi:

[2.1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi H:

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo Giay ngay
12/11/2015 &m lich nham ngay 22/12/2015 duong lich, Gidy sang nhuong dat
ngdy 26/11/2015 am lich nhim ngay 04/01/2016 duwong lich, Gidy chuyén
nhuong dat rdy ngay 07/4/2017 am lich nham ngay 02/5/2017 dwong lich giira
6ng Tran Vin C, ba Lé Thi H1 va éng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H ddi véi
thira dat sé 43, to ban dd sé 83, dién tich 11.365,2m?, theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BP 499383, do UBND huyén KB cap ngay 08/7/2014,
dung tén 6ng Tran Van C, ba L& Thi H1; vi tri t& cAn nhu sau:

+ Phia dong gidp duong, canh dai lan luot 29,10m; 24,38m; 24,60m;
8,70m; 66m; 22,93m; 20,08m;

+ Phia tay giap dat 6ng Y, ba H1 (nhan chuyén nhugng tir 6ng L), canh dai
lan lwot 29m; 44,75m; 80,46m; 12,34m; 15,26m;

+ Phia nam giap dat ong Nguyén Vin H3, canh dai lan luot 24m; 27,31m;
va giap duong dat canh dai 30,18m;

+ Phia bic giap dat 6ng T, ba H; canh dai 50,21m.
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Toa lac tai thon EK, x& CN, huyén KB, tinh Pik Lik.

Ong C, ba H1 va 6ng T, ba H co trach nhiém lién hé vdi cac co quan co
thAm quyén dé hoan thién cac thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng T, ba H theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 1¢ lién quan dén thu
tuc sang tén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

[2.2] V@ chi phi trung ciu giam dinh: Ong Tran Van C, ba Lé Thi HI
phai chiu 5.040.000 dong chi phi giam dinh chir ky, chit viét. Hoan tra lai cho
6ng Nguyén Pinh T s tién 5.040.000 dong di ndp tam tng sau khi thu dugc s6
tién néu trén tir ong C, ba H1.

[2.3] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: V& chi
phi xem xét thim dinh tai chd 1a 600.000 ddng; chi phi dinh gia tai san 1a
1.400.000 dong; cac chi phi nay dng T, ba H da ndp tam ung. Ong C, ba H1 phai
hoan tra cho 6ng T, ba H s tién 600.000 déng tam Gmg chi phi xem xét tham
dinh tai chd va 1.400.000 dong dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.4] V& &n phi: Bi don ong Tran Van C, ba L& Thi H1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi H sé tién 300.000 ddng tam @ng an phi dan sy so thim da nop theo
Bién lai s6 AA/2017/0014401 ngay 05/12/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén KB.

[3] Vé an phi dan su phic thim: Ong BUi Duy H2 phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phuc thim, dugc khau trir vao so tién 300.000 dong da nop
tam (mg theo bién lai thu s6 AA/2019/0011727 ngay 02/11/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén KB, tinh Pak Lak.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Da Nang;

- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén Krong BUk; (Pa ky)

- CCTHADS huyén KB,;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu. Nguyén Tan Pirc
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