TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam dbc tham

S6: 01/2024/KDTM-GBT

Ngay: 08/01/2024

V/v Tranh Chap hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén phat sinh
tr hop dong, hop dong chuyén
nhirong quyén sir ddt.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cép cao gém co:
Tham phédn- Chii toa phiéntda:  Ong V& Vin Cudng
Cdc Tham phén: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Huynh Thanh Duyén
- Ther ky phién tda: Ong Pang Si Hién, Tham tra vién Toa an.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan nhén din cap cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Ha Vian Hung - Kiém st vién.

Ngay 08 thang 01 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao md phién
toa giam dbc tham xét xtr vu &n kinh doanh thuong mai vé viéc “Tranh Chdp
hop dong tin dung; hop dong thé chdp quyén phdt sinh tir hop dong; hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” giita cac duong Sy

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan TV; dia chi: 98 LH,
phuong LH, Quan Db, Thanh phé Ha Noi.

Bi don: Cong ty TNHH MT,V TM - DV CTC,; dia chi: 350/2 Khu vuc 13,
Phuong CVL, quan OM, thanh pho Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Vin T1, sinh nam 1954;
2. BaNguyén Thi T2, sinh nim 1957;
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3. Anh Lé Vinh T3, sinh nam 1981;
4. Chi Lé Bao T4, sinh nam 1984;
5. Chi L€ Duyén T5, sinh nam 1987,

Cung dia chi: 1177/6 Khu vuc 4, phudng CVL, quan OM, thanh phb Can
Tho.

6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952;
Pia chi: 1177/6 Khu vuc 4, phuong CVL, quan OM, thanh phd Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn kinh doanh thirong mai phiic tham, néi dung vu dn dwgc tom tdt
nhu sau.:

Nguyén don Ngdn hang Thwong mai cé phan TV (sau ddy viét tdt la VPBank)
trinh bay:

Ngay 31/12/2013, ho gia dinh ong Lé Van T1 ky cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 1126, 1127, 1128, 1129, 1130 tai Phong Cong ching
sO 1, thanh phd Can Tho dé chuyén nhuong (nhiéu thira dét) ctua ho gia dinh cho
cong ty TNHH MTV TM-DV CTC (sau day viét tat 1a Cong ty CTC).

Ngay 31/12/2013, VPBank ky két hop dong tin dung s6 LD1336400300,
cho Cong ty CTC vay s6 tién 15.000.000.000 dong, thot han vay 180 thang, lai
suat 13,8%/nam, dugc diéu chinh 03 thang/lan, tra ng gbc dinh ky mdi thang 01
lan vao ngay 006, ky tra ng gbc dau tién vao ngay 06/01/2015, tra 13i dinh ky mdi
thang 01 1an vao ngay 06, ky tra 13i dau tién vao ngay 06/01/2014. Cung ngay,
VPBank da giai ngan cho Cong ty CTC s tién 15.000.000.000 dong.

Cung trong ngay 31/12/2013, Cong ty CTC ky két voi VPBank hai hop
dong thé chap:

- SO 0245/HDTC/13, thé chip quyeén phat sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so 1126, 1128, 1130 ngay 31/12/2013 giita ho ong
T1 véi Congty CTC.

- S 0246/HDTC/13, ,thé chdp quyén phét sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat so 1127 ngay 31/12/2013 gitta ho ong T1 vdi Cong
ty CTC.

‘ Pé bao dam nghia vu tra no cua Cong ty CTC d6i v6i VPBank theo hop
dong tin dung néu trén, phat sinh trong khoang thoi gian tor 12/2013 dén
12/2018.



Tinh d&én ngay 18/4/2022 Coéng ty CTC vi pham nghia vu tra ng goc 1a
9.335.000.000 dong, 13i qua han 1a 11.055.110.506 dong, tong la 20.390.110.506
dong. Vi vay, VPBank khai kién yéu cau Toa 4n giai quyet bugc Cong ty CTC
tra ng gdc va lai voi so tién 20.390.110.506 dong va tién 14i tiép theo ké tir ngay
19/4/2022 theo 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung dén khi thyc hién xong
nghia vu. Trong truong hop, Cong ty CTC khong thyc hién nghia vu tra ng thi
VPBank yéu cau xir 1y d6i véi tai san the chéap theo hai hop dong thé chap sb
0245/HDTC/13 ngay 31/12/2013 va sé 0246/HPTC/13 ngay 31/12/2013( toan
bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit cua ho 6ng T1) dé thu hoi no.

Bi don la Cong ty CTC trinh bay:

Ngay 31/12/2013, Cong ty CTC va h¢ gia dinh 6ng Lé Van T1 ky cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1126, 1127, 1128, 1129, 1130 tai Phong
Cong chimg S6 1, thanh phd Can Tho, trong d6 Cong ty nhan chuyén nhuong (nhiéu
thira dét) ctia ho gia dinh 6ng T1, v6i gia chuyén nhuong la 26.660.000.000 dong.
Tinh dén ngay 25/12/2017, Cong ty da thanh toan tong sb tién 18.010.000.000
dong. S6 tlen gbc con lai 8.650.000.000 dong, tra trong thoi han 48 thang ké tur
ngay lap gidy cam két (ngay 01/01/2014), theo muc 14i suat 9,6%/nam.

Cong ty cling thira nhan ndi dung hop d6ng tin dung va hop dong thé chap
da duoc ky két vd1 VPBank dung nhu VPBank da trinh bay.

’ Pbi voi hop dong tin dyung, Cong ty thtra nhan ¢6 vi pham nghia vy tra no
goc va 1ai so tién 20.390.110.506 dong va dong v voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pbi véi yéu cau xir 1y tai san thé chap, Cong ty cho rang, quyén sir dung
dat do Cong ty nhan chuyén nhuong cia ho gia dinh 6ng T1, nhung chua thuc
hién xong nghia vu thanh toan, tinh dén ngay 03/01/2018, Cong ty con no hod
6ng T1 so tien goc 8.650.000.000 dong va tién 1ai 3.600.000.000 dong. VPBank
dang giit gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung gitta Cong ty va h ong T1
da thoa thudn huy bo cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va da
giao lai quyen su dung dat cho ho ong T1. Ngoai ra, toan bo tai san trén dat va
day chuyen san xuat do ho Ong T1 dau tu, phia Cong ty chi nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat. Hop dong thé chap quyén phat sinh tir hop dong l1a vi pham
diéu cAm cua luat nén Cong ty khong dong y xur ly tai san thé chap. Cong ty
déng v huy bo cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky voi ho
ong T1 nhung khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé qyyén loi, nghia vu lién quan la ho
gia dinh 6ng T1 c6 nguwoi dai dién theo uy quyén la ong Lé Vinh T3 trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay cua bi don vé noi dung va qué trinh thuc hi¢n
hop dong chuyén nhuong va cé yéu cau doc lap huy bd cac hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dét s6 sb 1126, 1127, 1128, 1129, 1130 ngay 31/12/2013
da ky vai Cong ty CTC véi 1y do Cong ty vi pham nghia vu thanh toan, 1a diéu
kién ma hai bén da thoa thuan huy bo hop déng, khong yéu cau Toa 4n giai
quyet héu qua cua viéc huy bo hop ddng chuyén nhuong, khong ddng y d6i véi
yéu cau khoi kién ciia VPBank vé viéc xur 1y tai san thé chap.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 03/2022/KDTM-ST ngay
18/4/2022 cua Toa 4n nhan dan quan OM, thanh pho Can Tho quyét dinh (tom
tat):

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thirong mai cé phan
TV (sau ddy viét tit la VPBank). Bugc Cong ty TNHH MTV TM-DV CTC (sau ddy
viét tat la Cong ty CTC) tra cho VPBank tién goc va ldi tinh dén ngay 18/4/2022 la
20.390.110.506 dong. Ké tir ngay 19/4/2022, Cong ty CTC con phdi tiép tuc chiu
tién 1di theo mirc i sudt théa thudn tai hop dong tin dung s6 LD1336400300
ngay 31/12/2013 dén khi thanh todn hét ng goc.

Khong chap nhdn mot phan yéu cdu khéi kién ciia VPBank vé viéc xir Iy
tai san the chdp dé thu hoi no doi Voi cdc tai san thé chap theo hop dong the
chdp quyén phat sinh tir hop dong sé 0245/HPTC/13 ngay 31/12/2013 va s6
0246/HDTC/13 ngay 31/12/2013 (do hop dong thé chap bi vo hieu). Bugc
VPBank phdi trd lai ban chinh cdc gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ciia hé
ong Lé Van T1 ma VPBank dang giir.

Chdp nhdn todn bé yéu cau déc ldp ciia ngueoi c6 quyen lot, nghia vu liéen
quan (hé 6ng T1): iy b6 cdc hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat sé 1126,
1127, 1128, 1129, 1130 cing ngay 31/12/2013 tai Phong Cong chimg So 1, thanh
phé Can Tho giita hé gia dinh 6ng T1 véi Cong ty CTC (khéng gidi quyét hdu quda
cia viéc iy bé hop dong).

H¢ ong T1 duoc tiép tuc quan 1y, sir dung, dinh doat cdc tdi san trén dat
co lién quan.

Ngoai ra, Toa 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 29/4/2022, nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai phtc thAm scf) 17/2022/KDTM-PT ngay
13/10/2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phd:n khang cdo cua VPBank. Sia mot phan Bdn &n kinh
doanh thuwong mai so tham so 03/2022/KDTM-ST ngay 18/4/2022 cua Toa an
nhan dan quan OM, nhu sau:

- Vé hop dong tin dung: gii nguyén nhw quyét dinh ciia ban dn so tham.



- Vé hop dong thé chap chdp nhdn mot phan yéu cau khoi kién cua VPBank
vé viéc xir Iy tai san thé chdp. VPBank dwoc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap
phdt mai mot phan khoi tdi san ciia ho ong T1 twong ung 75% gid tri tai san thé
chap tai cdc hop dong thé chdp quyén phat sinh tir hop dong so 0245/HPTC/13
ngay 31/12/2013 va s6 0246/HPTC/13 ngay 31/12/2013 dé thu hoi no. Ho gia
dinh 6ng T1 tzep tuc durgc quyén quan Ly, sw dung dinh doat 25% gid tri con lai cua
tai san thé chdp gom quyén sir dung dat va tdi san trén dat.

Ghi nhan sy tw nguyén cua hé ong T1 vé viéc uu tién dwa tdi san thé chdb la
quyén sir dung dat thira 819 va thira 821 tai khu vwee TB, phirong TA, qudn OM va
May mdc, thiét bi cia gia dinh 0ng T1 ¢6 trén cdc thira ddt 359, 360, 361, 362, 363,
364 va 782, to ban do sé 4, phuong CVL, qudn OM dé thuc hién phat mai thu héi no
truoc.

Ngoi mo trén phan ddt thuéc thira 821 tai khu vue TIB, phuong TA, quan OM,
cdp cho ho ba Nguyen Thi T2, gia dinh ba T2 dwgc quyén wu tién mua phdn dat c6
ngdi mé néu c6 nhu cau ¢ giai doan thi hanh dn.

Khéng chap nhdn yéu cau doc ldp ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lien
quan (ho éng T1) vé viéc hiy bo cdc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
s6 1126, 1127, 1128, 1129, 1130 ngay 31/12/2013 tai Phong Céng chimg S6 1,
thanh phé Can Tho giita h gia dinh 6ng T1 véi Cong ty CTC.

Doi véi s6 tien 18.010.000.000 dong ma Cong ty CTC da thanh todn tién
nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho ho ong T1, khong yéu cau nén
khong xem xét gidi quyet.

Ngoai ra, Toa an phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung,
quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 11/11/2022, 6ng L& Van Tl la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
co don dé nghi khang nghi giam doc thadm doi voi ban an kinh doanh thuong mai
phtc tham.

Ngay 25/4/2023,‘ Chi cuc Thi hanh én’ dénq Sur qpém OM ¢6 van ban sb
119/CV—CCTHAD§, dé nghi xem xét giam doc tham do1 voi ban an kinh doanh
thuong mai phiic thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 07/2023/KN-KDTM ngay
17/11/2023, Chénh &n Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang
nghi giam doc tham dbi v6i Ban an kinh doanh thuong mai phic thim sb
17/2022/KDTM-PT ngay 13/10/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho. Dé
nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
xet xu giam d6c tham hay mot phan Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham
néu trén vé phan giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén su dung
dat, hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat va tai san gdn lién voi dat;
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tranh chap hop dong thé chap, phan ghi nhan ndi dung hé 6ng T1 dong ¥ uu tién
dua tai san la quyén sir dung ddt thira 819 va thira 821 tai khu vuc TB, phuong T4,
qudn OM va mdy méc, thiét bi cia gia dinh 0ng T1 6 trén cdc thira dat 359, 360,
361, 362, 363, 364 va 782, to ban do sé 4, phuong CVL, quin OM dé phdt mdi thu
hoi no' cho Ngdn hang; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
dé xét xur lai theo thu tuc phuc tham ddi véi phan bi hay, theo ding quy dinh
cua phap luat.

Tai ,phieA‘:n toa giam dc*)‘c tham, da_}i dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi chap nhan khang nghi cua Chanh an Toa an
nhén dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé tranh chap hop dong tin dung:

Tai ho so vu an thé hién, ngay 31/12/2013, Ngan hang da giai ngan cho
Cong ty CTC vay sd tién 15.000.000.000 dong. Cong ty CTC thira nhan qua
trinh thuc hién hop dong, tinh dén 18/4/2022 Cong ty c6 vi pham nghia vu tra ng
gbc véi s0 tién 12 9.335.000.000 dOng, 1i qua han voi sO tién 1a 11.055.110.506
dong, tong cong 20.390. 110.506 ddng, dung nhu nodi dung Ngan hang trinh bay
va dong ¥ tra ng theo yéu cau khai kién Ngan hang. Toa an so tham va Toa an
phuc tham deu tuyén bugc Cong ty CTC ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang tong
50 tién no gbc va no 18 dén ngay 18/4/2022 1a 20.390. 110.506 ddng, tiép tuc tra
tién 14i phat sinh ké tir ngdy 19/4/2022 theo murc 1ai sudt thoa thuén trong hop
dong tin dung da ky két cho dén khi tra xong s tién no goc. Sau khi xét xur so
tham, phuc tham, cac duong sy khong khang cdo, ciing khong dé nghi xem xét
khang nghi ban an doi v4i ndi dung nay, nén phan quyét dinh nay ctia ban an
phuc tham tiép tuc c6 hi€u luc phap luat.

[2] Déi voi hop dong thé chap tai san, xét thay:

[2.1] Toa 4n phiic tham nhan dinh: “déi chiéu cdc quy dinh phdp ludt cho
thdy doi véi viéc thé chap tai san hinh thanh trong twong lai vé ban chat la giao
dich thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop dong”, 1a khong chinh xéac, khong
chi ra dugc cac quy dinh phéap luat dé d6i chiéu 1a cac quy dinh nao? Trong khi
d6, day 1a hai ché dinh khac nhau duoc quy dinh tai Thong tu sé 05/2011/TT-
BTP, Nghj dinh s6 102/2017/ND-CP, Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP.

Trong vu an nay, nhan thdy ngay 31/12/2013, Cong ty CTC ky két voi
VPBank hai “Hop ddng thé chap quyén phat sinh tir hop déng” dé bao dam
nghia vy trd ng ciia Cong ty CTC d6i v6i VPBank theo  hop d6ng tin dung. Mic
du tiéu dé ctia hop ddng cac bén ky két 1a thé chap quyen phat sinh tur hop dong;
tuy nhién, trén co s¢ ndi dung cua hop dong thé hién giao dich thé chap tai san
giita cac bén néu trén chinh 1a thé chap fai san hinh thanh trong twong lai ma
Cong ty CTC sé& co duoc tir viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
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san gan lién v6i dat cua ho 6ng T1 theo cac hop dong chuyén nhuong sb 1126,
1127, 1128, 1129 va 1130. Can ctr Piéu 4 Nghi dinh 163/ND-2006 duogc sira doi,
bd sung bai Nghi dinh sé 11/ND-2012 quy dinh “tai san hinh thanh trong tuwong
lai khong bao gom quyen sur dung dat do d6, giao dich thé chép tai san gilia
cac bén bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cia phap luat theo quy dinh tai Piéu
128 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

Ngay ca truong hop cac bén co théng nhat v6i nhau d6i tuong cua giao
dich thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir hop dong nhung do nodi dung ctia hop
ddng lai thé hién ddi twong thé chap 14 tdi sdn hinh thanh trong twong lai, thi
khéng thé thyc hién duge; hop dong thé chap quyén phat sinh tir hop doéng bi vo
hiéu do c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 411 cua
Bo luat Dan sy nam 2005.

[2.2] Viéc Toa an phiic tham nhéan dinh, nguyén don va bi don ky két 02
hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay 15/20 ty, mac du hop dong thé
chap chua dang ky giao dich bao dam (vi pham vé hinh thirc) nhung nguyén don
da thyc hién it nhat 2/3 nghia vu (VPBank da giai ngén cho Cong ty CTC s6 tién
vay 15 ty dong theo hop dong tin dung) nén ap dung khoan 1 Diéu 129 cta Bo
luat Dan sy nam 2015, cong nhan hiéu lyc cta hop dong thé chp; nhan dinh
nhu trén 1a nham 13n, boi vi khong thé 14y nghia vu cua hop nay (hop dong tin
dung) thay cho nghia vu cua hop ddng khac (hop dong thé chap) dé tir d6 cong
nhan hop dong thé chap c6 hiéu luc.

[2.3] Tai phén quyét dinh ciia ban 4n, Toa an phiic tham di tuyén “phdt
mdi mét phan khoi tai san cua ho ong T1 twong ung 75% dé thu hoi no, do cac
hop dong thé chdp quyén phat sinh tir hop dong sé 0245/HPTC/13 va sé
0246/HDTC/13 cung ngay 31/12/2013 giita cdc bén dwong su co lien quan dén
hop dong tin dung. H¢ éng Lé Van T1 tiép tuc dwoc quyén quan ly, su dung,
dinh doat gia tri con lai 25% quyen su dung va cdc tai san trén dat”. Quyét dinh
ctia Toa an khong kém theo so dd vi tri dat xac dinh 75% phan dat phat mai va
25% phan dit giao cho ho 6ng T1 duoc quan Iy sir dung ndm & vi tri ndo nén
ban an khong thé thi hanh an dugc. Do d0, ngay 25/4/2023, Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan OM c¢6 vin ban s6 119/CV-CCTHADS dé nghi xem xét giam ddc tham
d6i voi ban an kinh doanh thuwong mai phuc tham 13 ¢6 co so.

[2.4] Ngoai ra, viéc Toa phuc tham ghi nhdn su tw nguyén ciia hé 6ng T1 vé
viéc wu tién dwa tai san thé chap la quyén siv dung ddt thira 819 va thira 821 tai khu
viee TB, phwong TA, qudn OM va mdy méc, thiét bi ciia gia dinh dng T1 ¢4 trén cac
thira dat 359, 360, 361, 362, 363, 364 va 782, to ban do sé 4, phuong CVL, qudn
OM dé thiee hién phat mdi thu hoi no' cho Ngdn hang; nhung chua 1am 16 may, méc,
thiét bi trén cac thira dat néu trén ctia ca nhan 6ng T3 lap dat sau nay, hién bao gdm
nhiing gi dé truong hop c6 ghi nhan thi tuyén rd ring trong phan quyét dinh hodc
phu luc kem theo ban an. Mét khac, trong don dé nghi giam doc tham, ho ong T1 c6
khiéu nai, viéc ho ong dong ¥ hd trg nhu trén chi khi ndo phia Cong ty dong v tiép
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nhan va phia Ngin hang déng y hoan tra lai toan bo tai san, tuy nhién Toa an phiic
tham lai ghi nhan su tu nguyén trong khi hai cha thé con lai khong théng nhat, 1a
khong ding véi thién chi ctia hd 6ng. Xét thay, tai Bién ban phién toa phic ngay
13/10/2020 (but luc 685) thé hién 6ng T3 (vira 1a ngudi dai dién theo oty quyén) trinh
bay “Ngéan hang phai giao tai san lai cho gia dinh ong, khi nhan duoc tai san s€ ban
giao lai 02 tai san cho Cong ty”; con vé phia Ngan hang khong dong y. Khi Toa an
phtic tham chp nhan yéu cau cia Ngin hang, da quyét dinh quyén str dung dat va tai
san gan lién trén dat coa ho ong 1a tai san thé chap va tuyén xur Iy tai san nay dé thanh
toan ng cho Ngan hang nhung lai con tuyén thém ghi nhan su tw nguyén vé ndi dung
trén 1a khong théa dang, trai véi y chi ciia duong su.

[3] Vé quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Bén chuyén nhuong 1a ho 6ng T1 va bén nhan chuyén nhuong la Cong ty
CTC thira nhan, ngay 31/12/2013, ho gia dinh ong Lé Van T1 ky cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1126, 1127, 1128, 1129, 1130 tai Phong Cong
chimg S6 1, thanh ph Can Tho dé chuyén nhuong (nhiéu thira dat) ctia hd gla dinh
cho Cong ty CTC, gia chuyen nhuong 13 26.660.000.000 ddng. Noi dung va hinh
thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a ddng quy dinh. Tuy
nhién, viéc Chuyen nhuong quyén st dung dat chua dang ky tai co quan déng ky
dat dai nén hop dong Chuyen nhuong quyén St dung dat chua phat sinh hiéu luc
theo quy dinh khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai va Diéu 692 cua Bo luat Dan
su nam 2005.

Thuc hién hop dong chuyén nhugng, dén ngay 25/12/2017, Céng ty CTC
da thanh toan cho ho dng T1 tong s tien 18.010.000.000 dong. Trong dé c6 s
tién 15.000.000.000 dong ma VPBank da giai ngén cho Cong ty CTC vay, toan
bo s6 tién 15.000.000.000 dong dugc dung dé thanh toan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ho dng T1. Sau d6, Cong ty CTC da thé chap
quyén phat sinh tir cdc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dé
dam bao nghia vu tra ng cho VPBank.

Viéc ho Ong T1 va Céng ty CTC cung thoa thuan huy bo cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, giao lai quyen st dung dat cho ho
ong T1 quan ly la sau thoi dlem thé chip, trong khi hop dong thé chap con dang
ton tai, anh hudng dén quyen loi cia VPBank. Toa an so tham chap nhén yéu
cau doc lap cua ho 6ng T1 vé viéc huy bo hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat nhung khong giai quyét hau qua cta viéc huy bo hop dong theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 425 B luat Dan sy nim 2005; khong xem x¢ét dén nghia
vu clia cac bén khi huy bé hop dong ddi voi VPBank 1a giai quyét vu an chua
triét dé, chua dam bao quyén, loi ich hop phap cia cac duong su.

Tir phan tich trén xét thdy, mac du quyét dinh khang nghi dé nghi hity mot

phan Ban 4n kinh doanh thuwong mai phuc tham §6 17/2022/KDTM-PT ngay
13/10/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho dé xét xur lai theo thu tuc phtic
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tham nhung dé vu an giai quyét duoc triét dé, dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su va dung tha tuc do Bo luat T tung dan su quy dinh can
phai hay ban an kinh doanh thuwong mai phtic thim va hay ban an kinh doanh
thuong mai so thim vé phan giai quyét tranh chap hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat, tranh chap hop dong thé chap dé xét xir lai theo thu tuc so
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cr vao cac Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 07/2023/KN-KDTM
ngay 17/11/2023 ctiia Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

2. Huy mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai phuc tham s
17/2022/KDTM-PT ngay 13/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho va
hﬁy mdt phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2022/KDTM-ST
ngay 18/4/2022 cua Toa 4n nhan dén quan OM, thanh phd Céan Tho vé phén giai
quyet tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, tranh chip hop
ddng thé chap.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan OM, thanh phé Can Tho dé
x€t xur lai theo thu tuc so tham do61 véi phan bi hay.

3. Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhdn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TPHCM; :
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;
- TAND thanh phé Can Tho;
- TAND quén OM;
- Chi cuc THADS quéan OM,;
- Cac duong su;
- Luu: Phong LTHS, hé so vu 4n; THS
(PSH).

V0 Van Cuwong



