TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 146/2024/DS-PT
Ngay 02 — 4 — 2024
VIV tranh chp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Ninh Qu Thé
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Cong Tan - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Twr Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 465/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 113/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 338/2023/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chau Chién C (con goi: Chau Thanh C), sinh ndm 1978

(vang mat).

Dia chi cu tra: S6 50, 4p B, x4 L, thanh phd C, tinh C

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Chdu Chién C Ong Nguyén Thanh Sang,
sinh nam 11; Dia chi cu tra: S6 344/2A, duong Nguyen Duy, phuong 15, quan 8,
Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thu T (con goi: Nguyén Thi T), sinh nam 1969 (ving
mat).

Pia chi cu tra: Ap H, xi L, huyén C, tinh C

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba T:

1. Ong Truong Loi, sinh ndm 1981; ia chi cu tri: S6 20, dwong Nguyén
Binh (Khu d6 thi méi Tai Loc), ap Ba Diéu, xa Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau (Vian ban uy quyén ngay 09 thang 10 nam 2023, c6 mat).



2. Ong Nguyén Vin Nhanh, sinh ndm 1965; Dia chi cu tri: Ap 7, xa Khénh
Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau (Van ban uy quyén ngay 09 thang 10 nam 2023,
cO mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Chau Chi C2, sinh nam 1997 (c6 mat).

DPia chi cu tru: Ap H, xa L, huyén C, tinh C

2. Ong Chau Thai Biét (d4 chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Biét:
2.1. Ba Truong Thanh T, sinh nim 113 (Ving mit).
2.2. Ong Chau Chién C, sinh nim: 1978 (ving mit).
2.3. Ba Chau Hong H, sinh nim 114 (ving mat).

Cung dja chi cu tra: S6 50, ap B, x4 L, thanh phé C, tinh C ..
3. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 121 (ving mit).

4. Ba Nguyén Ngoc Ng, sinh nam 120 (Ving mit).

5. Ba Nguyén Hong Ng2, sinh nam 119 (ving mit).

6. Ong Tran Van L, sinh ndm 118 (vang mit).

7. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 117 (vang mat).

8. Ba Tran Thi Ta A, sinh nam 116 (vang mat).

9. Ong Nguyén Van N, sinh nam 115 (ving mit).
Cung dia chi cu tra: Ap H, xa L, huyén C, tinh C ..

10. Ba Chau Hong H, sinh nam 114.

11. Ba Truong Thanh T, sinh nam 113.

Cung dia chi cu tra: S6 50, ap B, xi L, thanh phd C, tinh C . (vang mat).
12. Ong Lé Van Th, sinh nam 111 (ving mit).

13. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 110 (vang mat).

14. Ong Nguyén Van D, sinh nam 19 (vang mat).

15. Ong Triéu Pht C, sinh ndm 18 (ving mit).

16. Ong Nguyén Vian Q, sinh nam 17 (vang mat).

17. Ong Nguyén Vian M2, sinh nam 16 (Ving mit).
Cung dia chi cu tra: Ap H, xa L, huyén C, tinh C ..

18. Ba Nguyén Thi Ph (da chét)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Phii:
18.1. Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1965 (ving mait).



18.2. Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1977 (vang mat).

Cung dja chi cu tra: Ap H, xa L, huyén C, tinh C ..

19. Ba Nguyén Thi C3, sinh nim 14 (c6 mit)

20. Ong L& Oanh L, sinh nim 13 (ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap H, xa L, huyén C, tinh C ..

21. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh C, quan Ba Dinh, Ha Noi

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang: Ong Lé Qudc Thong — Phod
Giam dbc, dia chi: Khom 2, thi t, huyén C, tinh C . (ving mat).

22. Uy ban nhan dan huyén Cai N1 (vang mit).
Dia chi: Khom 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thu T bi don; anh Chau Chi C2, ba Nguyén
Thi C3 13 nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Chién Chién C (Chau Thanh C) va dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ong Chau Thai Biét nhan chuyén nhuong ngay 25/10/2007 cua ba Nguyén
Thi Mui dién tich 2.599,2m% nhan chuyen nhu’ong ngay 13/02/1998 cua ong
Nguyén Vin Diing dién tich 3 870m* va 360m* theo Quyét dinh sé 52/QD-UB
ngay 18/9/2007; nhan chuyén nhuong ngay 10/3/1998 ciia ong Nguyén Vian Théi
dién tich 04 cong tam 03m tuong dwong 5.184m” Téng dién tich 03 phan dét
khoang 12.013m?, toa lac tai ép H, xa L, huyén C, tinh C ..

Ong Chau Chién C (Thanh C) nhan chuyén nhuong ngay 07/3/1997 cua ong
Triéu Phu Con dién tich 05 céng tam 03m; nhan chuyén nhuong 07/3/1997 cua
ong Nguyen Vin Q 05 cong tam 03m; nhan chuyen nhuong ngay 07/3/1997 cua
ong Nguyen Van M2 06 cong tam 03m; nhan chuyen nhuong ngay 07/3/1997 cua
ba Nguyén Thi Ph dién tich 10 cong tim 03m. Tong dién tich 6ng Chau Chién C
(Thanh C) da nhan chuyén nhuong la 41.269m’. Ngay 23/10/2003, 6ng Chau
Chlen C (Thanh C) dugc Uy ban nhan dan huyén Cai N1 cap glay ching nhén
quyén sir dung dat dién tich 7.573m?, con lai 33.696m” chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat Céac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén da
dugc Ban nhan dan 4p Hoa Trung va Uy ban nhan dan xa Lwong Thé Tran xac
nhan. Pén ngay 02/6/2019, 6ng Chau Thanh C phat hién ba Nguyén Thu T va vo
chong em ba T 1a ba Nguyén Thi C3 va 6ng L& Oanh L quan 1y toan b phan dat
tong dién tich khoang 54.000m” Theo do dac thuc té toan bd phan dat tranh chép
la 64.245,7m?. Nay dng Chau Chién C (Chau Thanh C1 yéu cau ba Nguyén Thu T,
anh Chau Chi C2, ba Nguyén Thi C3 va 6ng L& Oanh L tra lai phan dét tong dién
tich theo do dac thuc té 12 64.245,7m?, toa lac tai 4p H, x3 L, huyén C, tinh C ..
Nguyén don rut lai yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thu T bdi thudng



phan tién canh tic trén dit ba di chiém dung qua cic nim tong sb tién la
400.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thu T (Nguyén Thi T) va dai dién theo 1y quyén cia bi
don trinh bay:

Trong tit ca cac gidy nhan chuyén nhuong dat ding tén Chau Thanh C tic 13
anh Chau Chi C2 (con ctia ba T va Chau Thai B), chir khong phai Chau Chién C la
ciia 6ng Chau Thai B va ba Truong Thanh T. Thyc té 6ng Chau Thai B va ba
Nguyén Thu T chung séng v0i nhau nhu vo chdng va c6 dang ky két hon, nhung
do ong Biét va ba Tung dang ton tai hon nhan thuc té nén Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi huy gidy ching nhan glay dang ky két hon cua 6ng Biét va ba T. Tat ca
cac phan dat nhu nguyen don yéu cau phat sinh tir quan h¢ hon nhan cua ong Biét
va ba T, trong thoi gian ong Biét va ba T chung song khi ba T mang thai thi du
dinh dat tén con 1a Chau Thanh C nén dé trong gidy sang nhuong 1a Chau Thanh C,
nhung khi sinh dat tén la Chau Chi C2. Ba T da quan ly, st dung cung ong Blet tur
nam 1997 dén nay. Pén ngay 02/6/2019, 6ng Chéau Chién C dua xang cudc vio
cudc dat ba T thi ba T c¢6 don yéu cau vé t0i huy hoai tai san chua duoc xem xét
giai quyét. Trén dat tranh chap c6 cin nha cip 4 cia ba T va anh Chau Chi C2, mot
day nha tro cia ba Nguyén Thi C3 va dng L& Oanh L va mot choi 14 ctia ong Biét.
Ba T khong dong y tra dt theo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai ban dan dan sw so tham so: 113/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdan dan huyén Cdi Nuoc, tinh Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Chéu Chién C ddi v6i ba Nguyén Thu
T, anh Chau Chi C2, ba Nguyen Thi C3 va 6ng Lé Oanh L.

Buoc ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba Nguyén Thi C3 va ong L&
Oanh L phai tra lai cho 6ng Chau Chién C phan dét cung toan bd nha cira, cong
trinh kién trac trén dat theo do dac thuc té gém 03 thtra: Thaa tha nhét 1a
12.978m?, thira thr hai 14 39.117,7m? va thira thir ba 1a 12.090m” Téng dién tich
03 thira 13 64.245,7m?, cac phan dét toa lac tai 4p H, xd L, huyén C, tinh C . (C6 so
d6 do dac kém theo).

Budc 6ng Chéu Chién C phai tra lai gia tri can nha trén dat cho ba Nguyén
Thu T véi so tién la 156.816.000 dong. Bugc 6ng Chau Chién C phai tra lai gia tri
cdn nha trén dat cho ba Nguyeén Thi C3 va ong Lé Oanh L véi s0 tien 1a
232.636.560 dong.

Binh chi yéu cau khoi kién ciia ong Chau Chién C doi v6i yéu cau khoi kién
budc ba Nguyen Thu T phai c¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho anh Chau Chi
C2 s6 tien 1a 400.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 14i sudt cham tra, 4n phi
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 19 thang 9 nim 2023, ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba Nguyén
Thi C3 c6 don khang cao toan bd ban an so tham yéu cau cap phuc tham xét xir



theo hudng huy toan bo ban an so tham. Chuyén hod so vu 4n cho Tda 4n cip so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Nguyén Thu
T, anh Chau Chi C2 va ba Nguyén Thi C3 giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh ludn tai phién tod:

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Tlaong T ruong Loi tranh ludn: Toa
an cap so thAm dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung nén yéu cau hity ban an dan su so
tham ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

- Ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia ba T 14 6ng Nguyén Vin Nhéanh tranh
lugn: Thong nhat véi tranh luén cia 6ng Truong Loi.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Chau Chi C2 tranh ludn:
Khong tranh luan.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C3 tranh ludn:
Khong tranh luan.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 1a éng Nguyén Thanh Sang
tranh Iudn: Quyén st dung dat cua ong Qu, ong Con con lai du dam bao thanh
toan ng vay ciia Ngan hang. Ong Chau Chién C da ty chuyén nhuong va dugc 6ng
Biét cho toan bd phan dat nén an so thim chap nhan yéu cau doi dat ciia 6ng Chau
Chién C 14 ¢6 can ctr. Yéu cau béac toan bd khang cao cua anh Chau Chi C2, ba T,
ba C3. Giit nguyén ban 4n dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Vi¢c tuan theo phép luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 3 Piéu 308 cia
B luat t6 tung dén su. Chép nhan khang céo cua ba Nguyen Thu T, anh Chau Chi
C2, ba Nguyén Thi C3. Huy mot phan ban an so tham s6 113/2023/DS-ST ngay 07
thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nuéde, tinh Ca Mau. Giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau giai quyét lai vu 4n theo
trinh tu so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba Nguyén Thi C3,
Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chdp c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 64.245,7m’, toa
lac tai ap H, x4 L, huyén C, tinh C . bao gdm: CAc thira 105, 111 to ban d6 sb 3,
dién tich 12.978m? cac thira 199, 203, 220 td ban db s6 13, dién tich 12.090m?;
cac thira 91, 100, 106 to ban d6 sb 3, dién tich 39.177,7m” theo Ban dd chinh 1y
nam 2013.

[2] Tai cap so tham chua co ching cir chimg minh phan dat tranh chap da

duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai giai doan phtic thim, Uy ban
nhan dan huyén Cai N1 cé Cong van so 1100/UBND ngay 28 thang 3 nam 2024



gui cho Toa an nhan dan tinh Ca Mau xac dinh: Thira 105, t& ban dd sd 3 theo ban
df) 299 thudc thira s6 398, to ban d6 s6 1 da dugc Uy ban nhan dan huyén Cai N1
cap Gidy chting nhan quyen str dung dat s6 D 0696571 cho ong Nguyen Van Qu.
Thira 111, t& ban d6 s6 3 theo ban do 299 thudc thira sd 399, to ban d6 s6 1 da
duge Uy ban nhan dan huyén Cai N1 cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 D
0696352 cho 6ng Tri¢u Phu C. Nhu vay, hai phan dét tranh chap trén da duoc cép
g1ay chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Qu, 6ng C va 6ng Qui, Ong C da thé
chép hai phan dat trén vay von Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam. Tai cip so thdm, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam ¢6 yéu cau ong Triéu Phu C, 6ng Nguyén Vin Qu thanh toan vén va lii theo
hop ddng da ky két voi Ngan hang va c6ng nhén hop déng thé chdp quyén st dung
dat gitra Ngén hang vo1 6ng Nguyén Vin Qu (But luc s6 405-416) va hop dong thé
chap quyén sir dung dat gilra Ngén hang v6i ong Tri¢u Phu C (But lyc s6 383-393)
nhung Toa an cap so tham khong thue hién thu tuc dé Ngan ‘’hang Nong nghiép va
Phat trlen nong thén Viét Nam yéu cau doc lap de giai quyét trong cling vu 4n Vi
cho rang phan dat tranh chap khong co thé chap vay von Ngan hang nong nghiép
va phét trién nong thon Viét Nam da lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ciia Ngan hang. Hon nita, 4n so tham giai quyét budc ba T, anh Chi C2, ba C3, 6ng
L tra toan bd phan dat dién tich 64.245,7m* cho nguyén don nhung khong giai
quyét vé hop dong vay va hop dong thé chap ciia Ngan hang 13 giai quyét khong
toan dién vu an. Do néu khong giai quyét trong cing mot vu an thi khéng con tai
san thé chap khi Toa an thy 1y giai quyét hop dong vay, hop dong thé chap.

[3] Tai hd so vu an, céc tai liéu chimg cir khdng chimg minh dugc: Ong B,
ba T c6 dong gop nhu thé nao d6i véi viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung
phan dién tich dét theo do dac thuc té 64.245,7m?. Trong khi, ba T va éng B cling
dung tén cho 6ng Du T6 Stra thué dat dugc xac nhan cua Truong ap H, xa L,
huyén C, tinh C . vao ngay 08 thang 3 nam 2016 (But luc s6 61-62). Ngoai ra, tai
Cong van sé 1100/UBND ngay 28 thang 3 nam 2024 cua Uy ban nhan dan huyén
Cai N1 xac dinh: Thura dat 778 to ban d6 sb 1 Ban dd 299 (thudc thira 100 td ban
d6 s6 3 Ban d6 2017) do ba Lé Thi Hoa dung tén gidy chung gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat. Thira dat 160 to ban d6 s6 1 Ban dd 299 (thudc thira 220 t ban
d6 sd 13 ban d6 nam 2017) do 6ng Lé Van Kiém ké khai ding ky nhung cép so
tham khong ghi ¥ kién cua nhimg ngudi nay 1a thiéu sét. Do cdp so tham khdng
1am rd cac van dé nhu di nhan dinh trén cap phtc thAm khong thé khic phuc duogc
nén hily an so tham giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc giai
quyét lai vu 4n theo trinh tu so tham.

[4] TUr phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc thim chap nhan khang céo cia
ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba Nguyén Thi C3. Hiily mot phan ban an so
tham vé yéu cau khoi kién cta nguyén don kién doi bi don tra quyén str dung phan
dét dién tich 64.245,7m”.

[5] Tién tam tmg an phi so thdm va chi phi t6 tung s& duoc xur 1y khi giai
quyét lai vu 4n.



[6] An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba
Nguyén Thi C3 khong phai chiu. Ba T, anh Chi C2, ba C3, moi ngudi c¢6 ndp
300.000 dong, dugc nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

’ Cin ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bgf) luat tb tung dan su; Nghi quyét
$0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cta ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba Nguyén
Thi C3.

Tuyén xu:

Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ctia ong Chau Chlen C Ve viéc yéu cau
ba Nguyén Thu T boi thuong thiét hai cho anh Chau Chi C2 sé tién 400.000.000
dong.

Huay mot phan ban an dan su so tham s6 113/2023/DS-ST ngay 07 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau vé yéu cau khai kién
ctia nguyén don kién doi bi don tra quyén sir dung phan dat dién tich 64.245,7m?
toa lac tai ép Hoa Trung, xa Luong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Giao
h6 so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau giai quyét lai vu
an theo trinh tu so' tham.

An phi so thim va chi phi té tung s& duoc xt 1y khi giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phuc thidm: Ba Nguyén Thu T, anh Chau Chi C2, ba Nguyén
Thi C3 khong phai chiu an phi. Ngay 19 thang 9 nam 2023, ba Thuy, anh Chi C2,
ba C3 mdi ngudi ndp tam Gng an phi sd tién 300.000 dong theo cac bién lai thu sd
0009499; 0009500; 0009501 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cai Nudc,
duoc nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudrc;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung






