TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6:1138/2019/DS — PT
Ngay: 28-11-2019

V/v “Tranh chap hop dong vay
tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Trudng Sanh.

Cdc tham phan: Ong Truong Viét Hong.

Ong Trinh Pic Phu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Pham Phuong Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nim 2019 tai phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh mé phién toa xét xir cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y s6
112/2017/DSPT ngay 30/03/2017 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so thdm sb 2598/2016/DS-ST ngay 22/12/2016 cuia Tda 4n
nhan dan quan I, Thanh phé HO6 Chi Minh bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4774/2019/QD-PT ngay 09/10/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 9442/2019/QP-PT ngay 4/11/2019 gitta cac duong
Su:

Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: 45 L, phuong G, Quan O, Thanh phé Hd Chi Minh

Uy quyén cho dng Hoang Vin P va Nguyén Bao T ( déu vang mit)

Bidon: 1. Ong Vuong Khai T, sinh nim 1982

2.Ba Vo Thi Thuy D, sinh nam 1983

Cung ngu tai: 147/6 X, Phuong S, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh( déu vang
mat)

Nguoi ¢é quyén loi,nghia vu lién quan:

1/0Ong Truong Vin N (chét ngay 03/5/2011)

2/Ba Nguyén Thi B ( chét nim 2015)



Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Truong Vin N, ba Nguyén
Thi B:

- Ong Trwong Manh Q, sinh ndm 1972( viang mat)

- Ba Trwong Hong Y, sinh nam 1959  (c6  mat)

-Ong Truong Manh Q1, sinh nim 1965 ( c6 mit)

Cung ngu tai: 137A/4 khu phé M, phuong P, thi xa H, tinh Binh Duong

- Ong Trwong Manh Q2, sinh nim 1963

Dia chi: 28 duong s6 F, Puong s6 E, quan K, Thanh phd HO Chi Minh ( ving
mat)

- Ba Truong Hong T, sinh nim 1970

Dia chi: 165/19 C, W, quan J, Thanh phd HO Chi Minh

- Ba Truong Hong T1, sinh ndam 1967( vang mit)

Dia chi: 24 Z, Phuong R, quan U, Thanh phé H6 Chi Minh

3/Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1981 ( ving mit)

4/Ong Truong Qubc A, sinh niam 2002( 6ng Truong Manh Q 13 nguoi dai
dién hop phap) ( vang mit)

5/0Ong Truong Ngoc B, sinh nim 2006( ong Truong Manh Q la nguoi dai
dién hop phap) ( ving mait)

6/Ba Nguyén Thi Hoa N

Cung cu ngu tai 137A/4 khu phé M, phuong P, thi xa H, tinh Binh Duong(
vang mit)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Truong Manh Q1, ong
Truong Manh Q2 va ba Truong Hong Y: Luat su Tran Hai - Vin phong Luat su
Tran Hai D

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 16 thang 6 nam 2010 va cac ban ty khai tai Toa an
ciia 6ng Hodng Van P la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang A trinh
bay:

Ngay 23/9/2009 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D ¢6 ky hop dong tin
dung s6 000.09.00837 HDTC/2009 véi Ngan hang A dé vay s tién 1.000.000.000
d6ng véi muc dich mua nha, thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay bén vay nhan ng
1a ngay 25/9/2009, 1ai suat trong han 13 1,1%/ thang ¢ dinh trong 12 thang dau
tién, tir thang thir hai 4p dung 13i sudt tha ndi bang 1di suit huy dong tién gui ca
nhan ky han 13 thang, 1anh 13i cudi ky + bién do 4,8%/ nim nhung khong thap hon
1,1%/ thang, 13i suit qua han 1a 150% 14i suat cho vay trong han, tra 1ai gbc va 13i
vay theo lich tra ng vao ngay 25 hang thang( bat dau tir ngay 25/09/2009).

Dé dam bao cho khoan vay trén, ong Vuong Khai T va ba V4 Thi Thuy D da
thé chdp cho Ngan hang quyén st dung dit co tai san gin lién v6i dat tai thira dat
sO 1774, 1778 to ban d6 s6 10 toa lac tai sé 137 A/4 4p M2, xa P2, huyén H, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng P2, thi xa H, tinh Binh Duong) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 Y009052 sb vao s6 1527 QSDB/HTH AB do Uy ban nhin
dan huyén H, tinh Binh Duong cap ngay 01/12/2004; Gidy ching nhan quyén so
hitu nha sé 110434/ CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Duong



cap ngay 18/ 1 1/2005; Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 3366 ngay 09/6/2009 duoc thé chap dé - vay von theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 000.09.00837/HDTC/2009
dd dugc Phong cong ching sd 02 tinh Binh Duong chirmg nhan ngay 23/09/2009;
Pang ky giao dich bao dam ngay 25/09/2009 tai Phong tai nguyén moi truong
huyén H, tinh Binh Duong; Thong bao n¢p 1¢ phi truéc ba nha, dat s6
5433/CCT.TBTK cua Chi cuc thué huyén H, tinh Binh Duong cap ngay
23/9/2009; Thong bao nop thue cé nhan sd 5433/CCT-TBTK cua Chi cuc thué
huyén H, tinh Binh Duong cip ngay 23/9/2009.

Trong qué trinh vay tién, 6ng Vuong Khai T va ba V5 Thi Thuy D chua
thanh toan cho Ngan hang téng no gdc va 1ai nhu di thoa thuin cho ngan hang.

Nay Ngan hang A yéu cau ong Vuong Khai T va ba Vo Thi Thuy D pha1
thanh toan khoan ng cho Ngan hang tong cong 1 3.169.494.996 dong gdm: ng gdc
1.000.000.000d6ng + 1ai trong han 1a 755.047.280d6ng + 1ii qud han 1a
1.414.447.716 ddng tinh tir ngay 25/9/2009 dén ngay 09/9/2016.

Trong truong hop 6ng Vuong Khai T va ba VO Thi Thuy D thanh toan ng
cho Ngan hang thi Ngan hang s& tra lai ban chinh gdm: Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit sb Y009052, s6 vao sd 1527 QSDD do Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Binh Duong cdp ngdy 01/12/2004; Gidy ching nhian quyén sé hitu nha sb
110434/CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cdp ngdy
18/11/2005 toa lac tai s6 137A/4 4p M2, xa P2, huyén H, tinh Binh Duong nay 1a
Phuong P2, thi xa H, tinh Binh Duong.

Trong truong hop 6ng Vuong Khai T va ba V6 Thi Thuy D khong thanh toan
tién no thi Ngén hang A yéu cau phat mai cac tai san gom: Quyen su dung dat co
cac tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 1774, 1778 , to ban d6 sb 10 toa lac tai
s6 137 A/4 ap M2, xa P2, huyén H, tinh Binh Duong (nay la Phuong P2, thi xa H,
tinh Binh Duong) theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 Y009052 s6 vao sé
1527 QSDD/HTH AB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cép ngay
01/12/2004; Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha sé 110434/ CNSH-UB do Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cap ngay 18/11/2005.

Ngoai ra, 6ng Vuong Khai T va ba V5 Thi Thuy D con phai chiu i suét theo
hop dong tin dung s6 000.09.00837 ngay 23/09/2009 tinh tir ngay 10/9/2016 cho
dén ngay thanh toan hét no.

Ong Virong Khai T va ba Vé Thi Thiy D trinh bay:

Ngay 23/9/2009, ching t6i c6 ky hop dong tin dung sb
000.09.00837/HDTC/2009 v6i Ngan hang A dé vay sb tién 1.000.000.000dong
v6i1 muc dich mua nha, thoi han vay la 120 thang, 1ai suét trong han 1a 1,1%/thang
cb dinh trong thang dau tién, tir thang tha hai ap dung 13i suat tha ndi bang lai suat
huy dong tién guri ca nhan ky han 13 thang, lanh 13i cubi ky + bién d6 4.8%/nim
nhung khong thap hon 1,1%/thang, 13i suat qua han 1a 150% lai suat cho vay trong
han, tra 13i gdc va 1ai vay theo lich tra no vao ngay 25 hang thang (bat dau tir ngay
25/9/2009).



Chung t6i da thé chdp quyén s dung dat co tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 1774, 1778 to ban d6 s6 10 toa lac tai s6 137A/4 ap M2, xa P2, huyén H,
tinh Binh Duong nay 1a Phuong P2, thi x4 H, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 Y009052, s6 vao s6 1527 QSDB/HTH AB do Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cip ngay 01/12/2004; Gidy ching nhan
quyén so hitu nha s 110434/ CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Duong cap ngay 18/11/2005 toa lac tai s 137A/4 ap M2, xa P2, huyén H, tinh
Binh Duong nay 1a Phuong P2, thi xd H, tinh Binh Duong; Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 0 3366 ngay 09/6/2009
duoc thé chap dé vay von theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 000.09.00837/HDTC/2009 da duoc Phong cong chimg W tinh Binh
Duong chiing nhan ngay 23/9/2009; bang ky giao dich bao dam ngay 25/9/2009
tai Phong tai nguyén va moi truong huyén H, tinh Binh Duong; Thong bao ndp 1€
phi truéc ba nha, dat s6 5433/CCT.TBTK cta Chi cuc thué huyén H, tinh Binh
Duong cip ngdy 23/9/2009; Thong béo ndp thué ca nhan sb 5433/CCT.TBTK cua
Chi cuc thué huyén H, tinh Binh Duong cip ngdy 23/9/2009 dé dam bao khoan
vay trén.

Nay Ngan hang A yéu ciu chung toi thanh toan khoan ng tong cong 1a
3.169.494.996 déng gdém: ng gbc 1.000.000.000d6ng + 1di trong han Ia
755.047.280d6ng + 13i qua han 1a 1.414.447.716 ddng tinh tir ngay 25/9/2009 dén
ngay 09/9/2016 thi ching t6i dong ¥ thanh toan sé tién vay cho ngan hang.

Truong hop chung t61 khong thanh toan no thi chung t6i dong y cho Ngan
hang phat mai tai san gobm: quyén sir dung dat cO tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 1774, 1778 to ban do s6 10 toa lac tai s6 137A/4 ap M2, xa P2, huyén H,
tinh Binh Duong nay la Phuong P2, thi xa H, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 Y009052, s6 vao s6 1527 QSDB/HTH AB do Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cip ngay 01/12/2004; Gidy ching nhan
quyén sé hiru nha s6 110434/ CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Duong cap ngay 18/11/2005 toa lac tai s 137A/4 ap M2, xa P2, huyén H, tinh
Binh Duong nay la Phuong P2, thi xa H, tinh Binh Duong.

Trong trudong hop chung t6i thanh toan tién no thi Ngan hang phai tra lai ban
chinh cac giay to lién quan dén quyen st dung dat €0 tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 1774, 1778 t& ban d6 s6 10 toa lac tai sb 137A/4 4p M2, xa P2, huyén
H, tinh Binh Duong nay la Phuong P2, thi xd H, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé Y009052, s6 vao s6 1527 QSDD/HTH AB do
Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cip ngay 01/12/2004; Gidy chimng
nhan quyén so hitu nha s6 110434/ CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Binh Duong cip ngay 18/11/2005 toa lac tai s6 137A/4 4p M2, xa P2, huyén H,
tinh Binh Duong nay la Phuong P2, thi xa H, tinh Binh Duong cho chung t6i.

Chuing t6i con phai chiu 14i phét sinh theo hop dong tin dung s6 000.09.00837
ngay 23/9/2009 tinh tir ngay 10/9/2016 dén ngay thanh toan hét ng.

Ong Trirong Manh Q la nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:



To6i 1a con cia 6ng Trwong Vian N ( chét ngay 04/05/2011) va me 1a ba
Nguyén Thi B. Cha me t4i ¢6 6 ngudi con gébm: Truong Hong Y, Truong Manh
Q2, Truong Manh Q1, Truong Hong T, Truong Hong T1, Truong Manh Q. Ngay
09/6/2009, t61 c6 vay cua 6ng Vuong Khai T sd tién 1a 100.000. OOOdong Ong
Vuong Khai T di yéu cau toi ra Phong cong ching dé ky hop dong chuyén
nhuong dat dé 1am tin. Khi lam hop dong chuyén nhuong dat 6ng Vuong Khai T
c6 dua cho t6i to gidy vay tlen ma t6i di vay tién cua ong Vuong Khai T
100.000.000 dong nhung thuc té thi chi dua cho t6i 92.000.000 dong vi phai tra 13i
ctia thang 6/2009 va cac phi dich vu, phia sau t& gidy vay tién c6 ghi rd khi nao t6i
c6 tién tra cho 6ng Vuong Khai T thi 6ng Vuong Khai T sé& tra lai gidy ban chinh
s6 d6 va cac gidy to lién quan cho t6i. Ngay 09/7/2009, 6ng Vuong Khai T ciing
vo dén nha t6i 14y 4.000.000 dong tién ldi cta thang 9/2009. Ngay 19/7/2009, tbi
vay thém 6ng Vuong Khai T 50.000.000 dong nhung éng Vuong Khai T chi dua
45.000.000 dong vi trr 5.000.000 dong 1a phi dich vu va éng Vuong Khai T lgi
dung toi khong dé y da d6i gidy vay nhan tlen bang hop dong mua ban. Ngay
23/9/2009, t61 vay tiép ong Vuong Khai T s6 tién 30.000.000 dong nhung chi
nhan 22.800.000 dong vi phai trir tién 14i cta thang 9/2009 1a 7.200.000 dong. Toi
dd nhiéu 1an tim 6ng Vwong Khai T dé chudc lai gidy to nhung khong lién lac
dugc voi 6ng Vuong Khai T. Nay toi dong y tra cho 6ng Vuong Khai T sé tién
180.000.000 dong va tién 14i theo i sudt ciia Ngan hang tir thang 10/2009 dén nay
dong thoi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat sd 3366 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching W
tinh Binh Duong. Tuyén hiy phan ding ky bién dong di dugc Vin phong diang ky
quyén str dung dat thi xa H cap nhat ngay 22/9/2009.

Viéc ong Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D vay tién cia Ngan hang A t6i
khong biét. Nay Ngan hang yéu cau 6ng Vuong Khai T va ba V5 Thi Thuy D phai
thanh toan khoan no tong cong 1a 3.022.886.906 dong tinh tir ngay 25/9/2009 dén
ngay 09/5/2016 thi t6i khong co ¥ kién gi. DSi véi yéu cau cua Ngan hang cho
rang trudng hop 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D khong thanh toan tién
no thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san da thé chap néu trén thi ong khong dong
y vi toi khong ban nha cho 6ng Vuong Khai T va ba V6 Thi Thuy D ma chi vay
tién.

Ong Truong Manh Q1 la nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Tbi 14 con ctia dng Truong Vin N va ba Nguyén Thi B. T6i xac nhan quan hé
huyét théng nhu ong Truong Manh Q da trinh bay. Vao khoang thoi gian trude
day cha me t6i c6 giao cho em t6i 1a Trwong Manh Q toan b gidy to nha sb
137A/4 qubc 16 1 khu phd M, phuong P dé di lam thu tuc sang tén tir cha toi sang
qua me téi nhung 6ng Truong Manh Q da khong lam thua tuc sang t€n ma lam tha
tuc sang nhuong cin nha cho ong Vuong Khai T, 6ng Vuong Khai T da thé chap
cho Ngan hang A.

Nay Ngan hang khoi kién ong Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D yéu cau
tra no thi téi khong c6 y kién gi. Poi voi yéu cau cua Ngan hang A cho ring
truong hop ong Vuong Khai T va ba VO Thi Thuy D khong thanh toan ng thi



Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chip thi toi khéng dong y vi d6 1a tai san
ctia cha t6i va me t6i di dugc chinh quyén dia phuong xac nhan do 6ng Truong
Manh Q tu ¥ chuyén nhuong nha dét cho 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D
nén 6ng Truong Manh Q phai tu chiu trach nhiém va t61 khong cé tranh chép gl vé
vu kién nay cua Ngan hang A. Tranh chap gitta t61 va ong Truong Manh Q s&
dugc giai quyét bang mot vu kién khac néu to1 thdy can thiét.

Ong Trieong Manh Q2 la nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

T61 la con 6ng Truong Van N va ba Nguyén Thi B. T6i xac nhan vé quan hé
huyét théng giéng 6ng Truong Manh Q, 6ng Truong Manh Q1 da trinh bay. Ong
Truong Van N c6 uy quyén cho 6ng Truong Manh Q dugc toan quyen dbi véi can
nha dé vay, thé chap lay vén lam an. Den nam 2009 me 61 c6 lam gidy uy quyen
cho ong Truong Manh Q dugc toan quyén mua ban, sang nhuong, thé chip quyén
sir dung dat nhung 6ng Truong Manh Q d3 vay tién ctia ong Vuong Khai T va ba
V& Thi Thuy D 13 130.000.000d6ng va 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D
d3 ra Phong cong ching sang nhwong cin nha s 137A/4 4p M2 dé ky vay Ngan
hang A dé dam bao khoan vay. Viéc nay t6i hoan toan khong biét. Nay Ngan hang
khoi kién 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D phai tra no vay thi t6i d& nghi
quy Toa xem xét vi day la vu Itra ddo gitra 6ng Vuong Khai T va ba Vo Thi Thuy
D véi gia dinh toi.

Ba Truong Hong Y, ba Truong Hong T, ba Truong Hong T1, ba Nguyén Thi
Hoa N, ba Nguyén Thi V, éng Truong Qubc A va Truong Ngoc B (do éng Truong
Manh Q 14 dai dién hop phap) sau khi thu 1y ho so, _Toa an da triéu tap hop 1¢ theo
quy dinh cua phap luat nhung nhimg nguoi nay Van khong dén toa dé giai quyét
vu an va khong c6 ¥ kién phan hoi gi vé yéu cau cua nguyén don dbi v4i ong
Vuong Khai T va ba Vo Thi Thuy D.

Tai ban an din sy so tham s6 2589/2016/DS-ST ngay 22/12/2016, Toa an
nhan din quén I, Thanh phdé H6 Chi Minh di ap dung:

Khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; biéu
147; diém b khoan 2 Piéu 227; DPiéu 228; Diéu 273 B luat té tung dan sy nim
2015; Dicu 348; Dicu 351; Diéu 355; Diéu 422; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476 Bo
luat dan sy nam 2005;

Khoan 2 Diéu 91 Luét cac to chuc tin dung nam 2010; khoan 1 Piéu 1 Thong
tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nuéc hudéng din td
chire tin dung cho vay bang ddng Viét nam ddi véi khach hang theo 13i sudt thoa
thuan;

Khoan 2, Diéu 11 Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung dbi v6i khach hang
dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc duoc stra doi, bé sung bang Quyét dinh sb
127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005;

Phap 1€nh an phi, 1€ phi Toa an; Ludt thi hanh an dan sy nam 2008 da quyét
dinh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don.



2.0ng Vuong Khai T ba ba V4 Thi Thuy D phai thanh todn cho Ngan hang A
sd tién no tong cong 13 3.282.524.010 ddng gdm ng gbe 1.000.000.000d6ng + 1ai
trong han 765.148.390d6ng+ 13i qua han 656.484.897d6ng, tinh tir ngay 25/9/2009
dén 22/12/2016 + sb tién phat 860.890.723d6ng lam mot 1an ngay sau khi 4n c6
hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay 23/12/2016 ong Vuong Khai T va ba V6 Thi Thuy D phai tiép tuc
thanh toan cho Ngén hang khoan tién no gdc, tién 1ai trén ng goc trong han( néu
c6), 13i ng qua han cta sb tién gbc theo mirc 131 suat ma cic bén thoa thudn trong
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh muc 13i suat cho vay theo ting thdi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma 6ng Vwong Khai T va ba V& Thi Thuy D phai tiép tuc
thanh toan theo quyét dinh cta Tda an ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

Néu 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D tra hét no cho nguyén don thi
nguyén don s& giai chap va tra lai cho 6ng Vuong Khai T va ba V3 Thi Thuy D
ban chinh quyén sir dung dit c6 tai san gan lién dat tai thira dat s6 1774, 1778 to
ban do s 10 toa lac tai s 137A/4 4p M2, x4 P2, huyén H, tinh Binh Duong nay 1a
phuong P2, thi xd H, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sd
Y 009052 s6 vao s6 1527 QSDB/HTH AB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Duong cap ngay 01/12/2004; Gidy ching nhan quyén sé hitu nha sb 110434/
CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cip ngay 18/11/2005.

Trong truong hop 6ng Vuong Khai T va ba Vo Thi Thuy D khong thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngéan hang thi 6ng Vuong Khai T va ba V6 Thi Thuy D cung
cac 6ng ba Truong Manh Q, Truong Manh Q1, Truong Manh Q2, Truong Hong
Y, Nguyén Thi Hoa N, Nguyén Thi V, Truong Quéc A va Truong Ngoc B (do ong
Truong Manh Q dai dién hop phap) hién dang cu ngu tai tai san thé chap phai giao
lai quyén st dung dat cO tai san gan lién véi dat tai thira 1774,1778 tO ban d6 sb
10 toa lac tai s& 137A4 4p M2, xa P2, huyén H, tinh Binh Duong nay 1a Phuong
P2, thi xa H, tinh Binh Duong cho co quan thi hanh an dén su phat mai. Sau khi
trir di chi phi phat sinh theo quyét dinh cua phap luat, s6 tién phat mai s& duoc sir
dung thanh toan s6 ng trén cho Ngén hang A, néu khong du thi 6ng Vuong Khai T
va ba V& Thi Thuy D phai tiép tuc thanh toan ng cho Ngan hang A.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo theo luat
dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/02/2017 cac 6ng Truong Manh Q2, Truong
Manh Q1 va ba Truong Hong Y déu c6 don khang céo dé nghi xét xtr lai vu an.

Tai phién toa phiic thim:

Phia dai dién cho nguyén don la éng Hoang Vin P, éng Nguyén Bao T da
duoc tridu tap xét xir hop 18 dén 1an thir hai déu ving mit khong c6 1y do.

Phia bi don 1a 6ng Vuong Khai T va ba Vo Thi Thuy D da duogc tri€u tap xét
xtr hop 1& dén 1an thir hai nhung vang mat khong co 1y do.

Phia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Manh Q, 6ng
Truong Manh Q2, ba Truong Hong T, ba Truong Hong T1, ba Nguyén Thi V, ba



Nguyén Thi Hoa N, ong Truong Quéc A, éng Truong Qubc Bao co dai dién 1a
ong Truong Manh Q déu vang mat. Riéng ong Truong Manh Q1 va ba Truong
Hong Y van gitr nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai..

Ludt sw bdo vé quyén loi cho éng Truwong Manh 02, Truwong Manh Ol
Trirong Hong Y trinh bay:

Toa an cip so tham di c6 thiéu sot trong viéc thu thap chimg ctr boi 1€ trén
phan dit ma 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D thé chip cho Ngan hang A
dé vay s6 tién 1.000.000.000d6ng con nhiéu tai san chua duoc xem xét giai quyét
cu thé 1a theo Bién ban x4c minh s6 13 ngay 06/08/2018 cua Cong an Phuong P2,
thi xa H, tinh Binh Duong nén dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang
céo cia 6ng Truong Manh Q1, 6ng Trueong Manh Q2 va ba Truong Hong Y. Huy
ban 4n so thim néu trén va giao hd so vu an cho Toa an cip so thim giai quyét lai
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém vu dn:

[1]Vé tha tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd chip hanh cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude phién toa hom
nay. DPdi véi cac duong sy da duge dam bao thuc hién day du cac quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su. Tai phién toa, nguyén don,
bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi — nghia vu lién quan gom c6 6ng Truong
Manh Q, ba Truong Hong T1, ba Truong Hong T, ba Nguyen Thi Hoa N da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung ving mit nén dé nghi Hoi dong xét
XU tién hanh xét xr vang mit cac duong sy néu trén. Riéng dbi voi ong Truong
Manh Q2 la nguoi c6 khang cao nhung vang mét nén dé nghi dé nghi dinh chi xét
XU phuc tham d6i voi yéu cau khang cao cua 6ng Truong Manh Q2.

[2]Vé ndi dung: An so tham d3 tuyén phat mai tai san thé chap 1a can nha va
quyén sir dung dat tai s6 137A/4 4p M2, xa P2, huyén H, tinh Binh Duong nay 1a
Phuong P2, thi xa H, tinh Binh Duong la chua c6 can cur boi 1€ tai dia chi néu trén
theo két qua xac minh cta Cong an xd P2 tra 10i theo phiéu xac minh sb
66/PYCXM ngay 22/02/2012 cho Toa an nhan dan quan I thi ngoai can nha néu
trén con cd can nha 137B/4 cua ong Truong Manh Q lam chu hd con co ba
Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi V, Truong Quéc A, Ql, B, Nguyén Thi Hoa N.
Mit khac, theo két qua xac minh sé 19/ CV-CAP ngay 06/8/2018 ciia Cong an
Phuong P2, thi xd H, tinh Binh Duong thi trén phan dat thé chip con nhiéu cin
nha khac. D& dam bao quyén loi cua cic duong sy cling nhu dam bao viée thi hanh
an nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang co cia cac 6ng Truong
Manh Q2, Trwong Manh Q1 va ba Truong Hong Y. Huy ban 4n so thim va
chuyén hé so cho Toa an cip so thim giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cdac tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa va két qua tranh ludn tai phién tda, cin cr ¥ kién phat biéu quan diém vé
vu 4n cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa. Hoi déng xét XU xét théy:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, phia nguyén don la Ngan hang A c¢6 nguoi dai dién la 6ng
Hoang Van P va ong Nguyen Bao T ving mit, phia bi don la ong Vuong Khai T
va ba Vo Thi Thuy D vang mat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom co
ong Truong Manh Q, ong Truong Manh Q2, ba Truong Hong T, ba Truong Hong
T1, ba Nguyén Thi Hoa N déu vang mat Xét phia nguyén don va bi don va nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén da dugc Toa an triéu tap xet xu
hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang khong vi su
kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan nén Hoi dong xét xir quyet dinh tién
hanh xét xtr ving mit phia nguyén don va bi don va nguoi co quyén loi- nghia vy
lién quan néu trén theo quy dinh tai Didu 227, Diéu 296 Bo luat té tung dan su
nam 2015. Riéng dbi voi ong Truong Manh Q2 la nguoi ¢6 khang cao da dugc
triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung ving mat khong c6 1y do nén cin cir Dleu
312 Bo luat té tung dan sy nam 2015 . Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau
khang céo cua 6ng Truong Manh Q2.

[2]Vé noi dung:

Ngay 23/9/2009, 6ng Vuong Khai T ba V6 Thi Thuy D ky hop dong tin
dung s6 000.09.00837/HPTC/2009 v&i Ngan hang A dé vay sb tién
1.000.000.000( mét ty) dong voi muc dich mua nha, thdi han vay 1a 120 thang ké
tir ngdy bén vay nhan ng 1a ngay 25/9/2009, 13 suét trong han 1 1,1%/ thang cb
dinh trong thang dau tién, tir thang thtr hai ap dung lai suat tha ndi bang 1ai suit
huy dong tién guri ca nhan ky han 13 thang, lanh 1ai cudi ky + bién d6 4,8%/nam
nhung khong thap hon 1,1%/thang, 14i sudt qua han 1a 150%, lai suat cho vay
trong han, tra 13i goc va 13i theo lich tra no vay vao ngay 25 hang thang, bit dau tir
ngay 25/9/2009.

Pé dam bao cho khoan ng vay trén, 6ng Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy D
da thé chap cho Ngan hang quyén st dung dat c6 tai san gan lién v6i dat tai thia
dat s6 1774,1778 td ban d6 s6 10 toa lac tai s6 137/A /4 4p M2, xa P2, huyén H,
tinh Binh Duong( nay 1a Phuong P2, thi xa H, tinh Binh Duong) theo gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 Y009052 s6 vao s6 1527 QSDB/HTH AB do Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cdp ngdy 01/12/2004; Gidy ching nhan
quyén sO hiru nha s6 110434/CNSH-UB do Uy ban nhén dan huyén H, tinh Binh
Duong cap ngay 18/11/2005; hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sb 3366, ngay 09/06/2009 dugc thé chap dé vay von theo hop
dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
000.09.00837/HDTC/2009 di dwgc Phong cong chimg s6 02 tinh Binh Duong
chung nhan ngay 23/9/2009; dang ky giao dich bao dam ngay 25/9/2009 tai
Phong tai nguyén va mdi truong huyén H, tinh Binh Duong; Thong bao ngp 1€ phi
truéc ba nha, dat sé6 5433/CCT-TBTK cua Chi cuc thué huyén H cép ngay



23/9/2009; Thong bao ndp thué ca nhan sd 5433/CCT-TBTK cua Chi cuc thué
huyén H, tinh Binh Duong cip ngay 23/9/2009.

Xét khang co ciia 6ng Truong Manh Q1, ba Truong Hong Y ddi v6i phan tai
san da thé chip. Hoi dong xét xir xét thiy: Cian cir hop dong thé chip quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 000.09.00837/ HDTC/2009 da dugc Phong
cong chung W tinh Binh Duong chimg nhén ngay 23/9/2009, tai san thé chép la
quyén sir dung dat c6 tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1774,1778 to ban d6
s6 10 toa lac tai 137A/4 4p M2, xa P2, huyén H, tinh Binh Duong( nay la phuong
P, thi x& H, tinh Binh Duong) theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
Y009052 s6 vao s6 1527QSDB/HTH AB do Uy ban nhin dan huyén H, tinh Binh
Duong cdp ngay 01/12/2004; Gidy ching nhan quyén s& hitu nha sb
110434/CNSH-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Duong cip ngay
18/11/2005 1a cin nha s6 137A/4 4p M2, x4 P2, huyén H, tinh Binh Duong. Tuy
nhién, tai két qua xdc minh theo Phiéu yéu cau x4c minh sb 66 ngay 22/02/2012
ctia Toa 4n nhan dan quan I( Bt luc s6 295-296) Cong an xd P2 tra 101 nhu sau:
Dia chi 137A/4 khu phd M, An Binh 14 dia chi c6 nhiéu hd chung cing mot dia
chi. Hién tai, ba Nguyén Thi B va ong Truong Manh Q dang ky ho khau thuong
tra tai 137B/4A khu phd M, An Binh. Ngoai ra con ¢ cin nha tai dia chi 137B/4
ctia ong Truong Manh Q lam chui ho con c6 Nguyén Thi B, Nguyén Thi V,
Truong Qubc A, Truong 'Ngoc Bao, Truong Manh Quy, Nguyén Thi Hoa N.
Ngoai ra, theo cong vin s6 13/ CV-CAP ngay 06/8/2018 ctia Cong an Phuong P2,
thi xa H, tinh Binh Duong tra loi két qua xac minh theo theo Phiéu yéu cau xac
minh sé 3880 ngay 09/7/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhu
sau: Can nha dau tién dé bang 137B/4- QL1- Binh Duong 3- xa P2- Di An- BD ¢6
4 nhan khau sinh song va dang ky ho khau thuong tra 13 ong Truong Manh Q, ba
Nguyén Thi V, Truong Quoc A, Truong Ngoc B, ba Nguyén Thi B chét nim
2015; Cian nha chinh giita d¢ bang 137A/4- QL1A- Binh Puong 3, xi P2- Di An-
Binh Duong do 6ng Trwong Manh Q1 hién dang sinh sdng; Can nha cudi cung
khong treo bang s6 nha tuy nhién dia chi cin nha trén 1a 137C/ 4A khu phd M,
Phuong P2 ¢6 2 nhan khau diang ky ho khau thuong tra 1a ong Nguyén Hitu C va
ba Truong Héng Y; Ngoai ra, hién tai con 1 can nha khac véi can nha ma ong
Truong Manh Q1 dang sinh sdng cing mang s6 nha dia chi 137A/4 khu phd M,
Phuong P2 ¢6 ba Luong Thi Thu C va con rudt tén Pham Vin T dang sinh sdng.
Hoi dong xét xir xét thay trén phan dit ma ong Vuong Khai T va ba V& Thi Thuy
D di thé chap cho Ngan hang A dé vay sb tién 1.000.000.000d6ng ma theo két qua
xac minh ctia Cong an Phuong P2, thi xd H, tinh Binh Duong néu trén con nhiéu
tai san chua dugc Toa an cap so thim xem xét giai quyét. Do c6 thiéu sot néu trén
ma Tda an cap phiic tham khong thé bo sung dugc.

De dam bao quyén loi cta cac duong sy cling nhu dam bao viéc thi hanh an
nén can thiét phai huy ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cap Y
tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat. Do vay, can chap nhan yéu cau
khang céo cua ong Truong Manh Q1 va ba Truong Hong Y.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhdn yéu cau khang cdo cua cac dng Truong Manh Q1 va ba Truong
Hong Y; Huy ban an so thim va chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat. Xét d& nghi ndy 1a ¢ cin c& nén chip nhan.

Do hily ban 4n so thAm nén 6ng Truong Manh Q2, éng Truong Manh Q1, ba
Truong Hong Y khong phai chiu an phi din sy phtc thim.

B&1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308; Picu 312 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015.

Tuyén x1r:

1. Pinh chi xét xir phiic thim d6i v&i yéu cau khang cdo ctia ong Truong
Manh Q2.

2. Chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Trwong Manh Q1, ba Truong Hong
Y.

Huy ban 4n dan su so thim sb 2598/2016/DSST ngay 22/12/2016 cia Toa an
nhan dan quén I, Thanh phd H6 Chi Minh. Chuyén hd so vu 4n vé Tda an nhan
dan quan I, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

An phi dan sy phac tham: Ong Truong Manh Q2, 6ng Truong Manh Quy va
ba Truong Hong Y khong phai chiu. Hoan lai s6 tién tam Gng an phi ma céc ong
Truong Manh Q2, Quy va ba Truong Hong Y d3 ndp theo cac bién lai thu sb
AA/2014/0009873, AA/2014/0009874, AA/2014/0009875 cung ngay 03/03/2017
cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.

Ban 4n ndy 13 phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS quén I;

- TAND quén [;

- Cac duong su;

- Luu.

Luu Truwong Sanh



