TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 84/2023/DS - PT
Ngay: 28 - 11 - 2023
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong nha dat va céac
giao dich dan su khéc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Son, éng Vil Thanh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Hai Dwong: Ong Nguyén Vin
Tuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 28 thang 11 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhén dan
tinh Hai Duong, xét xir phuc thﬁm cong khai vu g’m dan su thu 1y so
46/2022/TLPT-DS ngay 13/10/2022 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhwong nha
dat va cac giao dich dan sy khac”. Do ban an dan su so tham s6 15/2022/DS - ST
ngay 17 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai
Duong bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham
s0 59/2023/QD-PT ngay 25 thang 8 nam 2023 va cac Quy¢t dinh hoan phién toa
phtc tham, thong bao thay doi thoi gian xét xu, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1958

Dia chi: S6 A phé B, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nhitng nguoi dai dién theo ty quyén cta ba H:

1. Ba Tran Thi Thu H1, sinh ndm 1975

Dia chi: Nha N.5.4, khu chirc nang d6 thi T, to dan phd N, phudng D, quin
N, thanh pho Ha Ni;

2. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1978

3. Ong Hoang Xuén B, sinh nim 1976

Péu c6 dia chi: Thon N, xa P, huyén C, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ba BPinh Bich H2, sinh nam 1965 va 6ng Luong Ptrc T, sinh ndm
1958



Dinh,;

Péu c6 dia chi: SO E, ngd C, phd H, phuong N, quan C, thanh phd Ha Noi.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Phung L, sinh nim 1948

2. Ba Lé Thi H3, sinh nam 1960

Péu c6 dia chi: S6 A B, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng L va ba H3:

Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1960

Dia chi: S6 A B, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

3. Van phong C3

Pia chi: S6 C T, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Péng Kim L1 - Trudng vin phong.

4. Cong ty cb phan Tap doan Nam Cuong Ha Noi

Pia chi: L6 B duong D, khu d6 thi M, phuong L, thanh phd N, tinh Nam

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van N2 - Tong giam ddc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H:

- Ba Lé Thi L2 - Luét su Cong ty L4, thuoc Poan luat su thanh phé Ha Nbi
Pia chi: Tang C, s6 G N, phuong Y, quan C, thanh phd Ha Nai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H2:

1. Ong Nguyén Ngoc H4 va ba Pang Thi Van T1 - Luat su Van phong L5,

thudc Poan luat su thanh phd H.

Dia chi: S E V, phuong S, quan L, thanh phd Ha Nbi.
2. Ong Nguyén Vian C va ba Bui Thi N3, Luat su Cong ty L6, thudc Poan

luat su thanh phé H.

Dia chi: S6 E Quan S, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi H, bi don ba Pinh Bich H2 va

ong Luong Btic T.

Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd

Hai Duong, tinh Hai Duong khang nghi.

Nhitng nguoi lam chirng:

1. Ba Lé Thi N4;

Pia chi: S B P, thanh phé H, tinh Hai Duong.

2. Ong Bui Dinh H5;

Dia chi: S6 D N, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.
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3. Chi Vi Thi Thuy D, sinh nam 1980

Dia chi: S6 1 T, phudng T, thanh phé H, tinh Hai Duong.

4. Chj Nguyén Thi N5, sinh ndm 1982

Dia chi: S6 A Tran K, phudng T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

5. Ba Pinh Thi Bich L3 (tén goi khac: H6), sinh nam 1958

Dia chi: S6 G Q, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Tai phién toa c6 mat ba H, ba H1, ba N, Qng B, ba H2, ba N1, ba L2, 6ng
H4, ba T1, ong C, ba N3; cac duong sy khac vang mat; nhitng ngudi lam chung
déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li¢u co6 trong hd so, vu an ¢6 ndi dung tém tat
nhu sau:

Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung va qua trinh lam viéc voi Toa an,
nguyén don la ba Pham Thi H va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H trinh bay:

Tir ndm 2008 dén ndm 2013, ba H nhiéu 1an cho ba Dinh Bich H2 vay tién,
cac bén co viét gidy bién nhan hodc viét vao so theo ddi. Khi ba H2 thanh toan no
thi ba H s& gach so theo ddi, gach gidy bién nhan hoic tra lai gidy bién nhan cho ba
H2. Khi ba H2 chua thanh toan duoc khoan no cii nhu’ng lai vay khoan méi thi cac
bén cling thuc hlen viéce gach s6 theo dbi, gach glay bién nhan ddi v6i khoan vay
cii va s& cong sb no cii vao sé ng méi va viét gidy bién nhan moi. Viée vay ng co
tinh 14i voi muc 1ai suét tir 2,5%/thang dén 3%/thang. Ngay 25/01/2013, hai bén
chét no gdc va 14i ba H2 con no ba H s tién 33.127.000.000 dong nhung khong
xéac dinh cu thé duogc tién goc 13 bao nhiéu, tién 13i 1a bao nhiéu. Ngay 26/3/2013,
ba H cho ba H2 vay tiép sd tién 2.130.000.000 dong va hai bén thong nhat lam tron
s6 tién ba H2 no ba H 1a 35.000.000.000 dong.

Vi ba H2 khong c6 kha niang thanh toan nén hai bén thong nhat tra ng bang
viéc ba H2 cung chdng 13 6ng Lwong Puc T nhuong ban cho ba H mét can ho
chung cu C1 & Ha Noi véi s6 tién 5.000.000.000 dong va nha dat tai khu B, thanh
phé H véi s6 tién 30.000.000.000 dong (gom: Thira ddt 16 120.19 to ban do OH
01, dién tich 194.96m?, thira ddt s6120 to ban d6 QHCQ-01 ,dién tich 247.82m?,
ngdi nha 04 tang xdy dung trén ca hai thira dat va cdc tai san khdc), nha dat hién
c6 dia chi tai s6 A P, khu B, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong. Ba H2 giao
cho ba H quan 1y ban gbc 02 Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 16 120.19
va thira dat s6 120.

Ngay 26/3/2013, ba H2 va 6ng T ky “Gidy ban nha nhuong dat” c¢6 ndi dung

ban cho ba H nha dat tai khu B véi s tién 30.000.000.000 dong. Ngay 28/3/2013,

ba H2 va 6ng T ky Hop ddng tiy quyén cho ba H duoc toan quyén dinh doat ddi

v6i nha dat noi trén, hop dong dugc Vian phong cong ching (viét tat: VPCC)

Thanh Péng (nay 12 Vin phong C3) cong ching s6 421, quyén sé 01-2013 TP/CC-
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SCC/HPGD. Ngay 29/3/2013, ba H, ba H2, 6ng T ky “Gidy ban nha dat” c6 noi
dung ban nha dat tai khu B cho dng Pham Phung L véi sb tién 17.000.000.000
ddng va trir vao tién ba H con ng éng L. Ngay 17/6/2013, ba H ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat co noi dung thé chap nha dat tai khu B cho vo chong 6ng
Pham Phung L va ba Lé Thi H3, hop dong dugc VPCC Thanh Pong cong chimg
s6 D1, quyén s6 02-2013 TP/CC-SCC/HPGD va diang ky thé chap tai Vin phong
dang ky quyén sur dung dat thanh phd H ngay 18/6/2013. Ngay 23/7/2013, ba H2
va 6ng T ban giao nha dét va tai san tai khu B cho ba H truc tiép quan 1y. Qua trinh
st dung nha dat, ba H ¢6 lép thém 01 chiéc diéu hoa, 01 bd cira cudn va hé théng
camera.

Vé 16 dat 15.3-17 duong P, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong: Nam
2010, sau khi dugc ba H2 noi chuyén co6 thé mua dit ctia Cong ty ¢d phan T3 (sau
day viét 1a C4) chi nhanh H7 voi gia ré hon nguoi khac, ba H da nho ba H2 dung
tén mua ho 89.6m? dat thudc 16 dat sb6 A duong P, khu A, khu d6 thi P (nay thudc
phuong T), thanh phé H, tinh Hai Duong. Ba H2 bdo gia dat 1a 19.388.000d/m?
nhung duoc khuyén mai 20% va duoc huong hoa hong nén chi phai tra cho C4
tong sb tién mua 16 dat 1a 1.348.000.000 dong. Ba H di giao tién va ba H2 tu ky
gidy bién nhan xac nhan da nhan du sé tién 1.348.000.000 dong. Sau d6, ba H va
ba H2 xay ra tranh chp nén dén nay ba H chua 1am duoc thu tuc sang tén ddi voi
16 @4t noi trén.

Ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Budc ba H2 va 6ng T phai tra lai cho ba s tién 30.000.000.000 dong theo
gidy nhan ng ngay 25/01/2013 va tién 1ai tir ngay 25/01/2013 dén khi xét xir so
tham vuy 4n.

- Hay “Gidy ban nha nhuong dat” ngay 26/3/2013 ky giira ba H va ba H2,
6ng T; huy “Gidy chuyén nhuong nha dat” ngay 29/3/2013 ky giita ba H va ba H2,
ong T, ong L déu lién quan dén nha dat tai khu B.

- Ba H yéu cau duoc tiép tuc quan Iy nha dat va tai san tai khu biét thu
Pinh Long dé dam béo viéc thi hanh an ctia ba H2 va 6ng T.

- Cong nhan ba H ¢6 quyén sir dung hop phap 16 dat s6 15.3-17 duong P,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Dbi voi cac yéu cau phan t6 ciia ba H2: Ba H dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau huy Hop dong uy quyén ngay 28/3/2013 ky giira ba H2, éng T va ba H,
huy Hop dong thé chap ngay 17/6/2013 ky gitta ba H va vg chong ong L, ba H3
theo quy dinh ctia phap luat. Ba H khong chip nhan thanh toan 3.000.000.000
déng tién mua can ho chung cu C & Ha Noi; khong chép nhan yéu cau duoc tra lai
nha dat va tai san tai khu B cho dén khi ba H2 va éng T thuc hién xong nghia vu
thanh toan.

Tai don phan t6 va qud trinh lam viéc véi Toa dn, bi don la ba Pinh Bich H2

va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H2 trinh bay:
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Gidy bién nhan ngay 25/01/2013 1a gidy ba H2 va ba H chét ng véi nhau
nhung sb tién chét 33.127.000.000 dong khong phai 1a ng gdc ba H2 vay ba H ma
bao gém ca no gde, no 13i va 1ai cua 13i (do ba H nhép ca 1ai vao gbc dé tinh 14i).
S tién gbc ba H2 vay ba H 1a 7.500.000.000 ddng bao gdm: Ngay 11/11/2008 vay
200.000.000 dong; ngay 15/01/2009 vay 500.000.000 dong; ngay 03/3/2009 vay
500.000.000 ddng; ngay 31/3/2009 vay 3.000.000.000 dong; ngay 04/5/2009 vay
500.000.000 dong; ngay 06/6/2010 vay 800.000.000 dong va thang 9/2009 vay
2.000.000.000 dong (sb tién nay do ba H dua ba H2 dén nhan truc tiép cta 6ng BUi
Dinh H5 nhung khong viét gidy to véi ong H5). Sau d6 ba H mua 16 dat s6 49.10
va 16 dat s6 53.05 ho 6ng H5 nhung dé ong Bui Huy S (12 b éng H5) dung tén.
Hai 16 dét trén do CT Nam Cuong giao cho ba H2 lam dai 1y moi gioi va ba H2
nho chi Vii Thi Thiy D dung tén ho trén hop dong méi gidi véi C4. Ba H2 va ba H
thoa thuan gia chuyén nhuong 16 dat s6 53.05 1a 407.96m? x 14.000.000d/m? =
5.711.440.000 dong nhung ba H chi dua cho ba H2 180.000 USD tuong duong
3.423.600.000 dong va bao ba H2 dbi trir vao sb tién vay 2.000.000.000 dong ma
ba H2 nhan tir 6ng H5. Ngay 20/4/2011, ba H2 tra cho ba H sb tién 500.000.000
déng nhung khong viét gidy to gi. Do d6, tong sb tién ba H2 di tra ba H Ia
2.500.000.000 ddng. Vi vy, ba H2 nhét tri tra cho ba H sb tién ng con lai 1a
5.000.000.000 dong va khong chap nhén tra tién 14i theo yéu cau cta ba H vi ba H
da duoc truc tiép quan 1y, stir dung nha dat tai khu B tir ndm 2013 dén nay.

Ngay 26/3/2013, ba H cho ba H2 vay s6 tién 2.130.000.000 dong, cong véi
s6 tién 33.127.000.000 dong chdt tai gidy bién nhan ngay 25/01/2013, tong 1a
35.257.000.000 d6ng nhung hai bén théng nhat lam tron tong sé tién ng 1a
35.000.000.000 dong, s6 du con lai thi dbi trir vao cac khoan nho 1¢ khac. Sau do,
hai bén théng nhat tra ng bang viéc vo chong ba H2 va 6ng T chuyén nhuong cho
ba H nha dat tai khu B véi s6 tién 13 30.000.000.000 dong va cian ho chung cu C1 &
Ha Noi voi sb tién 5.000.000.000 déng. Ba H2, 6ng T ky “Gidy ban nha nhuong
dat” ngay 26/3/2013 c6 nodi dung ban nha dét tai khu B cho ba H va ky Hop dong
uy quyén ngay 28/3/2013 c6 ndi dung iy quyén cho ba H duogc lién hé véi cac co
quan c6 thAm quyén dé 1am thi tuc sang tén nha dat. Gidy chuyén nhuong nha dét
ngay 29/3/2013 ky gitra ba H2, 6ng T, ba H véi 6ng L chi 1a hinh thirc vi khi do6
6ng L cho ba H vay tién nhung so ba H khong tra dugce nén ba H viét gidy ban nha
noi trén cho 6ng L dé lam tin. Ba H2 va 6ng T dong y ky vao “Gidy chuyén
nhuong nha dat” ngay 29/3/2013 dé ba H, dng L tin rang ba H2, 6ng T sé& giao nha
dat cho ba H. Ngay 23/7/2013, ba H2 da ban giao nha dat va céc tai san tai khu B
cho ba H tryc tiép quan 1y. Vi viéc chuyén nhuong nha dat tai khu B gitra cdc bén
khong c6 that nén ba H2 nhat tri véi yéu cau khoi kién ciia ba H vé viéc yéu cau
Toa an hity “Gidy ban nha nhuong dat” ngay 26/3/2013 ky giira ba H va ba H2,
6ng T; hay “Gidy chuyén nhuong nha dat” ngay 29/3/2013 ky gitta ba H, 6ng L va
ba H2, 6ng T. Ba H2 khéng chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc dugc tiép tuc quan
1y nha dat va tai san tai khu biét thy Dinh Long vi sau khi ban an xét x&r vu an co
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hiéu luc phap luat ma ba H2, 6ng T cham tra tién thi phai chiu 1ai theo quy dinh
phap luat.

Dbi voi 16 dat 15.3-17 duong P, phuong T, thanh phé H: Thang 3/2010, ba
H2 mua 16 dat nay caa CT N. Sau khi trir 20% hoa hong, ba H2 d3 ndp tién mua 16
dat trén 1am 04 dot theo 04 phiéu thu tién ctia CT Nam Cuong véi tong so tién 1a
1.384.661.159 ddng, cu thé: Ngay 30/3/2010, ndp 50.000.000 dong; ngay
01/6/2010 ndp 642.330.579 ddng; ngay 19/7/2010 ndp 415.398.348 ddng; ngay
14/10/2010 ndp 276.932.232 déng. Ba H muén mua lai 16 dat trén vi 1a 16 g6c nén
ba H2 dé nguyén gia gdc cho ba H va cho ludn 20% hoa hong. Ba H soan sin gidy
bién nhan va doc cho ba H2 viét s6 tién 1.348.000.000 dong roi ky nhan. Tuy
nhién, sb tién thuc té ba H da tra cho ba H2 14 1.055.000.000 dong. Do ba H khdng
thanh toan s6 tién con thiéu 1a 329.000.000 dong nén giao dich mua ban 16 dat giira
hai bén chua hoan thanh. Mit khac, 16 dat 1a tai san chung ciia vo chong ba H2,
6ng T nhung khi ba H2 thuc hién giao dich véi ba H khong duoc sy dong ¥ cia
6ng T. Vi vy, ba Hop dé n Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong 16 dat 15.3-
17 dudng P, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong giita ba H2 v6i ba H v hiéu
va giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu.

Ba H2 yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Huy Hop dong iy quyén ngay 28/3/2013 ky giita ba H2 va éng T véi ba H;
huy Hop dong thé chap ngay 17/6/2013 ky gitta ba H va vo chong ong L, ba H3.

- Budc ba H phai thanh toan cho ba H2 va dng T 3.000.000.000 dong tién
mua can hg chung cu C & Ha Noi.

- Budc ba H tra lai nha dat va tai san tai khu B theo gidy giao tai san ngay
23/7/2013.

Bi don la 6ng Lwong Bire T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T trinh
bay:

Viéc lam an giita ba H2 véi ba H nhu thé nao 6ng T khong biét vi 6ng khong
tham gia. Do d6, 6ng T ciing khéng ndm dugce s tién no gitta ba H2 va ba H nén
khong xac dinh dugc sé tién ba H2 chua thanh toan cho ba H 1a bao nhiéu. Ong T
khéng chap nhan thanh toan tién 13i theo yéu cau ciia ba H vi cac bén déu dang
duogc sir dung tai san ctia nhau. Ong T nhat tri v&i cac yéu cau phan t6 ctia ba H2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Pham Phing L, ba Lé Thi H3
va ngwoi dai dién theo 11y quyén cia éng L, ba H3 trinh bay:

Ong L cho ba H vay tién lam nhicu lan véi tong sb tién cho vay la
17.000.000.000 ddng. Ba H noi véi éng L 1a vay tién ctia ong L dé cho ba H2 vay
lai nhung viéc vay tién giita ba H va ba H2 nhu thé nao thi 6ng L, ba H3 khéng
biét. Vi ong L so ba H hodc ba H2 khong tra ng nén cac bén thong nhat viét “Gidy
ban nha dat” ngay 29/3/2013 dé tran an, gitp 6ng L yén tam. Ngay 17/6/2013, ba
H ky Hop dong thé chap c6 ndi dung thé chap nha dét tai khu biét thy Pinh Long
ctia bd H2, 6ng T cho 6ng L, ba H3 phu hop véi ndi dung va pham vi ty quyén cta
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6ng T, ba H2 theo Hop ddng iy quyén ngay 28/3/2013; hop déng thé chip duoc
cong chimg tai D1 va duoc dang ky tai Vin phong ding ky quyén st dung dét
thanh phd H theo dung cic quy dinh ctia phap luat. Vi thuc té khong c6 viéec mua
ban nha dat tai khu B caa ba H2, 6ng T nén 6ng L, ba H3 nhét tri v&i yéu cau khai
kién ctia ba H vé viéc huy “Gidy ban nha dat” ngay 29/3/2013 ky giita ba H, ba
H2, dng T véi 6ng L. Tuy nhién, hién ba H van chua tra hét ng cho vo chong ong
L, ba H3 nén 6ng L, ba H3 khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctua ba H2 vé viée
tuyén huy Hop dong thé chp ngay 17/6/2013.

Nguoi dai dién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la VPCC Pong
Kim Lan trinh bay:

Ngay 28/3/2013, 6ng T, ba H2 va ba H cung dén try sé D1 (nay 1a VPCC D)
dé yéu cau cong chimg Hop dong uy quyén véi ndi dung ong T, ba H2 ty quyén
cho ba H duoc toan quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén lam cac thu tuc xin
hop nhét thira dat s6 16 120.19, to ban ¢6 QH 01 va thira dat s6 16 120, to ban dd
QHCQ-01; toan quyén quan ly, sit dung, chuyén nhuong, thé chap, chué thué
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (néu co) cua hai thua dat néu trén
theo quy dinh cua phép luat ... Cong chu‘ng vién di kiém tra gidy to lién quan va
giai thich 0 nd1 dung h0’p dong, quyén, nghia vu cua cac bén lién quan, hau qua
phap 1y ciia viéc ty quyén. Cac bén da doc lai hop dong, hiéu rd toan bo ndi dung
ghi trong hop ddng; hiéu rd quyén, nghia vu, hau qua phap 1y cta viéc giao két hop
dong uy quyén va da nhét tri cung ky tén, diém chi vao hop dong. D1 da cong
ching Hop dong uy quyén s 421, quyén sd 01-2013TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/3/2013. Ngay 17/6/2013, ba H dén tru s& VPCC T yéu cau cong chimg Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat d6i v6i 02 thira dit néu trén 1a phu hop voi ndi
dung ghi trong Hop dong iy quyén ngay 28/3/2013 nén D1 di coéng ching Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 453, quyén sb 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/6/2013. Viéc cong ching cac hop dong néu trén 1a phi hop quy dinh phap
luat.

Nguoi dai dién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty c6
phdn T3 trinh bay:

CT Nam Cudng c6 giao dich chuyén quyén sir dung 16 dat 15.3-17 duong P,
khu A, khu d6 thi P, thanh phd H, tinh Hai Duong cho ba H2 va ba H2 di thanh
toan xong gia tri tién dat 1a 1.384.661.159 dong. Mic du 16 dat du diéu kién ky hop
d6ng mua ban nhung ba H2 chwa ky két hop dong mua béan, chwa ndp cac khoan
thué, phi theo quy dinh. Cong ty khong luu gitr bat cur tai liéu gi dung tén ba H dbi
v6i 16 dat nay. Hién CT Nam Cuong van 1a don vi truc tiép quan 1y 16 dat 15.3-17
va dé nghi Toa an giai quyét cac yéu ciu cua cac duong su theo quy dinh phap
luat.

Nguwoi lam chirng la 6ng Bui Dinh H5 trinh bay:



Khoang cudi thang 8/2009, ba H nhd ong gitt ho s6 tién 3.000.000.000 dong
vi Iy do di xa, dé & nha khong yén tam. Dén dau thang 9/2009, ba H bao 6ng giao
cho ba H2 2.000.000.000 dong v&i muc dich 1a ba H cho ba H2 vay. Sau d6 ba H2
dén tai phong lam viéc ctia dng & co quan va éng di giao du 2.000.000.000 dong
cho ba H2. Ong khang dinh khong c6 viéc 6ng Bli Huy S (1a bd dé ong) ddi trir sd
tién trén vao tién mua dat cta ba H2.

Nguoi lam chirng la chi Vi Thi Thuy D trinh bay:

Niam 2010, chi dung tén ho ba H2 tai Hop dong dich vu méi gidi chuyén
nhuong 17 16 dit (co bao gém 16 49.10 va 53.05) tai khu d6 thi P thanh phé H véi
C4 chi nhanh H7. Vi dung tén ho nén chi chi thuc hién tha tuc hanh chinh 1a ky
hop déng méi gidi, ky van ban gidi thidu khach hang mua dat va mot s6 gidy to
lién quan chtr chi khong phai thuc hién nghia vu tai chinh véi CT N, kh&ch hang
mua dat khong phai ndp bat cir khoan tién ndo cho chi. Chi khong chtng kién nén
khong biét 6ng BUi Huy S thanh toan tién mua hai 16 dat 49.10 va 53.05 cho ai.
Chi c6 xac nhan tai ban giai trinh ciia ba H2 nd1 dung “toan bd tién mua do ba H2
dua toi va tién ban sau nay do ba H2 giir” c6 nghia la cac dot ndp tién cho CT Nam
Cudng thi ba H2 ndp hoidc chi nop nhung déu 1a tién cua ba H2. Gidy bién nhan
ngay 25/6/2010 (BL 543) 1a chir viét, chir ky cta chi. Theo ndi dung gidy bién
nhan nay thi ngudn gdc khoan tién 2.000.000.000 dong chi ndp vao tai khoan cta
ba H2 1a tién cta ba Lé Thi N4 nhung vi thoi gian da 1au nén chi khong nhé ai 1a
nguoi truc tiép dua cho chi khoan tién trén va khong nhd sau d6 ba H2 c6 nho chi
thanh toan tra cho ba N4 sd tién nao khong.

Ngueoi lam chimng la chi Nguyén Thi N5 trinh bay:

Chi lam thi quy tai C4 chi nhanh H7 tir nam 2006 dén thang 10/2015 nén
chi biét ba H2 duoc CT Nam Cudng giao cho 1am dai 1y méi gidi chuyén nhuong
17 16 dat tai Khu d6 thi M, thanh phé H, tinh Hai Duong, c6 bao gém 16 dat sb
49.10 va 16 dat s6 53.05. Tuy nhién, khi ky hop dong moéi gisi voi C4 thi ba H2
khéng truc tiép dung tén ma nho chi Vi Thi Thuy D ding tén ho. Chi xac dinh chir
ky, chir viét dudi myc thii quy tai 04 phiéu thu do C4 cung cap cho Toa an dung la
chit ky, chit viét cta chi. Chi x4c dinh truc tiép thu tién mat cua 6ng Bui Huy S dbi
v6i cac khoan thué, 1é phi trudc ba nhung khong truc tiép thu tién nhan chuyén
nhuong hai 16 dit 49.10 va 53.05 ctia 6ng S vi khi phong ké toan chuyén phiéu thu
cho chi da ghi chu r6 & phia trén ndi dung “HN thu.KHD 61217, “HN thu. KHD
061218” ¢ nghia 1a khoan tién d3 duoc trén tip Nam Cudng & Ha Noi thu roi. Chi
cung ké toan va éng S ky tén tai cac phiéu thu nay 1a dé hoan thién hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Nguwoi lam chirng la ba Lé Thi N4 trinh bay:

Ngay 25/6/2010, ba H goi dién cho ba hoi vay cho ba H2 2.000.000.000
d6ng va ba dong ¥ cho vay véi 1i suat 1.000d6ng/1.000.000 déng/ngay. Vi lac d6
ba H, ba H2 déu di 1am an & xa nén di nho ba ra ngan hang gip chi Vi Thi Thuy D

8



dé chuyén tién vay cho ba H2, chi D c6 viét gidy bién nhan cho ba. Ngoai ra, ba
H2 con vay cta ba 1.500.000 dong dé tiéu vit. Khoang 13 ngay sau thi ba H2 tra
ba 1.000.000.000 ddng tién gbc. Ngay 24/7/2010, ba H tra ng ho ba H2 tong sb
tién no gbc va 1i 1a 1.043.500.000 dong nén ba dua lai cho ba H gidy bién nhan
cua chi D. Hi¢n ba H2 da tra ng cho ba H chua thi ba khong biét va ba khong con
lién quan gi dén sd tién cho ba H2 vay.

Nguoi lam chitng la ba Pinh Thi Bich L3 (tén goi khac: H6) trinh bay:

Trudc nam 2013, ba khong quen biét va khong gap ba H 1an nao. Pén nam
2013, con gai ba yéu con trai ba H thi ba méi biét ba H nhung ciing khong gip g&
ba H. Vi vay, ba H ghi tai liéu va trinh bay giao cho ba 293.000.000 dong vao ngay
29/9/2010 dé tra ba H2 tién mua 16 dat 15.3-17 duong P 1a khong ding. Ba cam
doan khong nhan bét ct khoan tién ndo cta ba H va khong lién quan gi dén cac
giao dich gitra ba H va ba H2.

Ngueoi lam chitng la ba Nguyén Thi A trinh bay:

Khoang nam 2015, ba mubén mua lai 16 dat 15.3-17 duong P, khu A,
phuong T, thanh phd H cia ba H va dén hoi thu tyc thi dwoc CT Nam C2 cho biét
phai c6 su dong ¥ ciia ba H2 thi mdi 1am thil tuc sang tén duoc. Ba di goi dién trao
d6i va nho ba H2 phdi hop ky gidy to nhung ba H2 khong dong ¥ nén ba khong
mua 16 dat trén nita.

Vu 4n duoc Toa an thu Iy giai quyét 1an dau ngay 03/10/2013 va duogc xét
xt theo cac ban an, gom: Ban an s6 03/2014/DS-ST ngay 02/4/2014 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong; Ban an s6 23/2014/DS-PT ngay
15/9/2014 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong; Ban an s 02/2017/DS-ST ngay
21/02/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; Ban an s
40/2017/DS-PT ngay 22/12/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong. Tai Quyét
dinh giam ddc tham sb 81/2018/DS-GPT ngay 27/12/2018, Toa an nhan dan cip
cao tai Ha Noi quyét dinh huy toan bo Ban an s6 40/2017/DS-PT ngay 22/12/2017
cia Toa an nhan dan tinh Hai Duong va Ban 4n s 02/2017/DS-ST ngay
21/02/2017 cia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong giao hd so
vu an cho Tda an nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong xét xtr theo thi
tuc so tham. Ngay 03/4/2019, Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong di thu 1y giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim lan thir 03.

Tai ban an s6 15/2022/DS-ST ngay 17/8/2022, Toa 4n nhan dan thanh ph
Hai Duong, tinh Hai Duong d3 cin ctr vao cac Diéu 122, Diéu 124, Diéu 128, Piéu
129, Diéu 137, Diéu 425, Diéu 514, Dicu 517 B¢ luat dan sy 2005; khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Luat phi va 1¢ phi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xur:



1. Chép nhan su thoa thudn gitra ba H va ba H2, 6ng T vé viéc huy “Gidy
ban nha nhuong dat” ngay 26/3/2013 ky bdi ba H2 va éng T.

2. Chap nhén su thoa thuan giita ba H, ba H2, éng T, dng L, ba H3 vé viéc
hiy “Giay ban nha dat” ngay 29/3/2013 ky gitra ba H, ba H2, 6ng T va ong L.

3. Tuyén bd Hop ddng ty quyén giita ba H2, 6ng T voi ba H dugc Vin
phong C5 cong ching s0 421, quyén so 01-2013 TP/CC-SCC/HBGD ngay
28/3/2012 vo higu.

4. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat gitta ba H vé6i ong L, ba
H3 duoc Vin phong C5, quyén s 02-2013 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2013 vo
hiéu.

5. Khong chap nhan yéu cau cta ba H vé viéc duoc tiép tuc quan 1y nha, dat
va cic tai san khac tai s0 A P, khu B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong dé
bao dam viéc thi hanh an cua ba Pinh Bich H2, 6ng Luong Ptic T. Budc ba H phai
thao d& hé thong camera, 01 cira cudn, 01 mdy diéu hoa cung cac d6 dung sinh
hoat khac cua ba dé tra lai cho ba H2, 6ng T thira dat 16 120.19 td ban d6 QH 01,
thira dat s6 120 to ban d6 QHCQ-01 va cong trinh, tai san gan lién véi dat, dia chi
tai san: S6 A P, khu B, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong (danh muc tai san
theo Phu luc tham dinh gi4 tai Chimg thu s6 4208/CTh-VCHP ngay 26/9/2016 cia
Cong ty c¢b phan T4 duoc dinh kém ban an nay).

6. Budc ong L, ba H3 phai tra lai ba H2 va 6ng T ban gdc Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AO 626223, s6 vao sb cap gidy chimg nhin quyén sir dung
dat H-02789 do UBND thanh pho H cap ngay 02/10/2009 dimg tén ba H2, éng T
d6i voi thura dat sd 120, to ban d6 80 QHCQ-01 va ban goc Gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 BH 928080, s6 vao so cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat CH 00728 do UBND thanh phd H cap ngay 12/12/2011 dimg tén ba H2, 6ng T
doi véi thira dat s6 120.19, to ban d6 s6 QH 01,

7. Xac nhan sb tién ng ba H2 va 6ng T chua thanh toan cho ba H tinh dén
ngay 26/3/2013 12 20.190.812.800 dong.

8. Xac nhén s tién ba H chua thanh toan cho ba H2, ong T khi mua can ho
chung cu C & Ha Noi 1a 3.000.000.000 dong.

9. X4c nhan 89,6m? dat & thudc 16 dat s6 15.3-17 duong P, phuong T, thanh
pho H, tinh Hai Duong tri gia 3.763.200.000 dong thudc quyén sir dung chung theo
phan cua ba H, ba H2 va Ong T. Phan gia tri quyén su dung dat ba H duoc hudng 1a
2.867.254.500 dong, phan gia tri quyén sir dung dat ba H2 va 6ng T dugc hudng 1a
895.945.500 dong.

Giao cho ba H duoc truc tiép quan 1y, sir dung 89,6m? dat ¢ thudc 16 dat s6
15.3-17 duong P, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Budc ba H ¢ nghia vu thanh toan cho ba H2 va 6ng T gia tri phan quyén sir
dung 16 dat s6 15.3-17 duong P, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong thanh
tién 13 895.945.500 dong.
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Ba H c6 nghia vu ndp cac khoan thué, phi theo quy dinh ciia C4 va lién hé
v6i cac co quan c6 thdm quyén dé thuc hién thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ddi voi 16 dat s 15.3-17 duong P, phuong T, thanh phé H, tinh
Hai Duong.

10. Budc ba H2 va dng T ¢ nghia vu thanh toan cho ba H s tién sau khi ddi
trir cac khoan tién cic bén phai thanh toan cho nhau = 20.190.812.800 déng -
(3.000.000.000 dong + 895.945.500 ddng) = 16.294.867.300 dong .

_ 11. Khong chap nhan yéu cau cua ba H vé viée yéuqcﬁu ba H2 va 6ng T phai
tra tién 1ai ké tir ngay 25/01/2013 cho dén khi xét xir so tham vu an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, &n phi so tham, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 30/8/2022, nguyén don la ba H khang cao mot phan ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét cac ndi dung:

- bé nghi xac dinh sb tién vog chong ba H2 con no ba 1a 30.000.000.000
dong theo thoa thuan chuyén nhugng nha dat ¢ khu d6 thi P vi day 1a chimg ct do
chinh ba H2 viét nén vo chong ba H2 phai c6 nghia vu tra ba. Cac khoan tién vay
déu thoa thuan c6 13i suat nén budc vo chong ba H2 phai tra tién 13i suat theo quy
dinh cua phap luat.

- Khong dong y viéc Toa an cap so thé}m xac dinh sO tién ba H2 da tra gf’)‘m
khoan tién 2.000.000.000 dong lién quan dén 16 dat 49.10 va 53.05; khoan tién
2.500.000.000 dong.

- Khong dong ¥ ban 4n so tham xac dinh 16 dét s6 15.3-17 Phiing Chi K
thudc s¢ hitu chung theo phan cua ba H va vg chong ba H2 vi ba H da tra du so
tién 1.348.000.000 dong cho ba H2.

- Khong ddng ¥ ban an so tham xac dinh ba H phai tra vo chong ba Hop s6
tién 3.000.000.000 dong lién quan dén can ho Ciputra vi tai thoi diém hai bén
théng nhat toan bo sb ng, vo chong ba Hop déng ¥ chuyén nhuong cin ho trén véi
gia 5.000.000.000 dong cho ba va duoc dbi trir vao khoan ng.

- Khong dbng ¥ voi viéc Toa an cap so tham khong tuyén cho ba duogc tiép
tuc quan 1y nha dat tai khu biét thy Dinh Long de dam bao cho vi¢c thi hanh an vi
s6 tién vo chong ba H2 ¢ nghia vu thanh toan rét 16n.

Ngay 26/8/2022, ba H2 va 6ng T khang cao toan by ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham huly toan bd ban 4n so tham vi viéc chimg minh khong ding theo
quy dinh tai Chwong VII B¢ luat T4 tung dan su; vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, cu thé:

- Ban 4n so thAm xac nhén sb tién no ba H2 con no ba H tinh dén ngay 26/3/2013
13 20.190.812.800 ddng va tuyén budc ba H2, 6ng T ¢ nghia vu thanh toan cho ba
H sau khi ddi trr cac khoan tién cac bén phai thanh toan cho nhau =
16.294.8657.300 dong 1a khong dung, cu thé: Ban an so tham xac dinh s tién ba
H2 no ba H tir ndm 2008 dén nam 2013 bang viéc xac dinh gia tri nha dét tai khu B
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va 3.000.000.000 dong lién quan dén viéc mua cin ho C1 1a khong c6 co s, gia tri
nha dat khong phai 1a can ctr dé€ xac dinh no.

- Ban 4n so thAm d3 nhan dinh sb tién chdt no 33.127.000.000 déng ba ba H2 no
ba H khong phai 1a tién vay gbc ma hinh thanh tir viéc cong tién 13i vao géc roi
tlep tuc tinh 1a1 chong 131 nhung 1di cin c vao thoa thuan nay dé xac dinh sé no
gbc va xac dinh no gbe twong duong gia tri nha dat 1a khong dung.

- Giao dich nha dat gitra hai bén tur thoi diém ngay 26/3/201 3 nhung Toa an cap so
tham lai xac dinh gia tri tai san nha dat Pinh Long thoi diém ngay 04/01/2021 1a
khong phu hop.

- Tong s6 tién 1.800.000.000 dong theo 04 gidy bién nhin no cic ngiy
22/7/2008, 14/9/2008, 25/11/2008 va 31/10/2012 ba H2 da tra ba H theo 101 khai
cua ba H ngay 29/10/2014, day la tinh tiét, su kién cac bén duong sy cong nhan, la
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh, nhung Toa an cap so tham lai xac dinh
ba H2 chua thanh toan cac khoan vay nay voi can ct do ba H2 khong cung cip
dugc chig ctr 1a vi pham trong viéc danh gia chiing cur.

- Viéc gidi quyet 16 dat 15.3-17 khong xem xét hét yéu cau khoi kién va giai
quyet vugt qua yéu cau cua ba.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/QD- KNPT -VKS-DS ngay
30/8/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Duong khang nghi
d6i v4i ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir phic
tham, ap dung khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su 2015, hity toan
bd ban 4n so tham vi cac 1y do:

1. Vi pham trong viéc thu thap, danh gia ching cu:

+ Ban 4n so thim xac dinh sb tién ng ctia ba H2 véi ba H tir ndim 2008 dén
nam 2013 bang viéc xac dinh gia tri nha, dat & khu B va 3.000.000.000 dong gia tri
can chung cu C la khong c6 co so vi gia tri nha dat khong phai la can cur xac dinh
s6 no clia cac bén, sd no clia cac bén chi 1a tién dé mua nha dat. Mit khac, cac bén
thong nhat ddi trir no bang gia tri nha dat tai thoi diém ngay 26/3/2013 nhung Toa
an cap so tham lai xac dinh gia tri tai san tai thoi diém ngay 04/01/2021 dé tinh s6
tién ng gdc 1a thu thap danh gia chimg ctr khong day du, khong dam bao quyén loi
cua duong su. Ngoai ra, ban an con nhén dinh cac gidy bién nhan thu thap dugc
khong phan anh day du sd lan, so tién ba H cho ba H2 vay nén khong thé can cu
cac tai liéu nay dé xac dinh ng goc nhung lai can cir vao cac giay to ghi chép thu
thap duoc trong hd so vu an dé tinh s6 tién ba H2 d3 tra cho ba H 1a danh gia
chung ctr khong khach quan, toan dién.

+ V& xac dinh s tién ba H2 da tra cho ba H:

- Ban 4n so tham dya vao bit lyc s6 351 thé hién ndi dung ba H tinh toén dé
xéc dinh s tién 2.000.000.000 dong ba H2 vay ba H nhung nhan tryc tiép tir 6ng
H5 da duoc ddi trir vao tién nhan chuyén nhuong 16 dat 53.05 dimg tén 6ng S. Tuy
nhién, tai liéu nay do ba H2 giao ndp, Toa an cép so thim can ¢l vao tai liéu do ba
H2 giao nop dé danh gia chimg ctr pht hop voi 101 khai ciia chinh ba H2 1a ddnh
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gia chimg cr khong khach quan, thu thap ching ctr chua day du.

- Tong s6 tién 1.800.000.000 dong theo 04 gidy bién nhin no cic ngly
22/7/2008, 14/9/2008, 25/11/2008 va 31/10/2012 ba H2 da tra ba H theo 101 khai
cua ba H ngay 29/10/2014, day la tinh tiét, sy kién cac bén duong su cong nhan, la
tinh tiét, su kién khong phai chirng minh, nhung Toa an cép so tham lai x4c dinh
ba H2 chua thanh toan céc khoan vay ndy voi can cir do ba H2 khong cung cip
dugc chung cu 1a vi pham trong viéc danh gia chimg ctr theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B luat T tung dan su.

2. Vi pham trong viéc ap dung phap luat:

- Vie thu ly, gidi quyét dbi voi 16 dat 15.3-17: Yéu cau cua ba H la cong
nhén quyén sir dung dat dbi vai 16 dat nay nén day la tranh chép ai 1a nguoi co
quyén sir dung dat, can dugc hoa giai tait UBND cép xa theo quy dinh tai Diéu 202
Luat dat dai 2013. Mat khac, 16 dat nay van thudc su quan 1y cia C4, chua ky két
hop dong chuyén nhuong cho ai. Trong ho so khong c6 tai liéu thé hién viéc ba H
va ba H2 thoa thuan mua chung thira dat nay. Ban an so tham xac dinh 16 dat nay
1a tai san chung ciia ba H, ba H2, dng T va tién hanh chia tai san chung 1a khong co
cin ¢t phap luat, khong phu hop voi quy dinh ciia Luat dat dai vé diéu kién cong
nhan quyén str dung dat.

- V& viéc tinh 13i: Giao dich dan sy giita ba H2 va ba H 1a thoéa thuin cho
vay khong ky han va c6 13i nhung véi 13i suat 3%/thang 1a 13i cao khong phu hop
vO1 quy dinh cua phap luat. Vi cac bén cho nhau vay khong ky han va c6 thoa
thuan vé lai suat nhung 1ai cao nén can chap nhén dbi voi cac khoan vay voi lai
suat khéng qua 150% 13i suat co ban d6i véi tat ca cac khoan vay dugc tinh 1a ng
gbc tir khi giao dich cho dén ngay 25/01/2013 1a ngay chdt no va tir ngay
26/01/2013 dén thoi diém ba H nhan ban giao nha ngay 23/7/2013.

3. Ban an so tham vi pham trong viéc khong giai quyét het yéu cau va vuot
qua yeu cau khoi kién cta duong su: Ba H khéi kién yéu cau cong nhan ba co
quyén sir dung hop phap ddi véi 16 dat 15.3-17 nhung ban an so tham khong xem
xét dé quyét dinh chap nhan hay khong chap nhan yéu cau nay ciia ba H 1a khong
giai quyét hét yéu cau khoi kién; cac duong su khong yéu cau phan chia tai san
chung nhung ban 4n so tham lai x4c dinh 16 dét nay la tai san chung cta ba H, ba
H2, ng T sau do chia tai san chung la gidi quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua
du’O'ng su. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba H2 yéu cau tuyén bd giao dich dan su vé
viéc mua ban 16 dat nay giira ba va ba H v0 hiu nhung ban an so tham khong xem
xét chap nhan hay khong chap nhin yéu cau nay la khong giai quyét hét yéu cau
cua duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo va trinh bay
s6 tién 30.000.000.000 ddéng chét no ngay 25/01/2013 gdm ca gdc va lai, khong
xéc dinh dugc bao nhiéu 1a gbc, bao nhiéu 1a 1i nhung viéc chdt ng giira hai bén 1a
hoan toan ty nguyén, sau khi chdt no thi vg chong ba H2 ky gidy ban nha dat va ty
nguyén ban giao nha dat & khu biét thu P & thanh phé H va toan b tai san trén dit,
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d6 dung sinh hoat cho ba H quan 1y, st dung. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr
budc vo chong ba H2 phai tra ba H sb tién 30.000.000.000 ddng theo gidy chdt no
va 13 suit theo quy dinh cta phap luat va ba H chi déng v tra lai tai san cho ba H2
va ong T khi ba H2 va dng T tra hét sb tién no cho ba H; ba H khéng ddng ¥ véi
viéc ban 4n so thdm xac dinh sb tién ba H2 di tra cho ba H 1a 5.200.000.000 dong
trir vao so tién ba H2 va dng T phai tra H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bd khang céo ctia ba H, stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua ba H.

Bi don 13 ba H2 giit nguyén cac yéu cau phan td va cac ndi dung khang céo.
Ba xé4c dinh c6 viéc chdt no véi ba H ngay 25/01/2013 va ky gidy ban nhuong nha
dat ngay 26/3/2013 va cing ngay ba vay tiép ba H sb tién 2.130.000.000 dong, hai
bén thong nhat ba con ng ba H sb tién 35.000.000.000 dong va tra ng bang can ho
C1 & Ha Noi va nha dat tai khu B, thanh phd H. Tuy nhién, do thoi gian d6 gia
dinh ba chuan bi t6 chirc ddm cudi cho con va ba H nhiéu lan thic ép vo chdng ba
nén vo chf)ng ba da ky cac gidy to chuyén nhuong nha dat. Mat khéc, toan b giay
to vay tién déu do ba H gitt nén vo chong ba ky vao cac giao dich nha dat de ba H
tra ba. Do vay, ba dong y v6i cac yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc huy gidy ban
nha nhugng dat ngay 26/3/2013, huy gidy ban nha nhuong dat ngay 29/3/2013 d6i
v0i nha dat tai khu B. S6 t1en chot no giita hai bén chil yéu 1 tién 13i cao, 14i nhap
vao gbc 10i lai tinh 13i, sb tlen gbe ba vay ba H chi 1a 7.500.000.000 dong, trong
khi d6 ba da tra cho ba H sd tién 5.200.000.000 dong nhu ban an so tham da quyét
dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng L, ba H3 trinh bay: Ba H con ng 6ng
L, ba H3 sé tién 17.000. 000.000 dong chua tra; 6ng L, ba H3 khong yéu cau Toa
an giai quyét quan hé vay tién gitra hai bén trong vy én nay. Tuy nhién, 6ng L, ba
H3 chi tra lai 02 Gidy chimg nhan quyen str dung dat ¢ khu biét thu D cho ba H2
va 6ng T khi ba H thanh toan xong s tién ng trén cho 6ng L va ba H3.

Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Hop dé n Hoi dong
xét xtr huy ban an so tham dé xét xur lai vi ban an so thAm di vi pham nghiém
trong trong viéc thu thap, ddnh gia chung cu, ap dung phap luat nhu ndi dung
khang c4o néu trén cua ba H2, 6ng T va khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Hai Duong.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Hai Duong gitr nguyén khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong; phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh
giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Dicu 308, Diéu 310
B0 luat T6 tung dan su, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Hai Duong, huy ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai
Duong. Nhitng nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién toa va
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can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:
[1] Vé td tung:

[1.1] Khéng cdo cua ba H, ba H2, 6ng T va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duongqtrong tho1 han luat dinh nén duoc
xac dinh 1a hop 1€ duoc xem xét thu tuc phuc tham.

[1.2] Ong T 1a bi don c6 don dé nghi xét xtr vang mat; nhiimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac va nhiing nguoi lam chimg vang mat, tuy nhién,
ho da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir 2 nhung van vang mit. Nén, Hoi dong
xét xir can ct Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, xét xr vu an theo thu tuc
chung.

[2] Xét khang céo cua ba H, ba H2, ong T va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Duong, thiy rang:

[2.1] V& x4c dinh sb tién no gitra ba H2 va ba H:

Ba H2 va ba H déu khai théng nhat s tién 33.127.000.000 dong theo gidy
bién nhan ngay 25/01/2013 1a tién hai bén chét ng voi nhau trong qua trinh cho
nhau vay tir nim 2018 dén nay 25/01/2013 bao gom ca tlen gbc va tién lai tr 2,5
dén 3%/thang nhung khong xac dinh dugc cy thé s tién goc 1a bao nhiéu, tién 1ai
1a bao nhiéu. Viéc ba H cho ba H2 vay véi mirc 13i sut néu trén 1a trai voi quy
dinh tai Piéu 476 B6 luat Dan su nim 2005 nén khong c6 can ct dé xac dinh sb
tién no cua ba H2 d6i véi ba H theo gidy bién nhan ngay 25/01/2013. Ba H2 cho
rang tong sb tién gdc ba vay ciia ba H 13 7.500.000.000 dong theo cac gidy vay tién
ngay 11/11/2008, ngay 22/7/2008, ngay 14/9/2008, ngay 25/11/2008, ngay
15/01/2009, ngay 03/3/2009, ngay 31/3/2009, ngay 04/5/2009, ngay 06/6/2010,
ngay 31/10/2012 va sb tién vay nhan tir ong Bui Dinh H5 thang 9/2009. Ba H, ba
H2 déu xac dinh ngoai cac khoan vay néu trén thi giita hai bén con nhiéu khoan
vay khéac; mdi 1an ba H cho ba H2 vay tién thi cac bén déu viét gidy bién nhan hoic
viét vao s6 theo ddi. Khi ba H2 thanh toan no thi ba H s& gach s6 theo ddi, gach
gidy bién nhan hodc tra lai gidy bién nhan cho ba H2. Khi ba H2 chua thanh toan
dugc no cil ma lai vay méi thi cac bén ciing thuc hién gach sb theo ddi, gach gidy
bién nhan d6i voi khoan ng cii va s€ cong ng cli vao ng moi dé Vlet gidy bién nhan
moi. Xem xét cac gidy bién nhan c6 trong hd so vu an thi thay rang, cac gidy bién
nhan da bi gach nhung cac bén khong xac dinh dugc khoan vay nao da dugc thanh
toan, khoan vay nao dugc cong ddn thanh ng méi. Céc giéy tinh 1ai do ba H ghi
chép khong lién tuc vé mat thoi gian. Nén, khong c6 can ctr dé xac dinh sé tién gbc
ba H2 vay ctia ba H 1a 7.500.000.000 dong nhu ba H2 trinh bay.

Ngay 25/01/2013, sau khi hai bén chét no sé tién 33.127.000.000 dong thi
ngay 26/3/2013, ba H lai cho ba H2 vay tiép s6 tién 2.130.000.000 dong va duoc
hai bén théng nhat lam tron tong s6 tién ba H2 con ng ba H 1a 35.000.000.000
ddng. Ba H2 tra no ba H bang viéc chuyén nhuong cho ba H nha dat tai khu B va
can ho C & Ha Noi. Ngay 26/3/2013, ba H2, dng T ky “Gidy ban nhugng nha dat”
v6i noi dung ban cho ba H nha dét tai khu B vai s6 tién 30.000.000.000 dong. Nhur
vay, mac du hai bén khong xac dinh dugc 6 no géc da chét ng ngay 25/01/2013 1a
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bao nhiéu va khong xac dinh dugc nhiing khoan n¢ nao bi d6i trir khi thuc hién
giao dich chuyén nhuong nha dat nhung théng qua giao dich trén c6 thé khang
dinh ¥ chi cta hai bén déu théng nhat d6i trir s no twong duong véi gia tri thuc
cua toan b nha dat tai khu B va gia tri thuc ctua 3/5 can hg Ciputra & Ha No6i. Qua
trinh giai quyét vu an cac bén déu théng nhit gia chuyén nhuong can ho C1 Ia
5.000.000.000 ddng. Tuy nhién, cac bén thng nhat thoa thuan va thyuc hién giao
dich vao thoi diém thang 3/2013, Tda an cip so thim cin c& vao két qua dinh gia
dat ngay 04/011/2021 dé xac dinh gia tri quyén sir dung dat tai khu B la khdng phu
hop. Toa an cip phic tham da tién hanh xac minh véi chinh quyen dia phuong noi
co dat thé hién tir nam 2013 dén nam 2015 nha dét tai khu B c6 gia chuyén nhuong
on dinh, khong giam, ting khong dang ké, khoang tir nam 2019 thi gia nha dat tai
khu vuc nay méi tang manh. Do vay, Hoi déng xét xtr thiy rang can cin ct vao gia
tri nha dat theo két qua tham dinh va dinh gia & 1an xét xir so tham lan 2 dé xac
dinh gia tri nha dat tai khu B 13 phu hop, dam bao quyén loi cho cac bén duong su.
Can clr két qua dinh gia tai san ngay 18/3/2015 va chung thu tham dinh gia sb
4208/CTh - VCHP ngay 26/9/2016 xac dinh tong gia tri nha dat tai khu B a
12.791.752.800 dong, gom: Gia tri quyén st dung 02 thira dat = 4.427.800.000
dong; gia tri cong trinh xay dyng trén 02 thira dat = 8.242.552.800 déng, gia tr1 b
ban ghé bang da rira = 3.200.000 dong, gia tri hon non bd + bé xi mang + dé =
12.000.000 dong; gi tri cay nguyét qué + chau xi mang gia da = 1.500.000 dong;
gia tri cdy budi qué = 2.000.000 dong; gia tri cdy budi dién = 1.000.000 dong; gia
tri cdy moc huong (cao 2m) + chau = 5.000.000 dong; gia tri cay khé =
10.000.000 dong; gia tri cAy lyu = 1.000.000 dong; gia tri cay moc huong (dudng
kinh 180m) 27.000.000.000 dong; gia tri cdy tra mi hoa trang + don = 6.500.000
ddng; gia tri cAy mai tr quy + chéu + don = 5.500.000 ddng; gia tri cdy moc huong
c6 02 nhanh (dudng kinh 20cm) = 35.000.000 déng; ciy tuong vy + chiu =
2.000.000 dong, gia tri cdy na = 500.000 dong; gia tri cay xoai = 200.000 dong;
gia tri chudéng ché = 9.000.000 dong. Nhu vay, tong sé no duoc ddi trir gitta ba H
va ba H2 tinh dén ngay 26/3/2013 13 12.791.752.800 dong.

[2.2] Xac dinh nghia vu trd ng:

Mic du ong T 1a chong ba H2 khong tham gia giao dich vay tién cua ba H
cung ba H2 nhung muc dich ba H2 vay tién 1a dé kinh doanh, loi nhuan dugc s
dung cho viéc chi tiéu chung cua gia dinh nhu mua dat, xdy nha & khu d6 thi D,
mua can hg Ciputra ¢ ha N.....Mat khac, khi ba H2 khong c6 kha nang tra ng cho
ba H thi 6ng T da cung ba H2 ky va thyc hién cac giao dich chuyén nhuong nha
dat dé ddi trir no cho ba H2. Do vay, ¢ cin cr xac dinh 6ng T biét va tiép nhan
nghia vu tra ng cing ba H2. Toa an cip so tham da budc ong T cing ba H2 co
nghia vu trd ng ba H 1a c6 cén ctr.

[2.3] Xét khang cdo cua ba H va khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Hai Duong vé tién lai:

Do cac bén déu théng nhat chét no va chuyén nhuong nha dat nhung do hop

dong chuyen nhuong nha dat khu B vi pham phap luat, d6i tugng cua hop dong
khong thé thuc hién duoc, cac bén déu thong nhat huy bo hop dong nén s tién no
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12.791.752.800 dong ba H2 vAn no ba H nén yéu cau cua ba H vé viée tinh 13i dbi
v6i sb tién nay co cin ctr chip nhan, phi hop voi quy dinh cta phap luat. Hoi dong
xét xir xac dinh s tién 1ai tinh tir sau ngdy hai bén chuyén nhuong nha dat
(27/3/2013) dén ngay xét xir so tham (17/8/2022) 1a 09 nam 04 thang 26 ngdy véi
mirc 9%/nam (1a mirc 14i suit co ban do Ngan hang N6 cong bd tai thoi diém cac
bén giao dich) ddi v6i s6 tién 12.791.725.800 dong = 10.821.822.869 dong.

Tuy nhién, tu khi chdt no dén nay, hai bén chua thyc hién nghia vu ddi véi
nhau, ba H2, ong T chua thanh toan no cho ba H, ba H van chua giao nha dat tai
khu B cho ba H2 nén ca hai bén cung c6 18i trong viéc thuc hién nghia vu ddi voi
nhau. Do vy, dbi voi khoan tién 13 néu trén can budc ba H2 va éng T chi phai
chiu mot nira (50%) = 5.410.911.434 dong 1a phu hop.

[2.4] Do vay, tong so tién goc va 14i ba H2 va 6ng T c6 nghia vu tra ba H ddi
vai giao dich chuyén nhuong nha dat tai khu B 13 18.202.664.234 dong. Ba H yéu
cau ba H2 va ong T tra s6 tién 30.000.000.000 dong - 18.202.664.234 dong =
11.797.335.766 dong khong c¢o cin cir chdp nhan.

[2.5] Tl nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia ba H, ba H2, 6ng T vé noi dung xac dinh s tién no cia ba H2, 6ng T ddi vai
ba H thong qua gidy bién nhan no ngay 25/01/2013; ¢6 can clr chap nhan mot phan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Duong vé noi
dung nay.

[3] Xét khang cao cua ba H vé viéc yéu cau duoc tlep tuc quan ly nha dat va
cac tai san khac tai khu B dé dam bao viéc thi hanh an, thiy rang:

“Giay ban nha nhuong dat” duoc hai bén thiét 1ap ngay 26/3/2013 ¢6 noi
dung ba H2 va 6ng T ban nha dat tai khu B cho ba H vdi s6 tién 30.000.000.000
dong. Thuc té, ba H2 va 6ng T di ban giao nha dat cung cac tai san, d6 dung sinh
hoat cho ba H ngay 23/7/2013. Thuc chét, viéc chuyén nhuong nha dat va ban giao
tai san nay 1a do ba H2 va 6ng T khong c6 kha ning thanh toan ng cua ba H2 ddi
v6i ba H. Ba H2 va 6ng T khong dugc ba H thanh toan tién chuyén nhuong nha dat
nhu ndi dung ghi trong bién ban ngay 26/3/2013 ma dbi trir ng ma ba H2 da vay ba
H trudce d6. Tuy nhién, cac bén van tranh chip vé sb tién no; ba H2 va éng T van
phai c6 nghia vu trd ng ba H. Vi vdy, giao dich gitra hai bén da vi pham phép luat,
ba H khéi kién yéu cau hity Gidy ban nhuong nha dat nay, ba H2, 6ng T dong .
Tai Diéu 425 B6 luat Dan sy 2005 quy dinh “Khi hop dong bi hity bo thi hop
dong khong cé hiéu lic tir thoi diém giao két va cdc bén phai hoan trd cho nhau tai
san da nhdn”. Do @6, Toa an cép so thim da budc ba H2 va 6ng T phai c6 nghia
vu tra ng ba H bang tién, ba H phai c6 nghia vu tra lai nha dét tai khu biét thy Dinh
Long cho ba H2 va dng T la ¢6 can ctr, phu hop v6i quy dinh cua phéap luat. Do
vay, khang céo ciia ba H vé viéc yéu cau duogc tiép tuc quan 1y nha dat va cac tai
san khac tai khu B dé dam bao viéc thi hanh an 1a khong c6 can cir chap nhan. Qua
trinh thi hanh &n, ba H c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién nhiing tai san
nay dé ¢am bao viéc thi hanh an ctia ba H2 va éng T.

[4] Dbi v6i cac yéu cau khoi kién lién quan dén nha dit tai khu B:
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[4.1] D6i v6i Hop ddng ty quyén ngay 28/3/2013:

Ba H2, 6ng T uy quyén cho ba H dugc toan quyén dinh doat d6i voi nha dat
tai khu B. Tai khoan 3 Piéu 5 ctia hop dong ba H, ba H2 va 6ng T déu cam doan
“chura dem tdi san néu trén dé chuyén nhwong....cho bat ky ai”. Nhung thuc té,
trude d6 ba H2 va 6ng T da thiét 14p giao dich chuyén nhwong nha dat nay cho ba
H. Nhu vy, ca hai bén déu dua ra thong tin khong dung su that dé cong chung
vién Van phong CS5 tin tuong thyc hién viéc cong chimg hop dong uy quyén la vi
pham phép luat nén Toa an cip so thim tuyén bd hop dong ty quyén ndy vo hiéu
la c6 can ctr.

[4.2] D6i v6i “Gidy ban nha dat” ngay 29/3/2013 duoc xéc 1ap giira ba H, ba
H2 va dng T c6 ndi dung ban nha dat tai khu B cho 6ng Pham Phung L véi gia
17.000.000.000 dong va trir vao tién ba H con ng 6ng L trude do:

Céac bén déu xac dinh viéc mua ban nha dat nay khong dién ra trén thuc té,
cac bén tham gia giao dich khong thuc hién nghia vy véi nhau ma chi viét giay dé
cho 6ng L tin tuéng ba H s€ tra ng 6ng L va ba H tin tuong ba H2 s€ ban giao nha
dat & khu B cho minh. Ba H khoi kién yéu cau huy gidy ban nha dat nay, ba H2 va
6ng T, 6ng L, ba H3 dong y, Toa an cip so tham chap nhan sy thoa thuan cia cac
duong su la c6 can cur, phu hop véi phép luat.

[4.3] Déi voi hop (jéng thé chap quyén sir dung dat ngay 17/6/2013 c6 noi
dung ba H thé chap nha dat tai khu biét thy Pinh Long cho vo chong 6ng L, ba H3:

Viéc ba H ky hop dong nay 1a thyc hién ndi dung cua hop dong iy quyén
ngay 28/3/2013 nhu néu trén. Tuy nhién, hop dong v uy quyén nay vo hiéu nén hop
dong thé cling vo hiéu nhu nhan dinh cua ban an so tham. Ba H phai tra lai nha dat
tai khu biét thy Pinh Long cho ba H2 va dng T; ong L va ba H3 la nguoi dang
quan ly ban goc 02 Glay chtmg nhan quyén st dung dat d6i v4i nha dat tai khu B,
nén Toa an cap 80 tham budc ong L va ba H3 phai tra lai ba H2 va 6ng T cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phép luat.

[5] Xét khang céo cua ba H, ba H2, ong T va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém st nhén dan thanh phé Hai Duong dbi véi so tién, ba H2 da thanh toan
cho ba H, thiy rang:

Ban 4n so thdm xac dinh s tién no ba H2 d3 thanh toan cho ba H 1a
5.200.000.000 ddng, gom cac khoan: 2.000.000.000 dong ba H2 vay ba H nhung
nhan truc tiép tir 6ng H5 thong qua viée chuyén nhuong 16 dat 53.05 dimg tén ong
S; sb tién 2.500.000.000 dong ngay 05/6/2011; sb tién 400.000 dong ngay
05/8/2009; sb tién 300.000.000 dong trudc khi chét no ngay 25/01/2013. Tuy
nhién, céc khoan tién nay déu dugc ba H2 thanh toan tra ba H trudc ngay hai bén
chét ng va chuyén nhuong nha dit cho nhau nén Toa 4n cip so tham van xac dinh
day la cac khoan ng chua tra va trir vao so tién ma hai bén di chot no 1a khong co
co s6, anh huong dén quyén loi caa ba H. Do vy, ndi dung khang cdo cua ba H
d6i véi s6 tién ba H2 da thanh toan cé can ctr chip nhan.

[6] Xét khang cdo ctia ba H vé viéc budc ba thanh toan sb tién 3.000.000.000
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ddng cho ba H2 khi mua cin ho C1 & Ha Noi, thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, ba H2, 6ng T va ba H déu gitt nguyén viéc
chuyén nhuong cin ho Ciputra & Ha Noi voi gia 5.000.000.000 ddng, ba H ciing da
hoan thién thu tuc sang tén so hiru can ho nay. Ba H da thanh toan tra ba H2 va
ong T so tién 2.000.000.000 dong bang viéc ddi trir sb tién ba H cho ba H2 vay
theo gidy bién nhan ngay 26/3/2013 va hai bén thong nhat doi trir s6 tién
3.000.000.000 ddng vao sb tlen no tai gidy bién nhan ngay 25/01/2013. Tuy nhién,
toan bo sd tién dugc ghi tai gidy bién nhan ngay 25/01/2015 khong c6 cin clr chap
nhan, so tién ba H2 va 6ng T con ng ba H dugc x4c dinh lai nhu nhan dinh ¢ phan
trén va chwa dbi trir vao tién ba H mua cin ho Ciputra ctia ba H2 va 6ng T. Do vay,
Toa an cap so tham da budc ba H phai tra so tién 3.000.000.000 dong cho ba H2 va
6ng T 1a tién mua cin ho C1 chwa thanh toan 1a ¢ cin ctr. Nén, khang cdo cia ba
H vé ndi dung nay khong duoc chap nhan.

[7] Xem xét khang cao cua ba H, ba H2, 6ng T va khang nghi ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H d6i vai 16 dat sé 15.3-17:

[7.1] Vé viéc thu 1y, giai quyét yéu cau khoi kién ddi vai 16 dat 13.3-17:

Vu an duoc thu ly dé giai quyét lai theo thil tuc so tham do cac ban an trudc
bi huiy nén cac duong sy c6 quyen gilt nguyen, thay d6i, bd sung hodc rat mot phan
yéu cau khéi kién theo quy dinh tai khoan 4 biéu 70 Bo luat T tung dan su. Ba H
yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung ddi voi 16 dat nay dugc xac dinh 13 viée
b6 sung yéu cau khoi kién va duoc thuc hién trudc khi Toa an tién hanh phién hop
cong khai chimg ctr va hoa giai. Lo dat trén chua do chinh quyen dia phuong quan
1y, ngudn goc sd tién chuyén nhuong 16 dat co lién quan dén viéc d6i trir nghia vu
vay ng gitra hai bén nén Toa 4n cp so thim tién hanh thy 1y va g1a1 quyet trong vu
an 13 c6 can ctr, phu hop voi quy dinh ctiia phap luat, dam bao giai quyét triét dé
cac tranh chp giita hai bén.

[7.2] Kiém tra tai liéu, chimg c6 trong ho so vu an thay rang:

Ba H2 da nop cho C4 tong sb tién nhan chuyén nhuong 16 dat la
1.384.661.159 dong nhung chwa ndp cic nghia vu tai chinh khac. Ba H trinh bay
nhd ba H2 mua thira dat trén va da tra ba H2 du tién theo gidy bién nhan da duoc
ba H2 ky nhan va trinh bay sd tién 1.348.000.000 dong ba thanh toan lam 3 lan:
Lan 1 giao cho ba H2 650.000.000 dong, lan 2 giao cho ba H2 400.000.000 dong
va 1an 3 giao cho ba H6 1a chi gai ba H2 293.000.000 dong. Tuy nhién, ba H6 lai
trinh bay khong nhan khoan tién nao tir ba H; ngoai 15i khai, ba H khong c6 tai
lidu, chtmg cit nao khac dé chung minh. Ba H2 x4c nhan da dugc ba H thanh toan
s6 tién 1.055.000.000 dong; khong nhan s tién nao tir ba H6. Tai but luc 1371 thé
hién “chi H mua 01 16 ddt An Phi 3 tén H2 19.338 x 89,6m? x 80% =
1.348.000.000 & (thanh tién) — 1.055.000.000 & (dd dwa) = 293 (chi ng H2; Trd
not 29/9/2010-H6 nhdn)”. CT Nam Cudng xac nhan ba H2 di thanh toan xong gia
tri tién dat nhung chua giao dat cho ba H2. Mac du ba H2 la nguoi ding tén ndp
tién voi CT Nam Cuong nhung trong tong so tién ba H2 da nop c6 1.055.000.000
ddng 1a tién cua ba H, con lai 13 tién caa ba H2. Nay, ba H va ba H2 ¢6 tranh chip
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vé quyen stt dung d6i voi 16 dat trén, Toa an cap so thim xac dinh 16 dat thudc
quyén su dung chung va chia theo ty 1¢ sd tién ma hai bén d3 bo ra mua dat ban
dau so voi gid ma tri dat tai thoi diém xét xur thong qua viéc dinh gla tai san, theo
d6 phan cua ba H tri gia 2.867.254.500 dong; phan cua ba H2 va 6ng T tri gia
895.945.500 ddng va can ctr quy hoach, gid trj mi bén duoc huoéng giao cho ba H
dugc quan ly, st dung 16 dat va c6 nghia vu thanh toan gia tri phan ctia ba H2 va
6ng T bang tién 1a c6 can cr va phu hop, dam bao dugce quyén loi ctia cac bén. Ba
H c6 nghia vu ndp cac khoan thué, phi theo quy dinh ctia C4 va lién hé voi co quan
Nha nudc ¢ thim quyén dé thuc hién thu tuc hop phap hoa dbi voi thira dat néu
trén. Do vay, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao cua ba H, ba H2, ong T
va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé H vé ndi dung
nay.

[8] Ba H2 va 6ng T co6 nghia vu thanh toan tra ba H s tién no 1a 18.202.664.234
dong; ba H c6 nghia vu thanh toan tra ba H2 va 6ng T tong sb tién la
3.895.945.500 dong. Ddi trir nghia vu cho nhau, ba H2 va 6ng T con phai thanh
toan cho ba H s6 tién 14.306.718.734 dong.

[9] V& chi phi t6 tung:

S tién chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san 1a 70.543.000 dong. Ba H va ba
H2 mdi ngudi phai chiu mot nira = 35.271.500 dong. Ba H di ndp 54.043.000
dong, ba H2 da nop 16.500.000 dong. Do vay, ba H2 _phai c6 nghia vu thanh toan
tra ba H s6 tién con thiéu 1a 18.771.500 dong nhu quyét dinh cua ban an so tham.

[10] V& an phi so tham:

Ba H phai chiu 4n phi d6i voi phan yéu cau khei kién khong dugc chap nhan
va an phi doi voi phan yéu cau phan t6 ctia ba H2 dugc chap nhan.

Ba H2 va 6ng T phai chiu 4n phi ¢6 gia ngach doi voi so tien 14.306.718.734
dong con phai thanh toan cho ba H va an phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau

huy gidy ban nhuong nha dat ngay 26/3/2013; huy gidy chuyén nhuong nha dat
ngay 29/3/2013.

Tuy nhién, hién ba H va ong T déu 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién
an phi. Ba H2 phai chiu 50% s6 tién an phi thudc nghia vy cta ba va éng T, duoc
d6i trir v6i s6 tién tam Gmg an phi da nop.

[11] Tt nhiing nhan dinh trén, HO1 dong x¢ét xur ¢O can ‘Cl:I' chép nhan mot phﬁn
khang cdo cua ba H, ba H2, 6ng T, chap nhén mot phan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhén dan thanh phé Hai Duong, sira mét phan ban an so
tham cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong.

[12] V& an phi phutc tham:

Do stra ban an so tham nén nhirng nguoi khang cao khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Tra lai ba Hop s0 tién tam ng an phi phuc tham da ndp.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ctr vao khoan khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ;

Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Pham Thi H, ba Pinh Bich H2, 6ng
Luong Puc T; chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Stra ban an dan su so tham s6
15/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cta Tda an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong.

Cin ctr Diéu 122, Diéu 124, Diéu 128, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 425, Diéu
514, biéu 517 B0 luat Dan sy 2005; Diéu 147, bBiéu 148 B6 luat TH tung dan sy;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan sy thoa thuan gitra ba Pham Thi H va DPinh Bich H2, dng
Luong Puc T vé viéc huy “Gidy ban nha nhuong dat” ngay 26/3/2013 ky béi ba
DPinh Bich H2 va 6ng Luong DPuc T.

2. Chap nhan sy thoa thuan giita ba Pham Thi H, ba Pinh Bich H2, dng
Luong Puc T, 6ng Pham Phung L, ba Lé Thi H3 vé viéc hiy “Gidy ban nha dat”
ngay 29/3/2013 ky gitra ba Pham Thi H, ba Pinh Bich H2, dng Luong Ptc T va
ong Pham Phung L.

3. Tuyén bd Hop dong iy quyén gitta ba DPinh Bich H2, 6ng Luong Buc T
v6i ba Pham Thi H duoc Van phong C5 cong chimg sd 421, quyén s6 01-
2013TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/3/2012 vo hiéu.

4. Tuyén b Hop dong thé chdp quyén st dung dat giita ba Pham Thj H voi
6ng Pham Phung L, ba Lé Thi H3 dugc cong ching tai Van phong C5, quyén so
02-2013TP/CC-SCC/HDbGD ngay 17/6/2013 v hiéu.

5. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H vé viéc duoc tiép
tuc quan 1y nha, dat va céac tai san khac tai s6 A P, khu B, phuong T, thanh phé H,
tinh Hai Duong dé dam bao viéc thi hanh an cua ba Dinh Bich H2 va 6ng Luong
buc T. Budc ba Pham Thi H phai thao do hé théng camera, 01 ctra cudn, 01 may
diéu hoa cung cac d6 dung sinh hoat khac cta ba dé tra lai cho ba Dinh Bich H2,
6ng Luong Puc T thira dat 16 120.19 to ban d6 QHO1 va thira dat s6 120, to ban do
QHCQ-01 va cong trinh, tai san grfm lién voi dat, dia chi tai san: S6 A P, khu B,
phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong (Danh muc tai san theo Phu luc tham
dinh gid tai Chitng thw s6 4208/CTh-VCHP ngay 26/9/2016 ciia Céng ty c6 phan
T4 kem theo ban an).

6. Bugc 6ng Pham Phung L va ba Lé Thi H3 phai tra lai ba Dinh Bich H2 Va
ong Luong Buc T ban goc Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AO 626223, sb
vao so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H-02789 do UBND thanh pho H
cap ngay 02/ 10/2009 dung tén ba H2, 6ng T 601 v6i thura dat so 120, to ban do sO
QHCQ-01 va ban gbc Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 BH928080, s6 vao
s6 cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat CH 00728 do UBND thanh phé H cép
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ngay 12/12/2011 dang tén ba H2, 6ng T dbi voi thira dat s6 120.19, to ban dd sb
QH 01.

7. Xéac nhén s tién géc ba Pinh Bich H2 va éng Luong Pic T chua thanh
toan cho ba Pham Thi H tinh dén ngay 26/3/2013 1a 12.791.725.800 dong. Chép
nhan mot phﬁn yéu cAu cua ba Pham Thi H, budc ba Pinh Bich H2 va ong Luong
Puc T phai thanh toan sé tién 1ai ddi v6i sb tién no goc tir ngay 27/3/2013 dén
ngay xét xtr so tham 1a 5.410.911.434 ddng. Tong = 18.202.664.234 ddng.

8. Xé4c nhan so tién ba Pham Thi H chua thanh toan cho ba DPinh Bich H2 va
ong Luong Dtrc T khi mua can ho chung cu C ¢ Ha Néi 1a 3.000.000.000 dong.

9. Xac nhan dién tich dat 89,6m?, thudc 16 S dudng P, phuong T, thanh phd
H, tinh Hai Duong tri gid 3.763.200. OOO doéng thudc quyén st dung chung theo
phan cia ba Pham Thi H, ba Pinh Bich H2 va 6ng Luong Puc T. Phan gla tri
quyén su dung dat ba Pham Thi H duoc hudng 1a 2.867.254.500 dong; phan gia tri
quyén st dung dat ba Pinh Bich H2 va 6ng Luong Puc T duoc hudng la
895.945.500 dong.

Giao cho ba Pham Thi H dugc truc tiép quan ly, sit dung dién tich dat
89,6m? dat ¢ thudc 16 dat so 15.3-17 duong P, phuong T, thanh pho H, tinh Hai
Duong.

Ba Pham Thi H c¢6 nghia vu ndp cac khoan thué, phi theo quy dinh ctia Céng
ty c6 phan T3 va lién h¢ vdi co quan Nha nude co tham quyén dé thue hién thu tuc
hop phéap hoa doi vai thira dat néu trén.

Ba H c6 nghia vu thanh toan cho ba Dinh Bich H2 va 6ng Luong Dtrc T gia
tri phan quyén su dung 16 dat s6 15.3-17 duong P, phuong T, thanh pho H, tinh
Hai Duong 1a 895.945.500 dong.

10. Budc ba Pinh Bich H2 va 6ng Luong Puc T ¢6 nghia vu thanh toan tra
ba Pham Thi H s6 tién sau khi d6i trir cac khoan tién cac bén phai thanh toan cho
nhau = 18.202.664.234 dong - (3.000.000.000 dong + 895.945.500 dong) =
14.306.718.734 dong.

11. V& chi phi t tung:

Ba Pham Thi H phai chiu 35.271.500 dong chi phi thim dinh gia tai san (da
ndp). Ba Pinh Bich H2 phai chiu 35.271.500 dong chi phi thim dinh gia tai san (da
noép 16.500.000 dong; doi trir vao sb tién ba Pham Thi H da nop 1a 18.771.500
d6ng). Budc ba Pinh Bich H2 phai hoan tra ba Pham Thi Huong H s tién chi phi
tham dinh gia 1 18.771.500 dong.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an ma bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai doi véi tién
cham tra tuong (mg voi thoi gian chdm tra. Lii suat phat sinh do cham tra tién
duoc thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu 357, 468 B luat dan su 2015.

12. V& an phi so thim:
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Mién an phi dan sy so tham cho ba Pham Thij H va ong Luong Puc T. Budc
ba Dinh Bich H2 phai chiu 61.153.359 ddng an phi dan sy so tham, dugc dbi trur
v6i s tién tam ung an phi da nop 1a 46.300.000 ddng tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé Hai Duong (gém: sb tlen 46.000.000 dong theo bién lai thu so
AB/2014/002001 ngay 14/11/2014, s6 tién 300.000 ddng theo bién lai thu so
AB/2014/0002699 ngay 06/3/2017), ba Dinh Bich H2 con phai ndp tiép
14.853.359 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Pham Thi H tong sd tién tam tng an phi da ndp tai Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phé Hai Duong 1a 83.160.000 dong (gom s tién 69.000.000
déng theo bién lai s& AA/2011/10589 ngay 02/ 10/2013; s6 tién 200.000 ddng theo
bién lai thu s6 AA/2011/12130 ngay 15/4/2014; s6 tién 13.460.000 dong theo bién
lai thu s6 AB/2014/005803 ngay 18/12/2015; s6 tién 200.000 ddng theo bién lai
thu s6 AB/2014/005804 ngay 18/12/2015; s tién 300.000 dong theo bién lai thu
s6 AB/2014/0002703 ngay 07/3/2017.

Hoan trd 6ng Pham Phung L va ba Lé Thi H3 sO tién tam ung an phi
300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 AB/2014/0002710 ngay 09/3/2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

13. V& an phi phuc thim:

Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Tra lai ba Pinh
Bich Hop s tién 300.000d6ng tam tng an phi phic tham di ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0001169 ngay 31/8/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

14. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su ;
thot hiéu yéu cau thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; A AN _ 4 7 .
_TAND thinh phé Hai Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Hai Duong ;

- CC THADS thanh phb Hai Duong;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Viin Lam
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