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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Doc l1ap —Tw do —Hanh phuc

TINH PONG NAI
Ban &n sb: 26/2025/DS — ST
Ngay: 18/9/2025
VIV: “Tranh chap HPTD va
hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - PONG NAI
Thanh phan Hai déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Kiéu Chinh
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Ngan
2. Ba Nguyén Thi Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh — Thu ky Toa 4n
- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan khu veec 14 - Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sét vién
Ngay 18 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 14, tinh bdng
Nai xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 103/2025/TLST- DS ngay 08 thang
5 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” theo
quyéet dinh dua vu an ra xét xur so0: 45/2025/QDXXST - DS ngay 22 thang 8 nam 2025,
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang LP VN
Pia chi tru s¢: LBP Tpwer, s6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Trang Tién,
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vit Qudc K — Chire vu: Tong gidm ddc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Khanh L — Chtic vu: Giam dé¢ Ngan hang
LP VN chi nhanh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L:
- Ong Pinh Ngoc S — Churc vy: Chuyén vién khach hang ca nhan Ngan hang LP
VN chi nhanh Binh Phuéc — phong giao dich Loc Ninh (co mat).
Bi don:
- Ong Luu Tri T, sinh nam: 1974 (ving mat)
- Ba Quach Thi N, sinh nam: 1979 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap Hiép Thanh, x Loc Quang, tinh Béng Nai.
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NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu &n va tqai phién toa, dai dién theo iy
quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay 15/6/2023 Ngan hang LP VN - phong giao dich
Loc Ninh (trude day 1a Ngan hang Buu dién Lién Viét) c6 ky Hop ddng tin dung sb
HDTD60B2023284 voi 6ng Luu Tri T ba Quéch Thi N cho vay s tién 300.000.000d
(ba tram triéu dong), 14i suat vay 15.4%/nam trong 03 thang dau, tir thang tht tu tro di
ap dung l4i suat tha ndi voi ky diéu chinh 03 thang/lan. Giai ngan ngay 17/6/2023, thoi
han vay la 180 thang (15 nam), han tra la ngay 17/6/2038. Lai tra ngay 17 hang thang,
tién gdc chia 1am 30 phan ky, mdi ky 6 thang, sb tién gdc phai tra 01 ky 1a 10.000.0004d
(muoi triéu dong). Bé dam bao khoan vay, 6ng T ba N c6 ky két hop dong thé chap tai
san HDTC60B2023284 ngay 15/6/2023 dé thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lin dat thuoc gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CL 951415, s6 vao so cap CH
00804 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 22/6/2018 dung tén ba Quach Thi N. Pat toa
lac tai ap Hiép Thanh, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc. Tur ngay
17/12/2024 dén nay 6ng T ba N khéng tra tién gbc va l4i suat. Do 6ng T ba N vi pham
nghia vu tra ng nén yéu cau 6ng T ba N tra cho Ngan hang LP VN - phong giao dich
Loc Ninh (goi tat 1a Ngan hang) sé tién goc 275.600.043d (Hai trim bay muoi lam triéu
sau tram nghin khong trim bon muoi ba déng) va tién 1ai trong han, 14i quéa han, 13i phat
goc tinh tir ngay 17/12/2024 dén ngay 17/7/2025 1a 29.455.639d (hai muoi chin triéu
bén trim ndm muoi lam nghin sdu trim ba muoi chin déng). Tong cong 1a 305.055.682d
(ba trim 1é nam triéu khong trim nim muoi 1am nghin sau trim tim muoi hai d6ng)
theo Hop d6ng tin dung s6 HDTD60B2023284 ngay 15/6/2023; Budc dng Luu Tri T ba
Quéach Thi N tiép tuc tra 14i phét sinh tir ngay 18/7/2025 cho dén khi tra hét ng géc cho
Ngan hang; Yéu cau cong nhan hop dong thé chap tai san sé HDTC60B2023284 ngay
15/6/2023 gitra Ngan hang LP VN - phong giao dich Léc Ninh véi 6ng Luu Tri T ba
Quéach Thi N.

* Bj don ba Quach Thj N trinh bay: Ba Quéch Thi N théng nhat ngay 15/6/2023
c6 ky Hop dong tin dung s6 HPTD60B2023284 véi Ngan hang LP VN - phong giao
dich Loc Ninh dé vay sé tién 300.000.000d (ba tram triéu ddng), muc dich vay 1a tiéu
ding. Ba N thira nhan vi pham nghia vy tra no cho ngan hang. Nay ba N ciing dong y tra
s6 tién gbc con lai 275.600.043d (Hai traim bay muoi lam triéu sau trim ngan khong
tram bon muoi ba dong) va tién l4i tinh tr ngay 17/12/2024 dén ngay 17/7/2025 la
29.455.639d. Tong cong 1a 305.055.682d (ba tram 1é nam triéu khong trim nim muoi
lam nghin sau trim tdm muoi hai dong) theo Hop dong tin dung sé HDTD60B2023284
ngay 15/6/2023. Ngoai ra, ddng y tiép tuc tra |14 phat sinh tir ngay 18/7/2025 cho dén
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khi tra hét no gc cho Ngan hang. Pong thoi cdng nhan hop dong thé chap tai san da ky
két.

Bi don éng Luu Tri T vang mdt trong suot qué trinh tda an gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién
tda, nguyén don, bi don d4 chip hanh dlng cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Viéc xac dinh méi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién tha tuc tbng dat
cac van ban t tung, thu thap chiing ct, chuyén hd so cho Vién kiém sat, thanh phan
tham gia xét xu dugc thuc hién theo dlng quy dinh cua Bo luat t tung dan su. Tai phién
toa, Hoi ddng xét xur da thuc hién ddng quy dinh cua Bo luat té tung dan sy vé phién toa
so tham.

Tai phién tda, 6ng T vang mit nhung toa an da tong dat cac tha tuc cho 6ng T qua
ba N nén dé nghi xét xir theo quy dinh.

- Vé nodi dung: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don. Buoc 6ng Luu Tri
T, ba Quéach Thi N tra cho Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh sé tién géc va
|4i tinh dén ngay 17/7/2025 14 305.055.6824 (ba tram Ié ndm triéu khong trim nim muoi
]am nghin sau trim tam muoi hai d6ng).

Ngoai ra, buoc 6ng Luu Tri T, ba Quach Thi N tiép tuc tra Iai phat sinh tir ngay
18/7/2025 cho dén khi tra hét ng géc cho Ngan hang.

Cong nhan hop ddng thé chap tai san s6 HDTC60B2023284 ngay 15/6/2023 giira
Ngéan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh véi ong Luu Tri T ba Quach Thi N.

Puong su chiu an phi theo luat dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN 7

Sau khi nghién curu céc tai liéu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& tb tung:

Nguyén don Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh c6 don khai kién dbi

véi Ong Luu Tri T, ba Quach Thi N vé viéc yeu cau tra sb tién vay va tién 13i theo hop
dong tin dung va hop dong thé chglp da ky‘ket Tranh chap gitta Ngan hang va ong Luu
Tri T, ba Quach Thi N la tranh chap hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
cua B luat to tung dan sy. Do d6 xdc dinh ddy la “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong the chap tai san”. Ong Luu Tri T, ba Quach Thi N cu tru tai xa Loc Quang,
tinh Dong Nai, noi ky két hop dong tin dung la tai Ngan hang LP VN - phong glao dich
Loc Ninh nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vyc 14 - DPong Nai
dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Bleu 35, Diéu 39 cua Bo luit t6 tung dan su.

Tai phién toa, ong Luu Tri T véang mat, tuy nhién Toa an da téng dat cac thu tuc
Chp ong T qua ba N. Can cir Bicu 227, Diéu 228 cua B luat To tung dan su, Toa an van
tién hanh xét xr vu an.



[2] Vé ndi dung: N

Tai phién toa, dai dién Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh van gilr
nguyén yéu cau khoi kién doi vdi 6ng Luu Tri T, ba Quach Thi N.

Theo hop dong tin dung HDTD60B2023284 ngay 15/6/2023, Ngén hang LP VN -
phong giao dich Loc Ninh cho 6ng Luu Tri T ba Quach Thi N vay so tien 300.000.000d
(ba tram triéu dong), lai suat vay 15.4%/1‘151m,’th(‘ri han vay la 180 thang, han tré la ngay
17/6/2038. Lai tra ngay 17 hang thang, tien goc chia lam 30 phan ky, moi ky 6 thang, so
tién goc phai tra 01 ky la 10.000.000d (mudi tri¢u dong) Khi vay 6ng T ba N thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién dét thudc gidy ching nhan quyén sur dung dat sd
CL 951415, s6 vao sb cap CH 00804 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 22/6/2018
dung tén ba Quéach Thi N. Dat toa lac tai ap Hiép Thanh, xi Loc Hiép, huyén Loc th
tinh Binh Phudc. Tu ngay 17/12/2024 dén nay 6ng T ba N khong tra tién goc va lai Suét.
Qua trinh giai quyét vu an, ong T vang mat nhung ba N thira nhan viéc vay tién trén.

Hoi dong xét xir xét thay: Theo thoi han tra tién gdc va lai suat tai hop dong tin
dung trén, dén nay 6ng T ba N d3 vi pham nghia vu tra tién gbc va 13i dinh ky. Do do,
Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh yéu cau 6ng T ba N tra sé tién goc con
lai 275.600.043¢ (Hai tram bay muoi 1am triéu séu traim nghin khong trim bon muoi ba
dong) va tién I4i trong han, 13i qué han, 13i phat gdc tinh tir ngay 17/12/2024 dén ngay
17/7/2025 1a 29.455.639d (hai muoi chin triéu bn trim nim muoi lim nghin sau trim
ba muoi chin dong). Tong cong 1a 305.055.6824d (ba trim 1¢ nam triéu khong trim nam
muoi ldim nghin sdu trim tdm muoi hai ddng) theo Hop dong tin dung sb
HDTD60B2023284 ngay 15/6/2023; Budc 6ng Luu Tri T ba Quach Thi N tiép tuc tra lai
phat sinh tir ngay 18/7/2025 cho dén khi tra hét no gbc cho Ngan hang; Yéu cau cong
nhan hop dong thé chap tai san s6 HDTC60B2023284 ngay 15/6/2023 giita Ngan hang
LP VN - phong giao dich Loc Ninh vai ong Luu Tri T ba Quach Thi N 1a c¢6 can cu. Ba
N thtra nhan vi pham nghia vu va déng y tra cho Ngan hang LP VN - phong giao dich
Loc Ninh sé tién gbc va lai tong cong 305.055.682d (ba tram 1é nam triéu khong trim
nim muoi 1dm nghin sau trim tdm muoi hai dong) cling cac yéu cau caa Ngan hang nén
can buoc 6ng T ba N lién d6i chiu trach nhiém tra no cho Ngan hang.

V& chi phi t6 tung: Ong T ba N chiu 2.000.000d (hai tri¢u dong) tién chi phi xem
xét tham dinh, ngan hang da ndp nén 6ng T ba N phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang.

’g [3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh ctia Toa 4n nén
chap nhén. 7 ‘ ’

[4]. V¢ an phi so tham: Can ci khoan 4 diéu 147 cta B luat to tung dan su;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh “Bi don phdi chiu toan bé an phi dan s so tham
trong truong hop toan bg yéu cau cia nguyén don dwoc Toa an chdp nhdn”. Nhu vay,
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yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu toan bo
&n phi dan su so tham.
Vi céc lé trén:
QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, biéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luit cac to chire tin dung;

- Céc Diéu 466, 468, 357 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc
Ninh.

Buoc 6ng Luu Tri T, ba Quach Thi N chiu trach nhiém lién déi tra cho Ngan hang
LP VN - phong giao dich Loc Ninh tong sé tién gbc va li tinh dén ngay 17/7/2025 1
305.055.6824 (ba tram 1¢ nam tri¢u khong trdm ndm muoi lam nghin squ tram tAm muoi
hai dong) theo Hop dong tin dung sé HDTD60B2023284 ngay 15/6/2023. Ngoai ra, dng
T ba N con phai tra I3i phat sinh tir ngay 18/7/2025 cho dén khi tra hét no géc cho Ngan
hang.

Cong nhan hop ddng thé chip tai san sé HDTC60B2023284 ngay 15/6/2023 giit
Ngéan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh véi 6ng Luu Tri T ba Quach Thi N.

2. V& &n phi dan su so tham: Ong T, ba N phai chiu 15.552.000d (muwoi lam triéu
nam tram ndm muwoi hai nghin dong).

Ngan Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh khong phai chiu. Thi hanh
an dan sy tinh Dong Nai (Phong Thi hanh 4n dan su khu vyc 14 - DPong Nai) tra lai cho
Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh sO tién 7.156.000d (bay triéu mot tram
nam muoi sau nghin ddng) tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi,
1& phi Toa an s6 0002472 ngay 08/5/2025 va 300.000d (ba trim nghin déng) theo bién
lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0002473 ngay 08/5/2025.

Vé chi phi t6 tung: Ong T ba N chiu 2.000.000d (hai triéu dong) tién chi phi xem
xét tham dinh, ngan hang dd nop nén 6ng T ba N phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang.

3. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an ChO
dén khi thi hanh an xong, bén c6 nghia vy thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoén tién
1ai qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong vay, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
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cho vay thi 13i suat ma bén c6 nghia vu thi hanh an phai ‘gié'p tuc thanh toan cho ngan
hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an cling s& duge dicu chinh cho phu hop v6i su
dicu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho vay. ‘

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cdo: Ngan hang LP VN - phong giao dich Loc Ninh va ba N ¢6
quyén khang co ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong T c6 quyén
khang cao ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwgc ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén : T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu virc 14- Bdng Nai;
- THADS tinh Bong Nai (Phong
THADS khu vuc 14 - Bong Nai)

- Duong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Thi Kiéu Chinh



