TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 84/2026/DS-ST

Ngay: 16/4/2026

V/v: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.
Céc Hoi thim nhén dén: 1. Ba Tran Thi Hong Ngoc.

2. Ong Phan DPing Khoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Qudc Khanh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din khu vwe 1 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Pong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2026, tai Toa an nhan dan khu vyc 1-Dong Nai
xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 468/2025/TLST-DS ngay
12/5/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 112/2026/QDXXST-DS ngay 30/3/2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Dia chi: D N, phuong E, quin C, thanh phé HO Chi Minh (nay 1a
phuong B, thanh pho H6 Chi Minh).

Dai dién theo phap luat: ong Tu Tién P; dai dién theo uy quyén ong
Nguyén Dinh L. Nguoi duge iy quyén lai ba Pham Nguyén Khanh T. Dia
chi lién hé: lau 8 Toa nha A CMTS, phuong A, Q.3, thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a phuong N, thanh pho H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong Pham Vin T1, sinh nam 1981.

Dia chi: 2, khu phd E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai). Pia chi lién lac: 139/11 Ping Vin B, phuong T,
Tp ., (nay phudng T) Tp . Hd Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH P1. Nguoi dai dién phap luat 6ng Pham Van TI.
bia chi: AP, P.2, Q. P, thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong C, thanh phd
H6 Chi Minh).

2. Ong’ Bui Anh S, sinh nam 1997. Dia chi: T6 D, khu phé T, phuong
T, thanh pho H6 Chi Minh. Pia chi lién lac: 93/52 (S6 C), khu pho E,
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phuong T, tinh Pong Nai.
(Nguyén don c6 mit, duong su khac ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, nguyén don Ngdan hang TMCP A c6
dai dién theo ity quyén ba Pham Nguyén Khanh T trinh bay:

Ngéan hang TMCP A cép tin dung cho 6 6ng Pham Van T1, can ctr theo:
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
NGT.CN.1481.140823 ngay 15/8/2023; Hop dong cap tin dung sO
NCT.CN.1551.140823 ngay 15/8/2023. Chi tiét nhu sau: S tién cho vay
5.500.000.000d (Nam ty niam tram triéu ddng). Mua nha, dat c6 thé chap tai
san mua bat dong san thira dat s6 338, to ban d6 sé 7, phuong T, thanh phd
B, tinh Pong Nai. Phuong thitc cho vay timg lan. Phuong thirc giai ngan
dugc quy dinh trong tung Khé udc nhan ng cu thé. Thoi han cho vay 240
thang, ké tir ngay ké tlep ngdy Bén dugc cap tin dung nhan tién vay lan dau.
Thoi han giai ngan tdi da 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong. Lai trong han,
131 qua han 150% 13i suat trong han. Lai suat phat cham tra 10%/nam.

Ngén hang TMCP A cép tin dung cho 6 Ong Pham Van T1 can ctr theo:

Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
NGT.CN.1481.140823 ngay 15/8/2023; Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay
22/8/2023; Ban cac diéu khoan va di€u kién st dyng thé tin dung cua A; Cac
van bé}n khac cua ong Pham Van T1 ky véi A vé viéc su dung,thé tin dung.
Chi tiét nhu sau: SO the tin dung 4365 *#*** *¥3* 7884, Ngay cap 23/8/2023.
Loai thé Visa Signature, han murc thé 300.000.000 d\ﬁng. Hiéu luc thé 8/2026.
Lai suét (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va dicu kién st
dung thé tin dung cua A — 1a mot phan khong tach ro1 cua Gidy dé nghi cap
thé tin dung.

Vi pham hop ddéng va du ng chua tra: Vi pham hop ddng, trong qua trinh
thuc hién hop déng tin dung va st dung thé tin dung, 6ng Pham Van T1 vi
pham nghia vu tra no voi A. Do d0, can ctr théa thuan gitra hai bén vé viéc
chidm drt cho vay, chim dut st dung thé, thu hoi no trudc han va chuyén no
qua han, thi: Ngay 08/4/2024, A ra Thong bao thu hdi ng trude han ddi véi
khoan vay cta Khé uéc nhan no néu trén. Ngay 08/4/2024, A ra Thong bao
chuyén no qua han va chidm dat st dung thé d6i véi thé tin dung néu trén.
Du no chua tra tinh dén ngay 30/3/2026, 6ng Pham Van T1 con ng A céc
khoan sau: von gdc 5.777.837.941 dong, 14i trong han 212.979.927 dong, 1ai
qua han 1.691.924.776 ddng, phat cham tra 132.217.358 dong.

Khoan ng néu trén duoc bao dam bang cac bién phap bao dam sau: Thé chap
Quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 338, to ban dd s 7,
dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai thudc quyén s& hitu, sir dung
ctia 6ng Pham Vin T1 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BH 867477, s6 vao so cip
GCN: CH04379, do UBND thanh phé B, tinh Pong Nai cip ngay 28/6/2012,
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cap nhat thay d6i chu s¢ hiru/str dung ngay 12/8/2023. Tai san thé chap cho
A cén ctr theo: Hop dong thé chip tai san s6 NGT.BDPCN.120.140823 ngay
14/8/2023 duogc cong chimg tai Van phong C, tinh Pong Nai, s6 cong ching
007792; dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé B, tinh Pong Nai ngdy 14/8/2023; Cam két thé chap tai san ngiy
15/8/2023. Béo lanh cua Cong ty TNHH P1 theo Gidy cam két vé viéc tra no
lap ngay 15/8/2023. Theo d6, Bén bao lanh dong ¥ tra thay cho Bén dugc
cap tin dung (6ng Pham Vin T1) cac khoan no cua Bén dugc cip tin dung
vol A khi Bén duoc cép tin dung khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong
dung, khong day du nghia vu tra ng. Yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van
dé sau:

Budc 6ng Pham Vin T1 tra ngay cho A tong s6 ng con thiéu tinh dén
ngdy 16/4/2026 1a 7.861.630.844 dong, trong d6 gom: vén gbc
5.777.837.941 déng, lai trong han 212.979.927 déng, lai qud han
1.733.293.595 ddng, phat cham tra 137.519.381 dong.

Budc 6ng Pham Vin T1 con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra i
phat sinh theo murc 13i sudt quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cip tin dung, Khé wéc nhan no, Ban cac diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung cta A tir ngdy 17/4/2026 dén ngay
tra hét no.

Néu ong Pham Vin T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra ng thi tai san bao dam sau day duoc Co quan c6 thaim quyén xur
Iy dé thu hdi no 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat tai thira dat sd
338, t& ban do sb 7, dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai thudc
quyén so hitu, sit dung cua 6ng Pham Vian T1 theo Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BH
867477, sb vao s6 cAp GCN: CH04379, do UBND thanh phd B, tinh Pdong
Nai cip ngay 28/6/2012, cap nhat thay d6i chu so hiru/str dung ngay
12/8/2023.

Pong thoi, Bén bao 1anh Cong ty TNHH P1 c6 trach nhiém lién déi

thuc hién nghia vu tra ng theo cac Giéy cam két vé viéc tra ng ngay 15/8/2023.

Ong Pham Vin T1 phai hoan tra cho A sd tién chi phi té tung dé thuc

hién tam tng theo thong bao ctia Toa an 14 2.800.000 dong.

Bi don ong Pham Van TI trinh bay: Nam 2023 t0i ¢0 vay cua Ngan
hang A s6 tién vay 5.500.000.000 (Nam ty nam trdm triéu dong) theo so
HDTD s{) NGT.CN.1551.140823 va céc khﬁ udc nhan no, hgp dong thé chap
tai san s6 NGT.BDCN.120.140823 thé chap toan b nha dat tai thira 338 to
ban d6 so 7 tai dia chi 4/11, khu ph6 G, phuong T, thanh pho B, tinh Dong
Nai (nay 1a phuong T, tinh Dong Nai) ding nhu Ngan hang khoi kién. Toan
bd nha dat do t61 dung tén GCNQSDD nay Ngan hang khoi kién yéu cau tra
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sd gbe va 14i toi dong ¥ tra no.

Ngoai ra, t61 ¢ vay hinh thirc thé tin dung 300.000.000d. Hié¢n tong
cong goc toi no Ngan hang A hai khoan 5.777.837.941 va lai trong han va
qua han cham tra theo nhu Ngan hang khoi kién. Tai san thé chap 1a nha dat
¢ tai dia chi phuong T, tinh Bé)ng Nai hién tai t61 cho Bui Anh S, sinh nam
1997, s6 CCCD 042097006339 thué c6 hop ddng cho thué va hién tai cho
anh S thué. Tai san thé chip hién nay khong c6 gi thay d6i. Nay Ngan hang
khoi kién toi dong ¥ tra toan bd gde va 13i va xin vang mit.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Biii Anh S trinh bay:

Hién dang tam tra 93/52 (s cii G) khu phd E, phuong T, tinh Pong
Nai. T6i 1a nguoi thué can nha dia chi 4, duong P, khu pho G, phuong T, tinh
bong Nai. Ngay 22/8/2025 cua 6ng Pham Van T1, sinh nam 1981 g€ kinh
doanh phong tro c6 lam thu tuc déang ky tam tra nhung cong an chua duyét.
Nguoi thué tro thi thay d01 thuong xuyén. Sau sap nhap dia chi c6 thay doi
theo nhu cong an cung cép va anh T1 cung cap 706/7, t6 E, khu phé G,
phuong T, tinh Ddng Nai. Cin nha t6i dang thué co sb thira dat 338, t& ban
d6 s6 7 phuong T, tinh Pong Nai. Trong qua trinh thué t6i c6 dau tu vao can
nha, viéc ndy toi s& tu giai quyét v6i ong Pham Van T1, khong yéu ciu giai
qyyet trong hop dong tin dung. Nay Ngan hang A khoi kién anh Tl dé yéu
cau tra ng vay toi xac dinh t6i khong lién quan viéc vay muon tién Ngin
hang A. . . .

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khu vuc 1-Dong Nai:

- V& viéc tudn theo ludt 6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dam bao dang quy dinh phap lut.
Nguyén don, chdp hanh dung cac thu tuc theo quy dinh phép luét, bi don
khong chip hanh dung céc thi tuc theo quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A. Pinh chi yéu ciu tién 14i
phat cham tra do Ngan hang rut. An phi bi don chiu, hoan tra tam ng cho
nguyén don. Chi phi to tung khac bi don chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat, cac quy dinh cua phép luat, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& x4c dinh quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP A
khéi kién yéu cau ong Pham Van T1 thuc hi¢n nghia vu trd no thanh toan
tién no gdc va lai tai Hop ddng tin dung s6 NCT.CN.1551.140823 ngay
15/8/2023 va khé wdc nhan no s6 40705268 da ky két véi A ngay 15/8/2023;



Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 22/8/2023. Quan hé phap luat dugc xac
dinh 13 “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Piéu 26 B¢ luat TTDS.

[1.2] V& thdm quyén giai quyét: Bi don co dia chi phuong T, tinh
Pong Nai vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc
1-Dong Nai theo Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[1.3] V& viéc giai quyét ving mat cac duong su: Bi don, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mat. Can ctr Piéu 227, Piéu
228 B0 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.1] Budc 6ng Pham Vin T1 tra ngay cho A tong s6 no con thiéu tinh
dén ngay 16/4/2026 1a 7.861.630.844 dong, trong d6 gdm: vén gdc
5.777.837.941 dong, lai trong han 212.979.927 dong, 1ii qua han
1.733.293.595 ddng, phat cham tra 137.519.381 dong.

Buoc 6ng Pham Van T1 con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 1ai
phat sinh theo muc lai suét quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung, Hop déng cép tin dung, Khé ude nhan no, Ban céc
diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua A tir ngay 31/3/2026 dén
ngdy tra hét ng.

[2.2] V& yéu cau no gbc: Ngan hang TMCP A yéu cau bi don 6ng
Pham Vin T1 phai thanh toan cho Ngan hang sb tién vay tinh dén ngay xét
X so tham tong no gdc con lai 1a sb tién 5.777.837.941 dong. Can cir Hop
ddng tin dung s6 NCT.CN.1551.140823 da ky két v6i A ngay 15/8/2023 va
khé wdc nhan no sé 407052689 ngay 15/8/2023, Gidy dé nghi cip thé tin
dung da ky két voi A ké tir ngay 22/8/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng. Nhu vy, giita Ngan hang TMCP A va 6ng Pham Vian T1 c6 phat
sinh quan hé tin dung. Ong T1 xac dinh Ngan hang khoi kién dung va dong
tra no nén c6 cin cir chap nhan yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang.

Xét thiy, qué trinh thuc hién hop ddng, 6ng T1 di vi pham nghia vu
thanh toan. Ngan hang d3 yéu cau 6ng T1 thyuc hién nghia vu tra ng theo hop
d6ng. Tuy nhién, tinh dén nay 6ng T1 van khong thuc hién xong nghia vu tra
toan bo no gdc, no 14i cho Ngan hang 14 d3 vi pham nghia vu tra no theo quy
dinh tai cac Diéu 463, 466 Bo luat dan sy. Do d6, HDXX xét théy yeu cau
khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A budc bi don 6ng Pham Vin
T1 phai tiép tuc thanh todn sd ng gbc 14 5.777.837.941 ddng, 1a c6 co so
chap nhan.

[2.3] V& yéu cau tién 13i: Hop dong tin dung s6 NCT.CN.1551.140823
d3 ky két véi A ngay 15/8/2023 va khé wdc nhan no s6 407052689 ngay
15/8/2023, Giay dé& nghi cap thé tin dung da ky két véi A ké tir ngay
22/8/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no: Lai suét cho vay ¢ dinh
12 thang ké tir ngay Bén vay/Bén duoc cap tin dung nhan tién vay dbi voi
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Hop dong tin dung s6 NCT.CN.1551.140823 di ky két véi A ngay
15/8/2023 va khé udc nhan no s6 407052689 ngay 15/8/2023 1a 9,00%/nam;
L3i suit cho vay cb dinh ké tir ngay Bén vay/Bén dugc cdp tin dung nhén
tién vay dbi véi Gidy dé nghi cdp thé tin dung ngay 22/8/2023 c6 s thé 1a
4365 *H*x *xxk 7884 & tir ngdy cAp 23/8/2023 co cong thuc SO tién 1ai
ngay= (Du no cudi ngay tinh i x 13i suat tinh 1ai) : 365.

Lai suit cho vay trong han dugc diéu chinh 3 thang/lan theo cong thirc
1a LSCS + 3,90%/ndm. Theo Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao huéng dan ap
dung mot ) quy dinh cta phap luat veé 13, 13i suét, phat vi pham quy dinh: /.
Ldi, ldi sudt trong hop dong tin dung do cdc bén thoa thudn nhung phdi phi
hop véi quy dinh ciia Ludt Cdc té chire tin dung va vin ban quy pham phdp
ludt quy dinh chi tiét, hwémg dan dp dung Ludt Cdc t6 chirc tin dung tai thoi
diém xdc ldp hop dong, thoi diém tinh ldi suat. 2. Khi gidi quyét tranh chdp
hop dong tin dung, Toa dn dp dung quy dinh cia Ludt Cdc té chite tin dung,
van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, hiéng dan dp dung Ludt Céc
16 chirc tin dung dé gidi quyét ma khong dp dung quy dinh vé gidi han ldi
sudt cua B ludt Dan sw nam 2005, Bé ludt Dan suw nam 2015 dé xdac dinh ldi,
ldi sudt. Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung quy dinh: 76 chitc tin
dung va khdch hang c¢é quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong
hoat dong ngdn hang ciia té chie tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt.

Xét th:?iy, viéc thoa thuan 1ai cua céc bén la tu nguyén. Qua trinh thuc
hién hop ddng 6ng Pham Vin T1 di vi pham nghia vu thanh toan tién 13i va
gbc. Do d6, yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP A budc ong Pham Vin
T1 phai thanh toan tién 14i trong han 1a 212.979.927 déng, 13i qua han 1a
1.733.293.595 ddng va tiép tuc tra khoan 1ai phat sinh ké tir ngay 17/4/2026
cho dén khi thanh toan xong ng theo murc 1ai suét cac bén d3 thoa thuan 1a co
co s& chp nhan.

Déi v6i s6 tién phat cham tra 137.519.381 dong, tai phién toa dai dién
nguyén don xin rat yéu cau nay do d6 cin ctr Diéu 244 B luat TTDS dinh
chi xét xir yéu ciu nay.

[2.4] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Hoi déng xét xur xét th:?iy, dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng theo
Hop dong cép tin dung s6 NCT.CN.1551.140823 ngay 15/8/2023, Khé udc
nhan no s6 407052689 ngay 15/8/2023 va cac nghia vu lién quan dén thé tin
dung, 6ng Pham Vin T1 d3 ky Hop dong thé chip tai san sd
NGT.BPCN.120.140823 ngay 14/8/2023 (cong chung sé 007792 tai Vian
phong C, tinh Pong Nai) va Cam két thé chip tai san ngay 15/8/2023. Theo
do, tai san bao dam 1a Quyén str dung dét, tai san gin lién voi dat tai Thira
dat s6 338, To ban d6 so 7, dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai
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thudc quyén sé hitu, st dung ctia 6ng Pham Vian T1 theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BH 867477, sb vao s6 cAp GCN: CH04379, do UBND thanh phd B, tinh
Pong Nai cap ngay 28/6/2012, da cap nhat thay dbi chu so hiru/sir dung ngay
12/8/2023. Hop dong thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phdé B, tinh Pong Nai ngay
14/8/2023.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong Pham Van T1 da vi pham nghia vu
thanh toan no gbc, 13i trong han, 1di qua han va phat cham tra 14i. Tinh dén
ngdy 16/4/2026, tong du ng chwa thanh toan 1 7.861.630.844 dong. Do 6ng
Pham Van T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no,
nguyén don Ngan hang TMCP A c¢6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam dé
thu hdi no.

Can ctr Diéu 317, 318, 320, 321 Bo ludt Dan sy 2015 va Diéu 55 Luat
Céc to chire tin dung, cac bén di thoa thuan trong hop dong thé chap vé viéc
xur 1y tai sdn bao dam khi bén thé chép vi pham nghia vu. Viéc thoa thuan
nay 13 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh phap lut vé giao dich bao
dam. Do d6, yéu cau ctia nguyén don vé viéc: “Néu 6ng Pham Vin T1 khéng
thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no thi tai sdn bao dam néu
trén duoc Co quan c6 tham quyén xir Iy dé thu hdi no” toan bo sd tién thu
duoc tur viéc phat mai, xur 1y tai sdn bao dam sau khi trir cac chi phi tb tung,
thi hanh an theo quy dinh phép luat ma khong du dé thanh toan hét nghia vu
no cua 6ng Pham Vin T1 tai Ngan hang TMCP A thi Ngan hang c¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xu Iy
cac tai san khac cta 6ng Pham Vin T1 (va Cong ty B1 néu co trach nhiém
lién déi) dé thu hdi toan bd sb no con lai 14 c6 co s& nén chép nhan.

[2.5] V& yéu cau Bén bao 1anh Cong ty TNHH P1 c6 trach nhiém lién dé6i
thyc hién nghia vu tra no theo cic Gidy cam két vé& viéc tra no ngiy
15/8/2023:

Hoi ddng xét xir xét thiy, theo Gidy cam két vé viée tra ng ngay 15/8/2023
do ong Pham Vin T1 (Giam dbc kiém dai dién theo phap ludt ciia Cong ty
TNHH P1) ky v6i Ngan hang TMCP A, Cong ty TNHH P1 cam két s& thuc
hién nghia vu tra ng thay cho 6ng Pham Van T1 (Bén duoc cép tin dung) doi
v6i toan bd cac khoan ng phat sinh tr Hop ddng cdp tin dung sb
NCT.CN.1551.140823 ngay 15/8/2023, Khé udc nhan ng s6 407052689
ngady 15/8/2023 va cac nghia vu lién quan dén thé tin dung (gém no gdc, 1ai
trong han, 13i qua han, phat cham tra 13i va cac khoan phi khéc, néu c6).Gidy
cam két néu rd: Bén bao lanh dong y tra thay cho Bén duoc cép tin dung cac
khoan no khi Bén duoc cép tin dung khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung, khong ddy du nghia vu tra ng; cam két ¢ hiéu luc tir ngay ky va duoc
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s dung cho cac khoan tin dung cua A; Bén bao lanh chiu trach nhiém lién
d6i v6i Bén duogc cdp tin dung trong pham vi toan bd nghia vu dugc bao
lanh.

Can ctr Diéu 335 B6 luat Dan sy 2015: “Bao lanh 1a viéc nguoi tht ba (bén
bao lanh) cam két véi bén c6 quyén (bén nhan bao lanh) s& thuc hién nghia
vu thay cho bén c6 nghia vu (bén dugc bao 1anh), néu khi dén thoi han thuc
hién nghia vu ma bén duoc bdo 1anh khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu”. Khoan 2 Diéu 342 B¢ luat Dan su 2015 quy dinh: Trudong
hop bén dugc bao 1anh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Pham Vin T1 d4 vi pham nghia vu thanh
toan ng gdc, 14i va cac khoan phat sinh (téng du no tinh dén ngay 16/4/2026
1a 7.861.630.844 ddng). Do d6, yéu cau cia nguyén don budc Céng ty
TNHH P1 phai chiu trach nhi¢m li€n déi cung 6ng Pham Van T1 thuc hién
nghia vu trd no 1a ¢6 co sé chép nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Van T1 hoan tra cho Ngan
hang TMCP A s6 tién 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong).

[4] V& an phi DSST: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap
nhén, nén bi don Pham Van TI phai chiu an phi dan sy so tham la
115.861.630 dong (Mot tram muoi lam triéu tam tram sau muwoi mot nghin
sau tram ba muwot). Hoan tra cho Ngan hang TMCP A tam Umg an phi da nop
57.380.940 dong (Nam muroi bay triéu ba tram tam muoi nghin chin tram
bon muoi dong) theo Bién lai 006832 ngay 29/4/2025 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy Bién Hoa (nay Phong thi hanh an dan sy khu vyc 1-Dong N hanh
an dan sy tinh Dong Nai). q

[5] Xét quan diém cua dai di€én Vién ki€ém sat nhan dan khu vuc 1-
Podng Nai tai phién toa vé hudng giai quyét vu an phtt hop v6i nhan dinh cta
Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr cac Diéu 35, 39, 68, 147, Diéu 157, 158, 227, 228, 238, 244,
266, 271 va biéu 273 Bo luat T tung dan su (dugc sira doi, bd sung mot sd
diéu 2025, Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025).

Ap dung cac Piéu 116, 117, 118, 119, 295, 317, 318, 320, 321, 463,
466, 468 Bo luat dan sy 2015; khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Diéu 91, Dicu 95
va Piéu 98 Luat cac TH chirc tin dung nam 2010 duoc stra d6i, bd sung nam
2017 (nay la khoan 7 Piéu 4; Piéu 99, Piéu 100; Diéu 103 va Diéu 210 Luat
cac T6 chirc tin dung nim 2024); Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap lut vé 13i, 13i suat, phat vi pham; Ap dung



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mbc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai cO phan A ddi vé6i bi don ong Pham Vin T1 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”.

Budc 6ng Pham Vin T1 tra ngay cho Ngan hang TMCP A sé tién
7.861.630.844 ddng (Bdy ty tam tram sdu muwoi mot triéu sdu tram ba muoi
nghin tam tram bon mwoi bon dong), trong 6 gdm: tién gdc 5.777.837.941
ddng (Nam ty bay tram bdy muoi bay triéu tdm tram ba mwoi bdy nghin chin
tram bon mwoi mét dong), tién 13i trong han 212.979.927 ddng (Hai trdam
muoi hai triéu chin tram bay mwoi chin nghin chin tram hai muoi bdy dong),
tién 13i qua han 1.733.293.595 ddng (Mot 1y bay tram ba muoi ba triéu hai
tram chin muweoi ba nghin ndm tram chin mwoi lam dong).

Ké tir ngay 17/4/2026, 6ng Pham Vian T1 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i cua sb tién no chua thanh toan theo muc 13i suit ma cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 NCT.CN.1551.140823 di ky két voi A ngay
15/8/2023 va khé u6c nhan ng sd 407052689 ngay 15/8/2023, Gidy dé nghi
cap thé tin dung dd ky két voi A ké tir ngay 22/8/2023 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat, tai san gin lién
voi dat tai thira dat sb 338, to ban d6 sb 7, dia chi: phuong T, thanh phé B,
tinh Pong Nai thudc quyén sé hitu, st dung ctia ong Pham Vian T1 theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BH 867477, s6 vao sd cap GCN: CH04379, do UBND thanh phd
B, tinh Pong Nai cép ngay 28/6/2012, cap nhat thay d6i chu so hitu/sir dung
ngdy 12/8/2023. Theo Hop dong thé chap tai san s6 NGT.BDCN.120.140823
ngdy 14/8/2023 dugc cong chimg tai Vin phong C, tinh Pdng Nai, s6 cong
ching 007792; dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh phd B, tinh Pong Nai ngay 14/8/2023. Toan bd sb tién thu duogc tir
viéc phat mai, xtr Iy cac tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi t6 tung, thi
hanh 4n theo quy dinh cta phap luat ma khong du thanh toan hét nghia vy no
ctia ong Pham Vian T1 tai Ngan hang TMCP A thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xu Iy
céc tai san khac clia 6ng Pham Vin T1 dé thanh toan hét toan bo ng vay cua
ong Pham Vin T1 tai Ngan hang TMCP A. Coéng ty TNHH P1 c6 trach
nhi¢m lién doi cung 6ng Pham Van T1 thuc hi¢n toan bo nghia vu trd ng néu
trén theo Gidy cam két vé viéc tra no ngay 15/8/2023.

2. Binh chi xét xtr yéu cau doi véi sb tién phat cham tra 137.519.381
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dong.

3. An phi DSST: 6ng Pham Van T1 phai chiu an phi la 115.861.630
dong (Mot tram muoi lam triéu tam tram sau muoi mot nghin séu tram ba
muoi dong). Hoan tra cho Ngén hang TMCP A tam Ung 4n phi da ndp
57.380.940 dong (Nam muroi bay triéu ba tram tam muoi nghin chin tram
bon muoi dong) theo Bién lai 006832 ngay 29/4/2025 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy Bién Hoa (nay Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1-Dong N hanh
an dan sy tinh Dong Nai).

4.Ve¢ chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Van T1 hoan trd cho Ngan hang
TMCP A s tién 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeu cAu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, Diéu 7, DBiéu 7a va Diéu 9; thdi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su (stra doi, bd sung nam 2014).

5. V& quyén khang céo: Nguyén don duoc quyén khang cdo trong han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ving mit ban an dugc téng dat hop 18 theo quy dinh cia

phap luat.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 1 - Bong Nai;

- THADS tinh Pong Nai/Phong
THADS khu vuc 1 - Pong Nai;

- Luu hd so vu 4n;

Hoang Thi Thu Minh
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