
TÒA ÁN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH BẮC NINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
Bản án số:184/2025/DS- PT  

Ngày 24-11-2025   
V/v Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất, tranh chấp 

giao dịch dân sự  

  

  

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH BẮC NINH 

-Thành phần hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán- chủ tọa phiên toà: Bà Triệu Thị Luyện.  

Các thẩm phán: Ông Nguyễn Thanh Bình, ông Nguyễn Việt Hùng 

-Thư ký phiên toà:Bà Trần Thị Ngọc Anh – Thư ký Toà án nhân dân tỉnh Bắc 

Ninh 

 -Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh: Bà Nguyễn Thị Thu Trang– 

Kiểm sát viên. 

Trong ngày 24/11/2025 tại trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Bắc Ninh xét xử phúc 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 224/2025/TLPT-DS ngày 15/10/2025 về việc 

“Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; tranh chấp quyền sử dụng 

đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 52/2025/DS-ST ngày 20 tháng 6 năm 2025 của 

Toà án nhân dân thành phố Bắc Giang,tỉnh Bắc Giang (nay là Tòa án nhân dân Khu 

vực 1- Bắc Ninh) bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 08/2025/QĐ-PT ngày 

30/10/2025, Quyết định hoãn phiên tòa số 07/2025/QĐ-PT ngày 11/11/2025 giữa: 

Nguyên đơn:  

1.Ông Triệu Hạnh H, sinh năm 1954 (có mặt)  

Địa chỉ: Số I, đường H, phường N, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là phường 

B, tỉnh Bắc Ninh). 

2. Bà Đoàn Thị T, sinh ngày 09/7/1965 (có mặt) 

Địa chỉ: Phòng B, tầng F, Chung cư G, phường B, tỉnh Bắc Ninh. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Đoàn Thị T:Ông Triệu Hạnh H, sinh năm 

1954; địa chỉ: Số I, đường H, phường N, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là phường 

B, tỉnh Bắc Ninh). 

 Bị đơn:  

1.Anh Nguyễn Minh H1, sinh năm 1984 (vắng mặt) 

2.Ông Khổng Văn K, sinh năm 1962 (có mặt) 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962


3. Bà Khổng Thị C, sinh năm 1963 (vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh) 

Người đại diện theo ủy quyền của ông Khổng Văn K và bà Khổng Thị C: Ông 

Chu Văn H2, sinh năm 1981; Địa chỉ: P, tòa N ngõ A, phố T, phường D, quận C, 

thành phố Hà Nội ( nay là phường C, thành phố Hà Nội - vắng mặt).  

 Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  

1. UBND thành phố B, tỉnh Bắc Giang. 

2. UBND phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang  

Cơ quan kế thừa quyền và nghĩa vụ của Ủy ban nhân dân thành phố B, Ủy ban 

nhân dân xã Đ: UBND phường T, tỉnh Bắc Ninh. 

3. Anh Nguyễn Tiến D - sinh năm 1988 (vắng mặt)  

4. Chị Nguyễn Thị D1 - sinh năm 1987 (vắng mặt)  

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh)  

5. Bà Trịnh Thị S, sinh năm 1933 (đã chết năm 2022);  

Những người kế thừa quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà Trịnh Thị S: 

5.1. Ông Trịnh Đức T1, sinh năm 1956 (vắng mặt) 

5.2. Ông Trịnh Văn L, sinh năm 1959 (vắng mặt) 

5.3. Ông Trịnh Văn T2, sinh năm 1972 (vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phườngTiền Phong, tỉnh Bắc Ninh) 

 5.4.Bà Trịnh Thị T3, sinh năm 1954 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Thôn Đ, xã N, tỉnh Lâm Đồng. 

5.5. Bà Trịnh Thị N, sinh năm 1964 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Số nhà B, ngõ F, đường T, phường V, thành phố B, tỉnh Bắc Ninh (nay 

là phường K, tỉnh Bắc Ninh) 

Người đại diện theo ủy quyền của bà T3, bà N: Ông Trịnh Văn T2, sinh năm 

1972; địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phườngTiền Phong, tỉnh Bắc Ninh -vắng mặt).  

5.6. Ông Khổng Văn L1, sinh năm 1962 (vắng mặt). 

5.7. Anh Khổng Văn Đ, sinh năm 1988 (vắng mặt). 

5.8. Bà Khổng Thị N1, sinh năm 1967 (vắng mặt). 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh) 

5.9. Ông Khổng Văn T4, sinh năm 1968 (vắng mặt) 

5.10. Ông Trịnh Văn O, sinh năm 1967 (vắng mặt) 

5.11. Ông Trịnh Xuân H3 (tên khác Trịnh Văn H4), sinh năm 1955 (vắng mặt);  

5.12. Bà Hà Thị T5, sinh năm 1963 (vắng mặt) 

5.13. Ông Nguyễn Quang C1, sinh năm 1947 (vắng mặt)  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%20v%C3%A0%20b%C3%A0%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh:%3C/b%3E%20Chu%20V%C4%83n%20H%C3%A0nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20503,%20t%C3%B2a%20N07%20ng%C3%B5%2012,%20ph%E1%BB%91%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%C3%BD%20Ki%C3%AAn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%E1%BB%8Bch%20V%E1%BB%8Dng,%20qu%E1%BA%ADn%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20503,%20t%C3%B2a%20N07%20ng%C3%B5%2012,%20ph%E1%BB%91%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%C3%BD%20Ki%C3%AAn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%E1%BB%8Bch%20V%E1%BB%8Dng,%20qu%E1%BA%ADn%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20503,%20t%C3%B2a%20N07%20ng%C3%B5%2012,%20ph%E1%BB%91%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%C3%BD%20Ki%C3%AAn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%E1%BB%8Bch%20V%E1%BB%8Dng,%20qu%E1%BA%ADn%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%20Quang%20C%E1%BA%A3nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh


Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh)  

6. Bà Trần Thị M, sinh năm 1960 (vắng mặt) 

7. Anh Trịnh Văn L2, sinh năm 1989 (vắng mặt) 

8. Anh Trịnh Đức T6, sinh năm 1987 (vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh) 

9. Chị Trịnh Thị P, sinh năm 1984 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Số C, ngách B, ngõ L, phố K, quận Đ, thành phố Hà Nội (nay là phường 

V- Q, thành phố Hà Nội) 

10. Bà Trịnh Thị H5, sinh năm 1938 (vắng mặt) 

11. Bà Nguyễn Thị C2, sinh năm 1960 (vắng mặt). 

12. Anh Nguyễn Văn T7, sinh năm 1987 (vắng mặt). 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh) 

13. Chị Nguyễn Thị C3, sinh năm 1985 (vắng mặt). 

Địa chỉ: Thôn X, xã H, huyện Y, tỉnh Bắc Ninh (nay là phường K, tỉnh Bắc 

Ninh)   

14. Chị Nguyễn Thị T8, sinh năm 1989 (vắng mặt). 

Địa chỉ: Thôn T, phường X, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là phường B, 

tỉnh Bắc Ninh)   

15. Bà Khổng Thị C4, sinh năm 1967 (vắng mặt). 

16. Anh Trịnh Văn P1, sinh năm 1988 (vắng mặt). 

17. Anh Trịnh Thiện C5, sinh năm 1990 (vắng mặt). 

18. Ông Khổng Văn M1, sinh năm 1959 (vắng mặt). 

19. Bà Trịnh Thị C6, sinh năm 1963 (vắng mặt). 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang (nay là 

phường T, tỉnh Bắc Ninh) 

 20. Cụ Hoàng Thị T9, sinh năm 1945 (vắng mặt). 

 21. Bà Hoàng Thị B, sinh năm 1974 (vắng mặt). 

Đều địa chỉ: Thôn K, xã C, huyện G, tỉnh Bắc Ninh (nay là xã C, tỉnh Bắc Ninh) 

*Người kháng cáo: Nguyên đơn là ông Triệu Hạnh H và bà Nguyễn Thị T10 

(có mặt) 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo bản án dân sự sơ thẩm số 52/2025/DS-ST ngày 20/6/2025, tài liệu có trong hồ 

sơ, vụ án có nội dung như sau: 

Tại đơn khởi kiện, quá trình tham gia tố tụng tại Tòa án, nguyên đơn ông Triệu Hạnh 

H, bà Đoàn Thị T (người đại diện theo ủy quyền của bà Đoàn Thị T là ông Triệu 

Hạnh H) thống nhất trình bày:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Mu%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Long%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%E1%BB%A9c%20T%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201987%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2037,%20ng%C3%A1ch%2022/17,%20ng%C3%B5%20L%E1%BB%87nh%20C%C6%B0,%20ph%E1%BB%91%20Kh%C3%A2m%20Thi%C3%AAn,%20qu%E1%BA%ADn%20%C4%90%E1%BB%91ng%20%C4%90a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%C4%83n%20Mi%E1%BA%BFu-%20Qu%E1%BB%91c%20T%E1%BB%AD%20Gi%C3%A1m,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2037,%20ng%C3%A1ch%2022/17,%20ng%C3%B5%20L%E1%BB%87nh%20C%C6%B0,%20ph%E1%BB%91%20Kh%C3%A2m%20Thi%C3%AAn,%20qu%E1%BA%ADn%20%C4%90%E1%BB%91ng%20%C4%90a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%C4%83n%20Mi%E1%BA%BFu-%20Qu%E1%BB%91c%20T%E1%BB%AD%20Gi%C3%A1m,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2037,%20ng%C3%A1ch%2022/17,%20ng%C3%B5%20L%E1%BB%87nh%20C%C6%B0,%20ph%E1%BB%91%20Kh%C3%A2m%20Thi%C3%AAn,%20qu%E1%BA%ADn%20%C4%90%E1%BB%91ng%20%C4%90a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%C4%83n%20Mi%E1%BA%BFu-%20Qu%E1%BB%91c%20T%E1%BB%AD%20Gi%C3%A1m,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201938
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Tuy%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201987%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chi%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20%C3%81i,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Long,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Kinh%20B%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20%C3%81i,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Long,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Kinh%20B%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20%C3%81i,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Long,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Kinh%20B%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20T%E1%BA%ADp%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Th%C3%A0nh%20B%E1%BA%AFc,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20X%C6%B0%C6%A1ng%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Th%C3%A0nh%20B%E1%BA%AFc,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20X%C6%B0%C6%A1ng%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Th%C3%A0nh%20B%E1%BA%AFc,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20X%C6%B0%C6%A1ng%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chi%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
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Ngày 30/11/2004, ông bà có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

1754/CN với ông Khổng Văn K và bà Khổng Thị C thửa đất có diện tích 2809m² tại 

thôn Đ, xã Đ, huyện Y,tỉnh Bắc Giang (nay là tổ dân phố Đ, phường T, tỉnh Bắc 

Ninh). Nguồn gốc đất ông K, bà C có nói lại là do ông K bà C khai hoang mà có từ 

lâu, đến khoảng năm 1991-1992 thì ông K, bà C làm nhà trên đất. Toàn bộ diện tích 

2809m² đất chuyển nhượng chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, thời 

hạn sử dụng đất theo hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất là đến hết năm 2013. 

Tại thời điểm chuyển nhượng, trên diện tích 2809m² đất có 01 căn nhà cấp 4 lợp tôn, 

01 nhà bếp, 02 bể nuôi thủy sản, 01 dãy nhà chăn nuôi lợn, và khoảng 20 cây trồng 

và cây ăn quả (khoảng 5-10 năm tuổi). 

Hai bên thống nhất diện tích chuyển nhượng là 2809m² đất, giá chuyển nhượng là 

265.000.000 đồng. Ông bà đã thanh toán cho ông K, bà C 250.000.000 đồng (thanh 

toán làm 3 lần: lần 1 ngày 30/11/2004 thanh toán 50.000.000 đồng, lần 2 ngày 

28/01/2005 thanh toán 120.000.000 đồng, lần 3 ngày 17/04/2005 thanh toán 

80.000.000 đồng), còn lại 15.000.000 đồng đến nay chưa thanh toán. Số tiền 

250.000.000 đồng mà ông bà đã thanh toán cho ông K, bà C là tài sản riêng của ông 

bà, không liên quan gì đến ai khác. 

Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN giữa ông bà với ông K, bà 

C được ký ngày 30/11/2004 tại nhà ông K. Ông H là người trực tiếp soạn thảo nội 

dung của hợp đồng. Các chữ viết tay trong hợp đồng là chữ viết của ông H. Sau khi 

soạn thảo hợp đồng, ông K, bà C và bà T đều được đọc lại ký nội dung hợp đồng và 

thống nhất ký kết. Tuy nhiên, vì nhiều lý do khách quan nên ngày 23/7/2007 các bên 

mới đến UBND xã để xác nhận hợp đồng. Các giấy tờ để chứng minh nguồn gốc đất 

đủ điều kiện chuyển nhượng do ông K cung cấp cho UBND xã. Khi đó ông K có 

xuất trình 01 Giấy chứng nhận trang trại (bìa màu xanh) do Phòng Nông nghiệp 

huyện Y cấp.  

Ông bà biết toàn bộ diện tích 2809 m² đất chuyển nhượng chưa được cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất nhưng ông K có nói với ông bà toàn bộ diện tích 2809 m² 

đất trên đã được cấp Giấy chứng nhận trang trại do Phòng Nông nghiệp huyện Y cấp 

nên đủ điều kiện chuyển nhượng. Ông K không nói gì với ông bà về việc nguồn gốc 

diện tích 2809 m² đất chuyển nhượng là do đi thuê lại hay do đổi ruộng với một số 

hộ gia đình khác. Ông bà không biết và cũng chưa bao giờ nhìn thấy các hợp đồng 

thuê, hợp đồng chuyển đổi đất ruộng giữa hộ ông K với hộ gia đình khác trong thôn. 

Ngày 04/4/2005,ông bà và ông K, bà C có lập một Văn bản thỏa thuận khác (ngoài 

hợp đồng). Nội dung là ông bà sẽ bớt lại (cho) cho ông K, bà C 1 phần đất diện tích 

có cạnh giáp đê sông T 5m cuối đất (phía nam) kéo dài ra đến ngòi (diện tích khoảng 

125m²) để ông K bà C làm nhà và cho ông K, bà C thời hạn 6 tháng kể từ ngày 

4/4/2005 để làm nhà. Hết thời hạn 6 tháng trên thì ông K, bà C có nghĩa vụ bàn giao 

đất, khi đó ông bà có nghĩa vụ thanh toán nốt 15.000.000 đồng cho ông K, bà C.  
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Sau khi thanh toán cho ông K, bà C tổng số tiền là 250.000.000 đồng,ông K, bà C 

đã để bà T xây dựng móng trại lợn diện tích khoảng 1200m² (xây năm 2007) để thực 

hiện dự án trang trại. Nhưng sau đó vợ chồng ông K, bà C không bàn giao nhà ở, xin 

ở lại để chờ làm nhà mới thì bàn giao. Sau đó ông K bà C không làm nhà mới, cũng 

không bàn giao lại đất cho ông bà. Hiện gia đình ông K, bà C, anh H1 vẫn quản lý, 

sử dụng 2809m² đất trên. 

Vì quan hệ quen biết nhiều năm nên ông bà kiên trì thuyết phục đòi đất nhiều lần 

nhưng ông K, bà C, anh H1 không thực hiện. Không còn cách nào khác, ông bà phải 

khởi kiện đến Toà án nhân dân thành phố Bắc Giang để yêu cầu công nhận hợp đồng 

chuyển nhượng số 1754/CN ngày 30/11/2004 và buộc gia đình ông K bàn giao đất 

cho ông bà. Hợp đồng chuyển nhượng số 1754/CN đã được thực hiện từ 20 năm 

trước (bên bán đã trả tiền và bên bán bàn giao đất cho bên mua xây dựng công trình), 

được UBND xã xác nhận, đảm bảo quy định tại Điều 698 Bộ luật dân sự 2005; khoản 

1 Điều 127 và các quy định có liên quan của Luật đất đai 2003 và tiểu mục b3, mục 

2.3 Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP là phù hợp pháp luật. Ông bà đề nghị Toà 

công nhận hợp đồng số 1754/CN là có căn cứ. Tại thời điểm chuyển nhượng, các 

con của ông K đều còn nhỏ, không có tài sản và bản chất diện tích đất trên là của vợ 

chồng ông K nên không cần thiết phải có chữ ký của các con.  

Đến nay khi giá trị đất tăng cao, gia đình ông K đưa ra yêu cầu phản tố hợp đồng số 

1754/CN vô lý, xây dựng các công trình để ở và kinh doanh. Ông bà phản đối vì yêu 

cầu phản tố ông K đưa ra là không có căn cứ, bởi: 

Ông K đưa ra 08 bản photo hợp đồng (có nội dung ông K thuê, đổi đất của 08 hộ 

dân thôn Đ (nay là phường Đ): Hợp đồng thuê 1611m² đất ngày 30/4/2004 giữa bà 

Trịnh Thị S và ông Khổng Văn K; Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng cùng ngày 

30/11/2004 giữa ông K với: ông Trịnh Văn C7: 150m²; ông Khổng Văn T4: 100m²; 

ông Nguyễn Văn P2: 78m²; ông Trịnh Văn O: 150m²; ông Trịnh Văn H4: 288m²; bà 

Hà Thị T5: 72m²; ông Nguyễn Quang C1: 360m² để làm căn cứ không bàn giao đất 

cho ông bà. Ông bà cho rằng 08 bản photo hợp đồng này đều vô hiệu theo Điều 129, 

khoản 1 Điều 124 Bộ luật dân sự vì: 

- Khi thoả thuận chuyển nhượng đất cho ông bà, vợ chồng ông K đều đã cam kết rõ 

tại Hợp đồng là đất của ông K, bà C sau đó được UBND xã Đ (nay là phường Đ) 

xác nhận vợ chồng ông K là chủ sử dụng hợp pháp đối với diện tích đã chuyển 

nhượng. 

- Năm 2007, vợ chồng ông K đã giao đất cho ông bà xây dựng, khi bà T đến xây 

dựng một số công trình thì cũng không thấy ai đến ngăn cản gì. Toà án nhân dân 

thành phố đã nhiều lần tổ chức đối thoại, mở phiên toà nhưng 8 hộ gia đình này đều 

không có mặt đặc biệt không hộ nào đưa ra yêu cầu đòi quyền lợi về đất với ông K, 

bà C (nếu họ còn quyền lợi về đất thật thì điều đó không thể xảy ra với cả 8 hộ).  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Tuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20O%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20H%E1%BA%A1%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh


- Đặc biệt cả 8 hộ này đều không có căn cứ pháp lý gì chứng minh mình có quyền 

sử dụng đối với một diện tích đất nào trong 3663m² đang tranh chấp, không xác định 

có đất ở đâu. 

Do đó đủ cơ sở khẳng định rằng 08 photo này đều là giả mạo, không có giá trị chứng 

cứ, là hợp đồng vô hiệu theo quy định tại khoản 3 Điều 167, Điều 188 Luật đất đai 

năm 2013, Điều 129 và khoản 1 Điều 124 Bộ luật dân sự. 08 hợp đồng photo giả tạo 

không phát sinh quyền lợi, nghĩa vụ với các bên. 

Đối với ý kiến xác nhận của lãnh đạo UBND xã, thôn và các ý kiến về 8 hợp đồng 

trên là trái với sự thật (đã được chứng minh bằng chính hồ sơ địa chính và các chứng 

cứ khác tại hồ sơ). 

Từ tháng 9/2022 vợ chồng ông K cùng các con đã đổ hàng nghìn mét bê tông lên đất 

nông nghiệp, tự ý chuyển mục đích sử dụng đất trái phép và xây dựng công trình 

trên đất tranh chấp gồm: Chuồng nuôi gà diện tích xây dựng 232m²; Sân bê tông 

khối lượng 59,4m³; Nhà chế biến thức ăn chăn nuôi diện tích 79,8m²; Nhà vệ sinh 

loại B, diện tích 12m²; Bán mái lợp tôn áp bán mái loại 2, diện tích 67,2m², diện tích 

67,2m²; Nhà ăn lợp mái tôn áp kiot loại B, diện tích 33,4m². 

Theo quy định tại khoản 25 Điều 3, Điều 57 Luật đất đai năm 2013, việc xây dựng 

trái pháp luật trên thuộc trường hợp bị xử phạt hành chính theo khoản 2 Điều 11 về 

hành vi sử dụng đất nông nghiệp vào mục đích khác không được cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền cho phép và điểm a khoản 1, khoản 3 Điều 15 Nghị định 91/2019/NĐ-

CP đồng thời phải chịu hình phạt bổ sung là “Buộc khôi phục lại tình trạng ban đầu 

của đất trước khi vi phạm” là tháo dỡ đi. Ngoài việc cần phải xử lý vi phạm theo 

Luật đất đai, vợ chồng ông K và các con (anh D) còn vi phạm hợp đồng chuyển 

nhượng ngày 30/11/2004 với ông bà. Do đó ông bà đề nghị Toà buộc vợ chồng ông 

K và các con có nghĩa vụ phải tháo dỡ, di dời các tài sản trên ra khỏi diện tích 3663m2 

đất đã chuyển nhượng để trả lại đất cho ông bà là có căn cứ.  

Gia đình ông K đã phá hoại một số tài sản của ông bà ở trên đất gây thiệt hại về tài 

sản cho ông bà nên gia đình ông K phải có trách nhiệm bồi thường thiệt hại cho ông 

bà khoảng 11.000.000 đồng theo quy định tại các Điều 584, 585, 587, 589 Bộ luật 

dân sự năm 2015, cụ thể: 01 bể nuôi ba ba diện tích 5m x5mx2,5m, trị giá khoảng 

2.000.000 đồng; Công trình trại chăn nuôi đang xây dựng, chuồng trại cũ, lấp ao, trị 

giá khoảng 1.000.000 đồng; phá 02 gian nhà bếp còn giá trị sử dụng gây thiệt hại 

2.000.000 đồng; chặt 03 cây (02 cây xoài và 01 cây nhãn) trị giá khoảng 6.000.000 

đồng. 

Tại đơn khởi kiện, quá trình giải quyết, ông H, bà T có yêu cầu khởi kiện như sau: 

- Yêu cầu công nhận Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 175/CN ngày 

30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng 

Thị C là hợp pháp. 

- Yêu cầu ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C tiếp tục thực hiện hợp đồng, yêu cầu 

ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C, anh Nguyễn Minh H1, anh Nguyễn Văn D2 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
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phải trả ông H, bà T 3.663m² đất (theo sơ đồ đo đạc ngày 18/11/2022) tại thôn Đ, xã 

Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ), thành phố B, tỉnh Bắc Giang và tháo dỡ, di dời 

các tài sản đều xây dựng năm 2022 gồm: chuồng nuôi gà diện tích xây dựng 232m², 

sân đổ bê tông khối lượng 59,4m³, nhà chế biến thức ăn chăn nuôi diện tích 79,8m², 

nhà vệ sinh diện tích 12m², bán mái tôn diện tích 67,2m², nhà ăn lợp mái tôn diện 

tích 33,4m². 

- Yêu cầu tuyên 08 bản phô tô hợp đồng do ông K cung cấp vô hiệu gồm: Bản hợp 

đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 150m² 

giữa ông Khổng Văn K với ông Trịnh Văn C7; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 

có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 100m² giữa ông Khổng Văn K 

với ông Khổng Văn T4; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi 

quyền sử dụng đất diện tích 78m² giữa ông Khổng Văn K với ông Nguyễn Văn P2; 

Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện 

tích 150m² giữa ông Khổng Văn K với ông Trịnh Văn O; Bản hợp đồng đề ngày 

30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 288m² giữa ông 

Khổng Văn K với ông Trịnh Văn H4; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung 

chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 72m² giữa ông Khổng Văn K với bà Hà Thị 

T5; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất 

diện tích 360m² giữa ông Khổng Văn K với ông Nguyễn Quang C1; Bản hợp đồng 

đề ngày 30/4/2004 có nội dung thuê đất diện tích 1611m² giữa ông Khổng Văn K 

với bà Trịnh Thị S. 

- Trường hợp Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 

30/11/2004 vô hiệu, yêu cầu Tòa án giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu và yêu cầu 

ông K, bà C phải bồi thường thiệt hại cho ông H và bà T tổng số tiền 506.250.000 

đồng do chậm nghĩa vụ giao tài sản khiến ông H và bà T không sử dụng được đất từ 

năm 2007 đến nay, mỗi năm khoảng 33.750.000 đồng. 

- Yêu cầu ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C, anh Nguyễn Minh H1 phải bồi thường 

thiệt hại cho ông H, bà T tổng số tiền 11.000.000 đồng do có hành vi tự ý chuyển 

đổi mục đích sử dụng đất, xây dựng các công trình trái phép phá hoại các tài sản của 

ông H, bà T trên đất gồm: 01 bể nuôi ba ba diện tích 5mx5mx2,4m trị giá khoảng 

2.000.000 đồng; công trình trại chăn nuôi đang xây, chuồng trại cũ, lấp ao...trị giá 

khoảng 1.000.000 đồng; 02 gian nhà bếp còn giá trị sử dụng trị giá khoảng 2.000.000 

đồng; 02 xây xoài và 01 cây nhãn trị giá khoảng 6.000.000 đồng. 

Tại phiên tòa sơ thẩm: 

-Nguyên đơn thay đổi yêu cầu khởi kiện về giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu, cụ 

thể: 

+ Trường hợp Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 

30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng 

Thị C vô hiệu, yêu cầu Tòa án giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu: buộc ông K bà 

C trả lại ông H, bà T 250.000.000 đồng và bồi thường thiệt hại tổng số tiền 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n),%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n),%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Tuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20O%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20H%E1%BA%A1%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y


1.653.908.000 đồng (bao gồm 612.000.000 đồng là tiền mất thu nhập do không sử 

dụng được đất nông nghiệp trong 18 năm và 1.041.908 đồng là tiền mất thu nhập do 

không thực hiện được dự án trang trại lợn). 

+ Yêu cầu ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C, anh Nguyễn Minh H1 phải bồi 

thường thiệt hại cho ông H, bà T tổng số tiền 10.975.000 đồng do có hành vi tự ý 

chuyển đổi mục đích sử dụng đất, xây dựng các công trình trái phép phá hoại các tài 

sản của ông H, bà T trên đất gồm: 02 bể nuôi ba ba xây gạch chỉ, nền láng xi măng, 

diện tích mỗi bể 25m²/bể, xây năm 2002, phá dỡ năm 2022 trị giá 4.100.000 đồng; 

01 dãy chuồng lợn xây tường lửng gạch chỉ, nền  láng xi măng,diện tích 50m², xây 

năm 2002, phá dỡ năm 2022 trị giá 4.100.000 đồng; 01 gian nhà bếp cấp 4, xây 

tường gạch chỉ, mái lợp ngói, diện tích khoảng 15m² xây năm 2002, phá dỡ năm 

2022, trị giá năm 2022  là 1.275.000 đồng; 02 cây xoài, đường kính gốc >40cm, trị 

giá 2.320.000 đồng; 01 cây nhãn, đường kính tán 2,5m trị giá 455.000 đồng. 

- Nguyên đơn đề nghị: Toà án thu thập bổ sung Giấy chứng nhận trang trại cấp cho 

gia đình ông K tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền vì đây là căn cứ chứng minh 

Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN hợp pháp. Đề nghị Toà án 

chuyển vụ án đến Cơ quan cảnh sát điều tra có thẩm quyền để xem xét bị đơn có dấu 

hiệu hình sự vì hành vi làm giả tài liệu (8 hợp đồng) có dấu hiệu của tội lừa đảo 

chiếm đoạt tài sản hoặc lạm dụng tín nhiệm chiếm đoạt tài sản. Trường hợp Hội 

đồng xét xử không chuyển vụ án đến Cơ quan cảnh sát điều tra có thẩm quyền thì đề 

nghị Hội đồng xét xử tạm đình chỉ vụ án các lý do sau: Chờ kết quả giải quyết khiếu 

nại của Tổng cục trưởng tổng cục thi hành án dân sự đối với khiếu nại liên quan đến 

xử phạt hành chính vi phạm biện pháp khẩn cấp tạm thời có biện pháp xử phạt bổ 

sung là buộc tháo dỡ công trình vi phạm-ảnh hưởng đến hậu quả của hợp đồng vô 

hiệu; Đề nghị việc xác định lại tư cách tham gia tố tụng đối với 8 hộ dân thôn Đ; đề 

nghị xem xét địa vị tố tụng đối với hàng thừa kế của bà Trịnh Thị S, ông Trịnh Văn 

C7 không đảm bảo quy định tại Điều 74 Bộ  luật tố tụng dân sự năm 2015, Điều 57 

Luật Công chứng năm 2014, Điều 5, khoản 4 Điều 24 Nghị định số 23/2015/NĐ-CP 

và khoản 2 Điều 14 Thông tư 01/2020/TT-BTP; Xác định lại tư cách tham gia tố 

tụng của anh Nguyễn Tiến D; đưa ông Bùi Đức T11 là người có quyền lợi và nghĩa 

vụ liên quan trong vụ án; đối chất giữa các đương sự do lời khai các đương sự trong 

vụ án có mâu thuẫn; đề nghị Toà án ban hành quyết định yêu cầu cung cấp tài liệu 

chứng cứ (thu thập tài liệu chứng cứ là bản gốc các hợp đồng thuê, đổi đất của ông 

K với các hộ dân); thẩm định để xác định rõ vị trí đất mà ông K khai có thuê, đổi với 

8 hộ dân thôn Đ. 

Nguyên đơn giữ nguyên yêu cầu áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời “Cấm thay 

đổi hiện trạng tài sản đang tranh chấp” đối với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C 

và anh Nguyễn Tiến D. 

Quá trình tham gia tố tụng tại Tòa án, bị đơn ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C 

do người đại diện theo ủy quyền là ông Chu Văn H2 trình bày:   

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ti%E1%BA%BFn%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ti%E1%BA%BFn%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%20v%C3%A0%20b%C3%A0%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh:%3C/b%3E%20Chu%20V%C4%83n%20H%C3%A0nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20503,%20t%C3%B2a%20N07%20ng%C3%B5%2012,%20ph%E1%BB%91%20Tr%E1%BA%A7n%20Qu%C3%BD%20Ki%C3%AAn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%E1%BB%8Bch%20V%E1%BB%8Dng,%20qu%E1%BA%ADn%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i%20(%20nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i


Ngày 30/11/2004, ông K, bà C có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

với ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T diện tích 2809m² đất tại thôn Đ, xã Đ, huyện 

Y,tỉnh Bắc Giang.  (nay là tổ dân phố Đ, phường T, tỉnh Bắc Ninh). Trong hợp đồng 

không ghi giá chuyển nhượng nhưng các bên thỏa thuận miệng giá chuyển nhượng 

là 265.000.000 đồng. Ngày sau khi ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, 

ông H, bà T đã đặt cọc cho ông K, bà C số tiền 50.000.000 đồng. Ngày 28/01/2005, 

ông H, bà T thanh toán cho ông K, bà C số tiền 120.000.000 đồng. Ngày 17/04/2005, 

ông H, bà T thanh toán tiếp cho ông K, bà C số tiền 120.000.000 đồng. Tổng số tiền 

ông K, bà C đã nhận của ông H, bà T là 250.000.000 đồng, còn lại 15.000.000 đồng 

đến nay chưa thanh toán.  

Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN giữa ông H, bà T với ông 

K, bà C được ký ngày 30/11/2004 tại nhà ông K. Ông H là người trực tiếp soạn thảo 

nội dung của hợp đồng. Các chữ viết tay trong hợp đồng là chữ viết của ông H.Sau 

khi soạn thảo hợp đồng, ông K, bà C và bà T đều được đọc lại ký nội dung hợp đồng 

và thống nhất ký kết. Hợp đồng sau khi được ký kết thì do ông H giữ bản gốc, ông 

H có phô tô 01 bản cho gia đình ông K giữ. Việc xác nhận Hợp đồng tại UBND xã 

Đ là do ông H trực tiếp đi làm, ông K và bà C không đến UBND xã vào ngày UBND 

xã xác nhận trong hợp đồng trên. 

Ông K, bà C thỏa thuận bên ngoài với ông H, bà T là khi nào ông H được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất đối với toàn bộ 2809 m² đứng tên ông K, bà C thì 

ông K, bà C sẽ bàn giao đất. Ngoài ra, giữa ông K, bà C và ông H, bà T còn có một 

thỏa thuận khác là khi nào ông H làm được giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối 

với toàn bộ 2809 m² thì ông H, bà T sẽ bớt lại cho ông K bà C 1 phần đất diện tích 

có cạnh giáp đê sông T 5m cuối đất (phía nam) kéo dài ra đến ngòi (diện tích khoảng 

125m²) để ông K bà C làm nhà. 

Nguồn gốc 2809 m² đất trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

30/11/2004 giữa ông K, bà C với ông H, bà T là đất nông nghiệp, chưa được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, chưa có bản đồ giải thửa. Trong đó có diện tích 

1.611m² đất là do ông K, bà C thuê lại của gia đình bà Trịnh Thị S. Phần diện tích 

1198 m² đất còn lại do ông K, bà C đổi ruộng, mượn, mua lại của một vài gia đình 

khác, cụ thể như sau:  

- Mua lại của gia đình ông Trịnh Văn C7 150m² đất (ông C7 hiện đã chết). Thực tế, 

ban đầu gia đình ông K, bà C và gia đình ông C7 chỉ đổi ruộng cho nhau (ông K đổi 

cho ông C7 96m² đất ruộng tại xứ Đồng Trong lấy 150m² đất ruộng của nhà ông C7 

tại Sườn Đ), nhưng sau đó ông C7 đã bán lại cho gia đình ông K, bà C phần đất 

ruộng đã đổi. Ông C7 và ông K là hai bên đứng ra thực hiện giao dịch mua bán. Ông 

K đã trả đủ cho ông C7 tiền mua 150m² đất ruộng tại Sườn Đ. 

- Thuê của gia đình ông Khổng Văn T4 100m² đất tại Sườn Đ. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
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- Đổi cho gia đình ông Nguyễn Văn P2 78m² đất (ông P2 hiện đã chết). Nhà ông đổi 

cho ông P2 96m² đất ruộng (tương đương 3 thước rưỡi) tại xứ đồng Quai Vạc lấy 

78m² đất ruộng của nhà ông P2 tại Sườn Đ. 

- Đổi cho gia đình ông Trịnh Văn O 150m² đất. Ông K, bà C đổi cho ông O 180m² 

đất ruộng tại xứ đồng Đ, phường M, thành phố B lấy 150m² đất ruộng của nhà ông 

O tại Sườn Đ. 

- Đổi cho gia đình ông Trịnh Văn H4 288m² đất. Ông K, bà C đổi cho ông H4 tổng 

diện tích 360m² đất ruộng tại xứ đồng Dầu Dưới và xứ đồng Dọc Má Đ1 (cụ thể đổi 

bao nhiêu mét tại xứ đồng Dầu Dưới và bao nhiêu mét xứ đồng Dọc Má Đồng thì 

không nhớ rõ, chỉ nhớ tổng là 360m²) lấy 288m² đất ruộng của nhà ông H4 tại Sườn 

Đ. 

- Thuê của cho gia đình bà Hà Thị T5 72m² đất tại Sườn Đ. 

- Đổi cho gia đình ông Nguyễn Quang C1 360m² đất. Ông K, bà C đổi cho ông C1 

tổng diện tích 336m² đất ruộng tại xứ đồng Mái Sau và xứ đồng Dọc Ả (cụ thể đổi 

bao nhiêu mét tại xứ đồng Mái Sau và bao nhiêu mét xứ đồng Dọc Ải thì không nhớ 

rõ, chỉ nhớ tổng là 336m²) lấy 360m² đất ruộng của nhà ông C1 tại Sườn Đ. 

Khi gia đình ông K, bà C đổi ruộng cho các gia đình ông bà có tên trên thì đều có 

Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất và có xác nhận của UBND xã Đ, huyện 

Y,tỉnh Bắc Giang (nay là UBND phường T, tỉnh Bắc Ninh). Toàn bộ bản chính các 

Hợp đồng trên đều do ông H giữ nên ông H biết rất rõ nguồn gốc đất của ông K, bà 

C.  

Nguồn gốc diện tích đất ruộng mà ông K, bà C đổi cho các hộ ông P2, ông O, ông 

H4, ông C1 là đất nông nghiệp được cấp cho hộ gia đình ông mà bố đẻ ông K là cụ 

Khổng Văn D3 là chủ hộ. Phần diện tích đất nông nghiệp trên đã được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất vào năm 1993, sau đó đến năm 1999 thì được cấp đổi 

lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Tuy nhiên, do gia đình ông K, bà C đã làm 

mất giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trên nên không thể cung cấp cho Tòa án. 

Ông K, bà C chỉ nhớ hộ gia đình cụ D3 được cấp cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất đối với 2116m² đất. Thời điểm hộ cụ D3 được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất thì cụ D3 đang sống cùng gia đình ông nên các thành viên trong hộ được 

cấp đất ruộng gồm có: cụ D3 (đã chết), cụ H6 (vợ cụ D3-đã chết), vợ chồng ông K, 

bà C và các con ông là Nguyễn Minh H1,Nguyễn Thị D1. 

Đối với phần diện tích 1198 m² đất gia đình ông K và bà C đổi cho các gia đình trên 

vẫn chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, thời hạn sử dụng đất theo 

trong hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất là đến hết năm 2013. Kể từ khi ký 

hợp đồng đến nay, gia đình ông K, bà C vẫn quản lý, sử dụng 2809m² đất trên, chưa 

bàn giao gì cho ông H, bà T.  

Ông K bà C chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với diện tích 

2809m² đất nhưng vẫn chuyển nhượng cho ông H, bà T vì khi đó ông K, bà C không 

nắm được quy định của pháp luật, mọi thủ tục giấy tờ đều do ông H làm. Khi đó ông 
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H có hứa hẹn với ông K bà C là sẽ làm được giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nên 

ông K bà C tin tưởng và ký hợp đồng. 

Sau khi ông K, bà C ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với ông H, bà 

T, đến năm 2009, ông H có sang nhà ông K bà C xây dựng 01 khu chuồng trại chăn 

nuôi lợn, diện tích khoảng 108 m² trên chính phần diện tích 2809m² đất trong hợp 

đồng chuyển nhượng. Thời điểm này ông K, bà C chưa bàn giao đất cho ông H, bà 

T và ông H, bà T cũng chưa giao nốt số tiền 15.000.000 đồng nhưng ông K, bà C 

vẫn đồng ý cho ông H làm khu chuồng trại. Toàn bộ số gạch này là của ông K, bà C 

(ông K bà C khi đó làm nghề đun lò gạch). Sau khi xây dựng xong khu chuồng trại, 

ông H không sử dụng gì khu chuồng trại.  

Mãi đến năm 2018, ông H mới sang đòi đất nhưng do ông H không làm được giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất đối với toàn bộ 2809 m² cho ông K, bà C như đã thỏa 

thuận, cũng không trả nốt 15.000.000 đồng nên ông K, bà C không bàn giao đất. 

Ông K, bà C không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của ông H, bà T vì: Đất vẫn chưa 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, có một phần là đang thuê của người 

khác. Khi ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông H, bà T chỉ có 

ông K, bà C ký vào hợp đồng, không có chữ ký của cả 3 con ông K, bà C là anh 

Nguyễn Minh H1, anh Nguyễn Tiến D, chị Nguyễn Thị D1 là vi phạm pháp luật.Việc 

xác nhận của Uỷ ban nhân dân xã cũng chỉ là xác nhận chữ ký các bên tham 

gia,không xác nhận nội dung hợp đồng. Tại thời điểm xác nhận, các bên không trực 

tiếp ký trước mặt ông T11. Diện tích đất chuyển nhượng là do ông K đổi và thuê của 

8 hộ trong thôn, thời hạn đổi và thuê đến năm 2013, đến nay các hợp đồng này đều 

đã không còn giá trị và hiệu lực nữa .  

Thời điểm chuyển nhượng, đất chưa được cấp giấy chứng nhận và ông H, bà T không 

có hộ khẩu thường trú, không trực tiếp tham gia sản xuất nông nghiệp tại địa phương 

nên không đủ điều kiện để nhận chuyển nhượng theo quy định của pháp luật. Ông 

H, bà T biết diện tích đất này chưa đủ điều kiện chuyển nhượng nhưng vẫn chuyển 

nhượng nên xác định lỗi dẫn đến vô hiệu là của hai bên. Cuối cùng, đến nay đối 

tượng hợp đồng cũng không thể thực hiện được. 

Trước khi ký Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với ông K, bà C, ông H 

có hứa sẽ làm được giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với toàn bộ diện tích 

2809m² đất nhưng sau khi ký hợp đồng thì ông H không làm được giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, không trả nốt số tiền 15.000.000 đồng, để mặc một thời gian dài 

không sang nhận đất. Ông H bà T không bị thiệt hại gì vì không được sử dụng đất 

từ năm 2007 đến nay. 

Ông K, bà C yêu cầu Tòa án tuyên bố Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

số 1754/CN đề ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông 

Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô hiệu; đề nghị Tòa án giải quyết hậu quả của Hợp 

đồng vô hiệu: Ông K, bà C sẽ phải trả cho ông H, bà T số tiền 250.000.000 đồng. 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y


Đối với các yêu cầu khởi kiện khác của ông H, bà T, quan điểm của ông bà là không 

đồng ý. 

Bị đơn anh Nguyễn Minh H1 trình bày:   

Ngày 30/11/2004, bố mẹ anh là ông Khổng Văn K và bà Khổng Thị C có ký hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T diện 

tích 2809m² đất tại thôn Đ, xã Đ, huyện Y, tỉnh Bắc Giang (nay là tổ dân phố Đ, 

phường T, tỉnh Bắc Ninh). Thời điểm bố mẹ anh ký hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất với ông H, bà T, anh không có nhà, đang đi bộ đội. Do vậy, anh không 

biết giữa bố mẹ anh và ông H, bà T thỏa thuận như thế nào. Tháng 8/2006, sau khi 

giải ngũ, anh trở về địa phương tiếp tục chung sống cùng bố mẹ anh tại thôn Đ (nay 

là tổ dân phố Đ). Đến năm 2012, bố mẹ anh vào thành phố Đ làm ăn, kinh tế. 

 Về nguồn gốc 2809m² đất là đất nông nghiệp trong đó có 1.611m² đất là do bố mẹ 

anh thuê lại của gia đình bà Trịnh Thị S, thời hạn thuê là 8 năm, kể từ ngày 

02/01/2004 đến 31/12/2013. Khi bố mẹ anh thuê đất của gia đình bà Trịnh Thị S có 

lập hợp đồng thuê khoán. Hai bên thống nhất thỏa thuận bố mẹ anh có trách nhiệm 

trả tiền thuê 1 lần. Bố mẹ anh đã thanh toán đủ số tiền thuê theo hợp đồng thuê khoán 

trên. Diện tích đất còn lại là do bố mẹ anh đổi ruộng cho một vài gia đình khác như 

bố mẹ anh đã trình bày. Khi gia đình bố mẹ anh đổi ruộng cho các gia đình ông bà 

có tên trên thì đều có Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất và có xác nhận của 

UBND xã Đ, huyện Y,tỉnh Bắc Giang (nay là phường T, tỉnh Bắc Ninh).  

Đối với phần diện tích 1198m² đất trên vẫn chưa được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, thời hạn sử dụng đất theo hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất là 

đến hết năm 2013. Tuy nhiên, không chỉ hộ gia đình anh mà tất cả các hộ gia đình 

tại thôn Đ thuộc vùng ven đê sông T vẫn chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, vẫn sử dụng liên tục đến bây giờ.  

Trên diện tích đất tranh chấp mà hiện nay ông K, bà C đang sử dụng, anh có lắp đặt 

01 nhà container để bố mẹ anh có nơi ở tạm thời (lý do: căn nhà cấp 4 mà ông K, bà 

C đang sử dụng bị hư hỏng, có nguy sơ sụp bất kỳ lúc nào; Toà án có quyết định áp 

dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời, cấm thay đổi hiện trạng tài sản đang có tranh 

chấp nên ông K, bà C không thể nào tháo dỡ nhà đi hay xây mới nhà khác).Trường 

hợp nếu Toà án giải quyết buộc ông K, bà C phải trả đất cho ông H, bà T, anh đồng 

ý tháo dỡ di dời nhà container này đi vì đây là loại nhà di động, có thể di dời bất kỳ 

lúc nào mà không ảnh hưởng đến hiện trạng đất. 

Anh không đồng ý với toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông H, bà T vì đất vẫn chưa 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, có 1611 m² đất là đang thuê của người 

khác; khi ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông H, bà T chỉ có bố 

mẹ anh ký vào hợp đồng, không có sự đồng ý của cả 3 người con là anh và anh 

Nguyễn Tiến D, chị Nguyễn Thị D1.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan anh Nguyễn Tiến D trình bày:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%C3%B4ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ti%E1%BA%BFn%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20D%E1%BB%8Bu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201987%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
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Năm 2004, khi ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng 

Thị C ký Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN thì cả gia đình 

anh không được ai thông báo, không được ký bất kỳ văn bản hay giấy tờ gì. Sau này, 

ông K bà C cũng không thông báo cho cho anh biết về việc ký Hợp đồng trên. 

Anh Dũng thống nhất với lời khai của ông K, bà C, anh H1 về nguồn gốc 2809 m² 

đất trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 30/11/2004 giữa ông K, 

bà C với ông H, bà T và xác định 2809 m² đất là đất nông nghiệp.  

Đối với các tài sản trên diện tích 2809m² đất thì có các tài sản sau là do anh xây 

dựng: 01 nhà ăn lợp mái tôn, diện tích 33,4m²; 01 bán mái tôn, cột kèo sắt, lát nền 

gạch, diện tích 67,2m²; Sân bê tông, diện tích 593,8m²; Chuồng nuôi gà, vịt (bán tôn 

1 mái, cột kèo sắt, nền bê tông), diện tích 232m²; Nhà chế biến thức ăn chăn nuôi, 

diện tích 79,8m²; Công trình nhà vệ sinh, nhà tắm, diện tích 12,0m². Đây đều là các 

tài sản do anh xây dựng năm 2022. Khi xây dựng các tài sản trên anh không làm đơn 

xin cấp phép xây dựng với cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Sau khi anh xây dựng 

các công trình trên, UBND xã Đ có đến lập biên bản, yêu cầu gia đình anh không 

được xây dựng thêm công trình nào khác.  

Ngày 22/9/2022, Tòa án nhân dân thành phố Bắc Giang có quyết định áp dụng biện 

pháp khẩn cấp tạm thời là cấm thay đổi hiện trạng tài sản đang tranh chấp đối với tài 

sản đang tranh chấp là quyền sử dụng 2809 m² đất và tài sản trên đất tại thôn Đ, xã 

Đ, thành phố B, tỉnh Bắc Giang. Sau khi nhận được quyết định áp dụng biện pháp 

khẩn cấp tạm thời của Tòa án, gia đình đình anh không xây dựng hay dỡ bỏ đi công 

trình nào khác. Đối với các công trình trên đất đều là do cá nhân anh xây dựng, 

không liên quan gì đến ai khác. Anh không có yêu cầu gì đối với các công trình mà 

anh đã xây dựng thêm. 

Đề nghị Tòa án không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn vì Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN đề ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu 

Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô hiệu do khi ký 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất chỉ có ông K, bà C ký vào hợp đồng, 

không có sự đồng ý của anh, anh H1, chị D1. Khi đó, anh, anh H1, chị D1 thuộc diện 

được Nhà nước giao đất nông nghiệp theo Nghị định 64/CP ngày 27/9/1993 nằm 

trong tổng diện tích đất nông nghiệp của gia đình mà ông K, bà C đã chuyển nhượng 

cho ông H, bà T. Đối với các yêu cầu khởi kiện khác của ông H, bà T, quan điểm 

của anh là không đồng ý. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan chị Nguyễn Thị D1 trình bày:  

Năm 2004, khi ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng 

Thị C ký Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN thì chị không 

được ai thông báo, không được ký bất kỳ văn bản hay giấy tờ gì. Sau này, ông K bà 

C cũng không thông báo cho cho chị biết về việc ký Hợp đồng trên. 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh


Chị Nguyễn Thị D1 thống nhất với lời khai của ông K, bà C, anh H1,anh D về nguồn 

gốc 2809m² đất trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 30/11/2004 

giữa ông K, bà C với ông H, bà T.   

Đề nghị Tòa án không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn vì Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN đề ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu 

Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô hiệu do khi ký 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất chỉ có ông K, bà C ký vào hợp đồng, 

không có sự đồng ý của anh D, anh H1 và chị. Khi đó, anh D, anh H1 và chị thuộc 

diện được Nhà nước giao đất nông nghiệp theo Nghị định 64/CP ngày 27/9/1993 

nằm trong tổng diện tích đất nông nghiệp của gia đình mà ông K, bà C đã chuyển 

nhượng cho ông H, bà T. Đối với các yêu cầu khởi kiện khác của ông H, bà T, quan 

điểm của chị là không đồng ý. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân thành phố B trình bày: 

Thửa đất hộ ông Khổng Văn K tại xã Đ (nay là phường Đ) hiện chưa được cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, UBND thành phố B không lưu giữ được các lọai 

giấy tờ liên quan đến thửa đất nêu trên. Do vậy, không có đủ căn cứ để thể hiện quan 

điểm vụ việc tranh chấp. Đề nghị Tòa án căn cứ các giấy tờ hiện có do đương sự 

cung cấp để giải quyết vụ án theo quy định của pháp luật. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân xã Đ (nay là phường Đ), 

thành phố B trình bày: 

Đối với phần diện tích 2809m² đất trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, 

bà Khổng Thị C nay phần diện tích nêu trên thuộc các thửa 13,14,20 tờ bản đồ số 

20, bản đồ đo đạc năm 2014 của xã Đ, thành phố B. Các thửa đất nêu trên có nguồn 

gốc là đất nông nghiệp chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Tại Văn bản số 74/UBND-VP ngày 28/10/2020, UBND xã Đ (nay là phường Đ) 

cung cấp nguồn gốc sử dụng đất đối với phần diện tích 2809m2 đất trong hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn 

Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C là đất nông nghiệp chưa được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất do hộ ông Khổng Văn K đổi, mượn, thuê của một số 

hộ gia đình trong thôn Đ là căn cứ vào các biên bản làm việc giữa UBND xã Đ (nay 

là phường Đ) với lãnh đạo thôn Đ (trưởng thôn, bí thư chi bộ....) và đại diện các hộ 

gia đình ông Khổng Văn K, ông Trịnh Văn C7, ông Khổng Văn T4, ông Nguyễn 

Văn P2, ông Trịnh Văn O, ông Trịnh Văn H4, bà Hà Thị T5, ông Nguyễn Quang 

C1, bà Trịnh Thị S. Thông tin về việc hộ ông Khổng Văn K đổi, mượn, thuê đất của 

một số hộ gia đình trong thôn Đ là do ông K và các hộ gia đình cung cấp, được lãnh 

đạo thôn Đ được xác nhận tại các Biên bản làm việc tại UBND xã. 

Vị trí, diện tích đất đổi, cho thuê, cho mượn, chuyển nhượng của các hộ ông Trịnh 

Văn C7, ông Khổng Văn T4, ông Nguyễn Văn P2, ông Trịnh Văn O, ông Trịnh Văn 
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H4, bà Hà Thị T5, ông Nguyễn Quang C1, bà Trịnh Thị S trong tổng diện tích 

2809m² đất ông K, bà C chuyển nhượng cho ông H, bà T: 

- Hộ gia đình ông Trịnh Xuân H3 đổi cho hộ gia đình ông Khổng Văn K diện tích 

432m² đất nông nghiệp tại khu S đê, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ). 

Thửa đất có nguồn gốc là đất nông nghiệp thuộc quỹ đất công ích do UBND xã quản 

lý. Sau khi đổi, gia đình ông H3 nhận của gia đình ông Khổng Văn K các thửa đất 

như sau:  

+ Thửa đất tại xứ đồng M, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ) của hộ gia 

đình ông Khổng Văn K. Thửa đất được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

mang tên hộ gia đình ông Khổng Văn D3 (bố ông K).  

+ Thửa đất tại xứ đồng Dầu của hộ gia đình ông Khổng Văn K. Thửa đất được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên hộ gia đình ông Trịnh Văn L3 (Chiên). 

Theo sổ địa chính lưu trữ tại UBND xã là thửa 380, tờ bản đồ số 01 diện tích 192m2. 

Theo bản đồ địa chính năm 2014 là thửa đất số 259, tờ bản đồ số 24. 

- Hộ gia đình ông Nguyễn Văn P2, bà Nguyễn Thị C2 đổi cho hộ gia đình ông Khổng 

Văn K diện tích là 78m² đất nông nghiệp tại khu S đê, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân 

phố Đ, phường Đ). Phần diện tích này có nguồn gốc là đất nông nghiệp được giao 

chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Sau khi đổi, gia đình ông P2 bà 

C2 nhận thửa đất tại xứ đồng Quai Vạc của hộ gia đình ông Khổng Văn K thửa đất 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên hộ gia đình ông Khổng Văn 

D3 (bố ông K). Theo bản đồ địa chính năm 2014 là thửa đất số 835, tờ bản đồ số 23. 

(Thửa đất đã bị thu hồi tại dự án xây dựng đường từ đường dẫn lên Cầu Á Lữ đến 

đường gom QL1A, đại diện là hộ gia đình ông Khổng Văn D3 đứng tên nhận tiền 

bồi thường giải phóng mặt bằng). 

- Hộ gia đình Ông Trịnh Văn O đổi cho hộ gia đình ông Khổng Văn K diện tích 

150m² đất nông nghiệp tại khu S đê, thôn Đ, xã Đ. Phần diện tích này có nguồn gốc 

là đất nông nghiệp được giao chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Sau khi đổi, gia đình ông O nhận thửa đất tại xứ đồng Đ, phường M của hộ gia đình 

ông Khổng Văn K. Thửa đất được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên 

hộ gia đình ông Khổng Văn D3 (bố ông K). Nay thuộc địa giới hành chính phường 

M. 

- Hộ gia đình ông Nguyễn Quang C1 đổi cho hộ gia đình ông Khổng Văn K diện 

tích 360m² đất nông nghiệp tại khu S đê, thôn Đ, xã Đ. Phần diện tích này có nguồn 

gốc là đất nông nghiệp được giao chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Sau khi đổi, gia đình ông C1 nhận của gia đình ông Khổng Văn K các thửa đất 

như sau:  

+ Thửa đất tại xứ đồng Mái Sau của hộ gia đình ông Khổng Văn K. Thửa đất được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên hộ gia đình ông Khổng Văn D3 

(bố ông K). Theo sổ địa chính lưu trữ tại UBND xã là thửa 988, tờ bản đồ số 01, 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20H%E1%BA%A1%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%91%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91%E1%BB%93ng%20M%E1%BA%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20L%C3%BD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%91%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%91%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20O%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%91%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20O%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%90%E1%BB%93ng%20%C4%90%C3%B2,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%E1%BB%99
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%E1%BB%99
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%E1%BB%99
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%91%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe


diện tích 244m2. Theo bản đồ địa chính năm 2014 là thửa đất số 359, tờ bản đồ số 

22. 

+ Thửa đất tại xứ đồng Dọc Ải của hộ gia đình ông Khổng Văn K. Thửa đất được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên hộ gia đình ông Khổng Văn D3 

(bố ông K). Theo sổ địa chính lưu trữ tại UBND xã là thửa 209, tờ bản đồ số 01 diện 

tích 244m2. Theo bản đồ địa chính năm 2014 là thửa đất số 25, tờ bản đồ số 25. 

- Đối với diện tích 150m² ông K, bà C2 nhận chuyển nhượng của hộ gia đình ông 

Trịnh Văn C7; diện tích 100m² ông K, bà C2 mượn của ông Khổng Văn T4; diện 

tích 72m² ông K, bà C2 mượn của hộ Hà Thị T5, diện tích 1611m² ông K, bà C2 

thuê của bà Nguyễn Thị S1 đều có nguồn gốc là đất nông nghiệp gia đình chưa được 

cấp giấy chứng nhận tại khu S, thôn Đ, xã Đ. 

Về vị trí thửa đất mà các hộ gia đình đã đổi, cho thuê, cho mượn, chuyển nhượng 

cho ông Khổng Văn K tại khu S đê, thôn Đ, xã Đ: Các hộ gia đình cho biết do quá 

trình đổi đã lâu nên hiện nay các hộ gia đình không nhớ và không xác định được vị 

trí cụ thể của từng thửa đất của hộ gia đình mình tại thực địa. 

Việc UBND xã xác nhận trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

30/11/2004 là tại thời điểm đó diện tích 2809 m² đất nêu trên không có tranh chấp, 

không bị kê biên để đảm bảo thi hành án, đồng thời cũng do sự nhất trí thỏa thuận 

của hai bên và có chữ ký đầy đủ. 

Qua kiểm tra hồ sơ lưu trữ, tại UBND xã không lưu giữ các loại văn bản, giấy tờ gì 

có liên quan đến việc chuyển đổi, cho thuê, cho mượn năm 2005 giữa ông Khổng 

Văn K với các hộ dân nêu trên, không lưu trữ bản đồ địa chính và sổ mục kê từ trước 

năm 2007. Đối với diện tích đất 2809m² tranh chấp, hiện nay UBND xã chỉ còn lưu 

trữ bản đồ năm 2008, sổ mục kê năm 2008, bản đồ năm 2018, sổ mục kê năm 2018. 

Theo bản đồ năm 2008, sổ mục kê năm  2008, bản đồ năm 2018, số mục kê năm 

2018, diện tích đất 2809m² tranh chấp thuộc các thửa đất 13, thửa số 14, thửa số 20 

của tờ bản đồ số 20. Theo các sổ sách trên thì đều thể hiện tên người sử dụng, quản 

lý đất là UBND xã Đ (nay là phường Đ). 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Trịnh Xuân H3 trình bày:  

Gia đình ông có thửa đất ruộng diện tích 432m² (tương đương 1 sào 3 thước) tại khu 

xứ đồng Sườn Đ, thôn Đ, xã Đ, huyện Y, tỉnh Bắc Giang (nay là phường T, tỉnh Bắc 

Ninh). Năm 2004, bà Khổng Thị C và ông Khổng Văn K có đề nghị đổi 432m² đất 

ruộng của gia đình ông lấy 360m² đất (tương đương 1 sào) tại khu xứ đồng Dầu Dưới 

và khu xứ đồng Dọc Má Đồng của hộ ông K, bà C. Thời điểm đó, bà C là người chủ 

động đề nghị đổi ruộng và cũng là người trực tiếp giao dịch. Vợ ông bà Nguyễn Thị 

B1 là người đứng ra giao dịch với bà C. Bà B1 và bà C chỉ thỏa thuận, giao dịch 

miệng với nhau chứ không lập văn bản, giấy tờ gì. Sau khi đổi ruộng xong, gia đình 

ông có được thông báo lại, không ai có ý kiến gì.  

Khi nhà ông và nhà ông K đổi ruộng với nhau thì cả hai hộ đều chưa được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. Hai hộ đổi sang ngang với nhau, không bên nào phải 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Tuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%91%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe


chịu mất chi phí cho bên nào. Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển đổi quyền sử 

dụng đất số 05 ngày 30/11/2004 mà hộ ông K cung cấp cho Tòa án, ông xác nhận 

chữ ký trong Hợp đồng đúng là của ông nhưng ông không ký hợp đồng trên bao giờ. 

Ông không biết tại sao ông H3 lại xuất trình được Hợp đồng có chữ ký của ông. Đối 

với phần đất ruộng mà gia đình ông đã đổi cho gia đình ông K, gia đình ông không 

có ý kiến gì. Nguồn gốc đất ruộng mà gia đình ông đổi cho gia đình ông K là do Hợp 

tác xã giao đất từ năm 1985, khi giao không có giấy tờ gì. Hai bên thỏa thuận miệng 

là nhà nào vẫn đóng sản đối với phần đất được nhà nước giao cho nhà đó, cụ thể gia 

đình ông vẫn đóng sản đối với diện tích đất 432m², còn gia đình ông K vẫn đóng sản 

đối với diện tích đất 360m². 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Trịnh Văn O trình bày: 

Gia đình ông có thửa đất ruộng diện tích 150m² (tương đương 6 thước 6 vuông) tại 

khu xứ đồng Sườn Đ, thôn Đ, xã Đ, huyện Y (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ, thành 

phố B), tỉnh Bắc Giang. Nguồn gốc đất là do Hợp tác xã giao năm 1985, không có 

giấy tờ gì, chỉ có 01 cuốn sổ thuế nông nghiệp gia đình. 

Năm 2004, hộ ông Khổng Văn K có đề nghị đổi đất ruộng với gia đình ông. Do diện 

tích đất ruộng trên của gia đình ông ở khu S, khó canh tác, hay bị trâu bò phá mùa 

màng nên ông đồng ý. Cụ thể, nhà ông đổi 150m² lấy 180m² của hộ ông K tại xứ 

đồng Đò, làng M (nay là phường M), thành phố B. Thời điểm hai hộ gia đình đổi 

ruộng cho nhau thì chỉ giao dịch miệng, không có văn bản giấy tờ gì. Hai bên thỏa 

thuận miệng đổi ruộng dứt điểm nhưng do chưa có giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất nên việc đóng sản với địa phương vẫn đóng theo ruộng cũ của hai nhà (ông vẫn 

đóng sản đối với 150m² đất ruộng tại xứ đồng Sườn Đê còn nhà ông K vẫn đóng sản 

đối với 180m² của hộ ông K tại xứ đồng Đò). Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển 

đổi quyền sử dụng đất số 04 ngày 30/11/2004 mà ông K cung cấp cho Tòa án, ông 

xác nhận chữ ký trong Hợp đồng không phải là của ông, ông chưa thấy và không ký 

hợp đồng trên bao giờ. Đối với phần đất ruộng mà gia đình ông đã đổi cho gia đình 

ông K, gia đình ông không có ý kiến gì. Sau này, nếu ông với ông K có tranh chấp 

thì sẽ yêu cầu Tòa án giải quyết sau. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị C2 trình bày: 

Gia đình bà có thửa đất ruộng diện tích 84m² (tương đương 6 thước rưỡi) tại khu xứ 

đồng Sườn Đ, thôn Đ, xã Đ, huyện Y (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B), 

tỉnh Bắc Giang. Nguồn gốc đất là do Hợp tác xã giao năm 1985, không có giấy tờ 

gì, chỉ có 01 cuốn sổ theo dõi việc đóng sản với địa phương. 

Năm 2004, gia đình bà và gia đình ông Khổng Văn K có thỏa thuận đổi đất ruộng 

của hai gia đình với nhau. Cụ thể, nhà bà đổi 84m² lấy 96m² của hộ ông K tại xứ 

đồng Coi Vạc, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ). Thời điểm hai hộ gia 

đình đổi ruộng cho nhau thì chỉ giao dịch miệng, không có văn bản giấy tờ gì. Phía 

gia đình bà, bà là người đứng ra thực hiện giao dịch, phía gia đình ông K là bà C2 

đứng ra thực hiện giao dịch. Hai bên thỏa thuận về việc đổi ruộng như sau: Hai bên 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20O%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20l%C3%A0ng%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%E1%BB%99%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%E1%BB%99),%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh


thỏa thuận miệng đổi ruộng nhưng không phải đổi dứt điểm, khi bên nào cần đổi lại 

thì hai bên lại trả lại ruộng cho nhau. Trong thời gian đổi ruộng thì việc đóng sản với 

địa phương vẫn đóng theo ruộng cũ của hai nhà. Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển 

đổi quyền sử dụng đất số 03 ngày 30/11/2004 mà ông K cung cấp cho Tòa án, chữ 

ký “P2” “Nguyễn Văn P2” trong Hợp đồng không phải là của chồng bà, bà chưa 

thấy và không được chồng bà cho xem hợp đồng trên bao giờ. Đối với phần đất 

ruộng mà gia đình bà đã đổi cho gia đình ông K, gia đình bà không có ý kiến gì, 

không đề nghị Tòa án xem xét, giải quyết trong vụ án này. Gia đình bà và gia đình 

ông K sẽ tự thỏa thuận, giải quyết sau. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Khổng Văn T4 trình bày: 

Gia đình ông có thửa đất ruộng diện tích 104m² (tương đương 4 thước 4 vuông) tại 

khu xứ đồng Sườn Đ, thôn Đ, xã Đ, huyện Y (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ, thành 

phố B), tỉnh Bắc Giang. Nguồn gốc đất là do Hợp tác xã giao từ trước năm 1985.Năm 

2004, hộ ông Khổng Văn K có đề nghị mượn đất ruộng với gia đình ông. Do diện 

tích đất ruộng trên của gia đình cũng không canh tác được nên gia đình ông đồng ý 

cho ông K mượn. Hai bên chỉ thỏa thuận miệng là ông cho ông K mượn 104m² đất 

ruộng trên đến khi nào ông cần thì ông K phải trả lại đất. Ông K không phải thanh 

toán cho ông bất kỳ chi phí nào, cũng không lập văn bản giấy tờ gì. 

Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất số 02 ngày 30/11/2004 

mà ông K cung cấp cho Tòa án, ông xác nhận chữ ký “Tuyên-Khổng Văn T4” trong 

Hợp đồng không phải là của ông, ông chưa thấy và không ký hợp đồng trên bao giờ. 

Đối với phần đất ruộng mà gia đình ông đã đổi cho gia đình ông khỏe, gia đình ông 

không có ý kiến gì, không đề nghị xem xét giải quyết trong vụ án này. Hiện gia đình 

ông K vẫn đang sử dụng 104m² đất này. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Quang C1 trình bày: 

Gia đình ông có thửa đất ruộng diện tích 384m² (tương đương 4 thước 4 vuông) tại 

khu xứ đồng Sườn Đ, thôn Đ, xã Đ, huyện Y (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ, thành 

phố B), tỉnh Bắc Giang. Nguồn gốc đất là do Hợp tác xã giao khoảng năm 1985. 

Năm 2004, vợ ông là bà Khổng Thị C8 có gánh gạch thuê cho nhà ông K, bà C2. 

Khi đó, bà C2 có đề nghị đổi ruộng với nhà ông, cụ thể là đổi 384m² đất ruộng của 

nhà ông lấy 336m² đất ruộng tại khu xứ đồng Mái Sau và khu xứ đồng Dọc Ải của 

hộ ông K, bà C2. Thời điểm hai bên đổi ruộng chỉ giao dịch miệng, không có văn 

bản giấy tờ gì. Vợ ông là người trực tiếp đứng ra thực hiện giao dịch đổi ruộng và 

đã thông báo lại cho gia đình ông, được gia đình ông nhất trí, không có ý kiến gì. 

Diện tích đất ruộng mà ông đổi với  ông K chưa được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất. Hai bên thỏa thuận chỉ đổi ruộng đến hết năm 2013, sau năm 2013 thì 

phải trả lại ruộng cho nhau. Trong thời gian đổi ruộng, việc đóng sản vẫn đóng theo 

ruộng cũ của hai nhà.   

Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất số 07 ngày 30/11/2004 

mà ông K cung cấp cho Tòa án, ông xác nhận chữ ký “Cảnh-Nguyễn Quang C1” 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Tuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Tuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chi%C3%AAm
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20C%E1%BA%A3nh


trong Hợp đồng đúng là của ông nhưng ông chưa ký hợp đồng trên bao giờ. Ông nhớ 

khoảng năm 2004 ông K có nhờ ông ký vào một tờ giấy trắng và nói với ông là nhờ 

ông ký giúp để làm thủ tục xin xác nhận tại địa phương về việc đổi đất ruộng của hai 

gia đình. Vì nể ông K là hàng xóm và là họ hàng bên ngoại của ông nên ông đã 

ký.Ông đề nghị Tòa án giải quyết vụ án theo quy định. Đối với phần đất ruộng mà 

gia đình ông đã đổi cho gia đình ông K, gia đình ông không có ý kiến gì, không đề 

nghị xem xét giải quyết trong vụ án này. Gia đình ông và gia đình ông K sẽ tự thỏa 

thuận về việc đổi ruộng của hai gia đình. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà Trần Thị M trình bày: 

Bà là vợ ông Trịnh Văn C7 (sinh năm 1961, chết năm 2017). Gia đình bà có thửa 

đất ruộng diện tích 150m² (tương đương 6 thước 6 vuông) tại khu xứ đồng Sườn Đ, 

thôn Đ, xã Đ, huyện Y (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B), tỉnh Bắc 

Giang. Nguồn gốc đất là do Hợp tác xã giao năm 1985. 

Năm 2004, chồng bà và ông K có thỏa thuận đổi ruộng của hai đình với nhau, cụ thể 

là đổi 150m² đất ruộng của gia đình bà lấy 96m² đất ruộng tại khu xứ đồng Trong, 

thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ) của hộ ông K, bà C2. Thời điểm hai 

bên đổi ruộng với nhau chỉ thỏa thuận miệng, không có văn bản giấy tờ gì. Phần đất 

ruộng mà nhà bà đổi cho nhà ông K vẫn chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất. Chồng bà là người trực tiếp đứng ra thực hiện giao dịch đổi ruộng và đã 

thông báo lại cho gia đình bà, được gia đình bà nhất trí, không có ý kiến gì. Hai bên 

thỏa thuận chỉ đổi ruộng đến hết năm 2013, sau năm 2013 thì phải trả lại ruộng cho 

nhau. Trong thời gian đổi ruộng, việc đóng sản vẫn đóng theo ruộng cũ của hai nhà.   

Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất số 01 ngày 30/11/2004 

mà ông K cung cấp cho Tòa án, chữ ký “Chất-Trịnh Văn C7” trong Hợp đồng không 

phải là của chồng bà, bà chưa thấy và không được chồng bà cho xem hợp đồng trên 

bao giờ. Đối với phần đất ruộng mà gia đình bà đã đổi cho gia đình ông K, gia đình 

bà không có ý kiến gì, không đề nghị Tòa án xem xét, giải quyết trong vụ án này. 

Gia đình bà và gia đình ông K sẽ tự thỏa thuận, giải quyết sau. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà Hà Thị T5, ông Khổng Văn L1, anh 

Khổng Văn Đ thống nhất trình bày: 

Gia đình ông bà có thửa đất ruộng diện tích 72m² (tương đương 3 thước) tại khu xứ 

đồng Sườn Đ, thôn Đ, xã Đ, huyện Y (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ, thành phố B), 

tỉnh Bắc Giang. Nguồn gốc đất là do Hợp tác xã giao khoảng năm 1992. 

Năm 2004, vợ chồng ông K bà C2 có đề nghị gia đình ông bà cho gia đình ông K 

thuê lại diện tích 72m² đất ruộng trên. Do nhà ông bà không có nhu cầu sử dụng đổi 

với phần đất ruộng trên nên đồng ý cho ông K thuê đất. Gia đình ông bà cho gia đình 

ông K thuê 72m² đất ruộng trên, mỗi năm gia đình ông K trả gia đình bà 100.000 

đồng, thời gian thuê đất đến hết năm 2012, việc đóng sản với địa phương thì nhà ông 

bà vẫn đóng. Do diện tích đất ruộng gia đình ông bà chưa được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất nên hai bên chỉ thỏa thuận miệng chứ không lập văn bản gì.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Mu%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20L%E1%BB%B1c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20%C4%90i%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang),%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe


Đối với bản phô tô Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất số 06 ngày 30/11/2004 

mà ông K cung cấp cho Tòa án, chữ ký “T5-Hà Thị T5” trong Hợp đồng đúng là của 

bà T5, nhưng bà chưa nhìn thấy hợp đồng trên bao giờ. Bà T5 nhớ có lần ông K nhờ 

bà ký vào 01 văn bản và nói là để xin xác nhận của địa phương, tránh trường hợp 

địa phương cho rằng nhà ông bà với nhà ông K tranh chấp đất. Do đã lâu nên bà T5 

không nhớ đó là văn bản gì, nhưng bà T5 khẳng định không phải là Hợp đồng chuyển 

đổi quyền sử dụng đất trên.  

Bà T5, ông L1, anh Đ đề nghị Tòa án giải quyết vụ án theo quy định. Đối với phần 

đất ruộng mà gia đình ông bà đã cho gia đình ông K thuê, gia đình ông bà không có 

ý kiến gì, không đề nghị Tòa án xem xét, giải quyết trong vụ án này. Gia đình bà và 

gia đình ông K sẽ tự thỏa thuận, giải quyết sau. Hiện gia đình ông K vẫn đang sử 

dụng 72m² đất này. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan anh Trịnh Văn T12 và Trịnh Văn L2 thống 

nhất trình bày: 

Hai anh là con ông Trịnh Văn C7 (sinh năm 1961, chết năm 2017) và bà Trần Thị 

M. Hai anh có nghe bố mẹ anh nói lại năm 2004 bố các anh có đứng ra giao dịch đổi 

ruộng với hộ ông Khổng Văn K. Bố các anh và ông K là người đại diện của hai hộ 

gia đình đứng ra thực hiện giao dịch, nhưng chỉ giao dịch miệng chứ không có văn 

bản giấy tờ gì.  

Hai bên thỏa thuận đổi 150m² tại khu xứ đồng Sườn Đ, thôn Đ (nay là tổ dân phố Đ) 

lấy 96m² đất ruộng tại khu xứ đồng Trong, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường 

Đ) của hộ ông K, bà C2. Hai bên thỏa thuận chỉ đổi ruộng đến hết năm 2013, sau 

năm 2013 thì phải trả lại ruộng cho nhau. Trong thời gian đổi ruộng, việc đóng sản 

vẫn đóng theo ruộng cũ của hai nhà. Đến nay, diện tích đất 150m² trên vẫn chưa 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.  

Các anh đề nghị Tòa án giải quyết vụ án theo quy định. Đối với phần đất ruộng mà 

gia đình các anh đã đổi cho gia đình ông K, các anh không có ý kiến gì, không đề 

nghị Tòa án xem xét, giải quyết trong vụ án này. Sau này nếu gia đình các anh và 

gia đình ông K có tranh chấp thì sẽ đề nghị Tòa án giải quyết bằng vụ án khác. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan chị Trịnh Thị Phương trình B2: 

Chị đã được mẹ chị là bà Trần Thị M thông báo về việc Tòa án thụ lý và giải quyết 

vụ án dân sự “Tranh chấp quyền sử dụng đất” giữa nguyên đơn ông Triệu Hạnh H, 

bà ĐoànThị T13 với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C và anh Nguyễn Minh H1. 

Từ nhỏ, chị được bố mẹ nuôi ăn học. Khi trưởng thành, chị làm việc, lấy chồng và 

sinh sống tại thành phố Hà Nội. Chị không biết việc bố mẹ chị bán ruộng hay đổi 

ruộng như thế nào với gia đình ông K, bà C. Chị không có ý kiến gì, không có yêu 

cầu độc lập gì. Đề nghị Tòa án xem xét giải quyết vụ án theo quy định của pháp luật.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan anh Nguyễn Văn T7, chị Nguyễn Thị T8, 

chị Nguyễn Thị C3 thống nhất trình bày: 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%B1c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90i%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20T%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Long%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Mu%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Mu%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%20tr%C3%ACnh%20b%C3%A0y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Mu%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0nTh%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Tuy%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201987%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20T%E1%BA%ADp%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Th%C3%A0nh%20B%E1%BA%AFc,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20X%C6%B0%C6%A1ng%20Giang,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chi%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20%C3%81i,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Long,%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Kinh%20B%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh


Các anh chị chỉ nghe mẹ các anh chị là bà Nguyễn Thị C2 nói lại gia đình có đổi 

ruộng với gia đình ông K, bà C2 nhưng cụ thể là đổi như thế nào thì không biết. Các 

anh chị không có ý kiến gì, không có yêu cầu độc lập gì. Đề nghị Tòa án xem xét 

giải quyết vụ án theo quy định của pháp luật.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà Trịnh Thị H5: nhất trí với ý kiến trình 

bày của bà Nguyễn Thị C2, không có ý kiến gì, không có yêu cầu độc lập gì. Đề nghị 

Tòa án xem xét giải quyết vụ án theo quy định của pháp luật. 

 Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà Khổng Thị C4 trình bày: 

 Gia đình bà có thửa đất nông nghiệp diện tích 192m² tại xứ đồng Dầu, thôn Đ, xã Đ 

(nay là tổ dân phố Đ, phường Đ). Đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất nông nghiệp khoảng năm 1992-1993. Năm 2004, gia đình bà có đổi thửa đất 

192m² trên cho gia đình ông K, bà C2 để lấy diện tích 192m² đất của ông K, bà C2 

tại xứ đồng Mái Sau, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, phường Đ). Việc đổi ruộng 

chỉ là thoả thuận miệng, không có văn bản giấy tờ gì. Hai bên thống nhất việc đóng 

thuế nông nghiệp với địa phương vẫn đóng theo ruộng cũ của hai nhà. Sau khi nhà 

bà đổi đất với gia đình ông K, gia đình bà có biết ông K, bà C2 đã đổi diện tích 

192m² đất tại xứ đồng Dầu cho một số hộ dân ở trong thôn. Gia đình bà không ai có 

ý kiến gì về việc đổi ruộng của ông K, bà C2. Bà không có yêu cầu độc lập và không 

có ý kiến gì.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan anh Trịnh Văn P1, anh Trịnh Thiện C5 

nhất trí với ý kiến trình bày của bà Khổng Thị C4, không có ý kiến gì, không có yêu 

cầu độc lập gì. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Trịnh Văn T2 trình bày: 

 Ông là con cụ Trịnh Thị S. Cụ S mất ngày 14/4/2022. Khi cụ S còn sống, ông có 

được cụ S cho biết khoảng năm 2000-2001, cụ S có cho vợ chồng ông K, bà C2 thuê 

thửa đất nông nghiệp diện tích 1611m² tại khu S, thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố Đ, 

phường Đ). Nguồn gốc diện tích đất 1611m² này do bố mẹ ông khai hoang mà có. 

Sau này, do tuổi cao, không canh tác được nên đã cho ông K, bà C2 thuê. Kể từ khi 

cho ông K, bà C2 thuê đất đến nay, diện tích đất 1611m² này vẫn chưa được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. Ông chỉ biết cụ S cho ông K, bà C2 thuê đất đến năm 

2013, còn cụ thể thỏa thuận giữa cụ S và ông K, bà C2 như thế nào thì ông không 

rõ. Đối với Hợp đồng thuê đất mà ông K cung cấp, ông xác định chữ ký S-Trịnh Thị 

S đúng là chữ ký của cụ S mẹ ông. Ông không có yêu cầu độc lập gì, ông có ý kiến 

gì về việc cho thuê đất giữa cụ S và ông K, bà C2, không yêu cầu giải quyết trong 

vụ án này. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Trịnh Văn L, ông Trịnh Đức T1: Nhất 

trí với  ý kiến trình bày của ông Trịnh Văn T2, không có ý kiến gì, không có yêu cầu 

độc lập gì. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan cụ Hoàng Thị T9 và bà Hoàng Thị B thống 

nhất trình bày: Đối với diện tích đất ruộng mang tên hộ ông Khổng Văn D3 mà ông 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201938
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chi%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Phi%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Thi%E1%BB%87n%20C%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chi%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Th%C3%A0nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201972%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20S%C6%B0%E1%BB%9Dn%20%C4%90%C3%AA,%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20L%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Tr%E1%BB%8Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Th%C3%A0nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201972%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ACnh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20K%C3%AAnh%20Ph%E1%BB%91,%20x%C3%A3%20Cao%20%C4%90%E1%BB%A9c,%20huy%E1%BB%87n%20Gia%20B%C3%ACnh,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20Cao%20%C4%90%E1%BB%A9c,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20D%E1%BA%A7u


K mang đi đổi với một số hộ khác trong thôn là đất của ông D3. Cụ T9 và bà B 

không có ý kiến gì, không có yêu cầu độc lập gì. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Khổng Văn M1 và bà Khổng Thị C9 

không đến Toà án làm việc, không cung cấp văn bản trình bày quan điểm. 

*Quá trình giải quyết vụ án,Tòa án tiến hành thu thập một số tài liệu, chứng cứ như 

sau: 

-Ngày 11/4/2023, ngày 29/5/2023, ngày 20/10/2023, ngày 28/11/2024, ngày 

20/3/2025, Toà án nhân dân thành phố Bắc Giang tiến hành xem xét thẩm định tại 

chỗ và định giá tài sản, kết quả như sau: 

- Kết quả thẩm định: 

Diện tích đất tranh chấp do các đương sự tự xác định theo hiện trạng là diện tích 

3.663 m² có các cạnh: HI=4,8m+2,4m+13,3m+2,7m+9,2m+7,1m+2,5m; 

ID=17,9m+9,0m+6,6m+19,8m+19,4m+23,4m+5m;DB=21,8m+6,9m+7,2m;BH=5,

0m+35,8m+18,1m+13,8m+16,2m. 

Các tài sản trên đất gồm có: 01 nhà bếp, diện tích=2,7mx4,7m=12,7m²; 

01 nhà ở cấp 4, diện tích=9,2mx4,7m=43,2m²;01 nhà ăn lợp mái tôn, diện 

tích=7,2mx4,7m=33,4m²;01 bán mái tôn, cột kèo sắt, lát nền gạch, diện 

tích=4,2mx16m=67,2m²; Sân bê tông, diện tích=593,8m²; 01 nhà kho không lợp 

mái, diện tích=4,9mx3,5m=17,2m²; Chuồng nuôi gà, vịt (bán tôn 1 mái, cột kèo sắt, 

nền bê tông), diện tích=14,5mx16m=232m²; Nhà chế biến thức ăn chăn nuôi, diện 

tích=13,3mx6,0m=79,8m²; Công trình nhà vệ sinh, nhà tắm, diện 

tích=6,0mx2,0m=12,0m²; trên đất có nhiều cây ăn quả: cây xoài, cây nhãn, cây bưởi, 

cây khế, cây cồng, cây bạch đàn. 

Diện tích đất theo thỏa thuận nguyên đơn trừ lại cho bị đơn: Là diện tích 183,4 m² 

có các cạnh: AB=5,0m; BC=7,2m+6,9m; CD=21,8m; DE=5,0m; EF=21,8m; 

FA=13,9m. 

- Kết quả định giá ngày 11/4/2023 và ngày 29/5/2023: 

+Thửa đất số 13,14, 20, tờ bản đồ số 20 tại Thôn Đ, xã Đ, thành phố B áp dụng bảng 

giá đất nông nghiệp, trị giá 60.000 đồng/m². Trị giá chuyển nhượng tại địa phương 

là 60.000 đồng/m².  

+Nhà bếp loại B, xây năm 2008, còn 25%= 12,7m²x 1.090.000đ/m²x 

25%=3.460.750đ; 

+Nhà ở cấp 4 loại 1, xây năm 2002, còn 10%= 43,2m² x3.400.000đ/m² 

x10%=14.688.000đ; 

+Nhà ăn lợp tôn áp ki ốt loại B, xây năm 2022, còn 90%= 33,4m²x 

530.000đ/m²x90% =15.931.800đ; 

+ Bán mái lợp tôn áp bán mái loại 2, xây năm 2022, còn 90% = 67,2m² x335.000đ/m² 

x 90%= 20.260.800đ.Sân bê tông áp khối bê tông đổ 2022, còn 

90%=59,4m³x2.110.000đ/m²x90%=112.800.600đ. 

+T14 xây 220, xây 2002, còn 10%=7m²x2.580.000đ/m²x10%=406.000đ. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20M%E1%BA%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20C%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C6%B0%E1%BB%9Dng


+Tường xây 110 bổ trụ, xây 2002, còn 10%= 10,5m²x 430.000đ/m²x 

10%=451.000đ. 

+Tường xây 110 bổ trụ, xây 2002, còn 10%=15m²x 430.000đ/m²x 10%= 645.000đ. 

+Chuồng nuôi gà, áp khu chăn nuôi loại A,xây năm 2022,tính 90%= 232m²x 

1.100.000đ/m²x 90%=229.680.000đ. 

+Nhà chế biến thức ăn chăn nuôi loại A,xây năm2022, tính 90%=79,8m² 

x1.100.000đ/m²x 90%=10.152.000đ. 

+Nhà vệ sinh loại B, xây năm 2022, tính 90%= 12m²x 940.000đ/m²x 

90%=79.000.000đ. 

+11 cây xoài đường kính gốc>40cm=1.160.000đ/c x11 cây=12.760.000đ. 

+14 cây xoài đường kính gốc>32cm=1.055.000đ/c x14 cây=14.770.000đ. 

+3 cây xoài đường kính gốc 29-32cm=950.000đ/c x3 cây=2.850.000đ 

+1 cây xoài đường kính gốc 25-29cm=845.000đ. 

+1 cây hồng đường kính gốc 20,7cm=902.000đ. 

+1 cây hồng đường kính gốc 14,3cm=510.000đ. 

+1 cây nhãn đường kính gốc 25,7cm tán 4m²=1.364.000đ. 

+1 cây bưởi đường kính gốc 14cm=2.306.000đ. 

+1 cây bưởi đường kính gốc 25,5cm=3.143.000đ. 

+2 cây khế đường kính gốc 9,6cm=214.000đ/c x 2 cây=428.000đ. 

+1 cây bạch đàn đường kính gốc 12,7cm=123.000đ. 

+1 cây sung đường kính gốc >30cm=550.000đ. 

+Nhà bếp xây năm 2002 không còn, đã hết giá trị khấu hao. 

+Dãy chuồng lợn xây gạch chỉ 2002 không còn, đã hết giá trị khấu hao. 

+Móng công trình nhà chế biến thức ăn chăn nuôi và nhà vệ sinh đã được tính vào 

giá trị nhà chế biến thức ăn chăn nuôi loại A, xây năm 2022, tính 90%. Trị giá nhà 

chế biến thức ăn chăn nuôi loại A=10.152.000đ. 

+6 cây hồng đường kính gốc 16cm=682.000đ/c x6 cây=4.092.000đ 

- Kết quả định giá ngày 28/11/2024: 

Về trị giá đất: Các thửa đất hiện chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

nên không định giá được giá trị của thửa đất. 

Về tài sản đã được xây dựng trên diện tích đất 3663m² nhưng hiện không còn: 02 bể 

nuôi ba ba xây gạch chỉ, nền láng xi măng, diện tích mỗi bể 25m²/bể; 

01 gian nhà bếp cấp 4, xây tường gạch chỉ, mái lợp ngói, diện tích khoảng 20m²; 

02 cây xoài, đường kính gốc >40cm; 01 cây nhãn, đường kính gốc >25cm. Do các 

tài sản này không còn nên Hội đồng định giá không có cơ sở định giá. 

Đối với 01 dãy chuồng lợn xây tường lửng gạch chỉ, nền  láng xi măng, diện tích 

50m² đã hết giá trị khấu hao. 

Về tài sản phát sinh:  

+01 bán mái nhà, diện tích 86,4m², xây dựng năm 2024, trị giá 

240.000đ/m²=240.000đ/m²x 86,4m²=20.736.000đ. 



+01 bán mái nhà container, diện tích 96m², xây dựng năm 2024, trị giá 

240.000đ/m²=240.000đ/m²x96m²=23.040.000đ. 

+01 nhà container dài 10m, rộng 3,5m, cao 2,9m, khung thép mạ kẽm, bên trong lót 

xốp, lắp đặt năm 2024, trị giá khoảng 119.000.000đ. 

- Kết quả định giá ngày 20/3/2025: 

Về trị giá đất: Căn cứ Bản đồ địa chính và hiện trạng các loại đất cần định giá theo 

Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND ngày 27/11/2024 về việc sửa đổi, bổ sung một 

số nội dung của Quyết định số 72/2021/QĐ-UBND ngày 21/12/2021 của UBND 

tỉnh B ban hành Bảng giá đất giai đoạn 2022-2024, Hội đồng định giá xác định đất 

ở thuộc khu vực 2, vị trí 2, có giá theo bảng giá là 7.200.000 đồng/m², giá chuyển 

nhượng thực tế tại địa phương có vị trí tương đồng là 10.500.000 đồng/m².Đất 

thương mại dịch vụ theo Bảng giá đất là 3.200.000 đồng/m². Đất trồng cây lâu năm 

là 65.000 đồng/m². Đất nuôi trồng thuỷ sản là 60.000 đồng/m². Qua làm việc với 

nguyên đơn và bị đơn không cung cấp được giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và 

các giấy tờ khác có liên quan đến quyền sử dụng đất nên Hội đồng định giá không 

xác định giá của các thửa đất, không có cơ sở để xác định giá trị của các thửa đất. 

Về tài sản đã được xây dựng trên diện tích đất 3663m² nhưng hiện không còn: 

+ 02 bể nuôi ba ba xây gạch chỉ, nền  láng xi măng, diện tích mỗi bể 25m²/bể, xây 

năm 2002, phá dỡ năm 2022; Tài sản đã hết giá trị khấu hao, giá trị sử dụng là 10%; 

Đơn giá theo Quyết định số 02/QĐ-UBND ngày 03/01/2025 =820.000đồng/m² 

x10% x50m²= 4.100.000 đồng. Đơn giá năm 2022 theo Quyết định số 46/SXD-

KT&VLXDngày 06/01/2022=730.000đồng/m²x10% x 50m²= 3.650.000 đồng. 

+ 01 dãy chuồng lợn xây tường lửng gạch chỉ, nền  láng xi măng, diện tích 50m²,  

xây năm 2002, phá dỡ năm 2022; đã hết giá trị khấu hao, giá trị sử dụng 10%.Đơn 

giá theo Quyết định số 02/QĐ-UBND ngày 03/01/2025= 820.000 đồng/m² x10% x 

50m² =4.100.000 đồng. Đơn giá năm 2022 theo Quyết định số 46/SXD-KT&VLXD 

ngày 06/01/2022 là 730.000 đồng/m²x10% x 50m² = 3.650.000đồng. 

+ 01 gian nhà bếp cấp 4, xây tường gạch chỉ, mái lợp ngói, diện tích khoảng 15m²; 

xây năm 2002, phá dỡ năm 2022; đã hết giá trị khấu hao, giá trị sử dụng 10%. Đơn 

giá theo Quyết định số 02/QĐ-UBND ngày 03/01/2025= 970.000đồng/m² x10% 

x15m² =1.455.000 đồng. Đơn giá năm 2022 theo Quyết định số 46/SXD-

KT&VLXD ngày 06/01/2022 là 850.000đồng/m²x10% x 15m²=1.275.000 đồng. 

+ 02 cây xoài, đường kính gốc >40cm, trị giá 1.160.000 đồng/cây x 2cây=2.320.000 

đồng. 

+ 01 cây nhãn, đường kính tán 2,5m trị giá 455.000 đồng. 

*Tại biên bản làm việc ngày 22/11/2023, ông Bùi Đức T11 trình bày: Từ năm 2004 

đến tháng 7/2015, ông công tác tại UBND xã Đ. Ông là Phó Chủ tịch UBND xã Đ 

(nay phường Đ) từ năm 2004 đến tháng 07/2015 thì nghỉ hưu. Trong thời gian công 

tác tại UBND xã Đ (nay phường Đ), ông có xác nhận cho ông Khổng Văn K tại thôn 

Đ, xã Đ vào các hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất nông nghiệp, hợp đồng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20TP%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n


thuê đất giữa hộ ông K với một số hộ dân trong thôn Đ (nay là tổ dân phố Đ). Ông 

đã được Toà án cho xem các bản phô tô hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất 

nông nghiệp, hợp đồng thuê đất mà ông K cung cấp cho Toà án. Ông xác nhận chữ 

ký tại các hợp đồng này đúng là chữ ký của ông. Khi ông ký xác nhận các hợp đồng 

trên cho ông K thì ông có kiểm tra hồ sơ xin chuyển đổi, có đầy đủ chữ ký của cả 

hai bên, có xác nhận của trưởng thôn thì ông mới ký xác nhận trong hợp đồng. Thời 

điểm đó, sau khi ký xác nhận các hợp đồng cho ông K, ông có chuyển lại cho ông 

Trịnh Văn Q (cán bộ địa chính xã Đ). Hiện nay ông Q đã chết, còn ông Q có lưu trữ 

lại các hợp đồng đó hay không thì ông không rõ, nhưng ông có yêu cầu ông Q phải 

lưu trữ lại 01 bộ hồ sơ đối với các hợp đồng trên tại UBND xã. Đối với hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông H, bà T13 với ông K, bà C2, ông xác 

nhận chữ ký trong hợp đồng cũng là chữ ký của ông. Thời điểm đó, ông Q là cán bộ 

địa chính chịu trách nhiệm kiểm tra hợp đồng và có đưa cho ông để ông ký xác nhận 

trong hợp đồng. Ông đề nghị được vắng mặt trong suốt quá trình giải quyết vụ án. 

Với nội dung nêu trên, Bản án dân sự sơ thẩm số 52/2025/DS-ST ngày 20/6/2025 

của Tòa án nhân dân thành phố Bắc Giang ( nay là Tòa án nhân dân Khu vực 1- Bắc 

Ninh) đã quyết định: 

Căn cứ khoản 3 và khoản 9 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 

39, khoản 2 Điều 227, Điều 228, Điều 244, Điều 157, Điều 158, Điều 165, Điều 166, 

Điều 271, Điều 273 của Bộ luật tố tụng Dân sự.  

Căn cứ khoản 1 Điều 137 của Bộ luật dân sự 1995; điểm a.5 và điểm c.3 tiểu mục 

2.3 của Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004 hướng dẫn áp dụng pháp 

luật trong việc giải quyết các vụ án dân sự, hôn nhân gia đình. 

Căn cứ Khoản 1 điều 106 Luật đất đai 2003;  

Căn cứ điểm đ khoản 1 Điều 12, Điều 26 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 

ngày 30-12-2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án; 

Xử:  

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc yêu cầu công nhận 

Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 giữa ông 

Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C là hợp pháp. 

2.Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về yêu cầu ông Khổng Văn 

K, bà Khổng Thị C tiếp tục thực hiện hợp đồng và yêu cầu ông Khổng Văn K, bà 

Khổng Thị C, anh Nguyễn Minh H1, anh Nguyễn Văn D2 phải trả ông H, bà T 

3.663m² đất (theo sơ đồ đo đạc ngày 18/11/2022) tại thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân phố 

Đ, phường Đ), thành phố B, tỉnh Bắc Giang và tháo dỡ, di dời các tài sản đều xây 

dựng năm 2022 gồm: chuồng nuôi gà diện tích xây dựng 232m², sân đổ bê tông khối 

lượng 59,4m³, nhà chế biến thức ăn chăn nuôi diện tích 79,8m², nhà vệ sinh diện tích 

12m², bán mái tôn diện tích 67,2m², nhà ăn lợp mái tôn diện tích 33,4m². 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Qu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%C3%B2a%20%C3%A1n%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n),%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n),%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang


3.Chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn về việc yêu cầu tuyên bố Hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà 

Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô hiệu; 

4.Chấp nhận yêu cầu của bị đơn về giải quyết hậu quả Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn 

Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô hiệu: ông K, bà C trả lại ông H, bà 

T số tiền 250.000.000 đồng. 

5.Không chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn về yêu cầu ông K, bà C phải bồi thường 

thiệt hại cho ông H và bà T tổng số tiền 1.653.908.000 đồng (bao gồm 612.000.000 

đồng là tiền mất thu nhập do không sử dụng được đất nông nghiệp trong 18 năm và 

1.041.908 đồng là tiền mất thu nhập do không thực hiện được dự án trang trại lợn) 

và số tiền 6.875.000 đồng do có hành vi tự ý chuyển đổi mục đích sử dụng đất, xây 

dựng các công trình trái phép phá hoại các tài sản của ông H, bà T trên đất gồm: 02 

bể nuôi ba ba xây gạch chỉ, nền  láng xi măng, diện tích mỗi bể 25m²/bể, xây năm 

2002, phá dỡ năm 2022 trị giá 4.100.000 đồng; 01 gian nhà bếp cấp 4, xây tường 

gạch chỉ, mái lợp ngói, diện tích khoảng 15m²; xây năm 2002, phá dỡ năm 2022; trị 

giá năm 2022  là 1.275.000 đồng. 02 cây xoài, đường kính gốc >40cm, trị giá 

2.320.000 đồng; 01 cây nhãn, đường kính tán 2,5m trị giá 455.000 đồng. 

6. Chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn về yêu cầu ông K, bà C phải bồi thường thiệt 

hại cho ông H, bà T số tiền 4.100.000 đồng là trị giá 01 dãy chuồng lợn xây tường 

lửng gạch chỉ, nền  láng xi măng, diện tích 50m², xây năm 2002, phá dỡ năm 2022.  

7. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc tuyên các giao dịch đổi đất, 

cho thuê đất giữa ông K, bà C và đại diện 8 hộ gia đình tại thôn Đ (thể hiện bằng 08 

bản phô tô hợp đồng): Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi 

quyền sử dụng đất diện tích 150m² giữa ông Khổng Văn K với ông Trịnh Văn C7; 

Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện 

tích 100m² giữa ông Khổng Văn K với ông Khổng Văn T4; Bản hợp đồng đề ngày 

30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 78m² giữa ông 

Khổng Văn K với ông Nguyễn Văn P2; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội 

dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 150m² giữa ông Khổng Văn K với ông 

Trịnh Văn O; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử 

dụng đất diện tích 288m² giữa ông Khổng Văn K với ông Trịnh Văn H4; Bản hợp 

đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 72m² 

giữa ông Khổng Văn K với bà Hà Thị T5; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội 

dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 360m² giữa ông Khổng Văn K với ông 

Nguyễn Quang C1; Bản hợp đồng đề ngày 30/4/2004 có nội dung thuê đất diện tích 

1611m² giữa ông Khổng Văn K với bà Trịnh Thị S vô hiệu. 

8. Về chi phí tố tụng: Nguyên đơn phải chịu toàn bộ chi phí thẩm định tại chỗ, định 

giá tài sản là 17.000.000 đồng. Xác nhận nguyên đơn đã nộp đủ số tiền thẩm định, 

định giá tài sản là 17.000.000 đồng.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Tuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20O%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20H%E1%BA%A1%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Th%E1%BB%8B%20Thoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Th%C6%A1m,%20b%C3%A0%20Ng%C3%A1t:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933


9. Về án phí: Ông Triệu Hạnh H, ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C được miễn án 

phí dân sự sơ thẩm. Bà Đoàn Thị T phải chịu 30.911.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm 

nhưng được trừ vào số tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng đã nộp theo biên lai số 

0001186 ngày 08/4/2020 và số tiền tạm ứng án phí 6.212.500 đồng đã nộp theo biên 

lai số 0001414 ngày 10/7/2024 tại Chi cục thi hành án dân sự thành phố Bắc Giang. 

Bà Đoàn Thị T còn phải nộp số tiền 24.399.000 đồng. 

Hoàn trả ông Khổng Văn K và bà Khổng Thị C số tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng 

đã nộp theo biên lai số 0001598 ngày 07/10/2020 tại Chi cục thi hành án dân sự 

thành phố Bắc Giang. 

10.Tiếp tục duy trì biện pháp khẩn cấp tạm thời tại Quyết định số 04/2022/QĐ-

BPKCTT ngày 04-9-2022 của Tòa án nhân dân thành phố Bắc Giang về áp dụng 

biện pháp khẩn cấp tạm thời “cấm thay đổi hiện trạng tài sản đang tranh chấp”. 

Ngoài ra bản án còn tuyên về quyền kháng cáo cho các bên đương sự.  

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 30/6/2025 nguyên đơn ông Triệu Hạnh H, bà 

Đoàn Thị T nộp đơn kháng cáo, đề nghị hủy bản án sơ thẩm giao cấp sơ thẩm xét xử 

lại theo thủ tục chung. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: 

Nguyên đơn (ông H, bà T) trình bày:  

- Ông bà giữ nguyên các yêu cầu khởi kiện, giữ nguyên nội dung kháng cáo đề 

nghị hủy bản án sơ thẩm để chuyển hồ sơ cho cơ quan cảnh sát điều tra Công an tỉnh 

để xem xét xử lý về hành vi lạm dụng tín nhiệm chiếm đoạt tài sản hoặc tạm đình 

chỉ để chờ kết quả xem xét về hình sự. 

- Căn cứ, lý do đề nghị hủy bản án sơ thẩm: Bản án sơ thẩm có nhiều vi phạm 

tố tụng, nhận định, quyết định của bản án không có căn cứ, không phù hợp với thực 

tế, trái luật. Cụ thể: Xác định thiếu quan hệ pháp luật (thiếu yêu cầu tuyên 08 hợp 

đồng thuê, đổi đất vô hiệu, các yêu cầu bồi thường thiệt hại). Không tạm đình chỉ vụ 

án để chờ kết quả giải quyết khiếu nại về thẩm định giá, về giải quyết khiếu nại việc 

không xử phạt hành chính đối với hành vi vi phạm biện pháp khẩn cấp tạm thời của 

gia đình ông K. Xác định 08 hộ dân (là những người ông K khai có đổi đất, thuê đất) 

là những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là sai tư cách tố tụng vì không có gì 

chứng minh họ có quyền lợi liên quan đến diện tích đất tranh chấp. Xác định địa vị 

tố tụng đối với hàng thừa kế của bà Trịnh Thị S, ông Trịnh Văn C7, ông Nguyễn 

Văn P3 là không có căn cứ. Xác định anh Nguyễn Tiến D là người có quyền lợi 

nghĩa vụ liên quan là không đúng, phải xác định anh D là bị đơn. Không đưa ông 

Bùi Đức T11 là người ký xác nhận trong các hợp đồng chuyển nhượng tham gia tố 

tụng với tư cách người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan. Không tiến hành đối chất 

giữa các đương sự khi lời khai có mâu thuẫn. Không ra quyết định yêu cầu bị đơn 

cung cấp bản chính các hợp đồng thuê, đổi đất giữa ông K với các hộ dân. Không 

định giá đất để làm căn cứ bồi thường. Không thu thập giấy chứng nhận trang trại 

của Phòng N cấp cho ông K theo yêu cầu của nguyên đơn. Không chuyển hồ sơ vụ 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201933
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ch%E1%BA%A5t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20v%C3%A0%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ti%E1%BA%BFn%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20n%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe


án đến cơ quan cảnh sát điều tra để xem xét dấy hiệu hình sự. Tại trang 28 bản án sơ 

thẩm trích dẫn không đúng lời khai của nguyên đơn. Lời khai của Ủy ban nhân dân 

xã Đ khác hoàn toàn với bản đồ địa chính. Nhận định của bản án sơ thẩm không phù 

hợp với thực tế và trái luật, cho rằng mua bán đất khi chưa có giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất là vi phạm điều cấm,diện tích đất thuộc hành lang đê là không có căn 

cứ. Trong bản án sơ thẩm nhận định việc các bên không ký trước mặt người ký  là 

nhận định không khách quan. Bản án sơ thẩm không làm rõ 08 Hợp đồng phô tô mà 

ông K cung cấp,08 bản này có dấu hiệu gian đối, 08 hộ gia đình không đề nghị giải 

quyết gì,Tòa án không giải quyết hậu quả khi tuyên 08 bản hợp đồng vô hiệu là giải 

quyết không triệt để. Hồ sơ địa chính, bản đồ địa chính không thể hiện việc 08 hộ 

dân có diện tích đất tại vị trí đất tranh chấp. 

-Thời điểm chuyển nhượng ông K nói nguồn gốc đất có một phần là nhận 

chuyển nhượng của người khác, một phần là đất khai hoang, một phần đã được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, không nói đất nhận chuyển đổi của người khác. 

Sau khi nhận chuyển nhượng các bên chưa thực hiện bàn giao đất, nguyên đơn đã 

sử dụng đất bằng việc xây móng tường chuồng lợn nhưng xây chưa hoàn thiện thì bị 

gia đình ông K ngăn cản. Thời điểm chuyển nhượng diện tích đất chuyển nhượng 

chỉ có giấy chứng nhận trang trại của Phòng nông nghiệp huyện Y cấp cho ông K, 

ngoài ra không có giấy tờ gì khác.Nguyên đơn yêu cầu bồi thường thiệt hại do hợp 

đồng chuyển nhượng đất vô hiệu số tiền là 1.653.908.000 đồng đây là hoa lợi khi sử 

dụng đất nông nghiệp, về thiệt hại khi hợp đồng vô hiệu thì Tòa án phải chứng minh 

bằng việc định giá, nguyên đơn không có ngĩa vụ phải chứng minh. 

  

Bị đơn ông Khổng Văn K trình bày: Không đồng ý với kháng cáo của nguyên 

đơn, đề nghị giữ nguyên bản án sơ thẩm. Diện tích đất chuyển nhượng chưa được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, sau khi nhận chuyển nhượng các bên chưa 

thực hiện bàn giao đất. Diện tích đất chuyển nhượng có nguồn gốc do gia đình ông 

đổi, mượn của 08 hộ gia đình như đã trình bày. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh phát biểu quan điểm:  

- Về việc chấp hành pháp luật trong quá trình giải quyết vụ án ở Tòa án cấp 

phúc thẩm: Thành viên Hội đồng xét xử và Thư ký phiên tòa đã thực hiện đầy đủ và 

đúng các thủ tục theo quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự. Những người tham gia 

tố tụng có mặt tại phiên tòa chấp hành nội quy phiên tòa và thực hiện đầy đủ quyền, 

nghĩa vụ của mình khi tham gia tố tụng. 

- Về việc giải quyết vụ án:  

Đề nghị HĐXX áp dụng khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự: Không chấp 

nhận kháng cáo của ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T, giữ nguyên bản án dân sự sơ 

thẩm số 52/2025/DS-ST ngày 20/6/2025 của Tòa án nhân dân thành phố Bắc Giang 

(nay là Tòa án nhân dân Khu vực 1- Bắc Ninh). 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh


- Về án phí dân sự phúc thẩm: Miễn án phí dân sự phúc thẩm cho ông Triệu 

Hạnh H, bà Đoàn Thị T do là người cao tuổi. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
 Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định:  

 [1]Về sự vắng mặt của các đương sự tại phiên tòa: Một số người có quyền lợi 

nghĩa vụ liên quan đã được triệu tập hợp lệ nhưng vắng mặt tại phiên tòa. Căn cứ 

Điều 296 Bộ luật Tố tụng dân sự, Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt họ. 

*Xét kháng cáo của nguyên đơn, Hội đồng xét xử thấy: 

[2]Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 

giữa bên chuyển nhượng ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C với bên nhận chuyển 

nhượng ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T được lập thành văn bản, có đầy đủ chữ 

ký của bên chuyển nhượng và bên nhận chuyển nhượng, có xác nhận của UBND xã 

Đ, huyện Y, tỉnh Bắc Giang. Tuy nhiên, các bên ký hợp đồng ngoài trụ sở UBND 

xã, ngày ký hợp đồng là ngày 30/11/2004 nhưng đến ngày 23/7/2007 mới đến UBND 

xã xác nhận. Việc UBND xã ký xác nhận trên cơ sở hợp đồng đã có đầy đủ nội dung, 

chữ ký của các bên, Uỷ ban xã không chứng kiến việc các bên ký kết nhưng xác lập 

hợp đồng là không tuân thủ quy định về công chứng, chứng thực hợp đồng theo quy 

định tại Điều 9, Điều 10 ,Điều 11 Nghị định số 75/2000/NĐ-CP ngày 8/12/2000 của 

Chính phủ quy định về công chứng, chứng thực. 

[3]Theo Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 

30/11/2004  thì ông K, bà C chuyển nhượng cho ông H, bà T diện tích 2809m2 đất 

trang trại. Theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ,đo đạc bằng máy ngày 18/11/2022 

(BL 354) thửa đất các bên chuyển nhượng có diện tích 3663m2 và thuộc thửa đất số 

13, thửa đất số 14, thửa đất số 20 của tờ bản đồ số 20 tại thôn Đ, xã Đ (nay là tổ dân 

phố Đ, phường Đ). Theo trình bày của các đương sự và tài liệu thu thập được thì 

diện tích đất chuyển nhượng có nguồn gốc là đất nông nghiệp; ông K, bà C sử dụng 

đất liên tục từ năm 2004 nhưng chưa khi nào thực hiện kê khai việc sử dụng đất với 

chính quyền địa phương, tại thời điểm chuyển nhượng và đến nay diện tích đất chưa 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Tại sổ mục kê và bản đồ địa chính 

năm 2008, năm 2018 (từ BL  824- đến BL 831) thì các thửa đất nêu trên đều ghi tên 

người sử dụng, quản lý đất là UBND xã Đ (nay là phường Đ). Theo cung cấp của 

đại diện Ủy ban nhân dân thành phố B (BL 1039) thì thửa đất số 13 và thửa đất số 

20 cùng tờ bản đồ số 20 tại địa chỉ thôn Đ, xã Đ,thành phố B, tỉnh Bắc Giang được 

quy hoạch là đất thương mại dịch vụ; thửa số 14 tờ bản đồ số 20 tại địa chỉ thôn Đ, 

xã Đ,thành phố B, tỉnh Bắc Giang có quy hoạch một phần là đất thương mại dịch 

vụ, một phần là đất giao thông (theo Quyết định số 255/QĐ-UBND ngày 16/3/2024 

về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 thành phố B, 

tỉnh Bắc Giang của UBND tỉnh B).  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20V%C4%83n%20Kh%E1%BB%8Fe%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%95ng%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ti%E1%BB%81n%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20H%E1%BA%A1nh%20Hi%E1%BB%83n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2095,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2009/7/1965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Ph%C3%B2ng%20B3,%20t%E1%BA%A7ng%206,%20Chung%20c%C6%B0%20Green%20City,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20huy%E1%BB%87n%20Y%C3%AAn%20D%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n%20(nay%20l%C3%A0%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quan,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20S%C6%A1n,th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%AFc%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang


[4]Việc ông K, bà C chuyển nhượng cho ông H, bà T diện tích đất chưa được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là vi phạm điều kiện chuyển nhượng tại 

khoản 1 điều 106 Luật đất đai 2003. Ông H, bà T trình bày diện tích 3663m² đất đã 

được cấp giấy chứng nhận trang trại nên đủ điều kiện chuyển nhượng là không có 

căn cứ vì giấy chứng nhận trang trại không phải là một trong các giấy tờ chứng nhận 

quyền sử dụng đất nên không phải là căn cứ để chuyển nhượng quyền sử dụng đất. 

[5]Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất không tuân thủ quy định về 

công chứng chứng thực,việc chuyển nhượng đất không đảm bảo các điều kiện có 

hiệu lực của hợp đồng.Tòa án sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn về việc công nhận hợp đồng, buộc bị đơn tháo dỡ, di dời tài sản trên đất 

trả nguyên đơn 3663m² đất, chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn tuyên hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 giữa ông Triệu 

Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô hiệu là có căn 

cứ theo khoản 1 Điều 137 Bộ luật dân sự 1995; điểm a.5 tiểu mục 2.3 của Nghị quyết 

số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004 hướng dẫn áp dụng pháp luật trong việc giải 

quyết các vụ án dân sự, hôn nhân gia đình. 

[6]Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 

giữa ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T với ông Khổng Văn K, bà Khổng Thị C vô 

hiệu, các bên phải khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã 

nhận. Ông K, bà C đã nhận số tiền 250.000.000 đồng do ông H, bà T giao nhưng 

chưa bàn giao quyền sử dụng đất và tài sản trên đất cho ông H, bà T. Tòa sơ thẩm 

buộc ông K, bà C hoàn trả số tiền 250.000.000 đồng cho ông H, bà T là có căn cứ 

theo Điều 146 Bộ luật Dân sự 1995. 

[7] Khi ông H, bà T và ông K, bà C ký Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất số 1754/CN ngày 30/11/2004 các bên đều biết rõ diện tích đất chuyển 

nhượng chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nhưng vẫn thực hiện việc 

chuyển nhượng. Do vậy cả hai bên đều có lỗi làm cho hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất vô hiệu. Ông H, bà T yêu cầu ông K, bà C bồi thường thiệt hại do 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu số tiền là 1.653.908.000đồng 

(gồm 612.000.000 đồng tiền mất thu nhập do không sử dụng được đất nông nghiệp 

trong 18 năm và 1.041.908 đồng tiền mất thu nhập do không thực hiện được dự án 

trang trại lợn) nhưng không có tài liệu, chứng cứ chứng minh thiệt hại nêu trên. Tòa 

án sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc buộc ông K, 

bà C bồi thường thiệt hại cho ông H và bà T tổng số tiền 1.653.908.000 đồng là có 

căn cứ. 

[8] Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn buộc ông K, bà C, anh H1 bồi thường 

thiệt hại tổng số tiền 10.975.000 đồng do có hành vi tự ý chuyển đổi mục đích sử 

dụng đất, xây dựng các công trình trái phép phá hoại các tài sản của ông H, bà T trên 

đất gồm: 02 bể nuôi ba ba xây gạch chỉ, nền láng xi măng, diện tích mỗi bể 25m²/bể, 

xây năm 2002, phá dỡ năm 2022 trị giá 4.100.000 đồng; 01 dãy chuồng lợn xây 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kh%E1%BB%8Fe
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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tường lửng gạch chỉ, nền láng xi măng, diện tích 50m², xây năm 2002, phá dỡ năm 

2022; trị giá 4.100.000 đồng; 01 gian nhà bếp cấp 4, xây tường gạch chỉ, mái lợp 

ngói, diện tích khoảng 15m²; xây năm 2002, phá dỡ năm 2022, trị giá năm 2022 là 

1.275.000 đồng; 02 cây xoài, đường kính gốc >40cm, trị giá 2.320.000 đồng; 01 cây 

nhãn, đường kính tán 2,5m trị giá 455.000 đồng, Hội đồng xét xử thấy: Đối với các 

công trình là 02 bể nuôi ba ba diện tích 50m²/2 bể, 02 gian nhà cấp 4 diện tích khoảng 

15m², 02 xây xoài và 01 cây nhãn (tổng trị giá tài sản là 6.875.000 đồng) đều là các 

tài sản do ông K, bà C xây dựng. Do Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

số 1754/CN ngày 30/11/2004 vô hiệu nên không có căn cứ chấp nhận yêu cầu bồi 

thường thiệt hại các tài sản này của ông H, bà T. Đối với 01 dãy công trình chuồng 

trại diện tích khoảng 50m² là công trình xây dựng do ông H, bà T cùng nhau xây 

dựng, năm 2022 ông K bà C phá đi để xây dựng công trình khác nên cần buộc ông 

K bà C bồi thường cho ông H, bà T trị giá tài sản này theo kết quả định giá tài sản là 

4.100.000 đồng. 

[9] Quá trình giải quyết vụ án, bị đơn cung cấp bản phô tô các hợp đồng chuyển 

đổi, cho thuê quyền sử dụng đất giữa ông Khổng Văn K với 8 hộ gia đình tại 

thôn Đ gồm:Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử 

dụng đất diện tích 150m² giữa ông Khổng Văn K với ông Trịnh Văn C7; Bản 

hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 

100m² giữa ông Khổng Văn K với ông Khổng Văn T4; Bản hợp đồng đề ngày 

30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 78m² giữa ông 

Khổng Văn K với ông Nguyễn Văn P2; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có 

nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 150m² giữa ông Khổng Văn K 

với ông Trịnh Văn O; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi 

quyền sử dụng đất diện tích 288m² giữa ông Khổng Văn K với ông Trịnh Văn 

H4; Bản hợp đồng đề ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất 

diện tích 72m² giữa ông Khổng Văn K với bà Hà Thị T5; Bản hợp đồng đề 

ngày 30/11/2004 có nội dung chuyển đổi quyền sử dụng đất diện tích 360m² giữa 

ông Khổng Văn K với ông Nguyễn Quang C1; Bản hợp đồng đề ngày 

30/4/2004 có nội dung thuê đất diện tích 1611m² giữa ông Khổng Văn K với bà 

Trịnh Thị S.  

Ông K trình bày bản gốc của các hợp đồng này ông K đã bàn giao cho ông H. 

Ông H không thừa nhận đang giữ những Hợp đồng này. Tài liệu trong hồ sơ thể hiện 

Tòa án sơ thẩm đã yêu cầu UBND xã Đ cung cấp bản sao của các hợp đồng này 

nhưng UBND xã Đ trình bày không tìm được hồ sơ lưu trữ của các hợp đồng này. 

Đại diện 8 hộ gia đình đều thừa nhận có việc đổi đất, cho thuê đất giữa ông K, bà C 

nhưng việc đổi đất, cho thuê đất của các gia đình chỉ là thỏa thuận miệng, không có 

văn bản giấy tờ gì. Như vậy, có cơ sở xác định giữa ông K, bà C và đại diện 8 hộ gia 

đình tại thôn Đ có xác lập giao dịch đổi đất, cho thuê đất. Theo trình bày của các 
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đương sự, phần diện tích đất mà 8 hộ gia đình đã đổi, cho ông K, bà C đều chưa 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nên các giao dịch đổi đất, cho thuê đất 

giữa ông K, bà C và đại diện 8 hộ gia đình tại thôn Đ vô hiệu do vi phạm điều cấm 

của pháp luật. Tòa sơ thẩm căn cứ khoản 1 điều 137 Bộ luật dân sự 1995, điểm a.5 

tiểu mục 2.3 của Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004 hướng dẫn áp 

dụng pháp luật trong việc giải quyết các vụ án dân sự, hôn nhân gia đình chấp nhận 

yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn tuyên vô hiệu đối với các giao dịch này là có đăn 

cứ. 

[10] Qúa trình giải quyết vụ án,Tòa án sơ thẩm đã nhiều lần tổ chức định giá 

tài sản là quyền sử dụng đất và tài sản trên đất tranh chấp; đã có văn bản đề nghị tổ 

chức thẩm định giá để thẩm định định giá diện tích đất có tranh chấp nhưng không 

định giá được do diện tích đất tranh chấp chưa có giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Tòa sơ thẩm cũng đã có văn bản yêu cầu cơ quan có thẩm quyền cung cấp Giấy 

chứng nhận trang trại cấp cho gia đình ông K nhưng không thu thập được. Toà án 

sơ thẩm đã chuyển vụ án đến Cơ quan cảnh sát Điều tra Công an thành phố B để 

xem xét, giải quyết Đơn tố cáo của ông H đối với bị đơn,Cơ quan cảnh sát Điều tra 

Công an thành phố B đã giải quyết vụ việc, ra Quyết định không khởi tố vụ án.  

[11] Ông Bùi Đức T11 là người ký xác nhận vào Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa ông K, bà C với ông H, bà T với tư cách là người đại diện 

cho Ủy ban nhân dân xã Đ, không phải tư cách cá nhân. Tòa sơ thẩm đã đưa Ủy ban 

nhân dân xã Đ vào tham gia tố tụng với tư cách là người có quyền lợi nghĩa vụ liên 

quan, đã có biên bản làm việc với ông Bùi Đức T11. 

[12 ]Về việc xác định tư cách tham gia tố tụng của anh Nguyễn Tiến D: Nguyên 

đơn có yêu cầu khởi kiện bổ sung đối với anh Nguyễn Tiến D, Toà  sơ thẩm đã thụ 

lý yêu cầu khởi kiện của bổ sung của nguyên đơn và xem xét giải quyết yêu cầu này. 

Việc Tòa án sơ thẩm xác định anh Nguyễn Tiến D là người có quyền lợi và nghĩa vụ 

liên quan không ảnh hưởng gì đến việc xem xét giải quyết yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn với anh D. 

[13] Căn cứ lời khai của các đương sự, tài liệu thu thập được,Tòa sơ thẩm đưa 

08 hộ dân (là người đổi đất, cho thuê đất với gia đình ông K) vào tham gia tố tụng 

với tư cách là người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan hoặc người kế thừa quyền nghĩa 

vụ tố tụng của người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là có căn cứ theo khoản 4 Điều 

68, khoản 1 Điều 74 Bộ luật Tố tụng dân sự. Tuy nhiên, bản án sơ thẩm có sai sót 

khi ghi không thống nhất tư cách tham gia tố tụng của đương sự (phần nội dung trích 

dẫn lời khai của những người thuộc hàng thừa kế của ông Nguyễn Văn P2,ông Trịnh 

Văn C7 với tư cách là người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan nhưng phần đầu của 

bản án sơ thẩm lại ghi họ tham gia tố tụng với tư cách là người kế thừa quyền nghĩa 

vụ tố tụng của ông P2, ông C7). Bản án sơ thẩm xác định quan hệ tranh chấp trong 

vụ án là “tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tranh chấp quyền 

sử dụng đất” là chưa chính xác, cần xác định quan hệ tranh chấp trong vụ án là tranh 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%E1%BA%A5t


chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tranh chấp về giao dịch dân sự. 

Tuy nhiên, Tòa sơ thẩm đã giải quyết đầy đủ các yêu cầu khởi kiện của đương sự 

trong vụ án nên không ảnh hưởng đến quyền lợi ích hợp pháp của các đương sự, 

không làm thay đổi bản chất vụ án. Tòa sơ thẩm cần rút kinh nghiệm về thiếu sót 

này. 

[14] Đối với ý kiến của nguyên đơn cho rằng Tòa sơ thẩm không giải quyết hậu 

quả của hợp đồng vô hiệu khi tuyên 08 bản hợp đồng đổi, thuê đất vô hiệu thì thấy 

quá trình giải quyết vụ án cả 8 hộ dân đều không yêu cầu giải quyết quyền lợi gì liên 

quan đến 8 hợp đồng này. Sau khi xét xử sơ thẩm, Tòa sơ thẩm đã tống đạt bản án 

sơ thẩm cho các hộ dân nhưng họ không có ý kiến gì về kết quả giải quyết, xét xử 

của Tòa án. Do vậy, không có căn cứ xác định bản án sơ thẩm giải quyết ảnh hưởng 

đến quyền lợi ích hợp pháp của 08 hộ dân này. Nếu sau này có yêu cầu giải quyết 

đương sự có quyền khởi kiện bằng vụ án khác theo quy định pháp luật. 

[15] Xét thấy,việc thu thập tài liệu chứng cứ ở Tòa án cấp sơ thẩm được thực 

hiện đầy đủ, theo thủ tục quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự, việc giải quyết tại 

Tòa án sơ thẩm là có căn cứ. Tại phiên tòa phúc thẩm các đương sự không cung cấp, 

giao nộp tài liệu gì mới.  Hội đồng xét xử không có căn cứ chấp nhận kháng cáo của 

ông Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T, cần giữ nguyên bản án sơ thẩm như đề nghị của 

Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh. 

        [16] Về án phí dân sự phúc thẩm: Do kháng cáo không được chấp nhận nên ông 

Triệu Hạnh H, bà Đoàn Thị T phải chịu án phí dân sự phúc thẩm theo quy định tại 

khoản 1 Điều 148 Bộ luật Tố tụng dân sự. Tuy nhiên do ông H, bà T là người cao 

tuổi nên được miễn án phí dân sự phúc thẩm theo quy định điểm đ khoản 1 Điều 12 

Nghị quyết số 326/2016 /UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc 

hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí 

Tòa án. 

       [17] Hội đồng xét xử phúc thẩm không xem xét, giải quyết các quyết định khác 

của bản án sơ thẩm mà không có kháng cáo,kháng nghị. 

         Vì các lẽ trên;  

QUYẾT ĐỊNH: 

1.Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự, không chấp nhận kháng 

cáo của ông Triệu Hạnh H7,bà Nguyễn Thị T10, giữ nguyên bản án dân sự sơ thẩm 

số 52/2025/DS-ST ngày 20/6/2025 của Tòa án nhân dân thành phố Bắc Giang nay 

là Tòa án nhân dân Khu vực 1- Bắc Ninh.  

2. Về án phí dân sự phúc thẩm: Căn cứ khoản 1 Điều 148 Bộ luật Tố tụng dân 

sự; điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết số 326/2016 /UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý 

và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án: Miễn án phí dân sự phúc thẩm cho ông Triệu 

Hạnh H, bà Đoàn Thị T. 

 Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án./. 
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