TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 11/2024/DS-PT

Ngay 11/01/2024

Vv “Yéu cau tuyén bé giao dich

dan sw vo hiéu va buéc tra lai

gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Giap Ba Dy
Cdc Tham phdn Ong Lé Pinh Nam
Ong Luu Anh Tuén
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién - Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi My Hién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai, xét xir cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 125/2023/TLPT-DS ngay 03/11/2023 vé viéc “Yéu
cau tuyén bo giao dich dan sw v6 hiéu va buoc tra lai giéy chitng nhan quyén Sur
dung dat".

Do Ban an dan su so tham s6 100/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 51/2023/QD-PT ngay 13 thang 12
nam 2023, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Cong ty TNHH N — 10B; dia chi: K, Khu kinh té ctra khau
qudc té B, xa B, huyén N, tinh Kon Tum

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ha Huy H; dia chi: H, P, Quan B, thanh
phd HO Chi Minh. C6 mit

2- Bi don: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh N; dia chi: T, thanh phd P, tinh
Gia Lai

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé O, chirc vu: Chuyén vién
thudc Trung tdm xur Iy ng va ong L& Hung V, chirc vu: Truong phong khach hang
3 B. Ong V c6 mat, 6ng O ving mit

3- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
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+ Ngan hang TMCP D; dia chi: T, s6 T, phuong L, quan H, thanh phé Ha
Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Hung V, chirc vu: Trudng phong
khach hang 3 B. C6 mit

+ Cong ty TNHH Thuong mai B; dia chi: L, phuong I, thanh ph P, tinh Gia
Lai

Nguoi dai dién ttheo phap luat: Ong Hd6 Pac C; chuc vu: giam déc. Ving
mat

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH N — 10B

5. Newoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 15-7-2022, Don khéi kién bo sung dé ngay
21-7-2022 va loi khai trong qud trinh tham gia té tung, nguyén don trinh bay:
cong ty N dugc Uy ban nhan dan tinh Kon Tum cho thué dat tai Khu kinh té ctra
khau quéc té B dé dau tu phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh, di dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat (sau day viét tat 1a: GCNQSDD) s6 CD 491747 ngay 03 -11-2016.
Ngay 30-10-2018, 6ng H6 Pic Cong L — Chu tich HDTV Céng ty N di lap bién
ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty quyét dinh ding CNQSDD néi trén ndp
cho B dé thé chip bao 1anh cho khoan no vay ctia Cong ty P tai B. Thuc hién
quyét dinh ctia Hoi dong thanh vién, ba Pau Thi H di dai dién Cong ty N ky Hop
dong thé chap bat dong san so: 04/2018/6215622/HPBD ngay 02-11-2018 (sau
day viét tat 1a: Hop dong thé chap s 04) va giao nop GCNQSDD s6 CD 491747
cho B. Tuy nhién, hop dong thé chap khong duoc cong chiung va khong dang ky
giao dich bao dam, vi pham phap luat dat dai vé quyén ctia ngudi duoc nha nude
cho thué dat. Ngay 31-03-2021, dng H6 Pac Cong L da dai dién cho Cong ty D
ky hop dong chuyén nhuong toan bo phan von gop ctia Cong ty B trong Cong ty
N cho 6ng D6 Vin H va ba Lé Thi B, dong thoi cam két s& ban giao GCNQSDD
s6 CD 491747 cho 6ng H, ba D trude ngay 30-5-2021. S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh Kon Tum ciing d4 cap nhat viéc thay d6i thanh vién gop vén ciia Cong ty N
theo quy dinh. Sau khi tiép nhan toan bo phan vén gop ciia Cong ty B, Hoi dong
thanh vién médi cua Cong ty N phat hién viec GCNQSDD sb CP 491747 va thé
chap quyén str dung dat thué cua Cong ty N cho B 1a trai phéap luét, cho nén Cong
ty N da 2 1an giii vian ban thong bao va yéu cau B tra lai GCNQSDP s6 CP
491747 cho Cong ty N, nhung B khong tra.
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Cong ty N yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku tuyén bé Hop dong

thé chéap sb 04, 1 vo hiéu; budc Bphai tra GCNQSDP s6 CP 491747 cho Cong ty
N.

Trong qua trink 16 tung, bi don 14 B; va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan |1& B Viét Nam cé néi dung trinh bay thong nhat nhw sau: Ngay 02-11-2018,
Ngan hang B va Cong ty N da ky két Hop dong thé chap sé 04 dé bao dam cho
toan bd khoan vay cua Cong ty D tai B, tai san thé chap 1a toan bo dat, tai san gan
lién voi dat va quyén tai san, bao gdm: -Quyén st dung 37.728,4 m® dat, theo
GCNQSDD sé CD 491747, thua dat sb: 70, to ban d6 sb: 03, tai thon |, x4 B,
huyén N, tinh Kon Tum; -Tai san ge"m lién voi dat: Nha ¢ 02 tﬁng, dién tich
200m?; - Quyén vé tai san (quyén sir dung dat thué; chi phi san lap mit bang, dén
bu giai phong mit bang). Hop dong thé chap sb 04 duoc ky két dua trén sy tu
nguyén va phi hop véi nguyén vong cia cac bén. Ngoai quyén st dung dat, tai
san thé chip con bao gdm quyén vé tai san, quyén va loi ich phat sinh tir viéc khai
thac quyén str dung dat thué va quyén loi ctia bén thé chap ddi véi chi phi san lap,
dén bu va xay dung. Do d6, Hop dong thé chip phan tai san nay khong bat budc
phai cong chung/dang ky giao dich bao dam. Mic du, Hop dong thé chap sd 04
khong dugc cong chimg/dang ky giao dich bdo ddm nhung cac bén da thuc hién
2/3 nghia vu. Do d0, cin ¢t khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy thi Hop dong thé
chap s6 04 c6 hiéu luc phap luat. Mit khac, ddi v6i yéu cau tuyén hop dong vo
hiéu do vi pham vé hinh thtrc ctia nguyén don, cin ctr diém d khoan 1 Piéu 132
Bo6 luat dan sy thi thoi hiéu khoi kién yéu cau tuyén hop dong vo hiéu vé hinh
thie 14 02 niam, cho nén dén nay da hét thoi hiéu khoi kién. Vi vay, Bva B Viét
Nam yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khoi kién va khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban an s6 100/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 ciia Toa an nhan dan
thanh pho Pleiku di quyét dinh:

Can cit vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khodn 3 Piéu 144, khoan 1 Diéu 147 va cdc Piéu: 235, 273 cia Bé ludt 16 tung
dan su,

-Cdéin cik Va0 khodn 3 Diéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc
thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va sir dung an phi va Ié phi toa dn, kém theo
Danh muc an phi, Ié phi Toa dn,

-Cdn cir vao cdac Diéu 166, 175, 188 ciia Luat Bat dai nam 2013 duoc sua
doi, bo sung nam 2018;

-A'p dung cdc Pieu: 117, 129, 132, 317, 318, 319 ciia Bé ludt dén sw nam
2015;

Xu:
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-Khéng chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Cong ty
TNHH N - 10B, vé& yéu cau tuyén bé Hop dong thé chip bat dong san sb:
04/2018/6215622/HPBD ngay 02-11-2018 duoc ky két giita Cong ty TNHH N -
10B véi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh N bi v6 hiéu va budéc Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh N phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CP 491747 ngay 03-11-2016 cho
Cong ty TNHH N - 10B.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi 4n phi .

- Nguyén don khang céo toan bo Ban an dan su so thdm s 100/2023/DS-ST
ngay 11/9/2023 ctia Toa an nhan din thanh phd Pleiku dé nghi cdp phuc tham
xem xét giai quyét lai vy an.

- Vién kiém sat nhan déan tinh Gia Lai khang nghi theo hudng dé nghi Toa
an cap phtic thim xét xur lai theo hudng huy ban an so tham, chuyén ho so cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén ndi dung khang
c40, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an

- Kiém sat vién giir nguyén quyét dinh khang nghi, dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc thim huy ban 4n so thim va chuyén ho so cho Toa 4n cip so tham giai
quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Ngay 15/7/2022, Cong ty TNHH N — 10B khai kién yéu
cau Toa an budc Ngan hang TMCP B — Chi nhanh N phai tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb Cb
491747 ngay 03-11-2016 cho Cong ty TNHH N - 10B va tuyén bd Hop dong thé
chap bat dong san sb: 04/2018/6215622/HPBD ngay 02-11-2018 duogc ky két
gitta Cong ty TNHH N - 10B v6i Ngan hang TMCP B — Chi nhanh N bi v6 hiéu.

Theo Hop dong thé chap bat dong san sb: 04/2018/6215622/HDBD ngay
02-11-2018 duoc ky két giita Cong ty TNHH N - 10B v6i Ngan hang TMCP b,
Ngan hang TMCP B Chi nhanh N chi 1a don vi dai dién quan 1y tai san thé chap.
Béng thoi, theo quy dinh tai cac Piéu 74, 75, khoan 1, 6 Piéu 84 Bo luat dan su
thi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh N 1a don vi truc thuéc cua Ngan hang
TMCP D, khéng c6 tu cach phap nhan, hoat dong dudi sy uy quyén ctua Ngan
hang TMCP b.

Nhu vay, Toa an cép so tham khi nhan duoc don khéi kién da khong ra
Thong bao yéu cau nguyén don sira d6i, bd sung don khoi kién dé xac dinh lai tu
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cach bi don, ma da thu 1y xac dinh Ngan hang TMCP D — Chi nhanh N 1a bi don
va Ngan hang TMCP D 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 vi pham vé
thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua duong su.

[2] V& ndi dung vu an:

Tai gidy chimg nhan quyén sir dung quyén st dung dat s6 CD 491747 do
UBND tinh Kon Tum cip ngay 03/11/2016 cho Cong ty TNHH N 10B thé hién
ngudn goc st dung 13 thué dat tra tién hang nim ctia Ban quan 1y khu kinh té tinh
Kon Tum va dugc mién tién thué dat 11 nam ké tir ngay 27/10/2016 dén
27/10/2027.

Cong ty TNHH N 10B 14 t6 chuc kinh té str dung dét thué tra tién thué dat
hang nim va c6 cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai khoan 27 Diéu 3, diém b
khoan 4 Diéu 151 va khoan 1 Diéu 175 Luat Dat dai.

Khoan 4 Piéu 151 Luat Pat dai quy dinh:

“4. Nguoi sir dung dat trong khu kinh té dwoc dau te xdy dung kinh doanh
nha &, két cau ha tcfng, dwoe san xudt, kinh doanh, hoat dong dich vu va co cac
quyén, nghia vu nhw sau:

a) Truong hop dwoe Ban qudn 1y khu kinh té giao lai dat trong khu kinh té
thi ¢é cdc quyén va nghia vu nhw dieoc Nha niede giao ddt theo quy dinh ciia Ludt
hay;

b) Truwong hop dwoc Ban quén ly khu kinh té cho thué dit trong khu
kinh té thi c6 cdc quyén va nghia vu nhw dwoc Nha nuwéc cho thué dit theo quy
dinh cua Ludt nay.”

Khoan 1 Piéu 175 Luat Dét dai quy dinh:

“Diéu 175. Quyén va nghia vu cia té chire kinh té, t6 chirc sw nghiép céng
IGp sit dung dat thué tra tién thué dat hang ndm.

1. T6 chite kinh té, t6 chirc sw nghiép céng ldp dwoc Nha nude cho thué dat
thu tién thué ddt hang ndm cé cdc quyén va nghia vy sau dady:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Piéu 170 ciia Ludt
nay;

b) Thé chép tai san thujc sé hitu ciia minh gin lién véi dét thu tai cac
16 chirc tin dung dwoc phép hoat déng tai Viét Nam;

¢) Ban tai san thuéc sé hitu ciia minh gdn lién véi dat thué khi ¢ du diéu
kién quy dinh tai Piéu 189 cia Ludt nay, nguwoi mua tai san dwoc Nha nuoc tié'p
tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

d) Gép von bang tai san thudc so hitu ciia minh gan lién véi dat thug;
nguoi nhdn gOp von bang tai san dwoc Nha nuée tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dwoc xac dinh;

d) Cho thué lai quyén sir dung dat theo hinh thirc tra tién thué ddt hang
nam doi véi dat da dwoc x8y dung xong két cdu ha ting trong trwong hop dwoc
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phép dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha ting doi véi dat khu cdng nghiép,
cum cOng nghiép, khu ché xudt, khu cdng nghé cao, khu kinh té.”.

Dbi chiéu v6i cac quy dinh néu trén, thi Cong ty N 10B khong c6 quyén thé
chap quyén sir dung dat thué ma chi duoc thé chip tai san thudc so hitu cia minh
gan lién vai dat thué. Nhu vay, viéc cac bén tién hanh ky két hop dong thé chap,
phan thé chip quyén sir dung dat thué 1a trai quy dinh phap luat.

Piéu 166 Luat Dt dai quy dinh vé quyén chung cua nguoi str dung dat,
nhung khong c6 diém, khoan nao quy dinh vé viéc ngudi str dung dat c6 quyén
thé chap quyén st dung dét thué tra tién thué dat hang nim. Tda 4n cip so thim
can ctr quy dinh tai Diéu 166 va 175 Luat dat dai, cho rang Cong ty N c¢6 quyén
thé chip quyén sir dung dat thué tra tién thué dat hang nam khong ding quy dinh
ciia Luat Dat dai.

Nhu vay, hop dong thé chap bat dong san gitta bén thé chap 1a Cong ty
TNHH N 10B va bén nhan thé chap Ngan hang B Chi nhanh N vi pham diéu cam
ctia phap luat nén vo hiéu dbi v6i phan thé chap quyén sir dung dat thué theo quy
dinh tai Diéu 123 B6 luat Dan su.

Viéc Toa an cap so tham nhan dinh hop dong thé chap nay c6 hiéu luc nén
khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty TNHH N
10B d lam anh huong dén quyén loi chinh dang ciia Cong ty TNHH N 10B va
khong diing quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang
c4o ctia nguyén don, chip nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Gia Lai hiy ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cip so tham dé
giai quyét lai theo tha tuc chung.

[3] An phi dan su phtic thim:

Do Hoi dong xét xir phuc tham hity ban 4n so tham bj khang cao, nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat té tung dan su;
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QDKNPT-VKS-DS
ngay 09/10/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai va mot
phan khang cdo ctia nguyén don 1a Céng ty TNHH N- 10B.
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2. Huy Ban 4n dan sy so thim s6 100/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai da xét xtr vu an vé “Tranh chip yéu
cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, budc tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat” gitta nguyén don Cong ty TNHH N — 10B va bi don Ngan hang TMCP
P- Chi nhanh N, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP D.

Chuyén hd so cho Toa an nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Cong ty TNHH N -10B khong phai chiu an phi dan su phtc thim; hoan tra
lai cho Céng ty TNHH N 10B 300.000 dong tam tng an phi dan su phuc tham da
ndp theo Bién lai sé 0001272 ngay 19/9/2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh ph Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phé Pleiku,tinh Gia Lai; )

- Cac duwong su;

- Luu hé so vu an, Toa Dan su, Van thu.

Giap Ba Du



