TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n 56:13/2022/DS-PT
Ngay 11 — 01 — 2022
V/v tranh chip hop dong cam cb va doi
lai quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang
Ong Huynh Vin Ut
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6: 102/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 5
nam 2021 ve viéc tranh chap hop dong cam c6 va doi lai quyén su dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd: 17/2021/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sd: 147/2021/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndam 1956 (c6 mat);
Pia chi: Ap 3, xa T, huyén T, tinh L.

- Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su Dang
Huynh Quoc thude Van phong Luat su Huynh Quoc thudc Poan Luat su tinh Ca
Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ha Van C, sinh nim 1955 (c6 mit);

Dia chi: Ap 5, xa H, huyén N, tinh C.

2. Ong Nguyén Quéc H1, sinh ndm 1953 (c6 mat);
Dia chi: Ap H, xa H, huyén N, tinh C .;

- Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho 6ng Nguyén Quéc HI: Luat
su Tran Hoang P thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (cO mat).



- Nguoico quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1938
(vang mat);

DPia chi: Ap H, xa H, huyén N, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi H2: Ba Nguyén Hong S, sinh
nam 1984; dia chi: So6 175 —‘Lé Thi bai, khom 6, phuong 1, ,tha‘lnh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau (Van ban Gy quyén ngay 28 thang 4 nam 2021) (vang mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi H2: Luat su
Nguyéen Van Nuoi — Tro gitp phap ly ciia Trung tam Tro giap phap ly nha nude
tinh Ca Mau (cO mat).

- Nguroi khdng cdo: Ong Nguyén Qubc H1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ong c6 mot phén dat nuoi trong thuy san dién tich 2,3ha, toa lac tai ép H, xa
H, huyén N, tinh C .. Nguén gbc phan dat 1a cha, me cho va dng da dugc Uy ban
nhan dan huyén Ngoc Hién (nay 13 huyén Nam Can) cap gidy ching nhan quyén
str dung dat nam 1993.

Do hoan canh kho khin, 6ng c6 thoa thuan véi ong Ha Van C ¢ phan dat
trén cho ong C lay 06 lugng vang 24k. Thuc té, 6ng nhan 1,2 luong vang 24k, con
lai 4,8 lugng vang 24k thi Ong C dung tra ng thay cho 6ng; khong co6 thoa thuén
thoi han ¢c6 dat ma thong nhat khi ndo 6ng c6 kha ning tré vé thi chudc lai dat.
Viéc cb dat co lam gidy tay nhung nay da bj that lac.

Ong Nguyén Quoc H1 d3 canh tac dét tir naim 1992 va dang gitr glay ching
nhan quyén st dung dat ciia dng. Ong nghi, dng H1 13 anh em rudt nén dé éng H1
canh tac. Nay ong c6 diéu kién muén chudc lai dat nhung 6ng H1 khong tra lai dat
cho dng.

Ong thira nhan chit ky trong to tra dét la cua 6ng, nhung ong khong thira
nhan ndi dung tra dit ma Ong chi ky vao to gidy khong c6 chit viét do chau kéu ky
dé biét chir ky cua ong. Ong c6 dat cho ong C thi khong the lam to tra dat cho ba
H2. Ong thong nhat dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 2,3ha,
khong y€u cau Toa an do dac dién tich. Ong x4c dinh gia tri phan dat la
1.400.000.000 dong va khong yéu cau dinh gia tai san.

Ong yéu cau Toa an budc 6ng H1 tra lai dat va tra lai gidy ching nhén quyen
st dung dat cho 6ng. Ong tu nguyén hd tro cho 6ng H1 cong suc dau tu trén dat,
cdy cbi hoa mau, nha ctra s tién 1a 209 triéu dong, khong thong nhat tra vang ma
ong H1 da trd ng thay ong vi 6ng H1 canh tac dat tir trude dén nay. Ong khong
dong v tra sb tién cai tao dat vudng va cai tao vuon 140 tri¢u dong. Ly do, 6ng H1
st dung dat da huong loi ich trén dat tir ndm 1992 dén nay.

Bi don, 6ng Ha Van C trinh bay:

Ong T ¢6 ¢ cho 6ng phﬁn dat 2,3 ha gia 06 lugng vang 24k; 0ng da tra cho
ong T 1,2 luong vang 24k; so vang con lai d€ 6ng tra ng thay 6ng T. Khong bao
lau, 6ng H1 khong cho 6ng canh tac trén dat va chiém dat canh tac dén nay. Nay



ong dong v tra lai phan dat cho 6ng T nhung thyuc té ong H1 1a nguoi truc tlep canh
tac va quan ly phan dat tir nam 1992 dén nay. Ong dé nghi 6ng H1 tra lai dat cho
6ng T. Gidy cb dat giita 6ng va 6ng T di bi that lac do thoi gian qua lau.

Ong 14 ngudi lanh tra no thay cho 6ng T d6i véi khoan no thiéu 6ng 9 Lén
nén o6ng dua vang cho éng H1 tra cho 6ng 9 Lén.

Bi don, 6ng Nguyén Quéc HI trinh bay:

Nguén gbe phan dét 1a ctua cu 6ng Nguyén Vin Dan va cu ba Lé Thi Chiéu
12 cha me rudt ciia ba Nguyén Thi H2. Cu Dan va cu Chiéu c6 06 nguodi con,
nhung ba Nguyén Thi H2 1a ngudi con con song duy nhat. Cy Dan va cu Chiéu
chét dé lai phan dat tranh chap cho ba H2.

Niam 1992, ba H2 cho 6ng T di 1am thu tuc ding ky s6 muc ké rudng datb
phﬁn dat thira sb 94, 95 to ban dd 6a dién tich 23.020m>. Trén co s& sd muc ké
ruong dat nam 1992, 6ng T xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T
trinh bay, ngudn gbc dat duoc cha me dé lai 1a khong ding vi nam 1960 khi cha
chding t6i mat, éng T van chua dugc sinh ra.

Ngay 10/11/1992, 6ng T lam gidy tra lai dat cho ba H2, ly do tra dat la do
dat phu 4m, than toc khong thong nhat cho ong T ban dat cho nguoi khac. Do bé
ng, ong T di Long An va giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H2,
giri thu nho ong tra no thay, cu thé:

Tra 6ng Tu Binh 04 chi, dong 1ai 03 thang; tra ¢6 Chin 1.000.000 dong,
dong 1i 900.000 dong; tra ba Minh 02 chi, 14i 03 thang; tra ong Ut Gém 3 chi, 14i 2
chi; tra ong sau Ca 02 chi; tra ong Thing 02 chi, 10i 02 thang; tra ba hai Quan 01
luong; tra ong sau Coi 1,2 lugng, dong 10i 02 thang; tra 6ng chin Lén 1,4 lugng; tra
Lanh 01 chi; tra 6ng chinVen 1,5 chi.

Sau d6, ba H2 giao lai cho 6ng gidy ching nhin quyén sir dung dat va cho
0ng canh tac trén phan dat ong T da tra. Phan dat hién nay van con dting tén 6ng T.

Tir ndm 1992 dén nay, ong st dung dat lién tuc, ¢ nha & 6n dinh, tréng cay,
cai tao dat va thyc hién cac nghia vy dong thué dung quy dinh. Ong khong dong v
tra lai dat cho dng T. Ong thong nhat dién tich dat theo gidy chimng nhan quyén sur
dung dat 1a 2,3ha, khong yéu cau Toa an do dac dién tich. Ong thong nhat gia tri
phan dat 1 1.400.000.000 dong, ong khong yeu cau dinh gia phan dat.

Truong hop, Toa an chip nhén yéu ca}l cua nguyén don thi yéu cau nguyén
don phai thanh toan thanh qua dau tu trén dat nhu cay trong, nha ctra la 209 triéu
dong, cong cai tao vudng va cai tao vuon la 140.000.000 dong va cac khoan ng
ong da tra thay 6ng T.

Tai ban an déan sw so tham s6:17/12021/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhdan dan huyén Nam Can quyét dinh:

Tuyén bd hop dong cb dat giita 6ng Nguyén Van T va 6ng Ha Vian C 12 v
hiéu.

, Chép‘ nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T d6i vOi Ong Nguyén
Quoc H1 vé viéc doi lai quyén stir dung dat va giay chimg nhén quyeén su dung dat.



Buoc ong Nguyen Quéc HI giao dién tich dat la: 23.020 m? thira 94, 95, to
ban dd sb 6 toa lac ap H, xa H, huyén N, tinh C . theo g1ay chtng nhan quyén sir
dung dat sO B 539235 ctia Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hién (nay la huyén Nam
Cin) cap ngay 25/10/1993 dung tén 6ng Nguyén Vian T dé ong T truc tiép quan 1y,
canh tac, st dung.

Vi tri tir can.

- Mit tién giap Rach X6m Lung;

- Véach phai nhin tir mit tién vao giap dat 6ng H1;

- Véch trai nhin tir mit tién vao giap dat ong Phan Vin Ptic, Phan Vin Chin,

Phe}n Van Mudi, Phan Van Le, Phan Van Mai, Duong Tén Phap, Duong Van
Thang, Tran Van Hun, Tran Thanh Binh, Phan Thanh Viét, Phan Van Thao;

- Mt hau giap dat ong Nguyén Vin Téi.

Buoc 6ng Nguyén Quoc H1 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi
phan dét trén cho 6ng Nguyén Van T.

Ghi nhan sy tu nguyén ho trg ctia ong T ddi voi ong Nguyén Quoc H1 vé
cong strc dau tu trén dat, cay cdi, hoa mau, nha ctra sd tién 209.000.000 dong. Ong
T ¢6 trach nhiém giao cho 6ng H1 sé tién 209.000.000 dong.

Ong T dugc quan 1y, st dung, dinh dog}t cac tai san cs') trén dat gém nha ctra,
cay xanh, hoa mau theo bién ban xem xet, tham dinh tai cho ngay 03 thang 09 nam
2020 va bién ban tham dinh b6 sung ngay 01 thang 02 nam 2021.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 13i sut cham tra, an phi
va quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 12/4/2021, ong Nguyén Qudc H1 c6 don khang cao yéu cau cap phuc
tham xét xir stra an so tham theo hudng khdng chip nhan yéu cau cta nguyen don.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Quédc H1 giit nguyén yéu ciu khang
cao.

Phén tranh luan tai phién toa:

Luat su Tran Hoang P tranh luan: Tir ndm 1993, 6ng H1 da cai tao vudng,
vuon, trong cay, xdy nha va canh tac dat lién tyc cho dén nay. Trong thot gian trén,
ong Tvadng C deu biét nhung khong c6 y kién gi. Ong T da viét gidy tra dat cho
ba H2 va 6ng T viét tho vé& nhd dng H1 tra ng. Ong H1 di thuc hién yéu cau tra ng
thay ctia 6ng T.

Ba H2 chi uy guyén cho 6ng H1 sir dung dat nén quyén sir dung dé@ van con
cua ba H2. An so thdm budc 6ng H1 trd ng la khong ¢6 co s6. Nén yéu cau khong
chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién cua ong T.

‘ An so thim khong xem x€t cac khoan ng trd thay ciia 0ng H1 12 anh huong
quyén lgi cua 0ng H1. An so thdm khong dua vg, con cua 6ng H1; khong dua vo,
con cua Ong T; khong dua vg, con cua 6ng C vao tham gia t0 tung la vi pham t0
tung. B¢ nghi hiy an so tham.

Ong Nguyén Qudc H1 khong tranh luan.



Luat su Pang Huynh Quéc tranh luan: Ong T dugce cu Lé Thi Chiéu cho
phan dét dién tich 2,3 ha va da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam
1993. To tra dat mic du co chit ky cua 6ng T va 6ng Binh nhung hai ong déu béac
b6 nodi dung tra dat. Ba H2 1iy dat cia dng T cho 6ng H1 1a khong ding quy dinh
vi dét 1a ctiia 6ng T. Ngoai ra, dng T c¢b dat cho dng C 1a khdng dugc phép luat cho
phép nén an so tham tuyén hop dong cam cb dat vo hiéu 1a phu hop. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Qubc H1. Giir
nguyén ban an dan sy so tham ciia Toa an nhan dan huyén Nam Can.

Ong Nguyén Vin T khéng tranh luan.
Ong Ha Vin C khong tranh luan.

Luat su Nguyén Vian Nudi tranh luin: Viéc ba H2 cho 6ng T dit tranh chap
1a hop ddng c6 diéu kién nén khi dng T di, khong canh tac dat thi da lam to tra dat
cho ba H2 1a phu hop. Khi 6ng T tra dat, ba H2 da cho phan dat trén cho lai cho
6ng H1. Ong H1 di canh tac, cat nha, cai tao dat tir nam 1993 nhung 6ng T khong
c6 ¥ kién gi. Hon nita, khong tién hanh do dac thuc té dién tich dat nhung tuyén
budc tra dat 1a khé thi hanh an. Ong T thira nhan vo 6ng 1a ba Nguyén Thi My
Linh c6 quyén loi trong vu 4n nay. Ngoai ra, vg 0ng H1, cac con cua 6ng H1 c6 ¢
trén dat nhung khong dua vao tham gia t6 tung 1a anh huong quyén loi cua céc
duong su. An so thim tuyén hop d6ng vo hiéu nhung khong xir Iy hau qua hop
ddng vo hiéu. Do d6, dé nghi cap phuc tham hay ban 4n dan su so tham ctia Toa 4n
nhan dan huyén Nam Can.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308 cia
B6 luat t6 tung dan su. _Huy ban 4n dan su so thim cua Toda an nhan dan huyén
Niam Cin giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Nim Cin giai quyét lai so
tham vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Ong Nguyen Quoc HI khong dong y tra phan dat tranh chip cho dng
Nguyén Vin T vi: Phan dét tranh chép c6 ngudn goc cua ba Nguyen Thi H2. Nam
1992, ba H2 cho 6ng T lam glay chung nhan quyén str dung dat Ngay 10/11/1992,
6ng T da lam “to tra dat phu am” va giao gidy ching nhan quyén st dung dat Cho
ba H2 giit. Sau khi tra dat cho ba H2, 6ng T da dinh cu & Long An va gui thu vé
nhd 6ng tra ng thay cho dng T. Tir khi dng T giao dat lai thi ba H2 giao dat cho
ong st dung dén khi dng T doi lai dit vao thang 5/2020 12 6ng di canh tic 27 nam.
Tur khi duoc giao dat, ong, vo ong va cac con ong da canh tac, cit nha co ban, 1én
liép 1ap vuon nhung ong T khong c6 ¥ kién gi. Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén
Quéc H1, Hoi dong xét xtr nhén dinh:

[2] Phan dat 6ng T kién doi 6ng H1 c6 dién tich theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a 23.020 m®, dét toa lac tai 4p H, xd H, huyén N, tinh C . do 6ng T
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trén dat c6 01 nha ban co ban, 01



choi xay trén ao ca, va mot phan cin nha chinh, 01 cng x0 vudng, 01 giéng khoan
va nhéu cay trong. Tat ca cay trong, vat kién tric, cong trinh xay du:ng trén do gia
dinh 6ng H1 xay dung, trong. Ngoai ra, gia dinh 6ng H1 c6 dau tu cai tao trén phan
dat tranh chap.

[3] V& chimg ctr vu an: Ong T cho rang dng T ¢d ¢b cho 6ng C phan dat 2,3
ha véi gia 06 lugng vang 24 k, nhung 6ng T chi nhan 1,2 lugng vang 24k, con lai
4,8 luong vang 24 k thi ong C tra no thay cho 6ng T. Viéc cb dit trén khong c6
gidy to chimg minh nhung an so tham khong lam r6 ong C da thuc hién vie tra ng
thay cho 6ng T nhu thé nao. Ong H1 cho rang ng T c6 1am “td tra dat phu 4m”
v6i ndi dung tra cho ba H2 phan dit dién tich 2,3 ha; ba H2 phai tra lai cho 6ng T
tién cong canh tac, nha, ciy nudc 02 cay vang. Ong T nhd ba H2 ding 02 cay vang
tra no thay cho 6ng T. Ngoai ra, ng H1 cd cung cap thu nho tra ng (BL 56) ¢6 ndi
dung: Ong T nho 6ng H1 tra no cho 6ng Binh, ba Chin. Nhu vy, ba H2, ong H1
c6 thuc hién tra no theo hai van ban trén khong. Ngoai ra, tai “to tra dat phu am”
c6 xac nhan cta ong L& COng Binh nén can 1am rd ndi dung xac nhén va viée
ching kién cua nguoi xac nhan. Hon ntra, an so tham giai quyét budc 6ng H1 tra
dat ma khong giai quyét khoan ng ong H1, ba H2 tra ng thay cho 6ng T (neu o),
cling nhu khéng xem xét cong strc dau tu, cai tao trén dat 1a chua giai quyét toan
dién vu an.

[4] Vé tb tung:

[4.1] Ba Huynh Thi C6 1a vg cua 6ng H1 trinh bay: Phan dat tranh chip,
nha, cac tai san gan_ lién véi dat, cong cai tao dat co  cong suc dong gop cua ba Co
va cac con cua ba gobm: Nguyén Quoc Chién, Nguyen Quoc Chanh, Nguyén Hong
Gam, Nguyén Hong Phuong, Nguyén Hong S. An so tham budc 6ng H1 tra dat
nhung khong dua vo, va nhitng ngudi con 6ng H1 c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vao tham gia t6 tung dé giai quyét trong vu 4n da 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua nhimg cé nhan trén.

[4.2] Phan dat tranh chap hién nay van con thudc quyén quan 1y cta ba H2,
hay ba H2 da giao cho 6ng H1 quan ly, canh tdc. Ngoai ba H2, con ai canh tac trén
dat hay khong dé xac dinh trach nhiém giao tra dat 1a cua 6ng H1 hay cta nhiéu
nguoi.

[4.3] Tai phién toa phtc tham, dng T trinh by phan dét tranh chép 14 tai san
chung cua dng T va vo 6ng 1a ba Nguyén Thi My Linh. Ngoai ra, néu 6ng C c6
dua vang cho 6ng T va tra ng thay cho ong T thi tai san trén 1a ctia riéng Ong C hay
ctia vo chdng 6ng C dé xem xét co can dua vo 6ng C vao tham gia t6 tung hay
khong.

v [5] Tir phan tich trén, Hoi ddng xét xir phuc thim Huy ban 4n dan sy so
tham s6 17/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 cta Toa 4n nhén dan huyén Nam Can.

Giao hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén Nam Cin giai quyét lai vy an theo thu
tuc so tham. Do hily &n so tham nén khong xem xét yéu cau khang cao ctia ong H1.

[6] An phi dan su so thim, chi phi té tung: Pugc xir Iy khi giai quyét lai vu
an.



[7] An phi dan su phtc tham: Hoi dong xét xu phuc tham khong xem xét yéu
cau khang cio ciia 6ng H1. Ong H1 khong c6 ndp tién tam tng an phi dan su phuc
tham.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ciia B luat to tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Huy ban &n déan sy so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 caa Toa an
nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tién tam tmg an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Puoc xtr 1y khi giai
quyét lai vu an,

Tién tam Gmg &n phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Qudc H1 khdng co
ndp tién tam Gmg an phi dan su phac tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Nam Can; °

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



