TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 43/2024/DS-GDT
Ngély 13-8-2924 .,
Viv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nong nghi¢p

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dan toi cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Tham phan, Phé Chanh an Toa
an nhan dan to1 cao;

Céac Tham phan: Ong Tran Hong Ha;
Ong Lé Van Minh;
Ong Nguyén Hong Nam;
Ba Luong Ngoc Tram.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan to1 cao.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dén t6i cao tham gia phién téoa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 13 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhéan dan t6i cao mo phién
toa giam doc tham xeét xu vu an dan sw “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sw dung dat nong nghiép”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi N, sinh ndm 1951; cu tra tai: T6 dan phd B,
phuong Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1962; cu tra tai: T6 dan phé S,
phuong Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chj Nguyén Thi T, sinh ndm 1975; cu tra tai: X6m 5, thon Tam D, x4
Minh H, huyén Kinh M, tinh Hai Duong.



2. Chi Nguyén Thi H, sinh nidm 1977; cu tru tai: T6 dan phé B, phuong Di
S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

3. Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1974; cu tru tai: Tb dan phé S, phuong
Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

4. Anh Nguyén Kim L, sinh ndm 1980; hién anh L dang chap hanh 4n tai
Trai Giam Quynh S thudc huyén Yén D, tinh Bac Giang.

5. Anh Nguyén Kim L1, sinh ndm 1987; cu tra tai: T6 dan phd B, phudng
Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

6. Ong Nguyén Puc B, sinh nim 1954; cu trd tai: T6 dan phd S, phudng
Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

7. Ong Nguyén Trong V, sinh nim 1964; cu tri tai: TO dan phd B,
phuong Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

8. Uy ban nhan dan phuong Di S, thi xi My H, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Van N2 - Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Di S.

9. Cong ty TNHH Van tai va Thuong mai Tuan M; dia chi: S0 7, Khu biét
thuy Vinh H, phuong Hoang Van T, quan Hoang M, thanh pho Ha Noi.

 Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Ngo Trong D - Giam dbc Cong ty
Tuan M.

10. Phong giao dich Di A thudc Ngan hang N chi nhanh Hung Y, dia chi:
Xa Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt. Ong Pao Vin K - Giam dc Phong giao dich.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/4/2014 va trong qud trinh té tung nguyén don
la ba Truong Thi N trinh bay:

Ba va ong Nguyén Kim B1 (chet nam 1996) 1a vo chong sinh dugc 05
nguoi con gom cdac anh, chi Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T, Nguyen Thi H,
Nguyén Kim L va Nguyén Kim L1. Nam 1991, chi T1 lay chdng va chuyén
khau vé gia dinh nha chdng sinh séng. Nam 1993, vo chdng ba cing 04 nguoi
con 1a chi T, chi H, anh L va anh L1 dugc chia 06 suat rudng canh tac bang
3. 672m2 dat nong nghiép va dugc Uy ban nhan dan huyén My V, tinh Hai Hung
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nong nghiép ngay 10/3/1997, dtng tén
chu st dung dat 13 6ng Nguyén Kim B1, b Truong Thi N.

Nam 2002, dia pl}U:O’ng thuc hién viéc don thira doi rudng, thoi gian nay
ba cung gia dinh sinh song ¢ huyén Kinh M, tinh Hai Duong. Ngay 24/8/2004,



Uy ban nhan dan huyén My H cap Gidy ching nhén quyén sir dung dién tich dat
noéng nghiép cho ho ong Nguyén Kim B1 tong dién tich la 3. 168m? dat gdm céc
xtr dong thudce thon B, x4 Di S, huyén My H (nay 1a t6 dan pho B, phuong Di S,
thi xa My H) gdém: canh dong Sim 1.440m? thugc thura dat sd 123 to ban d6 sb
09, canh dong Ba V 1.440m? thudc thira dit sb 158, t& ban do sb 11, canh dong
dam ma Vuon T 288m? thude thira dét 6 63 0 ban db s6 09.

Nam 1994, ba va 6ng B1 (chong ba) vay cta ba Nguyen Thi N1 5.000.000
dong ¢ 1am gidy to vay muon, khong thoa thuan lai suat, khong hen ngay tra,
gidy vay no hién ba N1 dang git. Pén thang 4/1995, do hoan canh kinh té kho
khin nén vo chong ba théng nhat ban nha & tai thon B dé vé qué ¢ Kinh M, tinh
Hai Duong 1am an sinh song. Cung thoi diém nay, ba N1 dén K d¢ doi tién gia
dinh ba da vay. Do khong co tién tra, nén gia dinh ba da khat no. Ba N1 dong y
v6i didu kién cho ba N1 cdy toan bd sb rudng nong nghi¢p cua gia dinh ba ¢
thon B dé trir no; vo chong ba dong y, hai bén khong lam gidy to gi. Den ngay
27/7/2001, ba dén nha ba N1 héi xin lai rudng thi ba N1 noi thoi gian ciy chua
du dé tra no. Ngay 29/7/2001, ba N1 ¢p ba phai Vlet gidy cho ba N1 cay toan bo
09 sao rudng cua gia dinh ba cho dén hét Nghi quyét 03 vé giao dat nong nghiép
cua Nha nudc dé trir s6 ng goc, 1ai 1a 17.000.000 dong. Pon chuyén nhuong
duogc viét thanh 03 ban co chit ky, chit viét xdc nhan cta ba, ba N1 va xac nhan
cua Uy ban nhan dan xa Di S. Sau d6, ba da giao cho ba N1 Giay chiung nhan
quyén sir dung dat trén cho ba N1, thoi han sir dung dat dén 10/2013. Cubi nim
2013, khi Nghi quyét 03 hét han, ba 1am don giri Uy ban nhan dan xi Di S giai
quyét theo thim quyén. Uy ban nhan dan xa Di S tién hanh hoa giai nhiéu lan
nhung ba N1 chi dong ¥ tra lai cho ba 04 sao ruéng twong duong 1.440m? Ba
khong ddng ¥ v6i quan diém cua ba N1 nén da khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén My H. Ngay 30/9/2014, Toa an nhan dan huyén My H dd chap nhan don
khoi kién ctia ba va budc ba N1 tra toan bd dién tich dat nong nghiép.

Khong déng ¥ Ban 4n so tham trén, ba N1 c¢6 don khang cao dé nghi cap
phuc tham xét xtr lai. Tai giai doan phuc tham, ba rat don khai kién va dugc Toa
an nhan dan tinh Hung Yén chdp nhan va ra Quyét dinh dinh chi xét xir phuc
tham, hily Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén My H. Sau khi rat don
khoi kién, nhiéu lan ba yéu cau nhung ba N1 khong tra lai rudng. Vi vay, ba tiép
tuc 1am don khoi kién yéu cau Toa an gidi quyet budc ba N1 phai tra cho ba
3.168m? dat noéng nghiép, tuyén giao dich chuyén nhugng ruong dat vo hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

_Tai don dé nghi va tai Bién ban lam viéc ngay 17/6/2019, ba dé thay d6i
yéu cau khoi kién, ba chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat
giita ba va ba Nguyén Thi N1 vo6 hiéu. Dbi v6i dién tich dat nong nghiép da
Chuyen nhuong, giao cho Cong ty TNHH Vén tai va Thuong mai Tuén M (sau
day viét tat 1a Cong ty Tudn M) quan 1y, sir dung thi phia Cong ty da tra so tién
tuong tng va hién nay sé tién d6 Uy ban nhan dan phuong Di S, thi x3 My H
quan 1y ho 1a thudc quyén s hiru cia gia dinh ba.



Tai don yéu cau ngay 18/ 12/2019, ba dé nghi Toa an giai quyét budc ba
N1 tra lai 1.858m? dit; xac dinh sd tién 415.670.000 dong do Cong ty Tuan M
bdi thuong, hién Uy ban nhan dan xa Di S dang quan ly thudc quyén s¢ hiru cua
gia dinh ba, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don la ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Tir ndm 1994, ba cho vo chong ba N, 6ng B1 vay rat nhiéu tién nhung dén
nay ba khong nhd ngay thang vay va cu thé bao nhiéu tién. Con viéc ba N khai
nam 1994 c6 vay ba sb tién 1a 5.000.000 déng va ba dang giit gidy vay no la
khong dung. Ba xac dinh, nim 1994 ba cho ba N vay 1.000.000 dong dé ba N
nau ruou, nudi lon ¢ huyén Kinh M, tinh Hai Duong. Tuy nhién, hai bén khdng
viét gidy to gi vi luc d6 ba va ba N dang ngdi trén xe 6 t6 di vé nha ba N tai K
choi. Thang 4/1995, ba va ba N khong c6 su théa thuan vé viéc céy rudng cua ba
N dé trir cac khoan ng ma ba N di vay. Nam d6 ba cdy rudng 1a do con gai va
con ré ba N khong thé cdy rudng vi thué va san luong dong quéa cao nén ba nhan
cdy va thué nguoi cay dé dong thué cho Nha nudc thay gia dinh ba N. Sau do,
hai bén bat dong nén khoang thang 7/2001 tai nha 6ng Nguyén Dtc T2, ba Han
Thi T3 (théng gia cua ba N) gom c6 ba N, cac con ba N, ba N1, 6ng B, ba X,
6ng K1, 6ng T4, vo chong ong T5, ba T6, ba D1 da tién hanh hop va hoa giai hai
bén; vo chong ba va ba N di thong nhat so tién ba N con no ba 1a 17.000.000
dong. Ba N khong tra duoc no, nén di thong nhét véi cac con va gia dinh nhat
tri chuyén nhuong cho ba toan bo sb dién tich dit néng nghiép; hop xong co 1ap
thanh bi€n ban va ghi toan b ndi dung cudc hop, hi¢n bién ban ai gilr thi ba
khong biét. Sau d6, ba di dua toan bd cho ba N gidy to lién quan dén viéc vay
ng gitta ba va ba N nén hién nay ba khong con gitr. Cung ngay, ba N va cac con
ra Uy ban nhan dan xa Di S dé viét gidy chuyén nhuong dét cho ba.

Ba xac dinh, thot han st dung rudng cua ba tinh dén nay van con va viéc
thoa thuan tai don chuyén nhuong ruong dat giita ba va ba N 1a hoan toan hop
phap. Nay ba N khoi kién doi tong s6 3.168m? dat nong nghiép da chuyén
nhuong cho ba tai thon B ba khong nhat tri va dé nghi Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhuong dat nong nghiép giita gia dinh ba N vai ba vi hop dong nay
1a hop phép va co6 hi¢u lyc phép luat.

Hién nay, Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng B1, ba N thi
ba dang giir ban chinh c¢6 gia tri luu hanh; d6i voi viéc 6ng B1 (chong ba N chét)
nim 1996, ma Gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay 24/8/2004 van
dung tén dng Nguyén Kim B1 1a khong dung vi thoi diém d6 ong B1 da chét. Vi
vay, ba khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cta ba N. Ddi véi sb rudng
con lai 12 1.858m? ma ba dang quan 1y, st dung 1a cia ba. S6 tién 415.670.000
ddéng do Cong ty Tudn M bdi thuong khi thu hoi dat hién do Uy ban nhan dan
phuong Di S, thi xa My H quan 1y phai trd lai cho ba.

Nguoi co quyé;n loi, nghia vu lién quan la cac anh, chi Nguyén Thi T,
Nguyén Thi H, Nguyén Thi T1, Nguyén Kim L va Nguyen Kim L1 (la cac con ba



Truong Thi N) trinh bay:

Ba N chuyén nhuong dat ndng nghiép cho ba N1 vao nam 2001 nhu thé
nao thi cac anh, chi déu khéng nim dugc do khong dugc tham gia ky két chuyen

nhugng dat. Nay cc anh, chi déu uy quyén cho ba N va nhat tri véi yéu cau
khéi kién cua ba N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi T1 trinh bay:

Nam 1993, chi da lap gia dinh, khong lién quan dén dat néng nghiép véi
gia dinh ba N va chi d€ nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 0ng Nguyén Pire B (chong ba
N1) trinh bay:

Ba N chuyén nhuong toan bo dat ndng nghiép cho gia dinh 6ng vi ba N ¢6
vay ctia ba N1 mot khoan tién, nhung 6ng khong r6 1a bao nhiéu, do 6ng B1 di
tt khong c6 ngudi ciy cay nén gia dinh ba N di chuyén nhuong dat néng nghiép
cho ba N1; vo chong ong B1, ba N chuyén vé qué ¢ huyén Kinh M, tinh Hai
Duong sinh séng; khi chuyén nhuong dat co mét cude hop gém ba N, vo chéng
6ng cling cac con ba N tham gia, nén ong thong nhat v4i quan diém cua ba N1.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhén dén phirong D (do
ong Vi Van N2 - Chu tich Uy ban nhan ddan phwong dai dign) trinh bay:

Ngay 29/7/2001, ba Truong Thi N da chuyén nhuong toan bo dat nong
nghiép (dién tich 3.168m? dat) cho ba Nguyén Thi N1 c6 hop dong chuyén
nhuong dat, hop ddng co chit ky cua ba N, ba N1 va duge Uy ban nhan dan xa
Di S xac nhan chir ky cua hai nguoi vao ngay 01/01/2002. Nam 2016, Cong ty
Tuidn M duoc Nha nude cho phép dau tu trén dia ban x4 Di S thudc thon B va
thon S, trong d6 c6 1.310m? dat nam trong tong dién tich 3.168m? dat nong
nghiép hién dang tranh chap giita ba N, ba N1 va da bi thu hoi giao cho Cong ty
Tuin M (tong sd tién Cong ty hd tro boi thuong dbi véi dién tich dat nong
nghiép bi thu hoi 12 415.670.000 dong). Ngay 30/7/2016, Uy ban nhan dan xa Di
S d4 1ap bién ban vé viéc giao cho Uy ban nhan dan x4 Di S tam gitr s tién trén
va gui vao Ngan hang N cho khi nao Toa an phén dinh sO dat nong nghi¢p trén
thudc vé ai thi nguoi do dugc hudng toan bo s6 tién nay. D01 v6i viéc ong Bl la
chong cua ba N chét nim 1996 ma Glay ching nhan quyén s dung dat ngay
24/8/2004 van dung tén 6ng Nguyén Kim B1 1a do thoi diém don thira, d6i
rudng, 6ng B1 khong co6 mit, nén dja phuong khong nam dugc viéc 6ng B1 da
chét, van dé 6ng B1 dung tén chu sir dung 1a phu hop véi 101 khai cia ba N. Nay
Uy ban nhan dan x3 Di S dé& nghi Toa an kién nghi Uy ban nhan dén thi xi My
H chinh stra sang tén ba N cho dung quy dinh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N - Chi nhanh Hung
Y (do 6ng Pao Van K - Giam doc Phong giao dich) trinh bay:

Ngay 30/7/2016, 6ng Nguyén Trong V c6 md sb tiét kiém AC
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00007959782 Vi s0 tién giri 1a 415.670.000 dong, 1i suat 4,5%/01 nam, ky han
1a 01 thang. Qua trinh gui tlet kiém, hang thang 6ng V khong rat tién, nén hé
théng Ngén hang chuyen tlen lai hang thang cong don vao tién gbc. Do ong V
cd nhu cau chuyén d6i s6 sd tién trén sang ky han 01 nam. Ngén hang da chét sd
tién tinh tir ngay 30/7/2016 dén ngay 09/01/2018 tong ca gbc va lai 1a
441.803.800 ddéng dé chuyén sang sd6 moi, so moi tinh tir ngay 09/01/2018 voi
131 sudt 6,6%/01 nam ky han 12 thang; vé nguon tién cta 6ng V Ngan hang
khong biét. Ngén hang chi biét 6ng V c¢6 mo so tiét kiém tai Ngan hang mang
tén ong V, so tién tiét kiém néu trén tinh dén ngay 09/01/2021 1a 537. 285.300
dong, néu tat toan vao thoi diém 08/9/2021 thi dugc ap dung mirc 13i suat khong
ky han va s tién 14i tam tinh 12 356.228 dong.

Nguoi co qu,yé‘n loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty Tudn M (do 6ng Ngd
Trong D - Giam doc Cong ty dai dién) trinh bay:

Khoang thang 9/2016, Cong ty Tudn M c6 lap dy 4n phan phdi hang hoa
mang tén Cong ty Tuan M, nay d6i thanh Thiang L. Cong ty Tuan M duoc Uy
ban nhan dan x4 Di S va Uy ban nhan dan huyén My H giéi thiéu vi tri dat du an
thudc thon S va thon B, xa Di S, huyén My H (nay la thi xa My H). Cong ty
Tuan M d3 c6 phuong 4n clng x3, huyén tién hanh hop va thoa thuan véi dan va
thong nhat phuong an dén bu. Ban cam két nhan tién dén bu va tién thudng tlen
do, tién hd tro chuyen d6i, dd duoc thong nhat véi cac chu hg c6 tén trong gidy
ching nhén quyén su dung dat. Cac ho da ky nhan tién va ban giao dat cho
Cong ty Tuén M lap tong thé xay dung du an. Uy ban nhan dan tinh Hung Yén
d3 chap thuan cap gidy ching nhan cho Céng ty Tuan M dy an da khoi cong va
di vao hoat dong tir thang 9/2018. Hién nay, Cong ty c6 phan L da trinh Uy ban
nhan dan tinh Hung Yén xin m& rong du an giai doan 2 va dang trong qua trinh
tham dinh dy an. Goc do Ccong ty Tuén M khi thuc hién dy 4n di c6 cudc hop
vO1 cac ho dan thong nhat dén bu va c6 bién ban kém theo. Két qua xem Xxet,
tham dinh tai chd duoc thé hién bang bién ban tham dinh ddi véi dién tich dat
nong nghiép dang tranh chap 1a 3.168m? Trong d6, da chuyén nhuong cho Cong
ty Tuan M 12 1.310m? dat, con lai 1a 1.858m? Hoi dong dinh gia thong nhat Xac
dinh gia cac thira dat dang tranh chap theo gia dat nudi trong thily san, dat trong
cay hang nim trong bang gia dat ciia Uy ban nhan dan tinh Hung Yén quy dinh
la 71.000d¢/m?. Dién tich dat con lai c6 gia tri 1a 1.858m? x 71.000d/m? =
131.918.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 13/2014/DS-ST ngay 30/9/2014, Toa n
nhéan dan thi xa My H, tinh Hung Yén quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Truong Thi N.

Buéc ba Nguyén Thi N1 phdi tra lai hé ba N 3.168m? dit nong nghiép,
gom Canh dong X (S) 1.440m? thujc thira 123, to bdn dé sé 09; Canh dong BaV
1440m? thudc thira 158, to ban dé sé 11; Canh dong ddm ma Vwon T 288m?
thudc thira 63, to ban do so 09 cdc xir dong thuéc thon B - Dj S - My H, ditng tén



chii sir dung la 6ng Nguyén Kim BI theo gidy chitng nhdn quyén sit dung dat sé
V873815 ngay 24/8/2004 (c6 so do kem theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén My H, tinh Hung Yén vé viéc chinh sira
gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé V873815 ngay 24/8/2004 sang tén chii hd
st dung dat tir ng Nguyén Kim BI sang tén ba Truong Thi N.

Sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi N1 khang cdo toan bo Ban 4n dan
su so tham trén.

Ngay 26/3/2015, ba Truong Thi N la nguyén don trong vu an c6 van ban
xin rat don khoi kién. Ngay 27/3/2015, ba Nguyén Thi N1 ¢ van ban dong ¥
chap nhan viéc rat don khoi kién cua nguyén don. Tai Quyét dinh sd
14/2015/QD-PT ngay 30/3/2015, Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén di quyét dinh:
Huy Ban an dan sy so thim sé 13/2014/DS-ST ngay 30/9/2014 ctia Toa an nhan
dan thi xi My H va dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 13/10/2017, ba Truong Thi N c¢6 don khai kién lai vu an.

Tai Bén 4n dan sy so thim s6 23/2019/DS-ST ngay 31/12/2019, Toa é&n
nhan dan thi xa My H, tinh Hung Yén quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Trwong Thi N.

Xdc dinh s6 dién tich dat néng nghiép la 1.858m? do ba N1 dang qudn 1y
thuoc quyén quan ly, sit dung cua ho gia dinh ba Truong Thi N.

Buéc ba Nguyen Thi NI phai tra lai cho ho gia dinh ba Truong Thi N

toan bg dién tich dat ruéng néng nghiép con lai la 1.858m?...(cé so do kém
theo).

Xadc dinh s6 tién 415.670.000 dong do Cong ty TNHH Van tai va Thuong
mai Tudn M trd, béi thwong phan dién tich 1.310m? rudéng nong nghiép dang
dwoc gui giit tai Phong giao dich Di S - Ngan hang N theo so tiét kiém s6 AC
0000795982 ngay 30/7/2016, dirng tén éng Neguyén Trong V.

Giao Uy ban nhdn dan phuong Di S, thi xa My H, tinh Hung Yén va nguoi
ditng tén so tiét kiém la ong Nguyén T rong Vdong thoi co trach nhiém rut toan
bé khodn tién géc va sé tién ldi tinh trén sé no goc dé tai thoi diém givi tiét kiém
dang guti tai giao dich - Ngan hang N dé tra cho hé ba Truong Thi N.

Ngay 31/12/2019, ba Nguyép Thi N1 khang cédo dé nghi cap phuc tham
hiy Ban an so tham dé xét xtr so tham lai.

Tai Ban 4n dan sy phic thim s6 27/2020/DS-PT ngay 27/8/2020, Toa &n
nhan dan tinh Hung Yén quyét dinh:

9 Chdp nhdn yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi NI. Huy Bdn dn so
tham dan sw so6 23/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 cua Toa dn nhdn dan thi xa My



H. Chuyén toan bé hé so vu dn cho Toa an nhan dén thi xa My H gidi quyét lai
theo thu tuc so tham.

Do vu 4n ¢6 yéu to nude ngodi (con ba N dang 0 Trung Qudc), nén ngay
02/12/2020, Tda 4n nhan dén thi x3 My H ¢6 Quyét dinh sd 01/Qb-TA chuyen toan
b6 hd so vu 4n dén Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén giai quyét theo tham quyén.

Tai Ban an dan su sozthﬁm sd 08/2021/DS-ST ngay 08/9/2021, Toa &n
nhan dan tinh Hung Yén quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Trwong Thi N.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo “Pon nhirong
chuyén ruéng dat” ngay 29/7/2001 giita ba Trieong Thi N véi ba Nguyén Thi N1
la vo hiéu.

Buoc ba NguyeNn Thi N1 phai tra lai cho ho gza dinh ba Truong Thi N
toan bg dién tich dat néng nghiép con lai la 1.858m? trén dia ban phwong Dj S,
thi xa My H, tinh Hung Yén, cu thé o cac xu dong sau: Khu Vieon T ddm ma dién
tich 228m? tai thira sé 63, to ban do sé 09; khu Canh dong Ba V dién tich con lai
1& 130m? tai thita 123, to ban do sé 09 (c6 canh tiép gidp véi tiwong bao khu dat
cong ty Tudn M quan Iy, sir dung); khu canh dong S, dién tich 1.440m? tqi thira
158, toban do s6 11 (c6 so do keém theo).

Giao cho h¢ gia dinh ba Truong Thi Né‘OAI tién 537.285.300 dong va tién
lai phat sinh do Cong ty TNHH Tuan M tra, boi thuong phan dién tich 1.310m?
ddt nong nghiép.

Giao Uy ban nhdn ddn phwong Di S yéu cau ong Nguye~n Trong V, s6
CMND 844811225856 cdp ngay 01/7/2008, dia chi: T6 dan pho B, phuwong Di
S, thi xid My H chuyén giao quyén sé hitu tién giri tiét kiém tai sé tiét kiém s6 AC
000007959782, mo tai Phong giao dich Di S thuéc Ngan hang N, chi nhanh
Hung Y cho ba Truong Thi N.

Ho¢ gia dinh ba Truwong Thi N ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha niede cé
tham quyén diéu chinh tén chii ho va phcfn dién tich dat nong nghiép thuc té con
lai thuéc quyén qudn Iy, sir dung cia hé gia dinh theo Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat so6 V873815 do Uy ban nhdn dan huyén My H cdp ngay 24/8/2004
sang tén Ao gia dinh ba N theo diing quy dinh cua phap ludt.

‘ Buoc ba Truwong Thi N pﬁdi trd lai sé tién da nhan la ] 7.000.000 déng v~d
boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu la 391.535.717 dong cho ba Nguyén
Thi N1. Tong cong 408.535.717 dong.

Ngay 15/9/2021, nguyén don ba Truong Thi N va ngay 20/9/2021, bi don
ba Nguyén Thi N1 khang cao Ban an so tham trén.

Tai Ban 4n dan sy phtic tham s6 242/2023/DS-PT ngay 24/5/2023, Toa &n



nhan dan cép cao tai Ha No1 quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia ba Nguyén T hi N1, chdp nhdn mét phan
khang cdo cua ba Truong Thi N; sura ban dn so' tham s6 08/2021/DS-ST ngay
08/9/2021 cua Toa an nhdn ddn tinh Hung Yén. Cu thé nhu sau:

Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo “Don nhuong
chuyén ruong dat” ngay 29/7/2001 gitta ba Truwong Thi N voi ba Nguyén Thi N1
la vo hiéu.

Buoc ba Nguye~n Thi N1 phai tra lai cho ho gza dinh ba Truong Thi N
toan bg dién tich dat néng nghiép con lai la 1.858m? trén dia ban phwong Dj S,
thi xa My H, tinh Hung Yén, cu thé & cdc xir dong sau: Khu Vieon T ddm ma dién
tich 228m?2tai thira sé 63, to ban dé s6 09, khu Céanh dong Ba V dién tich con lai
1& 130m? tqi thira 123, to ban do sé 09 (c6 canh tiép gidp véi twong bao khu dat
cong ty Tudn M quan Iy, sir dung); khu cdnh dong S, dién tich 1.440m? tai thira
158, toban do s6 11 (c6 so do kem theo).

Giao cho h¢ gia dinh ba Truong Thi N sé tién 537.285.300 déng va tién
lai phat sinh do Cong ty TNHH Van tai va Thuong mai Tuan M ird, boi thwong
phan dién tich 1.310m? dat néng nghiép.

Giao UBND phuong Di S yéu cau ong Nguye~n Trong V, s6 CMND
844811225856 cdp ngay 01/7/2008, dia chi: T6 dén pho B, phuong Di S, thi xa
My H chuyén giao quyén so hiwu tién giri tiét kiém tai so tiét kiém sé AC
000007959782, mo tai Phong giao dich Di S thuoc Ngan hang N chi nhanh
Hung Y cho ba N.

H¢ gia dinh ba N ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha nuwde c¢é tham quyén
diéu chinh tén chii hé va phcfn dién tich dat nong nghiép thuc té con lai thudc
quyén quan 1y, st dung ciia hd gia dinh theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt do UBND huyén My H cdp ngay 24/8/2004 sang tén ho gia dinh ba N theo
dung quy dinh cua phap ludt.

Buoc ba Truwong Thi N phdi tra lai s6 tién dd nhan la 17.000.000 déng va
béi thwong thiét hai do hop dong vé hiéu la 326.279.764 dong cho ba Nguyén
Thi N1; Tong cong s6 tién la 343.279. 764 dong. Ké tir ngay ban an co hiéu luc
phadp lugt, ba Nguyén Thi NI ¢6 quyen lam don yéu cau thi hanh dn néu ba
Truong Thi N khong thi hanh khoan tién phdi tra trén thi con phdi chiu ldi sudt
theo quy dinh tai Diéu 468 cuia Bé ludt dan sw nam 2015.

Sau khi xét xir phtic thim, ba Nguyén Thi N1 ¢6 don dé nghi xem xét lai
Bén an dan sy phuc tham trén theo thu tuc gidm déc tham.

Tai Quyét dinh s6 40/2024/KN-DS ngay 28/5/2024, Chanh &n Toa &n
nhan dén tdi cao khang nghi giam ddc thim d6i voi Ban an déan sy phuc tham sb
242/2023/DS-PT ngay 24/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi; dé
nghi Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao xét xir giam dbc tham, hiy
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Ban 4n dan sy phic tham néu trén va hily Ban an dan sy so tham sd
08/2021/DS-ST ngay 08/9/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Hung Yén; giao hd so
vu an cho Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xur lai theo thu tuc so tham, ding
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan t61 cao nhat
tri v&1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan dén t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich 3.672m? dét tré)ng cdy hang ndm tai xa Di S, huyén My H, tinh
Hai Hung la ctua ho 6ng Nguyén Kim Bl (chét nam 1996), ba Truong Thi N da
dugc Uy ban nhan dan huyén My V, tinh Hai Hung cap Gidy chting nhan quyén str
dung dat ngay 10/3/1997 véi thoi han st dung 20 nam, tinh tir ngay 15/10/1993.
Sau khi don thira, ngay 24/8/2004, Uy ban nhan dan huyén M§ H, tinh Hung Yén
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ho 6ng Nguyén Kim B1 véi dién tich
3.168m? dat trong cay hang nam, han str dung dén thang 10 nam 2013.

[2] Trude khi ong Nguyén Kim B1 chét, nim 1994 vo chong ong B1, ba
Truong Thi N ¢6 vay ciia ba Nguyén Thi N1 17.000.000 dong dé sinh hoat gia
dinh. Do khong c6 kha ning tra no, ngay 29/7/2001, ba Truong Thi N chuyén
nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho ba Nguyén Thi N1, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co chit ky cua ba N, ba N1, khong c6 chit ky cia cac
anh, chi Nguyén Thi T, Nguyén Thi H, Nguyén Kim L, Nguyén Kim L1 la céac
con 6ng B1, ba N va duoc Uy ban nhan dan xa Di S chimg thuc chit ky ngay
01/01/2002, hai bén théa thuan thué Nha nudc va tt ca cdc khoan chi phi khac
ba N1 chiu trach nhiém. Thyc té, ba Truong Thi N di giao Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén My V, tinh Hai Hung cdp nim
1997 mang tén 6ng B1, ba N cho ba N1 va ba N1 di nhan dat quan 1y, st dung;
con gia dinh ba N chuyén vé sinh séng tai xd My H, huyén Kinh M, tinh Hai
Duong dén nam 2011, gia dinh ba N1 tryc tiép quan 1y, st dung dat tir khi ky
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 29/7/2001 cho dén khi phat
sinh tranh chép.

[3] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
M¥ H, tinh Hung Yén cap ngay 24/8/2004, ho 6ng Bl dugc quyén su dung
3.168m? dat trong cay hang nam, han st dung dén thang 10 nam 2013. Hb so vu
an khong co tai liéu thé hién khi hét han st dung dat (thang 10 ndm 2013), Co
quan Nha nudc cap co tham quyén giao dién tich 3. 168m2 dat cho ai quan 1y, st
dung, giao cho h¢ ba N hay ho ba N1 nhung Toa an cap so tham, Toa an cép
phuc tham d3 giao quyén st dung dat cho ho ba N déu chwa du can ci.

[4] Tai “Bién ban dinh gia dat” ngay 31/7/2018, dién tich 1.858m? dat
tranh chap con lai sau khi Uy ban nhan dan huyén My H, tinh Hung Yén thu hoi
dat dé thuc hién du 4n dau tuv nha may san xuat nodi that 6 to, kho bii va phan
phéi hang hoa ciia Cong ty Tuan M cé tri gia 1a 131.918.000 dong, nhung tai
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Ban cam két nhan tién ban giao dat cho Cong ty Tuan M ngay 21/10/2016, dién
tich 1.310m? dat nam trong 3.168m? dat co tri gia 1a 402.570.000 ddéng. Nhu
vay, gia tri dat theo bién ban dinh gia cua Toa an thap hon so véi gia tri COng ty
Tudn M bdi thuong vé dién tich dat bi thu hoi.

[5] Toa an cip so tham, Toa an cip phuc tham tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 29/7/2001 giira ba N v6i ba N1 vo hiéu va xac
dinh thiét hai, xac dinh 13i budc bodi thuong theo 15i 1a chua du cin ct. Do do,
can hily Ban an dan sy so tham, Ban an dan su phuc tham, giao hd so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

'Cén ctr khoén 2 Piéu 337, khodn 3 Dicu 343, khodn 1, 2 Diéu 345 cta BY
luat t6 tung dan sy ndm 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham so 40/2024/KN-DS
ngay 28/5/2024 cia Chéanh 4n Toa 4n nhan dan t61 cao.

2. Hay Ban an dan sy phuc tham sb 242/2023/DS-PT ngay 24/5/2023 cla
Toa an nhan dan cdp cao tai Ha Noi va huy Ban 4n dan su so tham sd
08/2021/DS-ST ngay 08/9/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Hung Yén vé vu an
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép” giita
nguyén don 1a ba Truong Thi N vé&i bi don 1a ba Nguyén Thi N1 va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xur lai theo
thu tuc so tham diang quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: ~ TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (dé bao céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

-VKSNDTC - Vu 9;
- TAND cép cao tai Ha Noi;
- TAND tinh Hung Yén (kém hd so vu an);
- Cuc THADS tinh Hung Yén;
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Trung tAm tu liéu - Thu vién TANDTC; Nguyén Vin Du
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VP, TP chu toa, Vu GDKT II TANDTC (3 ban)
hd so vu an..
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