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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THI XA T, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chu: tog phién toa: Ong Nguyén Tan Tam

C4c Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Anh;

2. Ong Pao Vian No.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa
T, tinh Binh Duong.

_ - Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thi xa T, tink Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 22 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ T0a an nhan dan thi
xa T, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so
292/2017/TLST-DS ngay 21/11/2017 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 45/2018/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2018,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim B, sinh nam 1979; Pia chi: T6 15, 4p b, xa
B, thi x& T, tinh Binh Duong,

Nguoi dai dién hop phap: Ong Thai Thanh H, sinh nim 1979, dia chi: T6 2,
Khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong la dai dién uy quyén cia nguyén don
theo gidy ay quyén ngay 27/3/2017 (C6 mat).

2. Bj don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1937 va ng Nguyén Thanh N, sinh
nam 1969; cung dia chi: To 16, ép b, xa B, thi x& T, tinh Binh Duong. Ong C c6 don
xin vang mat, 6ng N vang mit khéng cé 1y do.

3. Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Minh P, sinh nam 1972, dia chi: cung dia chi nguyén don. C6 don
xin giai quyét vang mit.

- Ba Ngb Thi B1, sinh nam 1941, dja chi: T6 5, 4p D, x4 B, thi xa T, tinh Binh
Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim B ¢6 don khoi kién cho rang ngay 29/4/2016,
ba B va dng C, dng N c6 ky hop dong dit coc noi dung thoa thuan chuyén nhwong
dién tich dat 300m? trong d6 c6 100m? dat & 1a mot phan caa thira dat s6 98, to ban d6
s6 02, toa lac tai x4 B, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy chuing nhan quyén sir dung
dat s6 06592/QSDD/TU do UBND huyén (nay la thi x) T cip ngay 28/01/2000 cho
ho dng Nguyén Vin C, gia chuyén nhuong 1a 210.000.000 dong. Bé bao dam ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba B tién hanh dit coc cho dng C, 6ng N
s6 tién 200.000.000 dong, 6ng N va dng C c6 bién ban nhan tién. Theo hop dong dit
coc, hai bén thoa thuan cham nhat dén ngay 30/5/2016 thi ca hai bén phai c6 nghia vu
c6 mat tai Van phong cOng ching de ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va khi hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat duoc ky tai phong cong chung, c6
bién nhan nhan ho so cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x& T thi bén nhan
chuyén nhuong thanh toan sé tién con lai. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan bén nao vi
pham hop dong s& bdi thuong gap hai lan sé tién dit coc.

Tuy nhién, dén nay da qua thoi han théa thuan ma éng C, ong N khong thuc
hién, khong dén Vin _phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ba B d3 nhiéu lan dén nha 6ng C, 6ng N yéu cau thyc hién hop dong dit coc
nhung 6ng N, éng C khong dong y va cb tlnh né tranh. Nhu vay, 6ng C, 6ng N da vi
pham hop dong, truc tiép xdm pham dén quyén va loi ich cua nguyén don cho nén ba
B ¢6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dan thi xa T giai quyét nhu sau:

1. Huy hop dong dit coc ngay 29/4/2016;

2. Bugc 6ng Nguyén Van C, 6ng Nguyén Thanh N phai lién d6i hoan tra lai cho
ba B so6 tien 200.000.000 dong;

3. Bugc 6ng Nguyén Vin C, dng Nguyén Thanh N phai lién d6i boi thuong cho
ba B so tien phat coc 1a 400.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién néu trén
va trinh bay bo sung nhu sau: Viéc nguyén don thoa thuén dét coc voi bi don 1a hoan
toan dung phép luat vi dat cap cho hé ong Nguyén Vin C va tai thoi diém ky hop dong
dat coc ho 6ng Nguyén Vin C gom c6 6ng Nguyén Van C va con dng C la ong
Nguyén Thanh N. Ho gia dinh ¢ day 1a nhitng nguoi cling song chung trong gia dinh,
cuing 1am viéc chir khéng phai 1a ho khau gia dinh, ba B1 mic di c6 nhan khau trong
s6 ho khau 6ng C nhung ba B1 khdng c6 chung séng véi 6ng C cho nén dng C, 6ng N
c6 du quyén chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong C, 6ng N da ty nguyén ky thoa
thuan nhung khong thyuc hién dung cam két nén phai chiu phat coc theo qui dinh cua
phap luat.

Tai bién ban lay loi khai ngay 08/6/2017 cia Toa an nhan dan thi xa T, bi don
6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong C khong nh¢ rd thoi gian nhung dng xac dinh c6 ky
hop ddng dit coc chuyén nhuong cho ba B dién tich dat 300 m? thugc thira 98, to ban
d6 s6 02 toa lac tai x4 B, thi x4 T, tinh Binh Duong ma ho 6ng Nguyén Vin C duoc
cap giay chimg nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, sau khi ky dat coc xong roi thi ba
B khong giao tién cho 6ng C, 6ng N ma cam to bién nNnhan nhan tién di luén va ba B
con noi la can tre ng 6ng N vay cua ba B. Trudc yéu cau cua nguyén don 6ng C khong
d6ng y vi thuc té dng C, 6ng N khong nhan s tién dit coc cua ba B.

Ong C c6 don xin giai quyét vang mat.



Bi don 6ng Nguyén Thanh N di dugc Toa an nhan dan thi xa T triéu tap hop 1&
dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can va cong khai chiing cir va tham
gia phién hoa giai nhung ong N khong dén. Toa an d triéu tap 6ng N tham gia phién
tda lan thir hai nhung ong N Van Vang mat khong co6 1y do chinh dang va cling khong
c¢6 van ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Minh P thdng nhat 15i trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ba Ngd Thi B1 (vo 6ng Nguyén Vin C) trinh bay: Ba B1 va éng C la vo chdng
nhung khong con chung séng véi nhau tir nam 1968, phan dat éng C dang st dung 1a
tai san riéng cua 6ng C, ba B1 khéng c6 lién quan gi. Viéc 6ng C, dng N thoa thuan
chuyén nhuong cho ba B thi ba B1 khong biét. Hién tai, do tinh trang sic khoe gia yéu
khong tién di lai, ba B1 ¢ don yéu cau Tda an nhan dan thi xa T giai quyét vang mit.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa so tham nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhiing nguoi
tien hanh to tung va nguoi tham gia to tung da chap hanh dung qui dinh ctia B luat To
tung dan su.

Vé noi dung: Dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhuong va giao két hop dong
dat coc dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin C cho
nén day 1a tai san chung cua ho gia dinh. Theo xac minh thi ho cua 6ng Nguyén Vin C
gom 6ng Nguyén Vin C, ba Ngd Thi B1 cho nén éng C, 6ng N dinh doat chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma khéng cé y kién cua ba B1 la vi pham diéu cim cua
phap luat cho nén hop dong bi vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. D& nghi chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia nguyén don, budc 6ng C va
6ng N phai tra lai cho ba B s6 tién 200.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
y kién cua Kiém sat vién va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:
Vé t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin C c6 don xin giai quyét vang mit. Ong Nguyén Thanh
N da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thtr 2 nhung ving mit khéng
ly do. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Minh P, ba Ngé Thi B1 co
don yéu cau xét xir vang mat. Can ctr Dleu 227 Bo luat T4 tung dan su, Toa an xét xir
vang mat bi don va nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

V& noi dung:

[1] Xét thay, noi dung hop dong dit coc ngay 29/4/2016 thé hién ba B va dng C,
6ng N c6 ky hop dong dat coc noi dung thoéa thuan chuyén nhuong dién tich d¢at 300m?
trong d6 c6 100m? dat ¢ 14 mot phan cua thira dat s6 98, to ban dd s6 02, toa lac tai xa
B, thi x& T, tinh Binh Duwong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
06592/QSDD/TU do UBND huyén (nay la thi xa) T Cap ngay 28/01/2000 cho ho 6ng
Nguyen Van C, gia chuyen nhuong 1a 210.000.000 dong ba B dat coc cho 6ng C, dng
N s tién 200.000.000 d¢6ng va lap bién nhan giao tién, dng N, 6ng C c6 ky tén va lin



tay vao bién nhan nhan tién. Bi don 6ng C thira nhan c6 ky hop déng chuyén nhuong
v6i ba B va c6 ky tén lan tay vao bién nhan nhan tién nhung cho rang sau khi ky bién
nhan thi ba B khdng giao tién vi cho rang éng N con no tién ba B. Bi don 6ng Nguyén
Thanh N da dugc Toa an nhan dan thi x& T triéu tap hop 18 nhung khong dén toa va
cling khéng c6 van ban trinh bay y kién phan bac. Do viy, chitng ctt nguyén don xuét
trinh 12 "Hop dong dit coc” ngay 24/9/2016 du co s¢ chirng minh gitra nguyén don va
bi don c6 xac 1ap mot giao dich dan su vé hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dién tich dat chuyén nhuong 12 300m? trong dé c6 100m? dat & 1a
mot phan cua thira dat s6 98, to ban dd sé 02, toa lac tai x4 B, thi x4 T, tinh Binh
Duong. Hinh thirc hop déng dat coc duogc lap thanh van ban, cé chir ky cua cac bén,
phu hop véi quy dinh tai Piéu 358 Bo luat dan sy nam 2005. Bi don ong Nguyén Vin
C cho rang 6ng va 6ng N khdng c6 nhan sb tién 200.000.000 déng nhung khong co
chirng cr chirng minh trong khi d6 6ng da thtra nhan ong c6 ky tén va lan tay vao bién
nhan nhan tién. Nhu vy, co sé khing dinh hop dong dat coc néu trén duoc 1ap dua
trén y chi ty nguyén cia cac bén tham gia hop dong, bén chuyén nhuong dat 1a dng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Thanh N da nhan sé tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

[2] V& noi dung hop ddng: Theo bién ban xac minh ngay 16/3/2018 cua Toa &n
nhan dan thi xa T thi tai thoi diém cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, ho khau
6ng Nguyén Vian C gém chu ho ba Ngd Thi B1, thanh vién ho 6ng Nguyén Vian C cho
nén c6 co sé xac dinh quyén si dung dat cap cho ho gia dinh ong Nguyén Vian C chir
khdng phai ca nhan 6ng Nguyén Vin C, dién tich dét thoa thuan chuyén nhuong 12 tai
san chung cua ho gia dinh. Tai thoi diém céac bén ky hop dong dat coc, ho 6ng Nguyén
Vin C gom c¢6 hai thanh vién 12 6ng Nguyén Van C va ba Ngo Thi B1 nhung ong C tu
dinh doat chuyén nhwong quyén sir dung dat ma khong c6 y kién cua ba B1, anh
hudng quyén va loi ich hop phap cua ba Ngd Thi B1, 6ng Nguyén Thanh N khéng
phai thanh vién cua ho gia dinh, ciing khong phai 14 ngudi chi sir dung dat nhung van
ky nhan tién dit coc. Do vay, giao dich dan sy vé dit coc giira cac bén 1a giao dich dan
sur vO hiéu do vi pham diéu cAm caa phap luat.

Mt khac, theo noi dung gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén thi ho ong
Nguyén Vin C duoc cap 02 thira dat 12 thira 614, to ban d6 s6 01 va thira 98, to ban do
s6 02. Qua trinh giai quyét vu an, xac dinh duoc vao nam 2012, xay ra tranh chap gita
6ng Nguyén Van H (con éng C) va 6ng Nguyén Vian C dbi vai thira dat s6 614 va Ban
an phlc tham sé 113/2013/DS-PT ngay 27/5/2013 ciia TAND tinh Binh Duong di
kién nghi UBND huyén T (nay la thi x& T) thu hoi diéu chinh gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Vin C. Tai bién ban xac minh ngay 16/3/2018,
dai dién Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa T xac dinh Gidy chiing nhan
quyén str dung dat sé6 06592/QSDBH/TU do UBND huyén (nay la thi xa) T cap ngay
28/01/2000 cho ho 6ng Nguyén Vin C di bi thu hdi theo Quyét dinh sé 3089/QD-
UBND ngay 15/11/2017 ctia UBND thi x& T va hién tai thira dat s6 98, to ban do 02
da thay doi thanh thira dat s6 130, to ban d6 s6 09 theo ban d6 chinh quy nim 2005 va
chua cap lai cho ho ong Nguyén Van C. Nhu vay, tai thoi diém thoa thuan dit coc,
glay chirng nhan quyen st dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Vian C da bi kién nghi thu
hoi nén chua du diéu kién chuyén nhuong theo qui dinh tai Dicu 188 Luat Pat dai
2013.

Y kién cua dai dién nguyén don tai phién toa cho rang tai thoi diém thoa thuan
dat coc thi h 6ng Nguyen Van C chi cd hai thanh vién la dng C, 6ng N 1a khong ¢6 co
sG, boi 1€: Loi trinh bay cua ba B cho rang khéng con song chung véi 6ng C nhung tai



thoi diém ky hop dong dat coc thi 6ng C, ba B1 van con 1a vo chong va chua phan chia
tai san, ba B1 van Ia thanh vién ho gia dinh.

T nhitng phéan tich néu trén, c¢6 can ci xac dinh hop doéng dat coc ngay
29/4/2016 14 vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat theo qui dinh tai Diéu 128 Bo
luat dan su 2005, hop ddng vé hiéu khong phét sinh quyén va nghia vu caa cac bén
tham gia ké tir thoi diém giao két, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Ong C, dng N da nhan cua nguyén don sd tién 200.000.000 déng thi c6 nghia vy hoan
tra cho nguyén don. Nguyén don ba Nguyén Thi Kim B yéu cau bi don phai tra lai tién
coc va boi thuong gap hai 1an sé tién nhan coc, téng cong 1a 600.000.000 ddng nhung
khong dua ra duoc ching cir chirng minh 16i ciia nguyén don nén 1a khong co co so
chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa dé nghi chap nhan mét phan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a phu hop, dang phap luat.

[4] An phi dan su so tham: Cac duong su phai nop theo quy dinh caa phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can clr Khoan 37Diéu 26, Biém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 biéu 39,
biéu 92, biéu 147, biém ¢ Khoan 1 Diéu 217, biéu 271, biéu 273 va Diéu 280 Bo
luat T6 tung dan su;

Ap dyng Diéu 128, 137 va Piéu 358 cua Bo luat dan su nam 2005;
Ap dung Diéu 188 Luat dat dai 2013;

Ap dung Khoan 4 DBicu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa 14 quy dinh vé muac thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

_ 1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
B vé viéc tranh chap hop dong dit coc véi bi don ong Nguyén Vin C va ong Nguyén
Thanh N nhu sau:

- Tuyén b hop dong dit coc ngay 29/4/2016 giita ba Nguyén Thi Kim B Vi
6ng Nguyén Vian C va 6ng Nguyén Thanh N vé viéc thoéa thuan ky hop dong chuyén
nhuong dién tich dat 300m? trong d6 c6 100m? dat ¢ thuoc mot phan cua thira dat sb
98, to ban do s6 02, toa lac tai xd B, thj xa T, tinh Binh Duong la vo hiéu.

- Ong Nguyén Van C, 6ng Nguyén Thanh N ¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho
ba Nguyén Thi Kim B s6 tién dat coc 12 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an nop don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan xong thi con phai tra 13i doi
Vi sb tien cham tra theo muc 14i suat do Ngan hang nha nuéc Viét N cong bd tai thoi
diém thanh toan, twong (ng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan su ndm 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

2. V& &n phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian C, 6ng Nguyén Thanh N lién
d6i nop so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ba Nguyén Thi Kim B phai nop
20.000.000 dong dugc khau trir vao sé tién 14.000.000 dong tam Gng an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0013314 ngay 10/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi



x& T, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi Kim B con phai nop s tién 6.000.000 dong
(Sau triéu dong).

Nguyen don c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc tong
dat hop Ié.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa T;

- Chicuc THA dan su thi xa T;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Tan Tam



