TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 70/2024/DS-ST
Ngay: 06/5/2024

Vv tranh chip hop dong

dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

- C)ng Phan Ngoc Thach;

- Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

- Thw ky phién toa: Ba D5 Tuyét Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién ki?m sdt nhéan dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhan dén huyén Tén Chau, tinh
Tay Ninh xét xur so thAm cong khai vu an thy 1y so: 544/2023/TLST-DS ngay 15
thang 11 nam 2023 ve viée “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0: 83/2024/QbXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2024 gitra cac duong
su:

Nguyén don: Chi Nguyén Hong P, sinh nim 1989; cu tra tai: T6 2, khu pho T,
phuong S, thanh pho N, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ba Mai Thi Kim H, sinh nam 1960;
cu tra tai: T6 11, khu phd N, phuong P, thanh phd N, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén (vin ban y quyén ngay 27/6/2023) cd mat.

Bi don: Anh Nguyén Hoai T, sinh nim 1982; cu tra tai: T6 4, ap T, x& H,
huyén C, tinh Tay Ninh, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/111/2023 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyet
vu dn, nguyén don chi Nguyén Hong P va nguoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén
Hong Phuong la ba Mai Thi Kim H trinh bay:
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Vao thang 10/2023 chi Nguyén Hong P c6 thoa thuén sang nhuong cia anh
Nguyén Hoai T mot phan dét dién tich 1035,6m?, thira dat 231, to ban dd sb 16, dat
toa lac tai xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh véi gia 240.000.000 dong
Gidy ching nhan quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CV
112814, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS 09564 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tay Ninh cap ngay 23/4/2020 dimg tén Nguyén Hoai T.

Ngay 03/10/2022 tai Vian phong cong chimg sd 3, thi tran T, huyén C, tinh
Tay Ninh anh T va chi P di ky hop ddng dit coc thira dit néu trén, chi P da giao
cho anh T s6 tién 200.000.000 dong.

Hai bén thoa thudn gia tri chuyén nhuong phan dat 1a 240.000.000 déng, thoi
han dat coc la 120 ngay. Sau khi ky hop dong dat coc chi P da nhiéu 1an nhac nho
anh Tan thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat nhung anh T né tranh khong thuc hién cho dén ngay hom nay.

Nay chi P khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc d ky ngay 03/10/2022, sd
cong ching 9753, quyén s6 10/2922TP/CC-SCC/HPGD gilta chi P va anh T; yéu
cau anh T tra sb tién da dat coc 200.000.000 dong va y€u cau phat coc 600.000.000
dong. Ngay 15/12/2023 chi P thay do6i yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop dong dat
coc, doi tién coc 200.000.000 dong va yéu cau phat coc 200.000.000 dong.

Chi Phuong c6 ky tén ngudi 1am chimg tai hop dong dat coc gitta chi Huynh
Ngoc D va anh T, noi dung dit coc cu thé chi khong nhd, tuy nhién sau d6 giao
dich giita chi D va anh T khong thanh nén anh T da ban cho chi phan dat dién tich
1035,6m? véi gia 240.000.000 dong. Giao dich giita chi D va anh T, chi P khong
lien quan, so tién dat coc 200.000.000 dong chi P da giao khong lién quan dén chi
D.

Tai ban tu khai, bién ban ldy loi khai _ngay 15/12/2023 va cac loi khai trong
qud trinh giai quyet vu dn bi don anh Nguyén Hoai T trinh bay:

Do cén tién tra no nén ngay 24/01/2022 anh c6 chuyen nhuong cho chi Huynh
Ngoc D phan dat dién tich ngang 4,5m dai hét dat, thudc mot phan dién tich
1035,6m?, thira dat 231, to ban do sd 16, gidy ching nhén quyen sO hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CV 112814, sé vao so cap gidy chung nhan CS
09564 do S¢ Tai nguyén va Méi1 truong tinh Tay Ninh cap ngay 23/4/2020 dung
tén Nguyén Hoai T. Hop dong dit coc gira anh va chi D c¢6 chi Nguyén Hong P
lam chimg. Sau khi chi D va chi P giao cho anh 110.000.000 déng anh da giao ban
gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi P va chi D giit, hai bén thoa thuan
bén mua s& 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau d6 chi P ¢ thong bao véi anh do thi tuc lam gidy to tryc tric nén chi
Diém d3 dé lai phﬁn dat nay cho chi P. Do qué trinh nhéan tién anh déu nhan tir chi
Phuong nén khi chi P thong bao s& mua phan dat nay anh cling dong y va khong
lién lac lai voi chi D.

Anh nhan nhiéu 1an tién tir chi P, dén khi sd tién nhan dugc 200.000.000 dong
thi anh va chi P ¢6 ky hop dong dit coc tai Phong cong ching s6 3 tinh Tay Ninh.
Anh chi chuyén nhugng cho chi P phan dit ngang 4,5m; dai hét dat nhung anh
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khéng biét vi sao trong hop dong dit coc ngay 3/10/2022 lai thé hién chuyén
nhuong dién tich 1035,6m?, thira dat 231, to ban do sd 16. Qua trinh thyc hién thi
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi P, do khong du dién tich dé tach
thira nén anh va chi Phuong thod thuan anh s€ tach thira dét ra dé tang cho con trai,
phan con lai s& chuyén nhuong cho chi P nhung do con anh khéng Vé dugc nén
khong thé 1am tha tuc cho dén nay. Nay chi P yéu cau tra s6 tién dat coc
200.000.000 déng anh dong ¥, anh khong dong y tra sO tién phat coc 200.000.000
déng. Trudng hop chi P yéu cau dugce nhan chuyen nhuong tiép thi anh van dong ¥
ban cho chi P phan dat ngang 4,5m; dai hét dat.

Tai ban tw khai ngay 03/4/2024, chi Huynh Ngoc D trinh bay:

Vao ngay 24/01/2022 chi ¢6 nhan chuyén nhuong cta anh Nguyén Hoai T
mot phﬁn dat ngang 4,5m; dai hét dat, thudc mot phﬁn thira 231, to ban d6 sb 16,
toa lac tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh véi gia 240.000.000 dong. Chi va anh T ¢
lam hop dﬁ)ng dét coc, da giao cho anh T 150.000.000 dong. Hop dong dit coc c6
chi Nguyen Hong P ky tén lam chuang. Do hd so gidy to qua 1au nén chi khong con
nhu cdu mua phan dat trén nita nén di chia lai cho chi Nguyén Hong P véi gia
150.000.000 dong Sau d6 chi P va anh T ty giao dich v61 nhau, chi khong biét va
cling khong lién quan. Ban gdc hop dong dit coc giita chi va anh T chi khong con
gifr.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop dong dat coc;
budc anh Nguyen Hoai T tra s tién dat coc 200.000.000 dong; phat coc
200.000.000 ddng; dong v tra cho anh T gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 112814, sb vao sb cép gidy
chtng nhan CS09564, thira dat s6 231, to ban d6 sd 16, dién tich 1035,6m? do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip ngay 23/4/2020 cho anh Nguyén Hoai
T.

Bi don déng ¥ tra cho nguyén don s tién dit coc 200.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh cua phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan ChAu, tinh Tay Ninh phét biéu y
kién:

+ V& viéc tuan theo phap lut to tung cia Tham phan, Hoi dong xeét xu, Thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an da tuan thu theo trinh tu
thu tuc, thuc hién day du theo quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ct Diéu 328 B luat Dan su; Piéu 147 B luat
Té tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mlén giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; huy
hop dong dat coc ngay 03/10/2022 giita chi Nguyén Hong P va anh Nguyén Hoai
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T; budc anh Nguyen Hoai T tra cho chi Nguyen Hong P s6 tlen dat coc va phat coc
400.000.000 dong Budc chi Nguyén Hong P tra cho anh T glay chimg nhén quyen
su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CV 112814, s6
vao sO cp gidy chung nhan CS09564, thira dat s6 231, to ban d6 s 16, dién tich
1035,6m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ty N1nh cap ngay 23/4/2020 cho
anh Nguyén Hoai T.

V& 4n phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn duoc xem xét tai phién
toa va can cur két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
xéet thay:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét:

Chi Nguyén Hong P khéi kién anh Nguyén Hoai T, sinh nim 1982; cu tru tai:
T6 4, ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh yéu cau huy hop dong dit coc, doi tién
coc, phat coc. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 ciia B luat T tung dan su, Hoi dong xet xur xac dinh quan h¢ phap luat la
tranh chap hop dong dit coc, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[2] Vé ndi dung vu an:
[2.1] Xét hop dong dit coc ngay 03/10/2022, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Ngay 03/10/2022, tai Phong Cong chimg s6 3 tinh Tay Ninh, chi Nguyén
Hong P va anh Nguyén Hoai T ky hop ddng dit coc chuyén nhuong dién tich
1035,6m?, thira dat s6 231, to ban d6 s6 16, dia chi tai xa H, huyén C, tinh Tay
Ninh. G1ay ching nhan quyen su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CV112814, s vao sb cap gidy ching nhan CS09564 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 23/4/2020 cho anh Nguyén Hoai T.
Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuin 240.000.000 dong, d dit coc 200.000.000
dong.

Anh Nguyén Hoai T cho rang anh chi chuyén nhuong phan dat ngang 4,5m;
dai hét dat thudc thira dat s6 231, to ban do s6 16, dia chi tai xd H, huyén C, tinh
Tay Ninh, tuy nhién do khi ky hop dong dat coc ngay 03/ 10/2022 tai Phong Cong
chtng s6 3 anh da khong doc lai noi dung nén khong biét vé viéc dong ¥ chuyén
nhuong cho chi Nguyén Hong P 1035,6m2.

Xét 101 trinh bay cta anh T, Hoi dong xét xir thdy rang: Hop dong dit coc
ngay 03/10/2022 dugc 1ap thanh van ban va dugc Phong Cong ching sd 3 cong
ching theo quy dinh cua phap luat; muc dich, ndi dung hop ddng dit coc khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi; chi P va anh T 13 ca nhan ¢
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day du nang lyc hanh vi dan sy, thoa thudn giira cac bén 1a hoan toan tu nguyen,
anh T ¢6 du nang luc phap luat dan su dé xac lap giao dich chuyén nhuong quyen
st dung dét, ban than anh T c6 thé doc viét thanh thao do dé hop dong dat coc c0
du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dén su.

[2.2] Xéc dinh 15i trong hop dong dat coc: Tai hop dong dit coc ngay 03/10/2022
cac bén thoa thuén thoi han dat coc 1a 120 ngay ké tir ngay 03/10/2022. Anh Nguyén
Hoai T cho ring nguyén nhan khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc vi anh chi chuyen nhwong phan dién tich 4,5m; dai hét dat nhung khong du dién
tich dé tach thira nén can lam thu tuc tach thira dé anh ting cho con trai r0i mai chuyén
nhwong phan con lai cho chi P, tuy nhién do con anh T khéng vé dé 1am thu tuc nén
anh khong chuyén nhugng dugc cho chi P. Chi P cho riang do anh T vi pham hop
dong, khong ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Xét thiy ngoai 101 trinh
bay, anh Nguyén Hoai T khong cung cip duoc tai lidu, ching cir chimg minh nao
khéc. Noi dung hop ddng dit coc ngay 03/10/2022 thé hién anh Nguyén Hoai T dong
¥ chuyén nhuong dién tich 1035,6m?, thira dat sé 231, to ban dd sb 16, dia chi tai xa
H, huyén C, tinh Tay Ninh. Sau khi ky hop dong dat coc chi P da nhiéu lan yéu cau
anh T ky hop dong chuyén nhuong nhung anh T khong thuc hién.

Xét thdy bén nhan dit coc anh Nguyén Hoai T c¢6 16i lam cho hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dugc giao két, can ctr Dicu 328 ciia Bo
luat Dan sy, chi P yéu cau huy hop déng dat coc; yéu cdu anh T tra sd tién dat coc
200.000.000 dong, phat coc 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong 1a co
can ct, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Budc chi Nguyén Héng P trd lai cho anh Nguyén Hoai T mot ban chinh g1éy
chimg nhén quyen su dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
s0 CV 112814, s6 vao s6 cap gidy chumg nhan CS09564, thira dat s6 231, to ban dd
s6 16, dién tich 1035 6m~ do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cdp ngay
23/4/2020 cho anh Nguyen Hoai T.

[4] Xét y kién cua Kiérr} sat vién tai phién toa la c6 can cu, phu hop voi quy
dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] V¢ an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Hoai T phai chju 20.000.000 dong
an phi dan sy so thdm quy dinh khoan 2 DBiéu 26 Nghi quy¢t 326/2016~/ UBTVQH14
ngay 30/12/2014 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac lé trén,

‘ QUYET PINH: ,

Can cu cac Diéu 117, 328 cua Bo luat Dan su; DBiéu 147 cua B luat T6 tung

dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an:
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L Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Hong P déi v6i anh Nguyén Hoai
T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop dong dit coc ngay 03/10/2022 giira chi Nguyén Hong P va anh Nguyen
Hoai T, duoc Phong Cong chimg sb 3 tinh Tay Ninh cong ching sb 9753, quyén sb
10/2022 TP/CC-SCC/HDPGD.

Budc anh Nguyén Hoai T tra cho chi Nguyén Hong P sb tién dat coc
200.000.000 dong, phat coc 200.000.000 dong; tong cong 400.000.000 (bon tram
tri¢u) dong.

2. Budc chi Nguyen Heng P tra lai cho anh Nguyén Hoai T mot ban chinh gléy
chung nhan quyen su dung dat, quyen sO0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 CV 112814, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CS09564, thira dat sb 231, to ban dd
s6 16, dién tich 1035,6m? do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cap ngay
23/4/2020 cho anh Nguyén Hoai T.

3. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta chi Nguyén Hong P cho dén khi
thi hanh an xong, anh Nguyén Hoai T con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan
sy, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V¢é an phi:

Anh Nguyén Hoai T phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) dong 4n phi dan su
so tham.

Chi Nguyen Hong P khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra cho chi
Nguyen Hong P so tién tam tng an phi dan su so tham 300.000 (ba trim nghin)
dong da nop theo bién lai thu sé 0005606 ngay 15 thang 11 nam 2023; 14.000.000
(mudi bén triéu) dong di ndp theo bién lai thu s6 0005605 ngay 15 thang 11 nim
2023; 300.000 (ba trim nghin) dong d3 ndp theo bién lai thu sé 0005707 ngay
19/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh.

5. V& quyén khang cao: Cac duong sy co mat tai phién toa duoc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,;

- VKSND huyén Tan Chéu; -,

_ Chi cuc THADS huyén Tan Chau; (Pa ky)

- Cac duong su;



- Luu hd so (ha).

Pham Hong Ha



