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Bén an sb: 572/2024/DS-PT

Ngay 26-7-2024.

V/v Tranh chép dét dai va yéu cau huy
gidy ching nhan QSH nha &, QSD dat &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ong Tran Ngoc Tun.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh.
Ong Lé Hoang Tén.

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Tudng Vi — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Van Vang — Kiém sat vién cao cap.
_ Ngay 26 thang 7 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan pép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 176/2024/TLPT-DS

ngay 13 thang 3 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap dat dai va yéu cau hiy Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat ¢”

Do ban 4n dan sy so tham sd: 39/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ciia Toa 4an
nhéan dan tinh Binh Thuén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 2199/2024/QDPT-DS
ngay 10 thang 7 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don. Ba Hoa‘lng,Thi Bich X, sinh nam 1960; dia chi: C duong T,
Khu phd A, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thudn (c6 mat).

2. Bi don: CA)ng’ Bui Trong T, sinh nam 1959; dia chi: B duong T, Khu phé A,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan (c6 mat).

3. Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bé’. Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1963; dia chi: A H, Khu phé A, phuong
P, thanh pho P, tinh Binh Thuan (c6 mat).

3.2. Ong Phan Ba D, sinh ndm 1958; dia chi: C T, Khu phd A, phuong P,
thanh pho P, tinh Binh Thuan (c6 mat).

3.3. Uy ban nhén dén tinh B (c6 don xin vang mait).

4. Nguoi khang cdo: Ba Hoang Thi Bich X 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba
Hoang Thi Bich X trinh bay:

Niam 1992, ba cing chong 1a ong Phan Bé& D nhén chuyén nhuong nha va dat
cua Ong Nguyén Kim T1 va dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén su dung dat & s6 1765 ngay 08/02/2002. Tai muc II ctia Gidy chimg nhan 1a
so d6 thira dat ty 16 1/200, theo d6 canh phia T4y cua thira dat chia 1am 3 doan, kich
thude lan luot 13 15,25m, 13,48m va 17,33m, voi kich thude chiéu rong ting lan
luot 1a 0,5m va 1m.

Do thtra dat bi gap khuc nén ho sir dung dat lién ké & huéng Tay 1a 6ng B
Trong T c6 dé nghi d6i 2,8m? & doan ¢ chiéu dai 17,33m, gia dinh ba duoc s
dung phan dit tiép giap doan c6 chiéu dai 15,25m dé thira dat khong bi gap khic &
doan md rong 0,5m. Viéc hoan d6i dat nay chi bang 101 n6i va khong nhé chinh xac
thoi gian, nhung xay ra trong khoang thoi gian tir sau khi vo chong ba duoc cip
Gidy chting nhan dén truéc khi ong T, bd H duoc cdp Gidy chung nhan (nim
2004). Ong T di sir dung phan dat hoan doi (phia sau), con gia dinh ba chua co
diéu kién dé stra chita nha nén chua s dung phan dat hoan ddi (phia truéc). Dén
nam 2013, khi gia dinh ba sira chita nha va st dung phan dit hoan doi theo thoa
thuan hoan thi gia dinh 6ng T ngin can nén xay ra tranh chap. Vi vy, ba khoi kién
yéu cdu Toa an budc 6ng T giao tra cho vo chong ba phan dat c6 dién tich 4,8m? va
huy Gidy chtng nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s 7421 cip cho
6ng Bui Trong T va ba Nguyén Thi Lé H ngay 01/7/2004.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don la éng Bui Trong T trinh bay:

Nha va dit cia gia dinh ong da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
va quyén str dung dat s6 7421 ngay 01/7/2004. Qua trinh st dung dat, ranh gi6i hai
thira dt cua 6ng voi ba Hoang Thi Bich X (dugc xay dung bang gach co to vira xi
ming) khong hé thay doi hién trang. Do d6, ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau
khoi kién cua ba X.

Tai cdc vin ban s6 1292/SXD-QLN&PTPT ngay 26/5/2022, s6 1633/SXD -
OLN&PTPT ngay 28/6/2022 va sé 1648/SXD-QOLN&PTPT ngay 27/6/2023, nguwoi
dai dién theo 1y quyén cia Uy ban nhédn ddn tinh B 1a S¢ Xy dung tinh B trinh
bay:

Qua dél chiéu ranh giol dat tai Myc II trong Gléy chu’ng nhan quyén so hiru
nha ¢ va quyen sir dung dat & thi dién tich dat tranh chap (4,8m?) déu thudc 02 glay
chtrng nhéan cap cho 6ng Phan Ba D, ba Hoang Thi Bich X ngay 08/02/2002 va cap
cho ong Bui Trong T, ba Nguyen Thi L¢ H ngay 01/7/2004. S¢ Xay dung khong
xac dinh dugc qua trinh cap gidy ching nhan da sai sot ¢ khau nao, t6 chuc, ca
nhan nao nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. D6i voi
khac biét vé& hinh dang ranh gi6i cta hai thira dat va két qua do dac do Chi nhanh
Vin phong B thyc hién, S& Xay dung xéac dinh c6 thé 1a do két qua do dac khi cip
02 gidy chting nhan chua chinh xAc.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la
ong Phan Ba D trinh bay:

‘(A)ng thng nhat v0i 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi Bich
X, dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua ba X.

Trong qua trinh giai quyeft vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi c6 quyén lyi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L¢é H trinh bay:

~ Ba thong n}lét v6i 101 trinh bay cia ong Bui Trong T, dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Hoang Thi Bich X.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 39/2023/DS-ST ngdy 29/8/2023 clia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Thuan da quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Hoang Thi Bich X, budc 6ng
Bui Trong T va ba Nguyén Thi Lé H phai tra lai cho ba Hoang Thi Bich X va 6ng
Phan Ba D dién tich dat 1,9m? tai dja chi Khu phd A, phuong P, thanh phd P, tinh
Binh Thuan (theo so dd vi tri thira dit tranh chdp do Chi nhanh Vin phong D ban
hanh ngay 18/5/2023).

2. Huy mét phan Gidy ching nhén quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat
¢ 0 7421 ngay 01/7/2004 ctia Uy ban nhan dén tinh B cap cho 6ng Bui Trong T va
ba Nguyén Thi Lé H doi véi phan dién tich 1,9m?.

Cac duong sy co quyén, nghia vu ding ky bién dong dat dai tai co quan nha
nudc ¢o6 tham quyén theo quy dinh cua Luat Pat dai.

3. Ong Phan B4 D va ba Hoang Thi Bich X phai lién doi thanh toan cho 6ng
Bui Trong T va ba Nguyén Thi Lé H so tién 500.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh v€ nghia vu cham thi hanh an, 4n
phi va quyén khéang céo.

Ngay 11/11/2023, Nguyén don khang cdo Ban an so tham, yéu cu Toa an cap
phuc tham xet xur theo hudng stra ban an so tham, chap nhan toan bg yéu cau khoi
kién cua Nguyén don do1 voi Bi don.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

7 Dai ,di,én Vién Kiém sdt nhdn dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kien:

- V& t6 tung: Tir khi Toa 4n cdp phiic tham thy 1y vu an cho dén khi xét xtr da
thuc hién ddy du cac quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.

- Ye ndi dung: Toa an pap so tham da xem xet day du, toan dién ching ctr
trong ho so vu an, xét xir chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia Nguyén don
do1 voi Bi don la c6 can cur phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong cung
cap duogc tai lidu, chimg cir moi c6 thé lam thay doi ban chat vu an nén dé nghi
khong chap nhan khang cdo cia Nguyén don, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao céc tai li€u, ching cur da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cao cua Nguyén don la ba Hoang Thi Bich X lam trong han
luat dinh va hop 1€ nén chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang céo cia Nguyén don, thdy rang: Vo chong 6ng Phan Bé
D va ba Hoang Thi Bich X st dung nha dét tai dja chi sé C duong T, Khu phd A,
phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan (goi tat 1a nha dat s6 C) do nhan chuyén
nhuong cua vg chong 6 ong Nguyén Kim T1vaba Nguyén Thi N vao nim 1992 theo
Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ sd 3880/CNSH-92 ngay 29/02/1992, sau do,
6ng D, ba X duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& s6 1765 ngay 08/02/2002. Canh hudng Tay ctia nha dit nay giap véi nha dat tai
dia chi s6 B (goi tat 1a nha dat s6 298) thudc s hiru ctia vo chdng 6ng BUi Trong T
va ba Nguyén Thi L¢ H do nhan chuyén nhugng cua nguoi khac vao ngay
13/11/2000 va dugc cAp Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat & s6 7421 ngay 01/7/2004.

[3] Nguyén don cho rang, do thira dat ciia Nguyén don c6 canh huéng Tay bi
gap khiic thanh ba doan nén khi Bi don nhan chuyén nhuong nha dat sd B thi hai
bén co6 thoa thuan hoan d6i dat dé khic phuc su gép khuc cua hai thira dat, cu thé
Nguyén don giao cho Bj don phan dat phia sau c6 dién tich 4,8m?, ddi lai Nguyén
don dugc nhan phan dét phia trude (mit duong T); sau khi doi dat, Nguyén don da
giao dat cho Bj don st dung, con Nguyén don chua st dung phan dién tich dat
hoan d6i do chwa c6 diéu kién stra chita nha; do Bi don khong thuc hién dung thoa
thuan hoan d6i dat nén Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don tra lai dién tich dat
4,8m?. Bi don khéng thira nhan c6 viéc hoan ddi dat theo 10i trinh bay cua Nguyén
don. Tai phién toa phuc thim, Nguyén don thay dbi 1oi khai, cho ring viéc hoan
d6i dat hai bén chi trao d6i miéng voi nhau chir khéng xac dinh dién tich dat cy thé
hai bén phai giao cho nhau.

[4] Xét thdy, theo Bién ban do dac thyuc té ngay 29/7/1996 cua Toa an nhan
dan thi xa (nay 1a thanh phd) P, tinh Binh Thuan (tai hé so vu an thy 1y sb 73 ngay
23/11/1996), thi “ddt ciia nha s6 C...chiéu ngang mat sau tinh tir ranh gici nha 302
kéo qua ranh giGi nha 298 la 8,6m”. Thoi diém do dac xay ra trudc thoi diém Bi
don nhan chuyén nhugng nha dat sé B nén ¢6 du co so xac dinh chiéu ngang mat
sau cua nha dat s6 300 1a 8,6m. Theo So d6 vi tri dit tranh chép do Chi nhanh Van
phong D1 ngay 18/5/2023, thi ¢6 sy cap triung dién tich dat 1,9m? trong ca hai Gidy
chimg nhan cia Nguyén don va Bi don. Va theo két qua do dac trén thi ¢6 co so
xéac dinh viéc cip phan dién tich dat nay cho Bi don la khong ding nén huy mot
phan Gidy chung nhan s6 7421 d6i véi phan dién tich dat 1,9m? dé diéu chinh bién
dong cho Nguyén don.

[5] D6i voi phan dién tich dit tranh chp con lai 13 2,9m? (4,8m? — 1,9m?), thi
cling theo két qua do dac néu trén, téng chiéu dai cac doan, cic canh ranh gidi cua
hai thira dat duoc thé hién trén cac Gidy chting nhan ctia mdi bén déu 16n hon chiéu
dai cac doan theo do dac thuc té. Nhu vay, dién tich dat st dung thuc té cia moi
bén déu nho hon so v6i Gidy chimg nhan. Tuy nhién, do Nguyén don khai kién
nhung khong cung cp dugc tai lidu, ching ¢t chimg minh c6 su hoan doi dét gitra
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cac bén, khong xac dinh cu thé dién tich dat tranh chdp ma thudng xuyén thay doi
101 khai, va ciing khong chimg minh duoc Bi don 1an dat ciia Nguyén don véi dién
tich 2,9m? néu trén nén Toa an cip so tham khong chdp nhin phan yéu ciu ndy cua
Nguyén don ddi véi Bi don 1a ¢ cin ctr phéap luat.

[6] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[7] Céc quyét dinh khic cua ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

[8] Vé an phi phic tham: Khang céo cua Nguyén don khong duoc Toa an cap
phuc tham chap nhan nén Nguyén don phai chiu an phuc phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Khéng chip nhan khang cao cua nguyén don la ba Hoang Thi Bich X. Giwr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuéan.

,Ap dung: Diéu 166 cua Luat DAt dai nam 2013; khoan 1 Diéu 29 cﬁarNghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé An phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi Bich X, budc 6ng
Bui Trong T va ba Nguyén Thi Lé H phai tra lai cho ba Hoang Thi Bich X va 6ng
Phan B4 D dién tich dat 1,9m? tai dja chi Khu phd A, phudng P, thanh phd P, tinh
Binh Thuan (theo So db vi tri thira dat tranh chdp do Chi nhanh Van phong P ban
hanh ngay 18/5/2023).

~ Huy mot phan Gidy ching nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o
s0 7421 ngay 01/7/2004 cua Uy ban nhén dén tinh B cap cho 6ng Bui Trong T va
ba Nguyén Thi Lé H ddi voi phan dién tich 1,9m?.

Cac duong su co quyén, nghia vu ding ky bién dong dit dai tai co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi
da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

3 An phi phiic :[hém: Ba Hoang Thi Bich X phai chiu 300.000 (ba tram ngan)
dong an phi phuc tham, nhung dugc trir vao so tién 300.000 (ba tram ngan) dong
tam ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0000131 ngay 22 thang 01 ndm 2024 cua
Cuc Thi hanh an dén su tinh Binh Thuan. Ba Xanh da ndp du an phi phtc tham.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 cua Luat Thi ‘hémh an dan su,
thi nguoi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A AN _ * i ™

- VKSND cAp cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuén;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- C4c duong su;
- Luu VP; HSVA; NTK.

Tran Ngoc Tuan



