TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 228/2023/HC-PT
Ngay 13/4/2023
VIv: “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Hgi daong xét xi phtc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pang Van Y
Céc tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 4 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6
65/2023/TLPT-HC ngay 08 thang 02 nam 2023, vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Bén an hanh chinh so tham s6: 53/2022/HC-ST ngay 14 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 539/2023/QD-PT ngay
16 thang 3 nam 2023, gita:

1. Nguoi khai kign: Ba Cao Thi N, sinh nam 1966. Dia chi: s6 1/19/13
duong L, phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Nguroi bi kien:

2.1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién: Ong Tran Nguyén Loc, chuc vu: Gidam doc S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan (dé nghi xtr vang mat).

Pia chi: S6 15 Nguyén Tét Thanh, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguweoi bao ve quyén va lgi ich hop phap: Ong Phan Cong Thanh, chuc vu:
Pho giam doc Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan (co mat).

2.2. Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan.



Nguwoi dgi dign: Ong Nguyén Minh Quang, chic vu: Giam doc Vin
phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan (d€ nghi xur vang mat).

Dia chi: S6 15 Nguyén Tt Thanh, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi nhanh Vin phong Piang ky dit dai P.

Nguoi dai dign: Ong Phan Thanh L, chic vu: Phé Gidm doc Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai P (cd mit).

Pia chi: s6 390 duong T, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuan
3.2. Ong Nguyén Vin T — sinh nam 1978 (ving mit).

3.3. Ba boan Kim H — sinh ndm 1982 (vang mat); Cung dia chi: Khu phé
L, phuong M, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

3.4. Ong Phan Pinh Th, sinh 1961 (ving mat). Dia chi: s6 1/19/13 dudong
L, phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Phan Pinh Th, 6ng Nguyén Vin T,
ba Podn Kim H : Ba Cao Thi N, sinh nim 1966. Dia chi: s6 1/19/13 duong L,
phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh - Theo Gidy ty quyén ngay 24
thang 6 nam 2022 va ngay 22 thang 7 nam 2022 (c6 mat).

NQI DUNG:

Theo don khai Kién ngay 11 thang 3 nam 2022 va loi khai trong qua trinh
tham gia to tung nguoi khoti kién ba Cao Thi N trinh bay:

Ngay 26/5/2017, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Thuan cip Gidy
ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG 407483 ngay 26/5/2017 cho dng Nguyén Vin T, sinh nim 1978 (dia
chi: Khu phd Long Son, phuong Miii Né, thanh phd P, tinh Binh Thuan), la
ngudi st dung thira dat s6 40, to ban d6 s6 114, dién tich 2.688,7m? dat ring san
Xuat, toa lac tai Khu phé Long Son, phuong Miii Né, thanh phé P, tinh Binh
Thuan. Nguon goc dat: Do 6ng Nguyén Vian T nhan chuyén nhuong. Ngay
13/06/2018, 0ng Nguyen Van T cung vo la ba Poan Kim H Iap hop dong
chuyén nhuong thura dat s6 40/2.688,7m? cho ba. Vé trinh ty, tha tuc chuyén
nhuong dat, ding quy dinh cia Luat dat dai va Bo luat dan sy nam 2015. Ngay
09/7/2018, ba nop hd so dang ky bién dong quyén su dung dat tai Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai P va thuc hién viéc nop tién (thuc hién nghia vu tai
chinh) cho Nha nudc do nhan chuyén nhuong thira dat néu trén theo dung quy
dinh. Pén ngay 05/10/2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P ban hanh
van ban s6 7421/CNVPDKDPPPT thong bao khong giai quyét ho so chuyén
nhuong dat cua ba, 12 trai quy dinh caa phap luat va da 1am anh quyén loi cua
ba. Ba yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét:

1. Hay Quyét dinh sé 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan, vé viéc thu hdi gidy chiing nhan quyén
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str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat so CG 407483
ngay 26/5/2017 cho 6ng Nguyén Van T.

2. Huy Vin ban sé 7421/CNVPPKPDPT ngay 05/10/2021 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dit dai P, vé viéc khong giai quyét hd so chuyén
nhuong 2.688,7m? dt, gitra ba Cao Thi N véi dng Nguyén Vin T theo hop dong
chuyén nhuong dat sb 4819, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2018,
tai Van phong cong chung Vién Pong.

3. Bugc nguoi bi khai kign thuc hién nhiém vu cong vu giai quyet ho SO
dang ky dat dai cho ba Cao Thi N, 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat sé 40,
dién tich 2.688,7m? theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi bi kién Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thudn, Sé Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Thugn trinh bay nhw sau.:

Trén co s¢ thong tin dat dai do Van phong Dang ky dat dai tinh Binh
Thuan cung cip; So Tai nguyén va Moi truong ¢d y kién nhu sau:

1. Vé hé so lién quan a”erl viéc cap Gidy chitng nhédn s6 CG 407483 ngay
ngay 26/5/2017 cho ong Nguyeén Van T-

- Ngay 24/01/2017, UBND thanh phd P cip Gidy chung nhan s6 CG
413105 cho 6ng Poan Ngoc Anh; véi dién tich: 20.000 m?, thira dat s6 36, to
ban do s6 114, myc dich sir dung dat: Pat ring san xuat. Sau do, ong Poan
Ngoc Anh thyc hién thi tuc chuyén nhugng mot phan thira dat cho cac ca nhan
nhu sau:

- Chuyén nhuong thira dat s6 39, to ban do s6 114, dién tich 3.507,7 m?,
dat rung san xuat cho ba Tran :I'hi Ngoc Nit, da duoc So Tai nguyén \{a Mobi
truong cap Giay ching nhan s6 CG 407481 ngay 26/5/2017 cho ba Tran Thi
Ngoc Nir.

- Chuyén nhuong thtra dat sé 40, to ban d sb 114, dién tich 2.688,7 m?,
dat ring san xuat cho 6ng Nguyén Van T, da duoc So Tai nguyén va Mai
truong cap Gidy chuang nhan s6 CG 407483 ngay 26/5/2017 cho dng Nguyén
Van T.

- Chuyén nhuong thta dat sé 41, to ban d6 sé 114, dién tich 1.341,5 m?,
dat rirng san xuat cho cho ba Tran Thi Ngoc Nit, di duoc So Tai nguyén va Moi
truong cap Gidy ching nhan s6 CG 407480 ngay 26/5/2017 cho ba Tran Thi
Ngoc Nir.

- Thira dét s6 42, to ban d6 sb 114, dién tich 12.462,1 m?, dét riing san xuat
|a phan dién tich dét con lai cua ong Poan Ngoc Anh va d3 dugc S¢ Tai nguyén
va Méi truong cap Gidy chiang nhan s CG 407482 ngay 26/5/2017; dong thoi,
S¢ Tai nguyén va Moi truong dd thu hdi Gidy chang nhan sé6 CG 413105 da cap
cho 6ng Poan Ngoc Anh.

Ngay 08/3/2021, Chanh Thanh tra tinh Binh Thuan ban hanh Két luan
thanh tra s6 01/KL-TTBT Vé viéc chap hanh cac quy dinh phap luat vé cap Giay
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chiing nhan quyeén sur dung dét va chuyén muc dich sir dung dét cho vo chong ba
Tran Thi Ngoc Nir - 6ng Tran Van Doan tai phuong Mii N¢, thanh pho P; theo
do, két luan c6 ndi dung sau:

- UBND thanh phé P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CG
413105 ngay 24/01/2017 cho 6ng Doan Ngoc Anh la khong ding theo quy dinh
tai Biém d Khoan 1 Diéu 99 Luat bBat dai nam 2013.

- S Tai nguyén va Moi truong Binh Thuan thyc hién cap Giay ching
nhan quyen su dung dat cho ba Tran Thi Ngoc N, ong Nguyen Van T, ﬁng
DBoan Ngoc Anh khi thyc hi¢n viéc chuyén nhugng mot phan quyén su dung dat
ma khong xem xét yeu to dién t[ch tach thira toi thicu tai dia phuong la khong
ding quy dinh tai Khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/NDb-CP; biém a
Khodn 2 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ Tai
nguyén va M6i truong va bieu 9 Ban Quy dinh ban hanh kem theo Quyet dinh
s(g 55/2014/Qb-UBND ngay 18/12/2014 cua UBND tinh; cu thé: Theo quy dinh
vé tach thua toi thiéu tai tinh Binh Thuén thi cac truong hop nay la chuyén
nhuong mot phan quyen su dung dat ndng nghiép nam trong khu quy hoach dén
cu chi tiét da dugc cap c6 tham quyen phé duyét nén khi thuc hién viéc tach
thura, chuyén nhuong mot pvhan quyén sir dung d;lt va Cap Giay chang nhan
quyén st dung dat phai chuyén muc dich sir dung dat sang dat 6.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong Binh Thuan thu hoi 04 Giay
ching nhan quyén str dung dat khong dung quy dinh gom: Giay chang nhan s6
CG 407481 (thua dat so 39); CG 407483 (thua dat s6 40); CG 407482 (thua dat
s0 42) cung ngay 26/5/2017 va s6 Cl 366407 ngay 26/9/2017 (thira dat so 43).

Thyc hién két luan néu trén, So Tai nguyén va Moéi truong Binh Thuan da
ban hanh 4 quyét dinh thu hoi 4 Giay ching nhan sau:

- Quyét dinh s6 289/QD-STNMT ngay 27/7/2021 vé viéc thu hoi Giay
chung nhan so CG 407482 cap ngay 26/5/2017 cho 6ng Poan Ngoc Anh.

- Quyét dinh s6 316/QD-STNMT ngay 25/8/2021 vé viéc thu hoi Giay
chung nhan so Cl 366407 cap ngay 26/9/2017 cho ba Tran Thi Ngoc N.

- Quyét dinh s6 317/QD-STNMT ngay 25/8/2021 vé viéc thu hoi Giay
chung nhan so6 CG 407481 cap ngay 26/5/2017 cho ba Tran Thi Ngoc Nir.

- Quyét dinh s6 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 vé viéc thu hoi Giay
chung nhan s6 CG 407483 cap ngay 26/5/2017 cho 6ng Nguyén Van T.

2. Vé hé so chuyén nhwong quyen sur dung dat tr dng Nguyen Van T sang
ba Cao Thi N ddi vdi khu dat da dwoc cap Gidy ching nhdn so CG 407483,

Ngay 09/7/2018, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai P ¢ tiép nhan hd
so chuyén nhuong quyen su dung dat tir ong Nguyen Van T sang ba Cao Thi N
doi véi khu dat da duoc cap Giay chang nhan so CG 407483.

Trong qua trinh giai quyét hd so chuyén nhugng néu trén, Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai P c6 tiep nhan Thong béo vé viéc thu ly vu an dan su so
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178/TB-TLVA ngay 12/4/2017 ciia Toa &n nhan déan thanh pho P vé viéc “Tranh
chdp quyén si dung dat” glua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Hong va bi don 1a
6ng Poan Ngoc Anh; ngu’OI c6 quyén loi, nghia vu c6 lién quan trong d6 c6 6ng
Nguyén Vin T (khu ddat cia ong T ¢6 lién quan dén vu viéc tranh chap néu
trén).

Chi nhanh Vién phong Dang ky dat dai P chua giai quyét ho so vi dat dang
tranh chip nén khong du diéu kién giai quyét theo quy dinh Diém b Khoan 1
Piéu 188 Luat DAt dai nam 2013.

Thuc hién Két luan thanh tra Binh Thuan sé O01/KL-TTBT ngay
08/3/2021 cua Chanh Thanh tra tinh Binh Thuan, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong
Binh Thuan di ban hanh Quyét dinh sé 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 vé
viéc thu hdi Gidy chung nhan s6 CG 407483 cap ngay 26/5/2017 cho 6ng
Nguyén Vin T.

Ngay 05/10/2021, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai P ¢6 Cong vin
s6 7421/CNVPPKDDPT vé viéc thong bao két qua giai quyét hd so chuyén
nhuong cia ba Cao Thi N. Theo d6, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai P
thong bao cho ba N dugc rd 1a khdng giai quyét ho so chuyén nhuong cua ba va
s& thu hoi, quan ly ban géc Gidy ching nhan s6 CG 407483,

3. Vé y kién cua Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thugn, S Tai
nguyén va Moi truwong Binh Thugn d@oi voi vu khai kién cua ba Cao Thi N
3.1. Di noi dung ngudi khai kién yéu cau: “Huay Quyet dinh sé 318/Qb-

STNMT ngay 25/8/2021 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong vé viéc thu hdi Giay
chting nhan s6 CG 407483 cap ngay 26/5/2017 cho 6ng Nguyén Van T”.

Theo noi dung Két luan thanh tra sé6 01/KL-TTBT ngay 08/3/2021 cua
Chéanh Thanh tra tinh thi S& Tai nguyén va Mbi trudong cap Gidy chiing nhan sb
CG 407483 cap ngay 26/5/2017 cho 6ng Nguyén Vin T 1a khéng dung quy dinh
phap luat. Do d6, So Tai nguyén va Moi truong ban hanh Quyét dinh sb
318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 vé viéc thu hoi Gidy chung nhan s6 CG
407483 cap ngay 26/5/2017 cho dng Nguyén Van T, 1a dung theo quy dinh tai
Piém d Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 26
Picu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh pha va Két
luan thanh tra s6 01/KL-TTBT ngay 08/3/2021 cua Chanh Thanh tra tinh.

3.2. Doi noi dung nguodi khoi kign yéu cau: “Huy Cong vin so
7421/CNVPPKDDPT ngay 05/10/2021 ctiia Chi nhanh Vin phong Pang ky dit
dai P....”.

Viéc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai P ban hanh Cong vin s
7421/CNVPDKDDPT ngay 05/10/2021 va thu hdi, quan ly Gidy chiing nhan sb
CG 407483 1a dung quy dinh tai Khoan 26 Biéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu.



~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai P trinh bay tai van ban so 3247/CNVPDKD DPT, ngay 10-5-2022 nhu
sau.

Thuc hién theo Két luan Thanh tra sé6 01/KL-TTBT ngay 08/3/2021 cua
Chanh Thanh tra tinh Binh Thuan, tai muc 2.2. Chi dao S¢ Tai nguyén va Moi
truong Binh Thuan c6 y Kién nhu sau: “... Thu hoi 04 Gigy CNOSD dat khong
diing quy dinh gom: Gidy CNQOSD dat so CG 407481 (Thia dat so 39); CG
407483 (Thua dat so 40); CG 407482 (Thita dat sé 42) cung ngay 26/5/2017 va
s6 ClI 366407 ngay 26/9/2017 (Thua dat so 43)...”. Trong d6, c6 Gidy chung
nhan s6 CG 407483 do S Tai nguyén va Moi truong cap ngdy 26/5/2017 dung
tén 6ng Nguyén Van T. Quyét dinh s6 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 cua So
Tai nguyén va Mbi truong Binh Thuan, vé viéc thu hdi Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé6 CG 407483
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 26/5/2017 cho 6ng Nguyén Vin T.
Tir cac y kién chi dao néu trén, theo Két luan Thanh tra s6 01/KL-TTBT ngay
08/3/2021 cua Chanh Thanh tra tinh Binh Thuan va Quyét dinh sé 318/QPb-
STNMT ngay 25/8/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Van
phong d3 hoan tra ho so cho ba Cao Thi N nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Vin T va thu hoi ban géc Gidy chiing nhan s CG 407483.

‘Do do, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai P khong c6 co s hiy Cong
vén s0 7421/CNVPDKDDPT ngay 05/10/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai P va thuc hién giai quyét ho so dang ky dat dai cho ba Cao Thi N
duorc.

~ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Dinh Th trinh bay:
Thong nhat véi noi dung khoi kién cua ba Cao Thi N va dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Cao Thi N.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin T va ba Doan
Kim H trinh bay tei ban twong trinh dwoc Van phong cong chirng Nguyen van
Ram ngay 14-4-2022, nhuw sau: Thong nhat vei y kien cua ba Cao Thi N vé yéu
cau khai kién va d¢ nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba Cao Thi N.

Tai Ban an hanh chinh s6 53/2022/HC-ST ngay 14 thang 11 ndm 2022
cuaa Toa an nhén déan tinh Binh Thuan da quy¢t dinh:

Cin ctr vao khoan 1,2 Biéu 3, khoan 1 bieu 30, khoan 3 biéu 32, diem a
khoén 2 biéu 116, biéu 173, diém b khoan 2 Di@;u 193, khoan 1 Biéu 348 Luat
T6 tung hanh chinh; khoan 2 bicu 32 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Chép nhan viéc rit mot phan yéu cau khgi kién cua ba Cao Thi N vé
hanh vi hanh chinh. Dinh chi xét xir d6i vai yéu cau khai kién vé hanh vi hanh
chinh cua ba Cao Thi N.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Cao Thi N:
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2.1. Huy Quyét dinh sé 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuan, vé viéc thu hdi Gidy CNQSD dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 407483 ngay
26/5/2017 cua S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Thuan cdp cho éng
Nguyén Vin T.

2.2. Hiy Vin ban sd 7421/CNVPPKDPDPT ngay 05/10/2021 cua Chi
nhanh Vian phong Pang ky dét dai P 1a co quan tryc thudc Vin phong Ping ky
Pat dai tinh Binh Thuan, vé viéc khong giai quyét ho so chuyén nhuong dién
tich 2.688,7m?3 dit, gitta ba Cao Thi N vdi 6ng Nguyen Van T theo hop dong
chuyén nhuong dat, dugc Vian phong Cong chung Vién Péng cong ching sé
4819, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2018.

2.3. Bugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan va Van phong
Pang ky Pat dai tinh Binh Thuan phai thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy
dinh cta phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/11/2022 Vin phong ding ky dat dai tinh
Binh Thuan khang cao; ngay 23/11/2022 S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Binh Thuan khang cao; yéu cau stra ban an so tham theo huéng bac toan bo yéu
cau khai kién cua ba Cao Thi N.

Tai phién toa phlc tham, nguoi khang céo van giir nguyén don khang céo
va trinh bay: Khi cip gidy CNQSDD cho ong Poan Ngoc Anh khong lap So db
vi tri dat ma cp theo sy chi ranh cua 6ng Anh; dat dang tranh chap voi ba
Nguyén Thi Hong nén khong duoc cap gidy. Ong Anh tach thira chuyén nhwong
dat cho 6ng Nguyén Vin T 1a chwa du diéu kién do chwa thuc hién chuyén muc
dich st dung dét &, nén S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan ban hanh
Quyét dinh s 318/2021/QD-STNMT la dung tham quyén, dang phap luat. Ong
T bi thu hoi gidy nén 6ng T 1a ngudi khoi kién méi dung quy dinh. Dé nghi chap
nhan don khang cao cua So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan va Van
phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan; sira ban an so tham.

Ba Cao Thi N trinh bay tai phién toa so tham, ba N rat noi dung khoi kién
hanh vi hanh chinh, chi yéu cau hay cac quyét dinh va van ban hanh chinh. Ba N
cho rang dat da nhan chuyén nhuong ctia 6ng T tir ndam 2017, di thanh toan tién
cho 6ng T, lam tha tuc chuyén nhuong dung quy dinh, dng T di dong thué thu
nhap, ba N da dong thué truéc ba xong, dng T da giao dat cho ba N sir dung. Vi
vay, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan thu hoi gidy cia ong T da
xam pham dén quyén loi caa ba nén ba N khai kién 1a dang quy dinh caa phép
luat. B nghi bac don khang cdo, gitt y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu &n: Vé té tung, nhimg nguoi tién hanh té
tung, cac duong su di chap hanh dung quy dinh cia Luat T6 tung hanh chinh.
Vé noi dung khang cdo, nguoi khang cdo cho rang khi cap gidy cho 6ng Anh
khong co so db vi tri dat, dat dang tranh chap voi ba Hong, khi tach thia chua
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chuyén muc dich sir dung dat. Trong d6 quan trong nhat 1a dat dang tranh chép,
da duoc giai quyét nhung ba Hong khong khiéu nai tiép; dat quy hoach nhung
chua rd rang nén viéc tach thira dang quy dinh. Ban 4n so tham xét xir ¢ cin
ctr, dé nghi Ho1 dong xét xir bac don khang cdo, giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr C4c tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va cin
cur vao ket qua tranh tung tai phién toa thi thay:

Pon khang cdo ciia Van phong diang ky dat dai tinh Binh Thuan, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh ]’huén dang quy dinh, hop I¢ nén duoc chap
nhan xem xét theo trinh ty phac tham.

[1]. Theo don khai kién cia ba Cao Thi N, Toa &n cép so tham xac dinh
day 1a quan hé hanh chinh vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” 1a phu hop; tai phién toa so tham ba
N rit mot phan noi dung khoi kién hanh vi hanh chinh, nén Toa an cap so tham
da 4p dung Biéu 173 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015 dé dinh chi xét xur d6i
véi yéu cau nay cua ba N 1a pht hop; d6i twong bi khoi kién con lai 1a Quyét
dinh s6 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 cua So Tai nguyén va Moéi truong tinh
Binh Thuan, Vin ban s 7421/CNVPPKPBPT ngay 05/10/2021 cua Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai P 1a co quan truc thudc Van phong Dang ky Dt dai
tinh Binh Thuan; thoi hiéu khoi kién van con va thuoc tham quyen giai quyet
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, dugc quy dinh tai khoan 3 Biéu 32, diém
a khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[2]. Xét ndi dung don khang cdo ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan:

[2.1]. Ngudn gdc dat 6ng Poan Ngoc Anh sir dung: Theo Quyét dinh sb
758/QP ngay 16/11/1994 cua UBND thi x4 Phan Thiét (nay 1a UBND thanh phé
P) da giao 20.000m? dat (02 ha) cho 6ng Poan Ngoc Anh, dé trong ring theo
Chuong trinh PAM, kém theo hop dong thuc hién du an PAM 4304 lap ngay
12/10/1994, dugc ky két gitra Ban quan ly du an trong rimg PAM véi 6ng Poan
Ngoc Anh (BL: 182); tai B4o céo s6 571 ngay 21/12/2020 cia Ban quan ly ring
phong ho Hong Phiic ciing xac dinh 20.000m?, tai thira 36 da dugc UBND thanh
phd P giao cho 6ng Poan Ngoc Anh, khong nam trong quy hoach 03 loai ring
do nha nudc quan ly.

[2.2]. Khiéu nai caa ba Nguyén Thi Hong: Tai Van ban sé 2975/UBND-
DT, ngay 11/9/2012 caa UBND thanh phd P tra 16i don khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Hang, vé viéc tranh chap quyén st dung 02 ha dit véi 6ng Poan
Ngoc Anh, ¢6 noi dung: «...Ba Nguyén Thi Hong khiéu ngi viéc Nha nuéc ldy
dat cia gia dinh ba giao cho éng Podn Ngoc Anh dé trong rimg theo du an
PAM 4304 nam 1994 la khéng cé co sé dé gidgi quyét, dwoc quy dinh tai khodn 1
biéu 4 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu. Bdi vi:
dat cia gia dinh ba Hong trude ddy da dwa vao HTX va UBND thi xa Phan
Thiét (nay 1a thanh pho P) giao cho éng Poan Ngoc Anh theo quyér dinh sé
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758/0D ngay 16/11/1994 dé phat trién san xuat va lap vuon kinh té gia dinh.
Hon nifa ba Nguyén Th; Hong khong c6 nhiing gidy to dé chizng minh nguOn
goc, qua trinh su dung ddt ciia 6ng ngi ba (tic 6ng Nguyen Van Ngoi); dong
thoi dat cia gia dinh ba Hong bé di tir nam 1961 cho dén nay, ba Hong khong
stz dung on dinh, lién tuc theo quy dinh tai Biéu 3 Ngh; dinh s¢ 84/2007/NP-CP
ngay 25/5/2007 ” (BL: 189).

[2.3]. Ngay 24/01/2017, UBND thanh phé P cip Gidy ching nhan s6 CG
413105 cho 6ng Poan Ngoc Anh dbi véi dién tich 20.000m? dat thuoc thira dat
s6 36, to ban d6 s6 114, muc dich st dung dat: Pat ring san xuat. Sau dé, ong
Poan Ngoc Anh chuyén nhwong mot phan thira dat dién tich 2.688,7m?, thira s6
40, to ban @6 s6 114, cho dng Nguyén Vian T, di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cip Giay chung nhan sb CG 407483 ngay 26/5/2017 cho 6ng Nguyén
Vian T (BL: 80). Ngay 26/6/2017, Toa an nhan dan thanh phd P mai nhan duogc
don khoi kién dé ngay 19/6/2017cua ba Nguyén Thi Hong vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” véi ong Poan Ngoc Anh va Toa 4n nhan dan thanh phé P da
thu 1y vu &n s6 178 ngay 12/7/2017 (BL: 47). Nhu vay, Toa an cp so tham xac
dinh tai thoi diém UBND thanh phd P cap gidy cho dng Poan Ngoc Anh, So Tai
nguyén va Mai trudng cap gidy cho dng Nguyén Vin T, khi di giai quyét tranh
chap, khiéu nai vé dat dai ciia Co quan Nha nuéc co tham quyén da dugc thi
hanh, cap gidy phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai
nam 2013. Do d6, So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan khang cao cho
rang UBND thanh phd P cap gidy cho 6ng Poan Ngoc Anh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Thuan cap gidy cho 6ng Nguyén Van T khi dat dang c6
tranh chap 1a khéng ¢ can ctr.

[2.4]. Theo béo céo xac minh ké hoach sir dung dat naim 2017 caa UBND
thanh phd P vé thuc hién Quyét dinh sé 738/QD-UBND ngay 22/3/2017 cua
UBND tinh Binh Thuéan vé viéc phé duyét ké hoach str dung dat nim 2017, khu
vuc dat cia 6ng Poan Ngoc Anh sir dung khong dugc phan bo chi tiéu chuyén
muc dich sir dung dat tir dat ring san xuat sang dat ¢. Vi vay, tai thoi diém nam
2017 ong Poan Ngoc Anh khéng phai thuc hién viéc chuyén muc dich st dung
dat truge khi chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Van T, 1a dung theo quy dinh
tai Biéu 9 ctia Quy dinh vé dién tich téi thiéu dugc tach thira dbi véi dat nong
nghiép trén dia ban tinh Binh Thuan (Ban hanh kém theo Quyét dinh s
55/2014/Qb-UBND ngay 18/12/2014 ciaa UBND tinh Binh Thuan). Hon nita, tai
phién toa so tham nguoi bao vé quyén loi cho So Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Thuan ciing thira nhan néu 6ng Nguyén Vin T va ba N 1am thu tuc chuyén
muc dich st dung dat thi duoc tach thira nhung khong huéng dan thuc hién ma
dwa vao Két luan cia Thanh tra tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh sé
318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 thu hdi gidy da cap cho 6ng Nguyén Van T, la
khong phu hop.

[2.5]. Tai phién toa, nguoi dai dién cho ngudi khang cao con cho rang khi
cap gidy cho 6ng Poan Ngoc Anh, Ong Nguyen Vin T khong c6 so d6 vi tri dat
kém theo nén chwa du diéu kién cap giay chiang nhan cho éng Nguyén Van T,
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nhung dén nay cing khéng c6 nguoi khiéu nai, tranh chap vi tri dat da cap gidy
cho 6ng Nguyén Van T khong dang vi tri.

~ [2.6]. Khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013 quy dinh Nha nudc thu hoi
Giay ching nhan da cap trong céc truong hop sau day:

a) Nha nuéc thu hoi toan bg dién tich dat trén gidy chiing nhdn;

b) Cdp déi gidy ching nhdn da cap;

¢) Chui sé hizu tai sdan gan lién véi dat dang ky bién déng dat dai, tai sdn..

d) Glay chitng nhdn da cap khdng diing thdm quyen khdng diing doi tirong
st dung dat, khéng dung dien tich dat, khéng du diéu kién dugt cap, khong diing
muc dich sir dung dat hodc thoi han siz dung dat hodgc nguon goc su dung dat
theo quy dinh cia phép ludt dat dai, trir truong hop nguoi duoc cap Gidy chung

nhédn dé da thuc hién chuyén quyén si dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien
Véi dat theo quy dinh cia phap ludt ddt dai.

Tai khoan 5 Dieu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu, quy dinh: Nia nwéc khong thu hoi Gidy ching nhdn da cdp tréai phap
lut trong cac truong hop quy dinh tai piém d khodn 2 Piéu 106 cua Ludr Pat
dai Néu nguwoi dwoc cap Gidy chirng nhdn da thuc hién thu tuc Chuyen doi,
Chuyen nhirong quyén Si dung dat, quyen s¢ hiu tai san gan lién véi dat hoac
chuyén muc dich sir dung dat va da dwroc gidi quyét theo quy dinh cua phap ludt.

Péi chiéu diéu luat trén thi glay ching nhan cua 6ng Nguyén Van T khong
roi vao trudng hop Nha nude thu hdi; dac biét gidy chitng nhan caa 6ng Nguyen
Van T thude truong hop “...duoc cap Gidy chiing nhan do thuc hién chuyén
nhuwong quyén si dung dat, quyen s¢ hizu tai san gan lien véi dat theo quy dinh
cua phap lugt ddt dai”. S¢ Tai nguyen va Mo6i truong tinh Binh Thuéan ban hanh
Quyet dinh sb 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 thu hdi glay da cap cho ong
Nguyen Vin T 1a khong dang quy dinh néu trén, Toa an cap so tham hay Quyét
dinh s6 318 1a ¢6 can ct, dung phép luat.

[2.7]. Tu d6, Toa &n cap so tham xac dinh Van ban s
7421/CNVPDKDDPT ngay 05/10/2021 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat
dai thanh phd P ciing khong dung phéap luat 1a phi hop. Do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan va Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai thanh phd P
truc thugc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan ban hanh quyét dinh hanh
chinh anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cia ba N, nén ba N khai kién vy an
hanh chinh 13 dung quy dinh tai khoan 2, khoan 8 Biéu 3 Luat T4 tung hanh chinh
nam 20135.

[3]. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thiy Vin phong dang ky dat
dai tinh Binh Thuan, S¢ Tai nguyén va Mo6i treong tinh Binh Thuan khdng cung
cap tai lidu, chitng cr méi dé ching minh cho yéu cau khang céo nén khdng duoc
chap nhan khang co; quan diém cua dai dién Vién kiém sat cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén duoc chap
nhan; giit y ban an so tham, sira cach tuyén, (bo phan 2.3 quyét dinh so tham vi
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da dinh chi xét xir). Van phong dang ky dét dai tinh Binh Thuan, S¢ Tai nguyén
va M6i truong tinh Binh Thuan phai chiu an phi hanh chinh phdc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 241 Luat T4 tung hanh chinh nim 2015.

|. Khong chap nhan don khang céo cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Binh Thuan, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan; Git y Ban an hinh
chinh s6 53/2022/HC-ST ngay 14 thang 11 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan nhu sau:

Can ctr khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, Diéu
173, diém b khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Biéu 348 Luat T tung hanh chinh nim
2015; diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013 va khoan 5 Diéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 32, khoan
1 Piéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua ba Cao Thi N vé
hanh vi hanh chinh.

Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién vé hanh vi hanh chinh cuaa ba
Cao Thi N.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Cao Thi N:

2.1. Hay Quyét dinh sé 318/QD-STNMT ngay 25/8/2021 cua So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuan, vé viéc thu hdi Gidy CNQSD dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CG 407483 ngay 26/5/2017 cua
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap cho 6ng Nguyén Vin T.

2.2. Huy Vin ban s6 7421/CNVPPKPBPT ngay 05/10/2021 cia Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai P 1a co quan truc thudc Van phong Ping ky
Dat dai tinh Binh Thuan, vé viéc khang giai quyét ho so chuyén nhuong dién tich
2.688,7m? dat, giira ba Cao Thi N véi 6ng Nguyen Van T theo hop dong chuyen
nhuong dat, dugc Van phong Cong chung Vién Pong cong ching s6 4819, quyén
s0 05TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/6/2018.

3. Vé 4n phi hanh chinh so tham:

3.1. Ba Cao Thi N khong phai chiu &n phi Hanh chinh so tham; hoan tra
cho ba Cao Thi N 300.000 dong tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién so
0008041, ngay 21/3/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3.2. Buoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén va Vén phong
bang ky Dat dai tinh Binh Thuan, moi don vi phai ngp 300.000 dong an phi hanh
chinh so tham.
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1. V& 4n phi hanh chinh phic tham: S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Thuan va Vian phong Dang ky Pit dai tinh Binh Thuan, mdi don vi phai nop
300.000 ddng; dugc khau trir sb tién tam u‘ng an phi da nop theo céac Bién lai thu
s6 0008474 ngay 09/12/2022, 0000172 ngay 23/11/2022 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Binh Thuan va da nop xong an phi.

1. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhir - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; 2 A 7 - >

- VKSND cép cao tai Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Cac duong sy;

- Luu.

Ping Viin Y
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