TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 496/2021/DS-PT
Ngay: 24/5/2021
Vv Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hién
Cdc Tham phén: Ong Bui Lién Minh
Ba Phan Thj Ut

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngan —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Tao Minh Quan
— Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 20/5/2021, ngay 24/5/2021 tai Toa an nhan dan Thanh p}lé
Ho6 Chi Minh, da mé phién toa xét xir cong khai doi véi vu an dﬁn‘ su phuc tham
da thu ly s0 576/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2020 v€ viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san”

Do ban 4n dan sy so thim s6 350/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu phuc tham s 2016/2021/QBPT-DS
ngay 10 thang 5 nam 2021, Quyét dinh hoan phién tdoa phuc tham so
5567/2021/QD-PT ngay 20 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Ping Phuwéc M — sinh nim 1973 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi H — sinh ndm 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 200/45A X, PH 15, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N — sinh nim 1972.

Pia chi: S6 993/9 P, PH 12, quan Go Vép, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don: Ong Duong Viét C — sinh nam 1977
(c6d mat)

Theo Gidy ty quyen s6 008027 ngdy 12/10/2020 tai Vin phong Cong
ching Nguyén Thi Tac.



Pia chi: GG-01.09 G, s6 08 H, PH 9, quan Pha Nhuan, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Lé D, Van phong Luat su
Viét Quéc té - Poan Luat su Thanh phd H5 Chi Minh (c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pinh Pinh K — sinh nim
1969 (vang mat).

Dia chi: S6 993/9 P, PH 12, quan Go VAp, Thanh phd HO Chi Minhinh.

Ho khau tH tra: S6 745/2 Q, PH 12, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi ki¢n ngay 20/5/2019, ban ty khai tai Toa an va trinh bay tai
phién toa, nguyén don la ong DPang Phudc M, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Qua quen ‘bié't VO ghéng ong M, ba H c6 cho ba N vay sd tién
7.200.000.000 dong, cu thé:

Ngay 29/9/2017, ba N vay s6 tién 1a 1.200.000.000 dong, thoi han vay 01
nam va 400.000.000 dong 1ai suat 1a 6%/thang, thoi han vay 1a 03 thang;

Ngay 07/6/2018, ba N vay 3.000.000.000 ddng, 13i suét 1a 3%/thang, thoi
han vay la 12 thang;

Ngay 28/6/2018, ba N vay 1.000.000.000 dong;
Ngay 02 — 03/7/2018, ba N vay 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 07 ngay;
Ngay 30/7/2018, ba N vay 700.000.000 dong, thoi han vay 14 01 thang;

Ngay 17/8/2018, ba N vay 400.000.000 dong, thoi han vay 13 01 tuan va dé
bao dam cho viéc vay, ba N c¢6 ra Phong Cong chting Trung Tam, tru so tai sb
454 N, PH 3, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh ky két Hop d6ng mua ban nha va
chuyen nhuong quyen sir dung dat & 02 can nha: S6 745/2 QPH 12, quan Go
Vap, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 29/9/2017 va s6 993/9 Pham Vin Bach,
PH 12, quan GO Vép, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 07/6/2018 va hen sau 01
nim sé& thanh toan toan b tién gdc va 1ai cho 6ng M, ba H. Nhung t6i nay ba N
d3 hira hen nhiéu 1an nhung van khéng tra tién ca gbc va lai.

Trong qua trinh chuan bi xét xir nguyén don yéu cau Toa an xem xét budc
ba N va chong 1a 6ng K phai tra cho vo chong ong M, ba H sb tién
7.600.000.000 dong, néu ba N, 6ng K tra hét ng thi 6ng M, ba H s& ra Phong
Cong chimg hiy cac hop dong mua ban 02 cin nha trén.

Trong bién ban ghi nhan ngay 06/9/2019 gitra 6ng M, ba H va nguoi bao vé¢
quyén va loi ich hop phap ctia ba N 1a 6ng Nguyén Thanh T thi phia bi don dong
¥ tra 1 1an tién gdc cho nguyén don la 7.200.000.000 dong va 05 thang tién lai
chua tra 13 150.000.000 dong, tong cong 1a 7.350.000.000 dong, tra mot lan vao
ngay 21/10/2019, giao nhan tién tai Toa an. Néu bi don giao tién xong cho
nguyén don thi nguyén don phai rat don khoi kién va nguyén don phai thuc hién
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thu tuc dé chidm dat hop dong cong ching nha dat da ky két va da duoc nguyén
don ddng ¥. Do ngay 21/10/2019 bi don va nguoi lién quan khong to1 Toa an dé
thuc hién cam két nhu trén va khong tlep tuc tham gia hoa giai. Ngay
26/11/2019, ba N va ong K c¢6 Van ban chdm dat Glay iy quyén dbi véi ba
Trinh Thi H tai Phong Cong chtng s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai bin dn sé 350/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ciia Toa dn
nhdn ddin qudn Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xir:

_ - Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoén 1
Diéu 39, Diéu 147, Biéu 150, Diéu 203, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu
273 B0 luat t6 tung dan sy.

- Can clr vao Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
- Can cir vao Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

Budc ba Nguyén Thi N phai tra é6ng Ding Phudc M, ba Nguyén Thi H tong
s tién 13 10.175.624.999 ddng, trong d6 tién gdc 1a 7.200.000.000 ddng, tién 14i 1a
2.975.624.999 ddng, tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ong Dinh Pinh
K c6 nghia vu lién doi tra ng cung ba N trong vu an nay.

Ké tir khi 6ng M, ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba N, ong K chua
tra s tién néu trén thi hang thang ba N, 6ng K con phai tra 13i dbi véi sb tién
chim tra twong Gmg véi thoi gian cham tra, 13i suét phat sinh do cham tra tién
duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

Sau khi ba N, 6ng K da hoan thanh nghia vu tra tién cho nguyén don, thi 6ng
M, ba H phai ra Phong Cong chimg Trung Tam, s6 454 Nguyén Thi M Khai, PH
3, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh cham dut viéc ky két Hop dong mua ban nha
va chuyén nhuong quyen sir dung dat & 02 can nha: 745/2 Quang Trung, PH 12,
quan Go Viap, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 29/9/2017 va 993/9 Pham Vin
Bach, PH 12, quan GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh vao ngay 07/6/2018 va tra
lai ban chinh cac gidy to lién quan dén quyén sir dung va quyén sé hitu hai cin
nha trén cho ba N, ong K.

2. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so
tham 1a: 118.175.625 ddéng. Nguyén don khong phai chiu 4n phi so tham, hoan
lai cho 6ng Pang Phuéc M, ba Nguyén Thi H sé tién 57.800.000 dong theo bién
lai thu tién tam Gmg an phi s6: AA/2018/0000792 ngay 31 thang 5 nam 2019 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go Vap.

Puong sy d ndp du tién chi phi giam dinh chit ky, chi viét cho co quan giam dinh.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thi hanh an cta cac duong
su theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- Bi don ba Nguyén Thi N nép Pon khang céo dé ngay 12/10/2020, ndi
dung khang cdo toan bd ban an so tham.



* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng bang Phudc M, ba Nguyén Thi H va bi don 1a ba
Nguyen Thi N ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a éng Duong Viét C, ngudi bao
v€ quyen va loi ich hop phap cua bi don luat su Lé D da thoa thuan véi nhau vé
vé viéc giai quyét vu an, cu thé: Bi don co6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng
Ping Phude M, ba Nguyén Thi H sé tién 1a 8.700.000.000 ddng, bao gdm no
gbe 1a 7.200.000.000 dong, tién 1di theo thoa thuan 1a 1.500.000.000 dong.
Phuong thure thanh toan:

+ Dot 1: Ngay 20/6/2021, bi don tra cho nguyén don sd tién 6.000.000.000 dong;
nguyén don, bi don hity Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 006274 ngay 07/6/2018 tai Van phong Cong chimg Trung Tam, ddi véi cin
nha s6 993/9 Pham Vin Bach, PH 12, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CI 410754 s6 vao sd cdp GCN: CS 10402 do S& Tai nguyén
va Moi truong cap ngdy 22/6/2017 cho 6ng Nguyén Hitu P, ba Bam Thi T, cap
nhat sang tén cho 6ng Pinh Pinh K, ba Nguyén Thi N ngay 04/7/2017 theo quy
dinh cua phap luat.

+ Dot 2: Ngay 20/7/2021, bi don tra cho nguyén don s6 tién 1.000.000.000 ddng.

+ Dot 3: Ngay 20/8/2021, bi don tra cho nguyén don sb tién con lai
1.700.000.000 ddng; nguyén don, bj don hity Hop ddng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sur dung dat sb 010769 ngay 29/9/2017 tai Van phong Cong
ching Trung Tam d6i v6i can nha sb 745/2 Quang Trung, PH 12, quan Go Vap,
Thanh phd HO Chi Minh, theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BX 1957924 s6 vao sO cap GCN:
CH 07597 do Uy ban nhan dan quan Go Vép cép ngiy 26/11/2014 cho 6ng
Nguyén Van N, ba Vii Thi Hong H, duoc cap nhat sang tén cho 6ng Dinh Pinh
K, 6ng Pinh Pinh Kh, ba Huynh Lé Diéu A ngay 04/11/2015. Ong Pinh Pinh
K, 6ng Binh Pinh Kh, ba Huynh Lé Diéu A c6 Hop dong iy quyén sb 28993
ngay 12/8/2016 tai Phong Cong chimg s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi N theo quy dinh ctia phap luat.

Néu vao ngay 20/7/2021, bi don khong thyc hién thanh toan dot 1, nguyén
don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat méi tai san la can nha s6 745/2
Quang Trung, PH 12, quan GO Vap, Thanh phé Hd Chi Minh va yéu cau bi don
tra toan bo so tién 8.700.000.000 dong, tra 1am mot lan.

Vé an phi mdi bén chiu mot nira theo quy dinh. V& chi phi giam dinh céc
bén thoa thuan theo ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhén xét nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n & giai doan phuic tham da tuan thi theo cac quy dinh ciia phap luét. Vé hinh
thirc don khang céo cua bi don trong han lut dinh nén hop 16. V& ndi dung vu an
dé nghi: Do tai phién toa, nguyén don va bi don da thoa thuén dugc voi nhau vé
viéc giai quyet vu an. Sy thoa thuan cia cac duong su 1a tu nguyén, ndi dung thoa
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thuan khong vi pham diéu cAm cta ludt va khong trai dao duc xa hoi. Vi vay dé
nghi Ho1 dong xét xir can ctir Bicu 300, khoan 2 Di¢u 308 B0 luat To tung dan su
nam 2015 stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang céo cua b1 don ba Vo Thi N trong han luat
diqh, da ndp tam Ung &n phi dan su phl:lc tham theo quy dinh nén hop 1¢, dugc
chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

. [2] Vé‘ t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dinh Dinh K
vang mat lan thtr hai tai phién toa phic tham, khong 15 1y do, du dugc Toa an

triéu tap hop 1¢, do do theo quy dinh Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xir quyét dinh xir vang mat ong K.

[3] V& noi dung khang céo:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Ping Phudc M, ba Nguyén Thi
H va bi don 1a ba Nguyen Thi N ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a dng Duong
Viét C, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don luat su Lé D di thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée gidi quyét vu an. Xét su thoa thuén cia cac duong
su 1a tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat va khong
trai dao duc xa hdi. NOi1 dung thda thuan cua nguyén don va bi don khong anh
huong dén quyén, nghia vu cta duong su khac.

Vé an phi dan sy so tham: An phi so tham 1a 116.700.000 dong (tinh trén
s6 tién ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng DPang Phudc M, ba Nguyén Thi H).
Nguyén don, bi don mdi bén chiu mot nira. Vé chi phi giam dinh chit ky, cac
bén thoa thuan theo ban an so thim.

vl g phs dh sL] phc th[Im: T Ji phip txa phc thIm cg gi:“:lng sL] d
tha thulln d:”:lc vl nhau v vil e gil i quy|:|t v[] g np bfNgu [In
ThIN lfng[”:h khgg cg vLn ph|:|1 chlﬁu g phsphc th[Im theo qui bnh
php talt.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

- Ap dung Piéu 26, Dicu 147, bitu 148, Diéu 293; bicu 296; Picu 300,
Khoan 2 Biéu 308, bi¢u 313, bBiéu 315 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
TH vu Quéc hoi.

* V& hinh thirc: Pon khang céo cﬁe} bi don ba Vo Thi N trong han luat dil’lh,
da nop tam Ung an phi dan sy phic tham theo quy dinh nén hop 1¢, duoc chap
nhan xem xét theo trinh tu phac tham.



* V& noi dung: Sira ban an dan sy so thaflm sO 350/2020/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2020 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xi:

1. Cong nhén su thoa thuén gitta nguyén don ong Pang Phudc M, ba
Nguyén Thi H va bi don 1a ba Nguyen Thi N ¢6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a
ong Duong Viét C, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don luit su
Lé D, cu thé: Bj don c6 nghia vu tra cho nguyén don ong Ding Phudc M, ba
Nguyén Thi H s6 tién 1a 8.700.000.000 dong, bao gdm ng gdc 1a 7.200.000.000
dong, tién 13i theo thoa thuan 1a 1.500.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan:

+ Dot 1: Ngay 20/6/2021, bi don tra cho nguyén don sd tién 6.000. 000.000 dong;
nguyén don, bi don huy Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyen su dung
dat s0 006274 ngay 07/6/2018 tai Van phong Cong chimg Trung Tam, d6i voi can
nha s6 993/9 Pham Vin Bach, PH 12, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gin lién voi dat s6 CI 410754 s6 vao sd cdp GCN: CS 10402 do S& Tai nguyén
va Moi truong cap ngdy 22/6/2017 cho 6ng Nguyén Hitu P, ba Bam Thi T, cap
nhat sang tén cho 6ng Pinh Pinh K, ba Nguyén Thi N ngay 04/7/2017 theo quy
dinh cua phap luat.

+ Dot 2: Ngay 20/7/2021, bi don tra cho nguyén don s6 tién 1.000.000.000 dong.

+ Dot 3: Ngay 20/8/2021, bi don tra cho nguyén don sb tién con lai
1.700.000.000 dong; nguyén don, bi don huy Hop d6ng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén s dung dat sb 010769 ngay 29/9/2017 tai Van phong Cong
ching Trung Tam d6i v6i can nha sb 745/2 Quang Trung, PH 12, quan Go Vap,
Thanh phd HO Chi Minh, theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd BX 957924 s6 vao so cap GCN:
CH 07597 do Uy ban nhan dan quan Go Vép cép ngiy 26/11/2014 cho 6ng
Nguyén Vian N, ba Vii Thi Hong H, duoc cap nhat sang tén cho 6 6ng Dinh Dinh
K, 6ng DPinh Dinh Kh, ba Huynh L& Diéu A ngay 04/11/2015. Ong binh Dinh
K, 6ng Dinh Dinh Kh, ba Huynh L& Di¢éu A c¢6 Hop dong uy quyén s6 28993
ngay 12/8/2016 tai Phong Cong chimg s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi N theo quy dinh ctia phap luat.

Néu vao ngay 20/7/2021, bi don khong thyc hién thanh toan dot 1, nguyén
don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat méi tai san la can nha s6 745/2
Quang Trung, PH 12, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau bi don
tra toan bo so tién 8.700.000.000 dong, tra 1am mot lan.

2. An phi dan su so tham:
Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham la: 58.350.000 dong.

Ong Dang Phuéc M, ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi so thdm la
58.350.000 dong. Tuy nhién, 6ng M, ba H da dong la 57.800.000 dong theo bién
lai thu tién tam Ung an phi s6: AA/2018/0000792 ngay 31 thang 5 nam 2019 cua



Chi cyc thi hanh an dan sy quan Go Vép‘. Do d6, hoan lai cho 6ng Pang Phudc
M, ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 550.000 dong.
Puong sy da ndp du tién chi phi giam dinh chit ky, chit viét cho co quan giam dinh.
3. Yé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi N phai nop an phi dan su
phtc tham 1la 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0027132 ngay

13/10/2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vép, Thanh phd HO Chi
Minh. Ba N da dong du tién tam tng an phi.

4. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i truong
hop chu dong thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
dugc thi hanh an (truong hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh
xong tat ca céac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy ndm 2015.

Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

5. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao tai TP.-HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- TAND quan Go Vép;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quan Go Vip;
- Céc duong su;

- Luu: VP, HS. < Y
o Trwong Van Hién



