TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 02/2024/DS-ST

Ngay: 11/01/2024

VIV “Yéu cau hity Giay chizng nhdn

quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat; Cong nhdn quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha ddt

va tai san gan lién véi dat 6.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Vinh

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Huynh Hung

Ong Pang Cong Thang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai dién Viégn kiém sit nhin dén thanh phé Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Ngo Vin Hung - Chac vu: Kiém sat vién.

- Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pa
Néng xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 21/2023/TLST-DS ngay 29
thang 6 nam 2023 vé viéc “Yéu cau hiy Gidy chitng nhan quyén si dung dat quyen
s¢r hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Cong nhdn quyén sir dung dat, quyén
sé hitu nha ¢ VA tai san gdn ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
188/2023/QDST-DS ngay 27 thang 10 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
96/2023/QDST-DS ngay 27 thang 11 nim 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 99/2023/QDST-DS ngay 19/12/2023 va Thong béo thoi gian mo lai phién toa sb
378/TB-TA ngay 28/12/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Pic Minh Q, sinh nim 1979; Dia chi: T6 X, phudng
H, quan B, TP. Pa Nang, ¢6 mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Dinh Thai K, sinh nim 1979; Pia chi: S6 Y duong N, Quan B,
TP. Pa Ning, c6 mit.



- Bi don: Ong Lé Purc Minh T, sinh ndm 1976 (ving mit) va ba Huynh Thj
Lé D(c6 mat), sinh nam 1975. Dia chi: Td X, phuong H, quan B, TP. Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Huynh Thi Lé D:

Ong Pham Cong A, sinh nim 1989; Dia chi: Xa T, huyén L, thanh phd Pa
Nang; Pia chi lién hé: S6 Y duong N, quan B, TP Pa Ning, ¢ mit.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1950, ¢6 mit.

2/ Ba Tran Thi H — sinh ndm 1983, c6 mit.

3/ Ong Lé Puc Hoang L — sinh nam 2003, ¢4 mit.

4/ Lé Tran Bao N, sinh nim 2007 va Lé Tran Bao C, sinh nim 2014 — Nguoi
giam ho c6 ong Lé Puc Minh Q va ba Tran Thi H (1a cha me rudt cua chau C va
chéu N) Cung dia chi: T6 X, phuong H, quan B, TP. Pa Nang.

4/S6 tai nguyén va méi trudng thanh phd Pa Nang; Pia chi: Trung tim hanh
chinh thanh phd Pa Nang, s6 C duong K, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ba Tran Thi Kim H— chitc vu: Giam d6c Chi nhanh vian phong Pang ky
dat dai tai quan B, TP Pa Ning, vang mait.

NOI DUNG VU AN:

Theo DPon khdi kién vao ngdy 02 thang 6 nam 2023, qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa so tham nguyén don éng Lé Pire Minh Q Va nguwoi dai dién theo
1y quyén cung thong nhat trinh bay:

Ong Lé Ptrc Minh Q va 6ng Lé Bc Minh T 14 hai anh em rudt. Hai anh em
dugc ong ba cho mot thira dat tir trude ndm 1996, dén nam 1996 thira dat duge nha
nudc cp gidy chimg nhan dung tén ho Lé Dirc Minh T, sau d6 hai anh em c6 gia
dinh va tu 1am nha & trén phan dat nay.

Qua trinh st dung thtra dat, 6ng Lé Pirc Minh T d ban mot phan dat c6 dién
tich 90 m? cho ba Pham Thi M vao nim 2001.

Hién tai gia dinh ong Lé Pirc Minh T sdng trong cin nha tai thira dat s6 173
t& ban d6 65. Ong Q cliing vo con va me rudt Nguyén Thi T song trong can nha tai
thira dat s6 219 to ban d6 65 thudc t6 X, phuong H, quan B, TP ba Nﬁng, déu tur
thira dt dugc ong ba cho hai anh em tir trude nam 1996.

Ong T x4y nha vao nim 1998 con 6ng Q xy nha vao nam 2000, hai anh em
& tai thira dat on dinh tr 1au khong ai tranh chép.



Pén nam 2018 éng T di xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 2
cin nha va dat noi trén (bao gdm nha dat vo chong 6ng Q dang & va nha dat vo
chong ong T dang ¢).

Tuy nhién do khéng hiéu quy dinh ctia phap luat nén khi ké khai hd so cép
s6 thi 6ng T da ghi tén ca hai vo chong 6ng T ba D vao 02 thira dat, nén khi duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dat thi ca hai gidy chirmg nhan quyén st dung dat
déu dtmng tén vo chong 6ng Lé Pic Minh T va ba Huynh Thi Lé D.

Cu thé:

Thira dat 173 to ban d6 s6 65 ¢ dién tich 111,2 m? hién do 6ng T quén 1y sir
dung duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dt quyén sé hiru nha va tai san gin
lién véi dat c6 s6 CO150591 vao s6 sd GCN CTs 169054 cap ngay 06/09/2018.

Thira dat 219 to ban d6 sd 65 c¢6 dién tich 179,2m? (136m?> dat ¢ va 42,4m>
dat trong cay lau nam,) dién tlch xay dung 87m? hlen do 6ng Q quan ly su’ dung
dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat quyén s hitu nha va tai san gin lién
v6i dat co s6 CO1 50099 vao s6 S6 GCN CTS 169053 dugc ngay 06/09/2018 mang
tén vo chong ong T, ba D.

Do ca 2 thira dat déu mang tén cta vo chong 6ng Lé Ptic Minh T va ba
Huynh Thi Lé D, nén ong Q c6 thoa thuan véi vo chong 6ng T 13 ong Q sé& giit ban
chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat vo chong ong Q dang 4,
lac nao 6ng can thi vo chong 6ng Lé Pic Minh T ba Huynh Thi Lé D sé ra Cong
ching sang tén lai cho 6ng Q.

Tuy nhién, khi 6ng Q yéu cau vo chong ong T, ba D sang tén thira dat cho
ong Q thi vo 6ng T 1a ba D khong dong y ma doi ong Q phai dua thém tién méi
thuc hién viéc sang té€n nhu da hia.

Qua nhiéu 1an hoa giai tai Uy ban nhan din va giai quyét ndi bo gia dinh
nhung ba D khong chiu thyc hién véi nhitng 1y do rat vo ly.

Do d6, 6ng Q yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st dit quyén so
hitu nha va tai san gan lién voi dat thira dat s6 219 to ban dd 65 thudc t6 X, phuong
H, quan B, TP Pa Ning (Theo Gidy chimg nhan sé6 CO150699 vao s6 s6 GCN CTs
169055 cap ngay 06/09/2018) .

Cong nhan nha dAt thira dat s6 219 to ban dd 65 thudc td X, phuong H, quan
B, TP Pa Nang (theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CO150699 vio s6 sd
GCN CTS 169055 duoc cap ngay 06/09/2018) thudc quyén so hitu ctia Lé Duc
Minh Q.

Theo chung thu tham dinh gia sb 231406765/DNG ngay 22/8/2023 cta Chi
nhanh Cong ty cd phan giam dinh tham dinh S tai Pa Ning thé hién: Quyén sir



dung dat va cong trinh trén dat d6i véi thira dat s6 219, to ban do sé 65, dién tich
179, 2 m? tai t6 X phudong H, quan B, thanh pho Pa Nang c6 gia cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dat:

Dat ¢: 136, 80 m? x 14.414.000 ¢ = 1.971,835,200 d

Pat trong cdy lau nam 42.40 m? x 9.093.000d = 385,543,200 d

Cong trinh xay dung: 237,058, 200d

Téng gia tri nha va dat: 2.594.437.000 dong.

Nguyén don ddng ¥ v6i két qua dinh gia va khong ¢ ¥ kién gi thém.

* Ngwoi dai dién t{zeo uy f]uyé“n cua bi don Pham Cong A va bi don ba
Huynh Thi Lé D cung thong nhat trinh bay:

Vo chdng dng T, ba D 1a chi sir dung cac quyén st dung dat tranh chép (thta
dat s6 173, to ban d6 sb 65 va thira dat s6 219, to ban do sé 65) dugc co quan nha
nuéc c6 tham quyén cong nhan theo quy dinh caa phap luat.

Cu thé, 6ng T va ba D da duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi
véi thira dat s6 173, to ban d6 65, ¢6 dién tich 111,2m? theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin lién voi dat c6 s6 CO 150591
do S& tai nguyén va méi truong TP Pa Nang cap ngay 06/9/2018 va thaa dat s6
219, to ban dd 65, c¢d dién tich 179,2m? theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat co s6 CO 150699 do Sé tai nguyén va
moi trudng TP Pa Ning cip ngay 06/9/2018.

Ong Lé Puc Minh T (chong ba Huynh Thi Lé D) la chu st dung quyén s
dung dat ddi véi thira dat sb 435, to ban dd sb 7, c6 dién tich 338m? can c theo
Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 1928161 duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 06/12/1996. Nguon gdc thira dat trén do ong ba cia ong T dé lai. Vo
chdng ba D 1a nguoi quan Iy, st dung dét lién tuc va dong thué tir nam 1996 cho
dén nay.

Nam 2018, vo chdng ba D thuc hién thu tuc cap d6i gidy ching nhan va tach
thira doi voi thira dét trén, cu thé thira dat s6 435, to ban d6 s6 7 dugc tach thanh 2

thira 1a: thira dat s6 173, to ban d6 65 6 dién tich 111,2m? theo Gidy chung nhan



quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gin lién voi dit c6 s6 CO 150591
do S& tai nguyén va méi truong TP Pa Nang cap ngay 06/9/2018 va thua dat s6
219, to ban db 65 c6 dién tich 179,2m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha va tai san gin lién voi dat co s6 CO 150699 do So tai nguyén va
moi trudng TP Da Ning cip ngay 06/9/2018.

Pong thoi, can ctr theo Pidu 46 Luat Hon nhan va gia dinh, diém h khoan 4
Piéu 95 Luat Pat dai 2013 thi vo chong 6ng T va ba D ¢ quyén thoa thuan nhap
tai san riéng thanh tai san chung. Do do, tai thoi diém cip d6i gidy chiing nhan
quyén sir dung dét néu trén, v chong 6ng T va ba D c6 thoéa thuan chuyén quyén
sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cua 6ng T thanh
quyén st dung dat chung, quyén sé hitu tai san chung cua vo chong 13 hoan toan
phl hop quy dinh cua phap luat, cu thé trong cac to khai cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat déu thé hién hai
vo chong ba D éng T dang tén trén hd so ké khai cap chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi vai ca 2 thira dat trén
|4 thira dat s6 173, to ban do so6 65 va thira dat s6 219, to ban do s6 65.

Nhu vay cac quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 173, to ban d6 65 va thua
dat s6 219, to ban do 65 la tai san chung cua vo chong ba D va éng T.

Viéc 6ng T da tu y ting cho em rudt 1a 6ng Lé Bic Minh Q thia dat 219, to
ban db s6 65 nhung khong cd sy ddng y caa ba D. Ca hai thira dat s6 173, to ban
d6 s6 65 va thura dat s6 219, to ban d6 s6 65 déu ding tén vo chong ba D, ong T.
Do d6, ddy 14 tai san chung caa vo chong. Viéc thuc hién cac giao dich, dic biét la
giao dich chuyén quyén st dung dét thi can phai c6 su déng y cia ca vo chong ba
D (la chi sir dung hop phap doi véi tai san néu trén, cin cir theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gin lién véi dat co sé CO 150699
do S& Tai nguyén va Méi Truong TP Pa Nang cap ngay 06/9/2018). Tuy nhién,
viéc tang cho quyén sir dung dat d6i voi thira dat 219, to ban do sé 65 cho 6ng Q

chua c6 sy dong y cua ba D.



Nhu vay, viéc tang cho cua 6ng T véi éng Q, du duoc thé hién dudi hinh thic
vin ban nhung khong c6 cong chung, chiing thuc. Do d6 van chua phat sinh hiéu
luc phép ly.

- Céc gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CO 150699 do S¢ tai nguyén va
moi trudng TP Pa Ning cap ngay 06/9/2018 va Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién véi dat sé CO 150591 do S¢ Tai Nguyén
va Moéi Truong TP Pa Nang cap ngay 06/9/2018 la cua vo chong ba D, dang tén
vo chong ba D. Do d6 phai thuoc quyén sé hitu hop phap cua vo chdng ba D.

Tuy nhién, hién nay dng Q dang chiém giir cac Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CO 150699 do S¢ tai nguyén va méi trudng thanh phdé Ba Nang cip
ngay 06/9/2018 cuia vo chong ba D. Do d6, day la viéc chiém giir bat hop phap tai
san cua nguoi Khac.

Chinh vi vay, ba D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don va
yéu cau 6ng Lé bac Minh Q tra lai Gidy chiing nhan quyén su dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CO150699 do Sé Tai Nguyén va Moi Truong
TP. Pa Ning cap ngay 06/9/2018 cho vo chong ba D; Yéu cau 6ng Lé Puc Minh
Q ban giao lai toan quyén st dat ddi vai thira dat s6 219, to ban do s6 65 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién véi dat c6 s6
CO 150699 do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudong TP. Pa Nang cap ngay 06/9/2018.

Theo chig thu thim dinh gia s6 231406765/DNG ngay 22/8/2023 cua Chi
nhanh Cong ty c6 phan giam dinh thim dinh S tai Pa Nang thé hién: quyén sur
dung dat va cong trinh trén dat d6i véi thira dat s6 219, to ban db sd 65, dién tich
179, 2 m2 tai to X, phuong H, quan B, thanh phé Pa Nang c6 gia cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dat:

Dat o: 136, 80 m? x 14.414.000 ¢ = 1.971,835,200 d

Pit trong cay lau nam 42.40 m® x 9.093.000d = 385,543,200 d
Cong trinh xay dung: 237,058, 200d

Téng gid tri nha va dét: 2.594.437.000 dong

Bi don dong y véi két qua dinh gia nay va khong co y kién gi thém.



* Bi don éng Lé Pirc Minh T ¢é 1oi khai trinh bay: Ong T xac nhan ngudn
géc thira dat s6 219 to ban dd sd 65 tai dja chi: T X, phuong H, quan B, thanh phé
Pa Ning hién nay 6ng Q dang quan 1y st dung 13 ctia dng ba ndi dé lai, sau d6 hai
anh em tu chia ra hai thira va 1am nha & riéng biét, on dinh khong ai tranh chép.

Sau d6 phan dat hai anh em sir dung dugc nha nude cip gidy ching nhén lan
lugt 14 cac thira 173 td ban dd sb 65 do t6i dang quan 1y sir dung va thira dat sb
219, t& ban d6 sd 65 do em trai Lé Ptrc Minh Q quén 1y st dung.

Vi khong hiéu biét phap luat nén khi di 1am thu tuc cip gidy ching nhan thi
cé hai thira dat déu dung tén vo chong Lé Pirc Minh T va vo Tran Thi Lé D. Nhung
vi 14 anh em trai v&i nhau nén ca hai ngdm thoa thuén sau ndy néu em trai 1a Lé
Ptc Minh Q ¢6 nhu cau sang lai tén thi vo chong ong T théng nhét ra phong cong
chtng sang tén thira dat em Q dang str dung dimg tén em Q. Nhung do ba D vi cac
1y do ca nhan nén khong dong ¥ sang tén cho em Q.

Nay ong Q khoi kién, ong T dong ¥ va dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khoi kién ctia em trai Lé Ptrc Minh Q, khong ¢6 y kién gi khéc.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tréan Thi H trinh bay: Ba 1a vo ctia ong Lé Dtrc Minh Q, ba thong nhét
v6i trinh bay ciia ong Q va dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong L& Dtrc Minh Q.

- Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba 13 me ciia Lé Ptc Minh T va Lé Bic Minh
Q. Ngudn gbc thira dt tranh chip 1a ctia ong ba trong gia toc dé lai cho cac con,
cac con ctia ba da str dung tir trude nam 1996 va da duge nha nudc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cac thira dat cac con da sir dung. Pén nam 2018 thi
phan dit ctia Lé Ptrc Minh T va Lé Ptc Minh Q st dung da dugc cép gidy chimg
nhan quyén sir dung riéng biét cho ting thira nhung déu dtng tén vo chong Lé Pirc
Minh T va Huynh Thi Lé D. Ba T cung sinh sng vé&i vo chong éng Q, cung thd
cling 6ng ba t6 tién trong cin nha dang tranh chap.

Hién nay, Lé Puc Minh T dong ¥ sang tén cho Lé Pirc Minh Q nhung vo
ong T 1a ba Tran Thi L& D khong dong ¥ nén dé nghi HDXX xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cia Lé Ptrc Minh Q.

- 86 tai nguyén va moi truwong thanh phé Da Ning trinh bay y kién nhuw
sau:

Ngay 05/04/2018, 6ng Lé Dirc Minh T lién hé B phan Tiép nhan va tra két
qua hd so quan B dé lap thu tuc ding ky, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét,



quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi nha dét, ddi v6i thira dat tai dja chi:
T6 X, phuong H, quan B, thanh phd Da Ning.

Vé ngudn gdoc st dung dat: Pugc UBND huyén L cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 1 928161 ngay 16/12/1996 d6i voi thira dat 453, to ban d s6
7, dién tich 338m2, loai dat: Dat & va dat vuon, thoi han sir dung: Lau dai, tai dia
chi: Xa H, huyén L, tinh Quang Nam — Pa Niang (nay 1a phuong H, quan B, thanh
phé Pa Ning).

Trong qué trinh sir dung dat, 6ng Lé Ptic Minh T va ba Huynh Thi Lé D ¢
chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat 1a 90m? cho ba Pham Thi M vao nim 2001.

Qua kiém tra, do dac thuc dia, dién tich ong L& buc Minh T va ba Huynh
Thi Lé D dang str dung 13 290,4m? ting 42,4m? so v6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap; dong thoi, do viéc chuyén nhuong dat da tach thira dat thanh 02
thira: Thira dat s6 219, to ban d6 s6 65, dién tich 179,2m?, dién tich xay dung
135,4m?, dién tich san 207,4m?; thira dat s6 173, to ban d6 s 65, dién tich 111,2m?,
dién tich x4y dung 87m?, dién tich san 118m?.

Can cr theo Quyét dinh s6 9375/QD-UBND ngay 25/12/2014 ctia UBND
thanh phd vé ban hanh quy ché phdi hop giai quyét mot s thu tuc hanh chinh vé
dat dai trén dia ban thanh phd, hd so duoc chuyén dén UBND phuong H dé kiém
tra, xc minh ddi voi phan dién tich tang theo thAm quyén; theo d6, UBND phuong
H x4c nhan tai mau don ding ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat (Mau 04a/DK): Phan dién tich ting
42,4m? do bién dong ranh gidi va mot phan dién tich do chit bo cay cdi va str dung
tir nam 2000, khong tranh chap, phu hop voi quy hoach.

Theo d6, hd so duge Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai tai quan B xac
1ap véi dién tich thuc té sur dung 1a 290,4m?; déng thoi, l1ap phiéu chuyén thong tin
dia chinh gui co quan Thué x4c dinh nghia vu tai chinh. Cén cit theo ndi dung phiéu
chuyén thong tin dia chinh, Chi cuc Thué quan B da c6 Thong bao thuc hién nghia
vu tai chinh s6 698/TB-CCT ngay 25/7/2018 va éng Lé Puc Minh T di hoan thanh
viéc ndp tién theo quy dinh.

Ngay 06/9/2018, ong L.é buc Minh T va ba Huynh Thi Lé D dugc S¢ Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 150699 cho thira dat s6 219, to
ban d6 s6 65, dién tich 179,2m?, dién tich xay dung 135,4m?, dién tich san 207,4m?;
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 150591 cho thira déat s6 173, to ban d6 s6 65, dién tich 111,2m? dién



tich xay dung 87m?, dién tich san 118m? cung dia chi: Tb X, phuong H, quan B,
thanh ph6 Pa Ning.

Piéu 31 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

Khoan 20 Piéu 2 caa Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu vé sira doi, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat
dai.

Viéc tiép nhan, giai quyét trinh cp Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CO 150699 va Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CO
150591 la dang theo trinh ty, thu tuc va quy dinh ctia phép luat dAt dai hién hanh.
Do d6, ddi v6i ndi dung yéu cau cta dng Lé Dirc Minh Q d& nghi Toa an nhan dan
thanh phd xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé thanh phd Da
Néng phét biéu ¥ kién:

+ Ve thu tuc t6 tung: Vi€c tuan theo phap luat td tung ctua Tham phan, Ho1
dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan so tham 1a dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

+ Vé quan diém giai quyét: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong Lé Biic Minh Q. Cong nhan dién tich dat thua dat s6 219, to ban do s 65 t6
X, phuong H, quan B, thanh phd Pa Nang 14 ctia 6ng Lé Ptirc Minh Q. Pong thoi,
bac toan bo yéu cau phan td cua bj don ba Huynh Thi Lé D d6i véi nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chiing cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va cdn cit vao két qud trong ludn tai phién toa, sau khi Pai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi a"&ng xét xu nhan dinh:

* Ve thi tuc to tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang d triéu tap hop 1€ 1an thir hai bi don
ong Lé Ptirc Minh T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Da Niang nhung cac dwong su van vang mit khong c6 1y do
nén HDXX cin ctr vao khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat T6 tung dan su xét xtr vang
mat cac duong sy néu trén.

[2] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc hay gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CO 150699 do So tai nguyén va méi truong thanh
phé Pa Ning cap ngay 06/9/2018 dung tén 6ng Lé Ptirc Minh T, ba Huynh Thi Lé
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D, xét thiy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 tu nguyén nén
HDXX can ctt Diéu 244 ctia Bo luat td tung dan su dé dinh chi xét xtr d6i véi yéu
cdu nay cua ong Q.

[3] D6i voi bi don ba Huynh Thi Lé D yéu cau nguyén don tra lai Ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va budc nguyén don thao d& vat kién tric dé
tra lai dién tich dat dang tranh chap. Mic du, yéu ciu nay cta ba D thé hién sau khi
Toa 4n di cong khai tiép can chimg clr nhung nham giai quyét triét dé vu an ciing
nhu giai quyét sy mau thudn cia anh em rudt trong mot gia dinh, tranh kéo dai su
tranh chdp nén HDXX dd hudng dan ba D thuc hién cac tha tuc can thiét theo quy
dinh tai Diéu 200 BLTTDS dé thu 1y va xem xét giai quyét yéu cau phan t6 nay
trong cung vu an vao ngay 26/12/2023.

[4] Vé yéu cau 4p dung thoi hiéu khai kién cta bi don — ba D: Tai phién toa,
ba D yéu cau HDXX ap dung thoi hiéu khoi kién dé giai quyét tranh chap trong vu
an. HDXX ap dung Piéu 184 BLTTDS dé xem xét thoi hiéu khoi kién. Tuy nhién,
HPXX nhan thay rang, can cr vao thuc té sir dung dat cta vo chong ong T, 6ng Q
tai budi xem xét, tham dinh tai chd, dén thdi diém hién nay 6ng Q van dang su
dung, quan 1y, sinh song trén dién tich dét tranh chap, 6ng Q cho rang quyén loi
ctia ong dén nay van con dang bi xdm pham va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155
BLDS, tranh chip vé quyén sir dung dat khong ap dung thoi hiéu khoi kién. Vi vay,
HPXX bac yéu cau vé ap dung thoi hidu khdi kién ctia bi don — ba Huynh Thi Lé
D.

* Vé ndi dung:

Nguyén don dé nghi HDXX cong nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dat & ddi vai thira dat s6 219, to ban do s6 65 tai to X, phuong H, quan B,
thanh pho Pa Nang dtng tén 6ng Lé Birc Minh T va ba Huynh Thi Lé D 1a ctia ong
Lé Ptc Minh Q. Bi don 6ng Lé Pac Minh T dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Riéng bi don ba Huynh Thi Lé D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cdu phan t6 budc ong Q tra ban chinh Gidy chiung nhan
quyén st dung dét cling nhu budc éng Q thao d& vat kién trac trén dat dé tra lai
dién tich dat 6ng Q dang sir dung cho ba D.

[1] Xét vé nguodn gdc dat: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién
tod, ba D, 6ng T, dng Q, ba T, 6ng M déu thira nhan nhu sau: Ngudn gbe dién tich
179,2 m? tai thira dat s6 219, to ban d6 s6 65 tai dia chi to X phuong H, quan B,
thanh phd Pa Ning 1a cia ong ba ndi ciia 6ng T dng Q nhung 6ng Lé Pirc M (1a
bac ruét cua 6ng Lé Btirc Minh Q va Lé Btrc Minh T) ké khai theo Chi thi 299. Sau
d6, da dé lai cho hai 6ng Q va 6ng T. Nam 1996, khi d6 6ng T du 18 tudi (IGc nay
6ng Q con nhod) nén 6ng Y dan éng T di xin cap gidy ching nhan va Nha nudc da
cap gidy chuing nhan dimg tén ho ong Lé Ptric Minh T ¢6 s6 thira 435 t& ban d6 sd
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7, dién tich 338 m? toa lac tai xa H, huyén L, tinh Quang Nam — Da Nﬁng cll nay
la t6 X, phuong H, quan B, thanh phd Pa Néng.

[2] Qué trinh quan 1y va st dung dét:

Thira dt sd thira 435 to ban dd sb 7, dién tich 338 m? toa lac tai t6 X, phuong
H, quan B, thanh phé Pa Néang. Nam 1998, 6ng Lé Ptc Minh T va ong Lé Puc
Minh Q tu phan chia thanh 2 thira va tu 1am nha ¢ trén thira dat theo Gidy phan
chia dat 1ap ngay 27/4/1998 c6 su chung kién cuia Gia toc ho Lé Puc va khdi truong
khéi P xac nhan.

Vao nam 2001 vo chéng ong T co chuyén nhuong cho ba Pham Thi M di¢n
tich 90 m?thudc thira dét sb thira 435 t& ban d6 s6 7.

Dbi voi phan dién tich con lai cua thira dat sb thira 435 t ban d6 s6 7 thi do
qua trinh str dung dién tich dat ciia ho ong T ting thém 42, 4 m% phan ting thém
nay 1a do bién dong vé ranh giéi va mot phan do chit bo ciy cbi va sir dung tir ndm
2000 va chit ho ¢o don xin x4c nhéan dién tich dat thuc té theo hién trang va dugc
Co quan c6 thAm quyén xac nhan nén da duoc SO tai nguyén va moi truong cap
gidy chiig nhan theo quy dinh thanh 2 thira 14 thira 219 va thira 173 to ban dd so
65 cung tai to X, phuong H, quan B.

Ong T, ba D quan 1y va sir dung thira 173, to ban d6 s6 25, toa lac tai to X,
phuong H, quan B, thanh phd Pa Néng.

Ong Q quan ly, st dung thtra dat s6 219, to ban dd sb 25 tai toa lac tai to X,
phuong H, quin B, thanh phd Pa Ning tir truéc ndm 1996 va dén nim 2001 l1am
nha & trén dat va sinh séng 6n dinh dén nay.

Cac duong su déu thira nhan ngudi truc tiép quan 1y st dung thira 219 13 ong
Q, 101 khai cua cac duong su cung phu hgp vdi bién ban xac minh cia Toa 4n tai
Uy ban nhan dan phuong H, ciing nhu tai liéu ching cir do nguyén don cung cap
la don xac nhan nha & do UBND phuong H x4c nhan vao ngay 26/12/2003 xac
nhan 6ng Q da lam nha & tai phan dat thudc thira 219 tir ndm 2001 va sinh sdng 6n
dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chép.

Hon nira, tai Bién ban giai quyét tranh chap do UBND phuong H tién hanh
ngay 28/10/2022 cac bén duong sy déu xac dinh nguon gdc thira dat do ong ba bén
gia dinh 6ng T va 6ng Q dé lai cho ong T, 6ng Q. Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, hién 6ng Q, cling vo 1a ba Hiéu, me
rudt ba Thuy cing véi cac con ong Q hién nay déu dang sinh séng trén thira dat sb
219. Do véy c6 du co s¢ xac dinh ong Lé Pic Minh Q 1a ngudi truc tiép quan 1y
str dung thira dat 219 tir nim 1996 va lam nha & trén thira dat 219 tir ndm 2001 tir
thoi gian d6 dén nay. Ong Q méi 12 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung, xay dung nha
kién cb trén dién tich dat nay trén sy thoa thuan giita 6ng Q va 6ng T, dng T chi «
thay mit ong Q dirng tén ké khai theo Nghi dinh 64/CP.....”(BL192) theo gidy
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thoa thuén 1ap ngay 28/4/1998. Mit khac, nim 1996 nha nudc cap gidy chimg nhan
cho thira dat sb 435, to ban d6 s6 7 cho ho gia dinh 6ng T do dng T dung tén chu
ho. Tai bién ban xac minh tai Cong an huyén L thé hién, thoi diém cép s6 nam 1996
6ng T va 6ng Q déu ¢ tai x4 P, phuong H, quan B, nén khang dinh thtra dat 435 cip
cho ho ong 6ng T bao gdm ca 6ng Q va 6ng T. Thoi diém nay ba D va ong T chua
dang ky két hon.

Ba D cin cir vao viéc ciing dung tén chung trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CO 150699 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Ning cap
ngay 06/9/2018 dé cho ring thtra dat 6ng Q dang sir dung 13 tai san chung cua vo
chdng, ong T da nhap thira dat 13 tai san riéng vao tai san chung cua vo chong. Ba
D va 6ng T két hon vao nam 1998 nén viéc ba D cho rang thira dat 219 ma dng Q
dang quan Iy sir dung nhung ong T dd dé ba D dung tén trén gidy ching nhan, nén
day 1a tai san chung cta 6ng T va ba D, viéc ong T tang cho 6ng Q nhung khong
dugc sy chip thuan cta ba D nén ba khong dong ¥ viéce tra lai dat cho éng Q Ia
khéng c6 co s6. Boi 18, do nguyén don rit yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CO 150699 do S¢ tai nguyén va mdi trudng thanh phdé Pa Ning cap
ngay 06/9/2018 nén HDXX khong xem xét ngi dung nay nhung viéc cho tach thira,
cap Giay chting nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng T ba D ma khong xem xét
c6 vat kién trac dang ton tai tir nim 2001 ciia vo chong 6ng Q 1a khong phu hop
v6i thuc té sir dung dat, da thé hién viéc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat
ctia co quan c6 tham quyén 1a khdng dam bao theo quy dinh phap luat. Do dé, viéc
ba D 6ng T dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi 1a mat hinh thic,
ba D chua quan 1y, sir dung, ciling khong c6 cong strc gi ddi voi thira dat noi trén,
con thuce té ong Q l1a ngudi quan ly stir dung dién tich dat, xdy nha va & 6n dinh tur
trude nam 1996.

Tir nhitng phan tich [1] [2] trén, HDXX thay cin chdp nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don vé viéc cong nhan nha dat thira dat sb 219 td ban d6 s 65
dién tich 197,2 m? thudc quyén sir dung ctia ong Q. Viéc gitt Ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat CO 150699 do So tai nguyén va moi truong thanh phd Da
Néng cap ngay 06/9/2019 cta ong Q 14 ¢6 co so. Vi vay, HDXX khong chap nhan
toan bo yéu cau phan t6 ctia ba D ddi véi ong Q.

[3] V& an phi dan su so tham:

- Do chép nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Q nén 6ng T ba D phai chiu 4n
phi dan su so tham sé tién 300.000 dong. Pdng thoi, ba D bi bac toan bd yéu cau
phan t6 nén phai chiu 300.000 ddng an phi so thim. Hoan tra lai 6ng Q sé tién
21.300.000 ddng theo bién lai thu s6 0009814 1ap ngay 29/6/2023 ctia Cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Pa Nang.
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[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh gi tai san 1a 19.440.000 dong va
Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d. Tong cong: 21.440.000 dong éng
Q d3 tam ung nén budc dng T ba D phai chiu va hoan tra lai cho 6ng Q sb tién
21.440.000 dong.

QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 3 Diéu 155 cia B luat Dan su;

- Can ctt Diéu 227, 244, 271, 273 B6 luat TO tung dan su;

- Can ctr Diéu 166, 170 Luat dét dai;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Pac Minh Q d6i voi 6ng Lé Pirc
Minh T va ba Huynh Thi Lé D vé viéc huy Gidy chtiing nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 150699 do S¢ tai nguyén
va moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 06/9/2018 dung tén Lé Pac Minh T
va ba Huynh Thi L¢ D.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Dac Minh Q vé viée “Céng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi ddt ¢ d6i vai 6ng Lé
Ptrc Minh T va ba Huynh Thi Lé D.

2.1. Cong nhan quyén st dung dat thira dat s6 219, to ban do s6 65 dién tich
179,2 m? toa lac tai to X, phuong H, quan B, thanh phd Pa Néng, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CO
150699 do S¢ tai nguyén va moi truong cip ngay 06/9/2018 1a cua 6ng Lé Puc
Minh Q.

2.2. Budc 6ng Lé Buc Minh T, ba Huynh Thi Lé D ¢6 trach nhiém lién hé
v6i co quan nha nudc co thim quyén dé chinh 1y bién dong sang tén d6i vai thira
dat s6 219, to ban dd s6 65 dién tich 179,2 m? toa lac tai to X, phuong H, quan B,
thanh phd Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CO 150699 do S¢ tai nguyén va moi trudng cip ngay
06/9/2018 sang tén 6ng Lé Birc Minh Q.

Trong truong hop 6ng Lé Biic Minh T, ba Huynh Thi Lé D khong thuc hién
thi 6ng Lé Ptrc Minh Q ¢6 quyén lién hé véi Co quan nha nude c6 thim quyén dé
dang ky chinh 1y bién dong sang tén d6i voi thira dat s6 219, to ban do sd 65 dién
tich 179,2 m? toa lac tai t6 X, phuong H, quan B, thanh ph Pa Ning theo Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
CO 150699 do S¢ tai nguyén va moi trudng cip ngdy 06/9/2018 sang tén 6ng Lé
buc Minh Q.

4. Khong chap nhan toan b yéu cau phan té cia ba Huynh Thi Lé D d6i véi
ong Lé Ptic Minh Q vé viéc yéu cau 6ng Lé Ptic Minh Q tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CO 150699 do Sé tai
nguyén va moi truong cip ngay 06/9/2018 va yéu cau éng Lé Puc Minh Q ban
giao toan bo 179,2m? dat thia dat s6 219, to ban do 65.

5. V& an phi dan sy so thim:
- Ong Lé Ptrc Minh T va ba Huynh Thi Lé D phai chiu 300.000 dong.
o Ba Huynh Thj, Lé D phai chiu 300.000 déng nhung ba D da nop 300.000
dong tai bién lai~ thu s6 0001343 1ap ngay 26/ 12{2023 cua Cuyc thi hanh ér} dan su
thanh pho Pa Nang, buoc ba Huynh Thi Lé D tiép tuc phai nop 300.000 dong.

- Tra lai choréng Lé Btrc Minh Q sb tién tam tng 4n phi da nop 21.300.000d
theo bién lai, thu s6~0009814 ngay 29 thang 6 nam 2023 cua Cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Da Nang.

6. V& chi phi té tung: Budc éng Lé Pic Minh T, ba Huynh Thi L¢ D phai
hoan ‘Eré lai cho 6ng~Lé Dirc Minh ‘Q sO tien tham dinh gia tai san va chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho6 21.440.000 dong.

Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién
tda cO quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ong Lé Pic
Minh T, S¢ tai nguyén va méi trudong thanh phdé Pa Ning vang mit tai phién toa
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ké tir
ngay Toa 4n niém yét ban an.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy, nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

HOI PONG XET XU SO THAM

Héi thim nhén dén Tham phan - Chi toa phién toa
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Huynh Hung Ding Cong Thing Tran Hiru Vinh

15



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Pa Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cyc THADS TP. Pa Néng;

- Cac duong su;
- Luu ho so

Tran Hiru Vinh
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