TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 2 - GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban an sb: 42/2025/DS-ST
Ngay 18-12-2025
Vv tranh chép hop dong thué tai san

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — GIA LAI, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Thanh Nghia

2. Ong Db Nhat Tan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Gia Lai, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan khu vuc 2, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Quang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 — Gia Lai,
tinh Gia Lai xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y sb: 66/2025/TLST-DS ngay 22
thang 4 nam 2025, vé viéc tranh chap hop dong thué tai san theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir sO: 147/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 12 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba PBinh Thi T, sinh nam 1972; dia chi: Thon N, xa P, huyén T,
tinh Binh DPinh; dia chi sau sap nhap: Thon N, xa T, tinh Gia Lai; c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi My T1, sinh nam 1980; dia chi: Thén N, xa P, huyén T,
tinh Binh DPinh; dia chi sau sap nhap: Thon N, xa T, tinh Gia Lai; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17 thang 3 nam 2025, loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Dinh Thi T trinh bay: Ngay 31/5/2021
ba c6 ky hop dong cho thué quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat véi ba Lé
Thi My T1 (tén thuong goi 1a Bé), hop dong dugc cong chimg tai Vin phong C.
Noi dung cua hgp dong 1a ba T1 thué nha, dat ciia ba tai thira dat s6 117, to ban d6
s6 54 (nay la thira s6 9, to ban d6 sb 54) tai thon N, x4 P, huyén T, tinh Binh inh;
Muc dich dé ba T1 kinh doanh nha nghi, thoi han thué ghi trong hop dong 1a 12
thang, phuong thiic thanh toan 5.000.000 dong/thang, thoi han thanh toan 06 thang
01 lan (1 1an 30.000.000 dong) vao ngay dau tién cta ngay dau ky thanh toan tiép
theo (khong duoc tré qua 10 ngdy). Sau d6 vo chong dng V6 Thanh M tranh chip



quyén str dung dat voi ba, vu an kéo dai sang cic nim tiép theo nén ba va ba T1
khong ky lai hop dong cho thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat;
Nhung thuc t& ba T1 van tiép tuc thué nha, dit cua ba dé kinh doanh nha nghi, diéu
nay duoc thé hién qua Gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh, Gidy chimg nhan
dang ky thué dung tén ba T1. Pén cudi nim 2024, ba T1 khéng tra tién thué nha
cho ba con no lai 50.000.000 déng, no tién dién, ba cd yéu cAu ba T1 tra thi ba T1
khod cura bo di.

Chung cir 14 to gidy co6 ghi ndi dung xac nhan ng do ba T1 ghi dén ngay
30/11/2024 con no ba 40.000.000 dong, ngay 30/12/2024 ng 5.000.000 dong va
ngay 30/01/2025 ng 5.000.000 déng, tong cong ba T1 con no ba 50.000.000 dong.

Ba yéu cdu Toa an tuyén bb cham dat hop dong thué nha giira ba va ba T1 tir
ngay 30/7/2025, budc ba Lé Thi My T1 phai co nghia vu tra lai cho ba s6 tién thué
nha con thiéu tinh dén ngay 30/01/2025 1 50.000.000 dong va budc ba T1 tiép tuc
tra tién thué nha cho ba tir ngay 30/01/2025 dén ngay 30/7/2025 1a 06 thang voi so
tién 30. 000.000 dong va xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 17/3/2025 Ve
viéc yéu cau ba Lé Thi My T1 tra lai cho ba toan bd tai san ba T1 di viét gidy
muon do sir dung nha nghi, tra tién dién.

Tai ban tw khai ngay 08 thang 5 nam 2025, bi don ba Lé Thi My T1I trinh bay:
Ngay 31/5/2021 ba duoc ba Dinh Thi T sinh ndm 1972 thuong tra thon N, xa P,
huyén T, tinh Binh Pinh dén tai phong cong ching Nguyén Vin V 1ap hop dong
thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit s6 cong ching 1540 dugc ky vao
ngay 31/5/2021. Hop dong d3 ¢ hiéu lyc phap 1y nén yéu cau Toa an giai quyét
dung ndi dung trong hop dong.

Theo thong bao thu 1y vu an ngay 22/4/2025, nguyén don l1a ba Pinh Thi T
yéu cau Toa an budc ba phai tra tién thué nha cho dén ngay 31/5/2025 1a khong
dung trong nodi dung hop ddng thué nha. Ba yéu cau Toa an xem xét vi thoi gian
nay ba khong thué nha ba T ma ba T mudn ba coi nha véi gia 3.000.000 dong mot
thang tinh ke tir ngay cham dut hop dong cho den nay la 35 thang, ba T khéng
thanh toan tién cho ba, ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba T phai tra tién thué
trong coi nha hang thang.

33 T budc ba phai tra toan bd do sir dung nha nghi 1a khong c6 co so vi trong
hop dong thué nha khong c¢6 ghi rd ndi dung nay ba yéu cau Toa an xem xeét theo
hop dong, giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan khu vue 2, tinh Gia Lai phat
biéu: Vé thu tuc tb tung: Toa an tién hanh thu thap déy du cac tai liéu, ching ctr
lién quan dén vu an. Tham phan va Hoi ddng xét xir dd tuan tha dung cac quy dinh
cia Bo luat TH tung dan sy. Cac duong su chép hanh ding quy dinh cta Bo luat T
tung dan sy.

Vé ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2, tinh Gia Lai
dé nghi nhu sau: Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chép va thAm quyén giai quyét: Ba Dinh Thi T
yéu cau ba Lé Thi My T1 thanh toan tién thué nha phat sinh tir hop dong thué
quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat 1a tranh chap vé hop dong dan su, cu
thé 1a “Tranh chap hop dong thué tai san” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
theo khoan 3 Diéu 26 ctia B luat T tung dan su. Bi don ba Lé Thi My T1 cu trd
tai thon N, x4 T, tinh Gia Lai nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc 2 — Gia Lai, tinh Gia Lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cta B luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 sira d6i, bo sung mot s6 diéu Bo luat TH tung dan su.

[2] Bi don ba T1 khai hét thoi han thué nha 12 thang (tir ngay 31 thang 5 nam
2021 dén ngay 31 thang 5 nam 2022), ba T thué ba tréng coi nha voi s6 tién
3.000.000 dong/thang va con ng tién thué trong coi 35 thang. Tuy nhién Toa an
ban hanh Thong bdo vé viéc dua ra yéu cdu phan té dbi voi nguyén don sb
465/TB-TLVA ngay 13/8/2025, ba Thu N vin ban nhung khong 1am don phan to
va cung cap chimg ctr chimg minh cho 10i khai ctia minh 1a ¢6 cin ctr nén phai chiu
hau qua cua viéc khong chimg minh dugc theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T6
tung dan su.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 18 cac van ban té tung
nhung ba L¢ Thi My T1 khong cung cap tai liéu chung cw lién quan dén noi dung
vy an. Do do, Hoi ddng xét xur can ¢ cac tai lidu ching cir ma ba Pinh Thi T cung
cap dé giai quyét vu an. Theo Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat dugc cong chimg ngay 31 thang 5 nam 2021, ba T1 co ky hop dong thué
nha gan lién voi dat tai thira dat s6 117 to ban d6 sb 54 dién tich 112,0m? tai thon
N, x@ P, huyén T, tinh Binh Dinh (nay la thon N, xa T, tinh Gia Lai). Hop dong
thué nay dugc xac lap tai Van phong C theo s6 cong ching 1540, quyén s
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD. Ba T1 ciing thira nhan cac bén c6 ky két hop dong
thu€ nha noi trén. Nhu vay, viéc thué nha cua ba T1 1a c6 that.

[4] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd chim dut
hop dong thué nha giita ba va ba T1 tir ngay 30/7/2025: Can ¢t hop dong thué nha
ngay 31 thang 5 nam 2021 gitta nguyén don ba Dinh Thi T v6i bi don ba Lé Thi
My T1 co6 nhiing ni dung nhu sau: Doi tuong cla hop dong thué quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat 1a nha o riéng le (03 tang + ting ham) dién tich xay
dung 71 ,3m’, dién tich san 355,7m? tai thira dat s6 117, to ban dd sé 54, dién tich
112,0m” tai thon N, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh (nay 1a thon N, xa T, tinh Gia
Lai) da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 295789, sd vao
s0 cap GCN CS18386 ngay 16/5/2019 cho ba Dinh Thi T; Thoi han thué 12 thang;
Gia thué: 5.000.000 dong/thang; Muc dich thué: Kinh doanh nha nghi; Phuong
thire thanh toan: Thanh toan 6 thang/lan (1 1an 30.000.000 dong) vao ngay dau tién
ctia ngay dau ky thanh toan tiép theo. Xét thay: Hop dong thué nha giita nguyén
don ba Pinh Thi T va bi don ba Lé Thi My T1 dugc giao két hoan toan ty nguyén,



khong trai phap luat, dao dtrc xa hoi, tuan thu dung quy dinh phap luat vé hinh thuc
va noi dung theo dung quy dinh tai cac Diéu 117, 179 B6 luat Dan sy nén c6 hiéu
luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén giao két hop dong. Sau
khi hét thoi han thué nha vao ngay 31/5/2022, vo chdng 6ng V6 Thanh M tranh
chap quyén st dung thira dat sb 117, to ban dd sb 54 voi ba Pinh Thi T nénba T
va ba T1 khong ky lai hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
nhung thuc té ba T1 van tiép tuc thué nha, dit cta ba T. Diéu nay duoc thé hién
qua Gidy chimg nhan ding ky thué c6 ma s6 8027494590, tén ngudi ndp thué Lé
Thi My T1 van dang hoat dong, Gidy chimg nhan ding ky ho kinh doanh thué
dung tén ba T1 va tai phién toa so tham ba T1 khai sau khi hét thoi han hop dong
thué nha, ba T cho ba & lai trong coi nha va tiép tuc kinh doanh nha nghi, hai bén
khong 1ap hop dong, c6 thang ba tra 5.000.000 déng hodc 3.000.000 déng cho ba T
tuy thudc vao tinh hinh kinh doanh. Nhu vay, hop dong thué nha gitra ba T va ba
T1 van duoc tiép tuc thuc hién trén thuc té mic du cac bén khong ky lai hop déng
thué. Can cir khoan 2 Diéu 474 Bo luat Dan su: “Truong hop cic bén khong thoa
thuan vé thoi han thué va thoi han thué khong thé xac dinh duoc theo muc dich
thué thi mdi bén c6 quyén cham dut hop dong bat cr lic nao, nhung phai thong
bao cho bén kia trudc mot thoi gian hop 1y”. Ba T1 khong thong bao vé viéc cham
dut hop dong thué nha cho ba T, tu ¥ rdi khoi nha thué tir ngay 28/01/2025 khong
thong bao cho ba T 1a vi pham nghia vu hop dong. Can ¢t theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 132 Luit nha & nim 2014 quy dinh “Bén cho thué nha ¢ c6 quyén don
phuong chdm dat thue hién hop dong thué nha va thu hdi nha ¢ dang cho thué khi
thudc mot trong cac trudong hop sau day: Bén thué nha khong tra tién thué nha ¢
theo thoa thuan tir 03 thang trd 1én ma khong ¢6 1y do chinh dang...” nén ba T yéu
cau don phuong chdm dit thuc hién hop dong thué nha gitra ba va ba T1 1 ¢ cin
ctr. Ba T yéu cau cham dut hop dong thué nha tir ngay 30/7/2025. Tuy nhién, Hoi
dong xét xir xét thay: Ba T1 da roi khoi nha cta ba T tir ngay 28/01/2025. Thoi
gian nay ba T biét va ciing da thyuc hién viéc quan 1y nha. Do d6, Hoi dong xét xur
chi chap nhan tuyén b6 chdm hop dong thué nha tir ngay ba T1 roi khoi nha la
ngay 28/01/2025.

[51BaT yeu cau Toa an budc ba T1 phai c6 nghia vu tra lai cho ba s6 tién
thué nha con thleu tinh dén ngay 30/01/2025 1a 50.000.000 dong va budc ba T1
tiép tuc tra tién thué nha cho ba tir ngay 30/01/2025 dén ngay 30/7/2025 1a 06
thang véi sb tién 30.000.000 dong: Bi don ba Lé Thi My T1 da vi pham nghia vu
thanh toan tién thué nha, viéc di chuyén ra khoi mit bang thué trong thoi han cua
Hop ddng thué nha khi chua giao tra nha ciing nhu chua dugc sy dong ¥ cia ba
Pinh Thi T 1 vi pham thoa thuan trong hop dong thué nha nén ba T1 phai thanh
toan tién thué nha theo quy dinh, tic 1a thanh toan tién thué nha tir ngay 01/4/2024
dén ngay 30/01/2025 1a 50.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 481 Bo luat Dan
su. P6i v6i khoan tién thué nha tir ngay 01/02/2025 dén ngay 30/7/2025 la
30.000.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thay, nhu phan tich tai muc [4], khong co
can ctr dé chap nhan yéu cau khoan tién thué nha nay vi hop déng dugc tuyén
cham dut tir ngay 28/01/2025, sau thoi gian ndy ba T 13 nguoi quan 1y nha nén
khong lam phét sinh nghia vy thanh toan cua ba T1.



[6] V& viéc rut yéu cau cta nguyén don ba Pinh Thi T yéu cau ba Lé Thi My
T1 tra lai cho ba toan bo tai san ba T1 d3 viét giéy muon do sir dung nha nghi, tra
tién dién, viéc rt yéu ciu ciia nguyén don 1a hoan toan tw nguyén. Cin cir khoan 2
Diéu 244 B luat T tung Dan su, Ho1 déng x¢&t xur dinh chi yéu cu nay.

[7] V& an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Didu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va
1& phi Toa 4n, vi yéu cu ciia nguyén don duoc chap nhan mot phan nén ba T phai
chiu an phi 1.500.000 dong (5% x 30.000.000 dong) ddi voi yéu cau khong dugce
chap nhan, ba T1 phai chiu 2.500.000 dong (5% x 50.000.000 dong) an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhén.

[8] T@l‘l phién toa, dai dién ,Vlcn kiém sa:[ nhan dan khu vuc 2, tinh Gia Lai dé
nghi Hoi dong xet xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi1 dong xét xur so tham

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can cu ‘khoén 3 Djéu 26, diém a khoan 1 Piéu 3§, diém a k}loén 1 biéu 39,
Di@u 91, biéu 147, Dié}l 227, biéu 228, khoan 2 biéu 244;’ biéu 271, khoan 1
Djéu 2]3 cua Bo lu,ét Té tung dan sy, khoan 2 Diéu l‘Luaflt s0 85/2025/QH15 stra
doi1, bo sung mdt s6 dicu Bo luat To tung ‘dén su; Diéu 117, 179, 472, 474,‘ 477,
478, 481 cua B6 luat Dan sy; khoan 2 Diéu 132 Luét nha ¢ nam 2014; Dicu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Dinh Thi T:

~ Tuyén bb cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 31/5/2021 gitra ba Dinh Thi T va ba Lé Thi My T1, s6 cong chung 1540
quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong C tir ngay 28/01/2025.

‘ 2. Budc ba L€ Thi M¥§ T1 ¢6 trégh nhiém thanh toan qho ba Dinh Thi T sb
tién thué nha con thiéu 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién néu trén thi bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ctia 0 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Dinh Thi T vé viée bude
ba Lé Thi My T1 phai tra lai cho ba toan b tai san ba T1 da viét gidy muon do sur
dung nha nghi va tra tién dién.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi My T1 phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu ndm trim nghin déng)

5



an phi dan sy so tham.

Ba Dinh Thi T phai chiu 1.500.000 déng (mdt triéu nim trim nghin dong) 4n
phi dan su so tham, duge trir 1.250.000 dé)ng tam ung &n phi ba Pinh Thi T da ndp
theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0003160 ngay 22 thang 4 nim
2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2, tinh Gia Lai), ba T con phai nép 250.000
d6ng (hai trim nim muoi nghin dong).

Puong su ¢ mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2, tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Minh Hau



