TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T, Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4an sd: 47/2023/DS-ST
Ngay: 04-5-2023
Vé viéc: “Tranh chap
hop dong vay tdi san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kiéu Trinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Lé Thi Bong.

Ong Lé Vin Ngon.

- Thw ky phién toa: ba VO Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhén din thanh phé T, tinh Long An tham gia
phién toa: ba Truong Thi Minh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2023, tai Try s Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Long
An xét xtr cong khai vu an thy 1y s6 387/2022/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2022
vé “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
36/2023/QDbXXST-DS ngay 29 thang 3 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Dia chi: S6 B Tran Hung D, Phuong Tran Hung B, Quan H, Thanh pho Ha
Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng D6 Quang H — Chuc vy: Chu tich Hoi
déng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi Ngoc D — Chuyén vién quan hé
khach hang ca nhan Ngan hang TMCP S Chi nhanh Long An.

- Bi domn:

1/ Ong Nguyén Nhat H, sinh nim 1975.

2/ Ba Truwong Thi B, sinh ndm 1979.

Pia chi: S6 H Qudc 16 M, Khu phd Thi T, phuong T, thanh phé T, tinh Long
An.



*Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1961.

2/ Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1966.

3/ Ong Nguyén Huynh Tri T2, sinh nim 1988.

Cung dia chi: S6 B 4p My X, x4 Duong Xuéan H, huyén C, tinh Long An.
(Ba D c¢6 mdt, ng H, ba B, ba T, éng T, ong T2 vang md).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/11/2022 cua Ngdn hang TMCP S va cac loi trinh
bay cua ba Nguyén Thi Ngoc D la nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don co
noi dung:

Ngay 14/10/2020, ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B ¢6 ky “Hop dong tin
dung trung dai han” s6 128/2020/HDTDTDH-CN/SHB.131200 v6i Ngan hang TMCP S
dé vay s tién 14 600.000.000d; muc dich vay mua bat dong san dé ¢; 14i suat vay trong
han 13 12%/nam, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngdy giai ngan, muc 13i
suat ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang l3i suat co s& VNP ky han vay 300
thang c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do cho vay 3,9%/nam; 1ai
suat qua han 13 150% lai suat trong han; Phat cham tra 13i 1a 8%/nidm gia tri phan
nghia vu bi vi pham; thoi han vay la 300 thang ké tir ngay 15/10/2020 dén ngay
15/10/2045; Thoi gian tra no gbc 1 vao ngay 25 Duong lich hang quy, tra 1an dau vao
ngay 25/01/2021; Thoi gian tra no 13i 1a vao ngay 25 Duong lich hang thang, tra lan
dau vao ngay 25/01/2021.

Pé d¢am bao thuc hién nghia vu dbi v6i khoan vay nay, ong Nguyen Nhat H va
ba Truong Thi B va Ngan hang TMCP S da ky két “Hop dong thé chap quyen su
dung dat” sb 161/2020/HDTC-HB/SHB.131200 ngay 14/10/2020 thé chap quyén sur
dung thira dat sé 407 td ban d6 s 16 c¢6 dién tich 1a 1.743m?, loai dit chuyén trong
lta nudc, thoi han su dung thang 10/2033 toa lac tai ap My X xd Duong Xuan H,
huyén C, tinh Long An theo Glay chimg nhén quyen sur dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 CX 393688 s6 vao s0 cap gidy chimg nhan sd CS
05406 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh Long An cap ngay 29/9/2020 cho ong
Nguyén Nhat H véi gia tri tai san thé chap 1a 871.000.000d.

Pén ngay 15/11/2022, 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B khong thuc
hién nghia vu tra ng theo cam két cho Ngan hang nén Ngan hang di chuyén khoan
vay néu trén sang no qua han. Sau nhiéu lan thuong luong tra ng nhung dén nay ong
Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B van khong tra ng gdc va 1ai cho Ngén hang nhu
da cam két. Vi vay, Ngén hang TMCP S khoi kién d6i v6i ong Nguyén Nhat H va ba
Truong Thi B yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

v +Yéu cau 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B tra cho Ngan hang TMCP S
tong so tién 1a 611.200.000d, trong do: tién gdc 1a 564.000.0004; tién 1ai tam tinh dén
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ngay 15/11/2022 1a 47.200.000d. Sau ngay 15/11/2022, 6ng Nguyén Nhat H va ba
Truong Thi B tiép tuc tra 13i theo 1ai sut dugc ghi trong hop déng tin dung trén sb
vbn vay con du ng cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng.

+ Néu 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B khong thue hién nghia vu tra ng
thi Ngan hang TMCP S dugc quyén yéu cau xu ly tai san bao dam la quyén sur dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit theo “Hop ddng thé chap
quyén str dung dat” s6 161/2020/HDTC- HB/SHB.131200 ngay 14/10/2020 dé thu hoi
ng. Néu sau khi xtr Iy tai san bao dam ma Van khong du tra ng thi ong Nguyén Nhat H
va ba Truong Thi B van phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra sé no con lai va Ngan hang ¢
quyén y€u cau co quan thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai tai san hop phéap khéc cia
6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no.

Tai phién toa ngay 04/5/2023, Ngan hang da cung cdp cho Tda an bang ké sb tién
ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B con thiéu tinh t6i thoi diém hién nay con thiéu,
cu the 1: ng' goc 1a 564.000.000d va tién 14 sudt tinh dén ngay 04/5/2023 1a 83.715.394d,
tién phi thu hoi 1ai suat 1a 10.800.000d, tong cong 1a 658. 515.394d. Ngén hang yéu cau
ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B thanh toan sO tlen g6c vay va lai vay la
658.515.394d va yéu cau ong H va ba B tiép tuc chiu tién 13i suat cho dén khi tra hét s6 ng
vay.

Bi don, éng Nguyén Nhdt H va ba Truong Thi B ving mdt trong sudt qud trinh
10 tung tai Toa dn.

Ong Nguyen Nhét H va ba Truong Thi B da dugc Toa an thyc hién viéc niém
yét, tong dat gidy triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung 6ng H va ba B khong dén tham gia
cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur; phién hoa giai do
Toda an to chirc; khong cd vin ban thé hién y kién cua 6ng H va ba B ddi voi yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang TMCP S. Tai phién toa xét xtr so tham, ong H va ba B ciing
vang miat du da duoc triéu tap hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ong Nguye:r’z Hiru T, ba Huynh Thi T1,
ong Nguyén Huynh Tri T2 vang mat trong suot qud trinh to tung tai Toa an.

Ong Nguyen Hitu T, ba Huynh Thi T1, 6ng Nguyén Huynh Tri T2 déa dugc Toa
an thyc hién viéc niém yét, tong dat gidy triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung ong T, ba
T1, 6ng T2 khong dén tham gla cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai ching ctr; phién hoa giai do Toa an t6 chirc; khong co van ban thé hién ¥ kién
ctia ong T, ba T1, ong T2 ddi v6i yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S. Tai phién
toa xét xur so thém, ong T, ba T1, 6ng T2 cling Véng mat du da dugc triéu tap hop 1¢
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu:



- Velté tung: Tham phan, thu ky, Hoi déng xet xur tudn thu ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Nhirng ngudi tham gia td tung chap hanh dung theo quy dinh
cua phép luat.

- V& noi dung: xet thay‘yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S la ¢6 can cu
nén dé nghi chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don va d€ nghi giai quyet cac
van d¢ khac theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyen Ngan hang TMCP S khoi kién tranh chap hop dong vay tai
san véi ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B co6 dia chi cu tra tai thanh phé Tan
An nén cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat TH tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé T, tinh Long An.

[2] Vé viée xét xu vang mit Bi don 1a ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B;
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Hitu T, ba Huynh Thi T1, 6ng
Nguyén Huynh Tri T2: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da thyc hién viéc niém yet téng
dat Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai; Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chtimg ctr; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa
va gidy triéu tap ong H, ba B, ong T, ba T1, 6ng T2 dén céc phién toa so thAm nhung
cac duong su khong chap hanh. Hoi dong xét xtr xét thay phién toa hom nay du vang
mit cic duong su néu trén nhung Toa an di tién hanh day du thu tuc td tung nén viéc
xét xir vang mit duong sy nay 1a dung theo quy dinh tai Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228
BO luat tb tung Dan su.

[3] V& viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung trong vu an: cin cir “Bién ban xem
xét tham dinh tai chd” ngay 21/12/2022 ctia do Toa an tién hanh di ghi nhan trén thira
dat s6 407 to ban dd s6 16 ma ong H va ba B the chap cho Ngan hang dé dam bao
khoan vay ctiia minh c6 01 can nha cap 4 va mot sb cong trinh xay dung khac va trén
dat hién dang c6 04 ngudi sinh song gom co Nguyen Huynh Tri T2, 6ng Nguyen Hiru
T, ba Huynh Thi T1, 6ng Nguyén Tai Tr. Tai budi lam viéc, ong Nguyen Huynh Tri
T2 1a nguodi ching kién Toa an thuc hién viéc tham dinh tai san thé chap va cung cap
thong tin cho Toa 4n nhung 6ng T2 khong chiu ky tén vao bién ban lam viéc. Can cu
vao ndi dung “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 21/12/2022 do Toa an lap,
Tda 4n di tién hanh xac minh nhiing nguoi cé dang ky ho khau thudng tra, tam tru tai
dia chi cin nha trén 1a s6 B 4p My X, x4 Duong Xuéan H, huyén Chau T, tinh Long An
thi Cong an xa Duong Xuan H x4c dinh chi c6 ong Nguyén Hiru T, ba Huynh Thi T1,
ong Nguyén Huynh Tri T2 c6 dang ky ho khau thuong tra tai cdn nha nay nén Tda an
d3 dwa ong T, ba T1, 6ng T2 vao tham gia tb tung trong vu 4n véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.



Pbi v6i truong hop 6ng Nguyén Tai Tr, do 6ng T2 1a nguoi ngudi xac dinh
hién 6ng Tr dang sinh sdng tai dia chi trén nhung 6ng T2 khong ky tén vao “Bién ban
xem xét tham dinh tai chd” ngay 21/12/2022 do Toa an 1ap dé xac dinh 161 trinh bay
cua ong. Mat khac, Cong an xa Duong Xuan H xac dinh ong Tr khong c6 dang ky
thuong tra tai dia phuong va ciling khong c6 ching ctr gi xac dinh 6ng Tr hién dang
sinh sdng tai day ngoai 101 trinh bay cta éng T2 nén khong du cin cir dé Toa an dua
ong Nguyén Tai Tr vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu li€n quan.

[4] V& hop dong vay tai san: Can ctr theo “Hop dong tin dung trung dai han” sO
128/2020/HDTDTDH-CN/SHB.131200 ngay 14/10/2020 duoc ky két giita Ngan hang
TMCP S va ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B ¢6 chir ky tén va chit viét tén
Nguyén Nhat H va Truong Thi B nén du co s dé xac dinh giita nguyén don va bi don
da xac 1ap “Hop dong tin dung trung dai han” s6 128/2020/HDTDTDH-CN/SHB.131200
ngay 14/10/2020 v61 han murc 1a 600.000.000d, muc dich vay mua bt dong san dé o; 1ai
suat vay trong han la 12%/nam, lai suat dugc dleu chinh 03 thang/lan ké tir ngdy giai
ngan, muc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang lai suat co s VND ky
han vay 300 thang c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong voi bién dod cho vay

3,9%/nam; i suat qua han 1a 150% l4i suat trong han; Phat cham tra 13i 1a 8%/nam tri
phan nghia vu bi vi pham; thoi han vay la 300 thang ké tir ngay 15/10/2020 dén ngay
15/10/2045; Thoi gian tra ng gdc 1a vao ngay 25 Duong lich hang quy, tra 1an dau vao
ngay 25/01/2021; Thoi gian tra no 13i 14 vao ngdy 25 Duong lich hang thang, tra lan
dau vao ngay 25/01/2021. Tinh dén ngay 15/11/2022, 6ng Hing va ba Binh con no Ngan
hang s6 tién gbc vay déi véi hop dong tin dung trén 1a 564.000.000d va tlen lai phat sinh
1a 47.200.000d nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong H va ba B tra tong so tién gbc vay
14 564.000.000d va tién 1ai suat phat sinh tam tinh dén ngay 15/11/2022 13 47.200.000d,
tong cong 1a 611.200.000d. Hoi dong xét xir xét thdy co dii co s& budc ong H va ba B
phai thuc hién nghia vu tra so tién gdc vay doi véi hop dong tin dung 14 564.000.000d va
tién 13i suat phat sinh trén hop dong tinh dén ngay 04/5/2023 1a 83.715.394d, tién phi thu
hoi 14i suat phat sinh 1a 10.800.000d (theo quy dinh Khoan 1.5 Diéu 1 ctia Hop dong tin
dung trung dai han 128/2020/HPTDTDH-CN/SHB.131200 ngay 14/10/2020), tong cong
la 658.515.394d cho Ngan hang TMCP S theo quy dinh tai Diéu 466 B luat dan su.

[5] Vé phuong thiic thanh toan: Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang
TMCP S yéu cau 6ng H va ba B tra so tién ng gdc va 13i con ng Ngan hang tam tinh
dén thoi diém xét xir 14 658.515.394d. Xét thay, 6ng H va ba B khong thyuc hién nghia
vu tra ng vay 1am anh huéng dén quyén loi ciia Ngan hang, vi vay can budc 6ng H va
ba B hoan tra sb tién con no cho Ngan hang TMCP S sau khi ¢6 ban an ctia Toa an c6
hi¢u lyc phap luat.

1] Vé lai sué‘g phat sinh sau ngay 04/5/2023 (1a ngay xét xur so tham): Theo An
1€ so 0?/2016/AL ’Vé xac dinh 131 suat, viéc diﬁu chinh 1ai suat trong hgp dong tin
dung ké tir ngay ti€p theo ctia ngay xét xur so tham dugc lya chon tir Quyét dinh giam
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d6c tham s6 12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va dugc cong bd theo Quyét dinh
sO 698/Qb-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi: “Trong
hop déng tin dung, cac bén co thoa thuan vé lai suat cho vay, gdm: 14i sut cho vay
trong han, 13i sut ng qua han, viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo tung thoi ky cua
Ngén hang, t6 chire tin dung cho vay ma dén thoi diém xét xtr so thim khach hang
vay chua thanh todn, hoac thanh toan khong du sé tién no gbc, 1ai theo hop dong tin
dung. Truong hop nay, khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang, t6
chuce tin dung khoan tlen ng goc chua thanh toan, tién 13i trén no goc trong han (néu
c6), 13i no qua han cua sd tién gdc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop céc
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh mirc 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia ngan
hang, t6 chure tin dung cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i
suat cia Ngan hang, to chuc tin dung cho vay”.

Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, su kién phap 1y trong vu 4n nay
tuong tu nhu céc tinh tiét, su kién phéap 1y trong 4n 18. Vi vay, theo quy dinh tai cac
Dicu 471, 474 va Diéu 476 B¢ luat dan sy ndm 2005; Khoan 2 Dicu 91 Luit cac to
chtrc tin dung nam 2010; Khoan 1 Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN cta Ngan
hang nha nuéc hudng dan to chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi voi
khach hang theo 13i suét thoa thuan; Khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay cua T6 chic
tin dung d6i voi khach hang dwoc ban hanh theo Quyét dinh sé 1627/2001/QP-
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang Nha nudc dugc sira d6i, bd sung
bang Quyét dinh sb 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 va theo An 1& sb
08/2016/AL, c6 du co s& budc 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B tiép tuc chiu
141 suat tir ngay 04/5/2023 dén thoi diém thanh toan no theo muc 13i suit ng qua han
dugc thoa thuan voi Ngan hang TMCP S theo “Hop dong tin dung trung dai han” sd
128/2020/HDTDTDH-CN/SHB.131200 ngay 14/10/2020 twong tng voi sé von va thoi
gian cham tra cho dén khi thi hanh xong s6 tién vay.

[7] Vé hop dong thé chép tai san: Pé dam bao cac khoan vay cua ong Hung va
ba Binh tai Ngan hang TMCP S, 6ng H va ba B c6 thé chap cac tal san gom: quyén sur
dung thira dat s6 407 t& ban do s6 16 c6 dién tich 1a 1. 743m?, loai dat chuyén trong
lta nude, thot han s dung thang 10/2033 toa lac tai ap My X, xa Duong Xuan H,
huyén C, tinh Long An theo Glay ‘ching nhan quyen sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 CX 393688 s6 vao 50 cap gidy chimg nhan sd CS
05406 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh Long An cap ngay 29/9/2020 cho ong
Nguyén Nhat H.

Can ctr “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 21/12/2022 cua do Toa an
tién hanh dd ghi nhan trén thira dit s6 407 to ban do sd 16 ma ong HvabaB the chép
cho Ngan hang dé dam bao khoan vay ctia minh c¢6 01 cin nha cap 4 va mot s6 cong
trinh xay dung khac va trén dat hién dang c6 03 nguoi sinh séng gém c6 Nguyén
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Huynh Tri T2, 6ng Nguyén Hitu T, ba Huynh Thi T1. Trong qua trinh giai quyet vu
an, Toa 4n di dua nhitng ngudi ndy tham gia té tung véi tu cach 1 ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan va triéu tip cac duong su nay dén tham gia qua trinh tb tung tai
Tda an nhung ho khong chip hanh va cac duong sy nay ciing khong co ¥ kién gi dm
v0i tai san dé dugc 6ng H, ba B thé chap cho Ngéan hang nén viéc Ngan hang yéu cau
Toa 4n xem x¢ét tiép tuc hop ddng thé chap dé bao dam viéc thu hdi ng cho Ngan hang
duoc Ho1 déng xét xir Xem xét nhu sau:

Viéc thé chap tai san dé dam bao cac khoan vay cta ong H va ba B dugc thuc
hién theo “Hop ddng thé chip quyén st dung dat” sd 161/2020/HDTC-
HB/SHB.131200 ngay 14/10/2020 cho Ngan hang TMCP S. Bdi tuong thé chip dé
dam bao khoan vay ctia ong H va ba B 1a quyén sir dung thira dat s6 407 to ban dd sb
16 c6 dién tich 1a 1.743m? loai dét chuyén trong lta nudc, thoi han sir dung thang
10/2033 toa lac tai 4p My X, xa Duong Xuéan H, huyén C, tinh Long An. Tuy loai dét
nay la dat tréng laa nudc nhung trén thuc té thi trén dat c6 01 can nha cap 4 hién dang
cO ong Nguyén Huynh Tri T2, 6ng Nguyen Hiru T, ba Huynh Thi T1 sinh song va
mot sO cong trinh khac gan lién véi dat. Theo Piém 5.5.5 Khoan 5.5 Piéu 5 cta “Hop
déng thé chip quyén st dung dat” sé 161/2020/HDTC-HB/SHB.131200 ngay
14/10/2020 c¢6 ndi dung: Bén B (tuc bén 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B)
cam két va xac nhan rang céc tai san gin lién voi tai san thé chap duogc dau tu, tao 1ap
trudc va trong thoi gian thé chap thudc tai san thé chap va déu bao dam cho cac nghia
vu dugc bdo ddm. Can cur vao Bién ban dinh gia ngay 14/10/2020 do Ngan hang
TMCP S lap vao thoi diém cac bén xac 1ap giao dich thé chdp quyén sir dung dat dé
dam bao khoan vay dé xac dinh trén phan dat thé chip d3 co tai san 1 nha va cac cong
trinh khac gin lién voi dat. Vi vay, Ho1 dong xét xir nhan thay c6 du co sé xac dinh
nha va cac cong trinh xay dung khac gin lién véi dat da duoc 6 ong H va ba B thé chap
cung voi quyén st dung dat theo “Hop dong thé chap quyén st dung dat”
161/2020/HPTC-HB/SHB.131200 di duoc ky két gitta cac bén. Nhan thay, hop dong
thé chap trén da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh
cua phap luét nén yéu cau tiép tuc thuc hién “Hop dong thé chip quyén st dung dat”
s6 161/2020/HDTC-HB/SHB.131200 ngay 14/10/2020 d¢ dam bao thi hanh an dbi
v6i cac khoan ng vay cua ong H va ba B d6i vi Ngan hang TMCP S 14 ¢6 cin cir
chap nhan theo quy dinh tai Piéu 317, Piéu 319 B6 luat Dan sy.

18] Pbi v6i yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TMCP S vé viéc yéu cau ong
Nguyen Nhat H va ba Truong Thi B Van phai c6 nghia vu tiép tuc tra sé ng con lai
néu sau khi xur ly tai san bao dam ma van khong du tra ng cho Ngan hang, Hoi dong
xét xUr x6t thiy: yéu cau nay cua Ngan hang la phu hop voi quy dinh cua phap luat vi
viéc ong H va ba B néu khong thuc hién hét nghia vu tra ng' s€ lam anh huong den
quyén loi cuia Ngan hang nén Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4an tiép
tuc ké bién phat mai tai san hop phap khac ctia ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi



B cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng va chi phi phat sinh theo hop dong tin
dung da ky két véi1 Ngan hang.

[9] V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B phai chju chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000d, chi phi x4c minh, thu thap ching ctr 1a
1.000.0004, tong cong 1a 6.000.000d. Ngan hang TMCP S da tam tng chi phi trén nén
can budc ong H va ba B phai hoan tra cho Ngan hang sb tién trén theo quy dinh tai
Diéu 157 Bo luat TH tung dan su.

[10] Hoi ddng xét xir x€t thay, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho T

tham gia phién toa phat biéu vé viéc tuan theo phap lut va quan diém giai quyét vu
an trén la co can ctr theo quy dinh cua phép luat.

[11] V& an phi: 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B phai chiu 4n phi dén
st so tham 1a 30.340.616d theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé

mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[12] Ngan hang TMCP S duoc nhén lai s tién tam tng an phi 1 14.084.000d
do yéu cau khoi kién cia Ngan hang duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 B6 luat T
tung Dan sy nam 2015;

Ap dung bicu 317, biéu 319, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468 Bo luat dan su;
Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung niam 2010; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S yéu cau ong Nguyen
Nhat H va ba Truong Thi B tra so tién goc vay la 564.000.000d va tién 13i suat tinh dén
ngdy 04/5/2023 1a 83.715.394d, tién phi thu hoi 14i suat 1a 10.800.000d, tong cong la
658.515.394d.

- Budc 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B tra cho Ngén hang TMCP S 50
tién no gbc tra vay la 564.000.000d va tien 14 suat tinh dén ngay 04/5/2023 1a
83.715.394d, tién phi thu hoi 14i sut 1a 10.800.000d, tong cong 1a 658.515.394d.

2. Budc 6ng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B phai c6 nghia vu tiép tuc
thanh todn s0 ng 1ai phat sinh tr ngdy 04/5/2023 dén thoi diém thanh toan ng theo
muc 1ai suat ng qua han dugc thoa thuan véi Ngan hang TMCP S theo “Hop dong tin



dung trung dai han” sd 128/2020/HDTDTDH-CN/SHB.131200 ngay 14/10/2020 twong
g véi sb tién von va thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh xong s tién vay.

3. Tiép tuc thuc hién “Hop dbng thé chap quyen st dung dat” sb
161/2020/HDTC HB/SHB.131200 ngay 14/ 10/2020 thé chap quyen st dung thira dét
s6 407 to ban dd sb 16 co dién tich 1a 1. 743m?, loai dat chuyén trdng lua nuée, thoi
han sir dung thang 10/2033 toa lac tai ap My X xd Duong Xuan H, huyén C, tinh
Long An theo Glay chirng nhéan quyen sur dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CX 393688 sb vao sO cip gidy chimg nhan s6 CS 05406 do S¢ tai
nguyén moi trudng tinh Long An cdp ngay 29/9/2020 cho 6ng Nguyén Nhat H dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Trong trudng hop dng Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B khong tra duge no,
Ngéan hang TMCP S ¢06 quyén yéu cau xur ly phat mai tai san bao dam la quyén su:
dung dat va tai san gan lién voi dat theo “Hop dong thé chap quyen str dung dat”
161/2020/HDTC-HB/SHB.131200 ngay 14/ 10/2020 thé chap quyén st dung thira dat
s6 407 t& ban d6 sb 16 c6 dién tich 1a 1.743m?, loai dat chuyén trong lua nudc, thoi
han sir dung thang 10/2033 toa lac tai ap My X, xa Duong Xuén H, huyén C, tinh
Long An theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CX 393688 sb vao sO cap gidy chimg nhan s6 CS 05406 do S¢ tai
nguyén moi trudng tinh Long An cép ngay 29/9/2020 cho 6ng Nguyén Nhat H dé thu
hdi no.

4. V& chi phi té tung: Budc ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B phai hoan
tra cho Ngan hang TMCP S s tién 6.000.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

q Ong Nguyén Nhat H va ba Truong Thi B phai ndp 30.340.6164d an phi dan su
so tham.

Ngan h,émg TMCP S duoc nhén lai s tién tam ung an phi 1a 14.084.000d theo
bién lai thu s6 0001933 ngay 01/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T,
tinh Long An.

6. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyen khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay niém yét ban an.

7. Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.



*Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM
UKSND e THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chicuc THA tp. T;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Bui Thi Kiéu Trinh

10



