TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN BAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAO CAI

Ban an s6: 01/2024/DS- ST

Ngay 13/3/2024
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN BAN, TINH LAO CAI

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba DS Thi Lua.
Cdc Héi tham nhan dan: 1, Ong Lé Hoang Chuén.
2, Ba Vi Thi Loan.
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Trang Khay Phin - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Van Ban, tinh Lao Cai.
-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Ban, tinh Lao Cai tham gia phién
toa: Ba Nong Thi Méi - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Van Ban, Toa én
nhan dan huyén Vin Ban, tinh Lao Cai xét x{r so thAm cong khai vu an dan sy thy Iy
s6: 19/2023/TLST- DS ngay 01/11/ 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 01/2024/QDXXST- DS ngay 05/02/2024,
Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2024/QDST — DS ngay 23/02/2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Nong Nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Chirc vu: Tong giam ddc.
Dia chi tru so: Sb 2 Lang Ha, phuong Thanh Coéng, quan Ba Binh, TP Ha Noi, Viét
Nam.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Bui Thé Tr - Chirc vy: Giam ddc Ngan hang
Nong Nghiép va phat trlén nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Van Ban, tinh Lao
Cai( theo quyét dinh sé 2665/0D-NHNo- PC ngay 01 thang 12 nam 2022 cua tong
Gidm ddc Ngdn hang Nong Nghiép va phat trién néng thén Viét Nam vé viéc iy quyén
thwe hién quyén va nghia vu t6 tung va thi hanh dn). Pia chi lam viéc cia nguoi dai
dién theo uy quyén: T 8, thi tran Khanh Yén, huyén Van Ban, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Chung D - Chitc vu: Phé giam
d6c Ngan hang Nong Nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén
Vin Ban, tinh Lao Cai.( theo quyét dinh so 400 ngay 16 thang 10 nam 2023 cua Giam
déc Ngdn hang Nong Nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén Van
Ban, tinh Lao Cai vé viéc ity quyén thuwc hién quyén va nghia vu 16 tung va thi hanh
an). Pia chi lam viéc cua nguoi dai dién theo uy quyen lai: T6 8, thi trAn Khanh Yén,
huyén Van Ban, tinh Lao Cai. C6 mat.

Bi don: + Ong Luong Hong D, sinh ngay 12/10/1974.

Noi dang ky ho khau thuong trii va chd ¢ hién tai: Thon O, xa L Ph, huyén V B, tinh L
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C. Vang mit khong c6 1y do. ,
+ Ba Luong Thi H, sinh nam 1988 (da chét).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 16/10/2023, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu 4n,
nguoi nhan uy quyen lai cia Ngan hang Agribank giit nguyén yéu cau khai kién, quan
diém cua 6ng Nguyén Chung D trinh bay:

Ngay 15/4/2020, Ngan hang Agribank da cap tin dung cho ong Luong Hong D
va ba Luong Thi H cho vay 480.000.000 dong. Ngoai ra con thoa thuan vé thoi han
vay 60 thang tinh tur ngay Ngén hang giai ngan von cho bén vay, vé 1ai suat cho vay
601 v6i 12 thang dau ké tir khi nhan no 1a 11%/nam, tur thang thir 12 tr¢ di ap dung lai
suit theo phuong thuc: Lai suat dugc diéu chinh 06 thang/lan Lai suat bién d6i voi
cong thic xac dinh: Lai sudt cho vay = Lii suat tién guri tiét kiém 12 thang tra 13i sau
binh quan + Bién d6 5,5%/nam. Lai suat ap dung v6i du no gbe bi qua han: 150% lai
sudt trong han. Lai suat ap dung dbi voi 14i cham tra: 10%/nam tinh trén sé du 13i cham
trd tuong ung voi thot gian cham tra.

Muc dich ong D va ba H vay tién dé thanh toan tra tién xay nha &, mua d6 dung
gia dinh, tai san dugc bao dam d6i v4i khoan vay bang: 01 thira dat s6 488, to ban dd
s6 11, Dién tich 280,5 m? dét. Dia chi thira dat: Thon Tr Tam, xd L Ph, huyén V B,
tinh L C gdn lién véi 01 ngdi nha xay 02 ting dién tich xdy dung 180m?® theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BI 829328 do Uy ban nhan dan huyén Vin Ban cap
ngay 20/6/2014, s6 sd6 cap GCN: CH01228, kém theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 8809-LCL-201800528/HDTC ngay 19/7/2018 va vin ban thoa thuan stra
d6i bd sung hop dong thé chap sé 8809-LCL- 201800528-1/HDTC ngay 15/4/2020 da
dugc dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Vian
Ban, thudc quyén str dung, so hiru cua 6ng Luong Hong D va vo 1a ba Luong Thi H.
Ngén hang Agribank d3 giai ngan bang hinh thtrc chuyén s tién 480.000.000 dong tra
vao tai khoan ctia ba Hoang Thi Toan theo yéu cau ciia 6ng D.

Theo thoa thudn tai hop dong tin dung s 8809-LAV-202000776 ngay
15/4/2020 gitra Ngan hang véi ong D va ba H thi 6 ong D vaba H phai tra ng gbe va 1ai
cho Ngan hang 60 thang tinh tir ngdy Ngan hang giai ngan von cho bén vay, 1ai suat
theo quy dinh cua Ngan hang Agribank tung thoi ky va dugce ghi nhan trong ban sao
ké hang thang gtri khach hang.

Qua trinh thuc hién hop ddong tin dung s6 8809-LAV-202000776 ngay
15/4/2020 dén ngay 05/05/2023 6ng D da thyc hién ding cam két tra ng gbc
75.000.0000d, tién 1ai 115.112.472.Téng cong tra tién gdc va tién 1ai dén ngay
05/05/2023 la 190.112.472 ddng, tir sau ngay 05/05/2023 6ng D di khong thuc hién
dung cam két tra ng gbc, 1ai. Ngan hang da thao g& kho khan cho 6ng D bang cach
thue hién co cdu lai thoi han tra no gdc, 13i theo Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP ngay
09/06/2015 va Nghi dinh 116/2018/ND-CP ngay 07/09/2018 cua Chinh phu dé éng D
co thoi gian thu x€p tra ng. Tuy nhién, 6ng D van khong thuc hién, ty ¥ ngimg khong
tra gbc va 1ai, dd xam hai dén quyén loi ctia Ngan hang nén toan bd bi chuyén no qua
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han tir ngay 05/05/2023 dén ngay 13/3/2024. Do vay, 6ng D con no tai hop dong tin
dung s6 8809-LAV-202000776 tinh den ngay 13/3/2024 cia Ngan hang Agribank tién
goc la: No goc 405.000.000 dong, tién no 13i trong han: 71.923.561 dong, tién no 1ai
qua han: 3.101.747 dong, tong cong la 480.025.308 ddng. Do vdy, Ngan hang
Agribank dé nghi:

ve nghia vy tra ng: Bugc 6ng Luong Hoéng D phai tra cho Ngan hang Agribank
toan bo sd tién no gdc, no 13i phat sinh lién quan den Hop déng tin dung da ky, tinh
dén ngay 13/3/2024 1a 480.025.308 dong, trong d6 tién no 14i trong han: 71.923.561
ddng; tién no 13i qua han: 3.101.747 dong.

Bugc ong Luong Hoéng D phai chiu tién 1di theo thoa thuén trong Hop ddng tin
dung da ky cho dén ngay ong D thuc té thanh toan hét khoan no cho Agribank.

Vé xir Iy tai san thé chap: _Truong hop ong D khong tra ng hodc tra ng khong du
thi Ngan hang Agribank c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén xt 1y tai
san thé chap tai Hop dong thé chap s6 8809-LCL- 201800528/HDTC ngay 19/7/2018
va vin ban thoa thuan sira d6i bd sung hop dong thé chap sé 8809-LCL- 201800528-
1/HPTC ngay 15/4/2020 dé thu hdi khoan no trén.

Truong hop sb tién phat mai tai san khong di dé thanh toan toan bd khoan ng
ong Luong Hong D vén phai tiép tuc tra ng cho Ngan hangAgribank cho dén khi
khoan ng dugc tat toan.

2. Qud trinh tham gia té tung, bi don éng Lwong Hong D trinh bay:

Cong nhan da vay ctua Ngan hang Agribank sb tién 480.000.000 dong, thoi han
tra goc, 14i, myc dich sir dung vén vay tai Hop dong cho vay s6 8809-LAV-202000776
ngay 15/4/2020 nhu Ngan hang Agribank da trinh bay néu trén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang Agribank da thao g kho khin
cho ong bﬁng cach thuc hién co cdu lai thoi han tra no géc, lai theo Nghi dinh )
55/2015/ND-CP ngay 09/06/2015 va Nghi dinh 116/2018/NDB-CP ngay 07/09/2018
ctia Chinh phu dé ong c6 thoi gian thu xép tra no. Tuy nhién, ong khong dén va Ngan
hang Agribank dén lam viéc voi 6ng thoi gian gan ddy nhat 14 ngay 27/7/2023 va lan
cudi cung thong bao vao ngay 31/7/2023 cho 6ng biét dé thuc hién nghia vy tra no tién
goc; sb tién 13i phat sinh trong han/tién gdc va tién 14i phat sinh qua han/tién gc nhu
Ngan hang Agribank dé nghi.

Do vay, éng nhat tri dé nghi cua Ngan hang ong s& thuc hién nghia vu tra no hét
s6 no gde 405.000.000d va sb tién 14i phat sinh trong han/tién gdc va tién 1ai phat sinh
qua han/tién gbc theo quy dinh ctia Hop dong tin dung s6 8809-LAV-202000776 ngay
15/4/2020 va theo quy dinh cta phap luat néu trén véi tong sb tién 480.025.308 dong
nhu Ngén hang dé nghi.

Vé xir Iy tai san thé chdp: Ong D cong nhan Ngan hang Agribank trinh bay vé
tai san thé chap phan trén la dung. Tuy nhién, t6i khong dong ¥ ban giao tai san thé
chap da dugc dang ky theo hop ddng thé chap néu phan trén nhu Ngan hang Agribank
yéu cau. Hién ong D da va dang rao ban nha gin lién v6i thira dat sb 488 nhung chua
ban dugc. Toi dé nghi tai san thé chap cho khoan vay cua hop dong tin dung néu trén
ong D tu ban dé thanh toan tra, khi nao ban dugc ong D s& tra hét sd tién gbc, 14i phat
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sinh/tién gdc theo cua Hop dong tin dung s6 8809-LAV-202000776 ngay 15/4/2020
cho Ngan hang Agribank.

Vé két qua tham dinh tai san thé chap: Ong D nhat tri va thuc t&, nim 2009 6ng
Trang da cho va 6ng D nhan toan bd dién tich dat trén dé toi xay nha st dung 6n dinh
thuong xuyén lién tuc, khong co tranh chap gi dbi véi dién tich néu trén tinh dén nay
khoang 14 nam. Ngoai ra, Toa da lam vi€c voi ong Trang ngay 22/12/2023 6ng Trang
xac dinh cho 6ng D phan di¢n tich nha xay lan sang dat cua ong Trang, dén nay 6ng
Trang van gitt quan diém khong c6 yéu cau va khong tranh chap véi ong D.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Van Ban phat biéu vé
viéc tudn theo phép lut tb tung Dan sy, trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham
phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung Dan su,
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghl an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an. Dé nghi Ho1 dong xet xu ap dung Piéu 299, Piéu 317,
Piéu 319, Piéu 320, Piéu 323; Piéu 324; Pidu 325; Piéu 326; Piéu 463, Diéu 466;
Piéu 468 Bo luat Dan su; Pidu 91; Piéu 95; Piéu 98 ctia Luat cac TH chirc tin dung
nam 2010( dugc stra d6i bd sung nim 2017); Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Diéu 158; Diéu 227 Piéu 228, Piéu 229 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 7, Piéu
8, Piéu 12 cta Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciua Hoi dong tham
phan TANDTC hudng dgm ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat, phat
vi pham; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Agrlbank Budc 6ng
Luong Hong D phai tra cho Ngén hang Agribank toan bd s6 tién no goc, no 1ai phat
sinh lién quan dén Hop dong tin dung da ky, tinh dén ngay 13/3/2024 1a 480.025.308
ddng. Trong d6: No gbc 405.000.000d; no 14i trong han: 71.923.561 dong; tién no 14i
qué han: 3.101.747 dong.

Buc ong Luong Hong D phai chiu tién 13i suat phat sinh/ s6 du ng gbc sau ngay
13/3/2024 theo murc 1ai suét da thoa thuén trong Hop dong tin dung di ky cho dén
ngdy 6ng Luong Hong D thuc té thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang Agribank.

Vé xir Iy tai san thé chap: _Truong hop ong D khong tra ng hodc tra ng khong du
thi Ngan hang Agribank c6 quyen y€u cau co quan thi hanh an co tham quyén xr 1y tai
san thé chap tai Hop dong thé chap s6 8809-LCL-201800528/HPTC ngay 19/7/2018
va dé thu hoi khoan ng trén,

Tuyén an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, quyén khang cao cho cac
duong su theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong hé so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can cur vakét qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung, tham quyén giai quyét vu an:

[1.1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién tda nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don c6 mat, bi don 6ng Luong Héng D da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai
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nhung vang mat khong o 1y do. Vi vy, Toa 4n cin cir va Diéu 227 ; Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy xét xur Véng mat bi don.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap can giai quyét trong vu an 1a
tranh chap hop dong tin dung 14 tranh chap vé dan sy. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan su thi vu
an thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an huyén Vin Ban, tinh Lao Cai.

[2] X¢ét v€ nodi dung ky két hop ddng tin dung: Trong ngay 15/4/2020, Ngan
hang da ky két hop ddng cép tin dung 480.000.000 ddng cho 6ng Luong Hong D va ba
Luong Thi H vay tai Hop ddng s0 8809-LAV-202000776 ngay 15/4/2020, muc dich
str dung tién vay thanh toan tra tlen xay nha &, mua d6 dung gia dinh. Tai san bao dam
1a thira dat sb 488, to ban dd sd 11, Dién tich 280,5 m’dat. Dia chi thira dat: Thon Tr
Tam, xa L Ph, huyén V B, tinh L C gd'n lién v&i 01 ngdi nha xdy 02 tang dién tich xay
dung 180m’ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha 13 tai san thé
chap thudc Hop dong thé chap sd 8809-LCL-201800528/HDTC ngay 19/7/2018 va
van ban thoa thuin stra ddi bd sung hop dong thé chap sé 8809-LCL- 201800528-
1/HDTC ngay 15/4/2020 da ky gitra Ngan hang Agribank voi ong Luong Hong D va
ba Luong Thi H.

Lai xuat trong han tai thoi diém giai ngan 1 Lai suét cho vay ap dung véi du no
trong han:Mtc 13i suat cho vay d6i v0i 12 thang dau ké tir khi nhén no 1a 11%/nam, tu
thang thir 12 tro di ap dung lai suat theo phuong thirc: Lii suat dugc diéu chinh 06
thang/lan; Li suat bién d6i véi cong thuce xac dinh 5,9%/nam. Lai suét ‘qua han dugc
ap dung ké tir thoi diém khoan no gbc cia Bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay
thanh toan hét ng gdc qua han. Lii suat cham tra ap dung doi véi tién 1di cham tra:
Bang 150% 13i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da
khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong ng voi thoi gian cham tra.

[2.1] V& hinh thire hop dong tin dung nay tuén thu day du cac quy dinh cua phap
luat vé hop ddng dan su, cac bén tur nguyén tham gia ky két, khong bi ai ép budc, vé
hinh thitrc va ndi dung giao két tai thoi diém xac 1ap phu hop v6i quy dinh tai Diéu 1,
Diéu 2 cua thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cia ngan hang nha nu:(')’c
va muc 3 phan I cua thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cta Tda 4n nhan
dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, bd Tu Phép, Bo Tai Chinh. Xét théy, ong
D thyc hién khong dung theo giao két, da vi phap hop dong ma cac bén da ky két, ong
D 14 ngudi ¢6 16i va 1a ngudi vi pham hgp dong nén phai chiu hau qua theo giao két va
theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Vé qua trinh thuc hién hop déng tin dung: Qua trinh thuc hién hgp tin
dung s6 8809-LAV-202000776 ngay 15/4/2020. Xét thay, Ngan hang da tién hanh giai
ngan cap quy tin dung sb tién 480.000.000d cho 6ng Lwong Hong D va ba Luong Thi
H la phu hop, dung quy dinh cta phap ludt. Tuy nhién, 6ng D tu y ngung thyc hién
hop dong tin dung da vi pham nghiém trong nghia vu tra ng gbe va lai, Ngén hang da
thong bao no qua han nhiéu 1an cho 6 ong D biét dé thyuc hién nghia vu tra ng tién goc la
405.000.0004 va tién 1ai phat sinh/tién gdc tuwong tmg v6i thoi gian qué han tra gbe va
141, nén toan bd khoan vay bi chuyén ng qua han tinh tir ngay 05/05/2023 dén ngay
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13/3/2024 goém: No gbe 405.000.000d; no 13i trong han 71.923.561 dong; tién no 1ai
qua han 3.101.747 dong.

Do 6ng D di vi pham nghia vu trd no, Ngan hang da chuyén khoan no gbc néu
trén thanh khoan ng qué han tir ngay 05/05/2023 va budc ong D phai tra 13i bang 150%
1di suat cho vay trong han s tién 71.923.561d6ng, so tién 1di qua han 1a 3.101.747
dong 1a dang phap luat, phu hop voi khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim
2010; biéu 7, 8 ,12 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan
dan tbi cao huong dan mot 86 quy dinh phap luét vé 1ai suét 1a co can cur can chap nhan
bugc 6ng D phai tra tlen gbc, tién no 13i trong han phat sinh/tién gdc; tién ng 13i qua
han phat sinh/tién gdc tong cong la: 480.025.308 dong.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don: Sau khi ky két hop déng tin dung
Ngan hang giai ngan cho 6ng D va ba H vay tong sb tién 480.000.000 dong Ong D
phai thyc hién nghia vy tra tién no goc va tra lai hang thang phat sinh/tién gbc tuong
ung voi sO tién gdc con no va tra tat von vay khi dén han, ‘nhung tir khi vay cta hop
dong tin dung cho dén ngay 13/3/2024 ong D chi tra gbc 75.000.000d va tién 14
115.112.472d. Tong cong gdc va 1ai cua hop dong s6 8809-LAV-202000776 ngay
15/4/2020 néu trén 1a 190.112.472 ddng cho Ngan hang duoc mot thoi gian thi ty ¥
ngimg khong tra gbc va lai cua hop dong.

Trong thoi gian nay Ngan hang da thong bao cho 6ng D biét khoan ng goc va lai
bi chuyén thanh ng qua han cho 6ng D biét dé thyc hién nghia vu tra no tién goc va lai
cho Ngan hang ma 6ng D van khong thuc hién gay anh hudong, xdm pham dén quyén
lgi cia Ngan hang.

Ong D thyc hién khong ding theo giao két, da vi pham hop dong tin dung ma
cac bén da ky két. Ngan hang xéac dinh tinh dén ngay 13/3/2024 6ng D con no phai tra
tong so tién 1a 480.025.308 dong (trong d6 tién gdc 405.000.000d; tién 14i trong han
71.923.561 d6ng; tién 13i qua han: 3.101.747 ddng. Do viy, budc 6ng Luong Hong D
phai thuc hién nghia vu tra cho Ngan hang Agribank tinh dén ngay 13/3/2024 tong
cong la 480.025.308 dbng ctia Hop dong tin dung s6 hop dong 8809-LAV-202000776
ngay 15/4/2020 va t1en 1ai phat sinh dugc tinh tiép sau ngay xet xur cho dén ngay ong
Luong Hong D tra tit ng cho Ngan hang 13 ¢ cin cir chdp nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngoai ra budc 6ng Luong Hong D phai ¢6 nghia vu phai chiu khoan tién 13i phat
sinh sau ngay xét xir so tham cho dén khi thuc té thanh toan hét khoan ng (tat toan
khoan vay) theo muc l3i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 8809-LAV-
202000776 ngay 15/4/2020 gita Ngén hang Agribank v&i 6ng Luong Hong D.

[4] X Iy tai san thé chdp: Ngay 19/7/2018, gilra Ngan hang Agribank va 6ng
Luong Hong D di ky két hop dong thé chap quyén st dung dat so 8809- LCL-
201800528/HDTC va vin ban thoa thuan sira d6i b6 sung hop dong thé chap s6 HD:
8809-LCL- 201800528-1/HDTC ngay 15/4/2020 da dugc dang ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyen Vin Ban. Thé chap Toan bo thira dat
s6 488, tO ban d6 s6 11, Dién tich 280, 5m? dat. Dia chi thira dat Thon Tr Tam, xa L
Ph, huyén V B, tinh L C gin lién voi 01 ngdi nha xay 02 ting dién tich xay dung
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180m?’ theo Gidy ching nhén quyén sir dung dét sé BI 829328 do s Uy ban nhén dan
huyén Van Ban cap ngay 20/6/2014, s6 vao sO cap GCN: CH01228 thude quyén so
hiru, quyen sir dung cua 6ng Luong Hong D va ba Luong Thi H (chi tiét nhu bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 21/12/2023).

Truong hop 6ng D khong tra ng hodc tra ng khong du thi Ngan hang Agribank
¢ quyén yeu cau co quan thi hanh an Dan sy €6 thAm quyen xt 1y tai san thé chép tai
Hop ddng thé chap s6 8809-LCL-201800528/HDTC va dé thu hdi khoan no trén.

[5] Bbi véi 01 ngdi xay cap 3 hai ting dién tich xay dung 180m? gén lién dién
tich dét tai thura dat s6 488, to ban dd sb 11 cua éng D va ba H da dugc dang ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Van Ban tai hop dong
thé chap s6 8809-LCL-201800528/HDTC ngay 19/7/2018 va vin ban thoa thuan sira
d6i bd sung hop dong thé chip s6 HD: 8809-LCL- 201800528-1/HDTC ngay
15/4/2020. Sau khi 16ng ghép 1én ban dd dia chinh c6 két qua: Phan nha xdy phia Nam
trdng l4n sang dat ciia 6ng Pham Vin Trang 1a 11.1m°,

Trong do6 + 9,0m2 muc dich str dung: Pt & nong thon;

+ 2,1m?, muc dich str dung: DAt trong cdy 1au nim déu thudc thira dat
s6 137, td ban dd s 11. Dia chi thira dat: Thon Tr Tam, xa Liém Phu, huyén Van Ban
ctia 6ng Pham Vian Trang. Nguyén nhan c6 su 1an sang dét ctia ong Trang nay 1a do nim
2009 6ng Trang dé cho va 6ng D nhén toan b dién tich dat cho néu trén dé ong D xay
nha su dung 6n dinh thuong xuyén lién tuc, khong c6 tranh chap tinh den nay khoang
14 nam. Tuy nhién, qué trinh giai quyet vu 4n Toa 4n da giai thich quyén dinh doat cua
chu s¢ hitu tai san theo quy dinh tai Diéu 194 B6 luat dan su cho 6 ong Trang nhung 6ng
Trang coy kién da ty nguyén cho, khong yéu cau dng D b6i thuong vé phan dan su. Xét
yéu cau cua ong Trang la hoan toan tu nguyén, khong yéu cau ong D phai tra dién tich
11.1m? dat thyuc té ndm trong ranh gidi cAp cua thira dit sb 137, t& ban dd s 11 1a c6
can ct.

[6] Dbi véi dién tich 11.1m? ndm ngoai ranh gi6i thira dit s6 488, t& ban dd sd
11 gém c6: 9,0m? myc dich st dung: Pt & nong thon; 2,1m?, muc dich st dung: Dat
trong cdy lau nam déu thudc thira dit sd 137, to ban dd sb 11 ho ong D st dung, da
dugc quy chu cho ho Pham Van Trang. Nay ho 6ng Pham Van Trang xac dinh da cho
6ng D xay nha trong 1an sang tir nam 2009 sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap,
khong yéu cau giai quyét. Do vay, Hoi dong xét xir khong dé cap van dé giai quyét.

[7] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Ban la phu hop.

[8] Ve chi phi t6 tung, vé an phi dan sy so tham Ong Luong Hong D phai chiu
toan bo tién an phi Dén sy so tham va tién chi phi to tung.

[9] V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mat, ving mit tai phién tda c6 quyén
khang cao ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén, ’

QUYET DINH

Can ¢t khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
khoanl Diéu 147; Khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Dicu 158; Diéu 228; Diéu 229 B luat
tb tung dan sy.



Cian cir Piéu 299, Biéu 317, Picu 320, Diéu 323; Piéu 463, Piéu 466 cua Bo
luat Déan sy; Diéu 91; Piéu 95 ciia Luat cac To chuce tin dung nam 2010.

Cén cu khoan 2 Pidu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong Nghiép phat trién
nong thon Viét Nam(Ngan hang Agribank) nhu sau:

Vé nghia vu trd no: Bude 6ng Luong Hong D ¢ nghia vu tra no cho Ngan hang
Agribank sb tién gbc con ng va 1i phat sinh/tién gdc tinh dén ngay 13/3/2024 1a tién
gbc 405.000.000d; tién 1di trong han 71.923.561 dong; tién 1di qua han: 3.101.747
dong. Tong cong la 480.025.308 dong ( Bon trim tdm muoi triéu, khong trim hai
muoi 1dm nghin, ba trim linh tdm dong), ctia: Hop tin dung s6 8809-LAV-202000776
ngay 15/4/2020 da ky két gitra Ngan hang Agribank v&i ong Luong Hong D va ba
Luong Thi H (da chet)

Ke fr ngay tlep theo cua ngay xét xir so tham khéch hang vay con phai tiép tuc chiu
khodn tién ldi ciia sé tién no goc chuwea thanh todn, theo mire 1di sudt ma cdc bén thoéa thudn
trong hop dong cho dén khi thi hanh xong khodn no goc nay.

Trieong hop trong hop dong tin dung, cdc bén théa thudn vé viéc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khdach hang vay
tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay.

Vé xir Iy tai san thé chdp: Truong hop 6 ong Luong Hong D khéng tra no hoic tra
ng khong du thi Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam ctia 6ng Luwong Hong D dé thu hoi no gdom:
thira dat s6 488, td ban d6 s6 11, Dién tich 280,5 m’ dt. Dia chi thira dat: Thon Tr
Tam, xa L Ph, huyén V B, tinh L C gan lién véi 01 ngdi nha xay 02 tang dién tich xay
dung 180m theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin hen voi dat s0 BI 829328 do so Uy ban nhan dan huyén Van Ban cap ngay
20/6/2014, sO vao so cadp GCN: CHO01228 14 tai san thé chap theo Hop dong thé chap
s6 8809-LCL-201800528/HDTC ngay 19 thang 7 nam 2018 va vin ban thoa thuan sira
d6i bd sung hop dong thé chip s6 HD: 8809-LCL- 201800528-1/HDTC ngay
15/4/2020.

Trudng hop sau khi xir 1y tai san bao dam néu khong dii dé tra khoan ng goc va
toan b tién 1ai phat sinh thi ong Lwong Hong D phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
hét no cho Ngan hang Agribank. Néu sau khi xir Iy tai san bao dam ma thira thi Ngan
hang Agribank phai c6 nghia vu tra lai cho éng Luong Hong D.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Budc ong Luong Hong D hoan tra cho
nguyén don Ngan hang Agribank tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién la
4.683.000d (bon triéu sdu tram tam muwoi ba nghin dong).

Vé an phi déan s so tham: Budc dng Luong Hong D phai chiu 23.201.012d( hai
muoi ba triéu, hai tram linh mot nghin khéng tram muoi hai dong).



Tra lai cho Ngan hang Agribank so tién tam Ung 4n phi Dan sy so tham d3 nop
la 11.265.582d ( mwoi mot triéu, hai tram sau mwoi nam nghin, lam tram tam hai
dong) theo bién lai s6 0004533 ngay 31/10/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Van Ban, tinh Lao Cai.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat ¢6 quyen khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4an, bj don ving mat tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ké tir
ngdy nhan duogc hodc ngay niém yét ban 4an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An x1r cong khai so tham,

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lao Cai(1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Van Ban(2);

- Nguyén don ( 01).

- Bi don (01).

- UBND x Liém Phu (dé liém yét)

- THA Dan sy huyén Van Ban(1);

- Luu VP. TAND huyén Van Ban( 14).
-LuHS vu an (14),

P6 Thi Lya
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