TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 81/2022/DS-PT
Ngay: 23/9/2022
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Tran Minh Quang

Ong Ngé Chiu

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Phu Yén.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Anh, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xir
phlc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 12/2022/TLPT- DS ngay16 thang 3
nam 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 98/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 33/2022/QPDS-PT ngay 04 thang
5 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nim 1951; HKTT: 17/13 Nguyén Céng
T, phudng 4, thanh phd T, tinh Pha Yén. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi A, sinh nam 1981; HKTT:
17/13 Nguyén Cong T, phuong 4, thanh phd T, tinh Phli Yén. C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Pinh M, sinh nim 1934; HKTT: 235 Nguyén Coéng T,
phuong 4, thanh phd T, tinh Phu Yén. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Dinh T, sinh nim 1964; HKTT: 235 Nguyén Cong T, Phudng 4, thanh
phd T, tinh Phii Yén. Ong M vang mat, 6ng T c¢6 mat.

2.2. Ong Nguyén Dinh T, sinh nim: 1964; HKTT: 235 Nguyén Coéng T,
phuong 4, thanh phd T, tinh Phu Yén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Nguyén Pinh M, Nguyén
Dinh T: Luat su Pham Thai H, Van phong luat su Thai H, Poan luét su tinh
Khanh Hoa. C6 mat.



2.3 Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1966; HKTT: 235 Nguyén Coéng T,
phuong 4, thanh phd T, tinh Phii Yén. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh
Théi Tr, sinh nam 1965; HKTT: 235 Nguyén Cong T, phudng 4, thanh phd T,
tinh Pha Yén. Ba T1 ving mit, 6ng Tr c6 mit.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Trinh Thai Tr, sinh nim
1965; HKTT: 235 Nguyén Cong T, phuong 4, thanh phd T, tinh Phl Yén. C6
mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Lé Thi B.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién d@é ngay 12/4/2016, nguyén don trinh bay:

Nguyén cha me t6i s¢ hitu dién tich dat khoang 320m? tai khu vuc bo ke
séng Chua, phuong 4 tir thoi Phap thudc, phia Nam giap dudng bo ke, Béc giap
hém D, Tay giap ba Nguyén Thi T2, Pong giap ba L (méi dén & sau nay). Nam
1981 khu virc nay c6 nguy co sat 10, anh hudng dén cudc song ciia me con toi
(Me 61 1a ba Nguyén Thi C, sinh nim 1911 va mat nim 1992). Luc nay, dng
Nguyén Pinh M (quan hé anh em con ¢6 — cu voi t61) 1a nguoi than thich, gan
giii khuyén nhu di doi. Do d6 nam 1982, me con t61 di doi va dén cu ngu tai dia
chi nhu hién nay.

Pong thoi lic d6, 6ng Nguyén Pinh M néi véi me t6i dé dién tich dat nay
Ong trong coi gitm va trong rau, trong cé dugc me t6i dong y. Pén nim 1992,
me t6i qua doi thi 6ng Nguyén Pinh M chiém dung ludn va xay dung nha &. Khi
d6 t61 da ngan can, doi lai dat thi 6ng M khong chiu tra nén t6i da khiéu nai dén
Uy ban nhan dan phudng 4, 6ng M néi ddy 1a dat cia cha me ong dé lai thira ké
nhung 6ng M khong cé bat ctr gidy to gi dé ching minh hodc c¢6 ngudi lam
chung 13 dat cua ong.

Toi x4c dinh dat nay 13 ctia cha me t6i, con gidy to da bi that lac do 1 lut
nam 1993. Tuy nhién, rat nhiéu nhan ching sinh séng lau nam tai dia phuong
biét day 1a dat cua cha me t6i, va 6ng Nguyén Dinh M di loi dung long tin cua
me con ti dé chiém doat.

Do d6, t6i yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd T budc cha con 6ng Nguyén
Dinh M, Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi T1 tra lai dat cho toi.

- Tai bdn ti khai, bi don 6ng Nguyén Dinh T trinh bay:

Nguyén trudc ddy 6ng ba chung toi 13 vo chong ong ba Nguyén Tién C1
nguoi & Phuong 4, Thi xa T c6 tao mot khoanh dat vuon toa lac tai Khu phé 0,
Phuong 4 (Thira dit 63 to ban dd D4-N-D-d).

+ Pong giap dat 6ng Lé B1 (hién nay chéu ngoai 6ng Lé B1 1a ba Nguyén
Thi Thuy Trl dang quan 1y).

+ Tay giap go ma (hién nay do 6ng Nguyén Quang V quén 1y).



Sau d6 6ng ba chung toi qua doi va dé lai cho gia dinh chung t6i st dung tir
nam 1982.

Nam 1983, vo chong chiing t6i xay dung nha & 6n dinh va sinh séng lau dai
cho dén hom nay. Phan dat trén chung t6i c¢6 ké khai véi Nha nuée, co tén trong
ho so dia chinh luu trit tai Uy ban nhan dan Phuong 4. Chinh thirc chiu thué tir
nam 1992 cho dén nay. Chung t6i nhan thay dat va nha chung t6i & 1a hop phap.

-Tai ban ty khai 6ng Trinh Thai Tr trinh bay:

Nguyén vo chong t6i dang toa lac trén manh dat c6 dién tich 1a 95m® do
ong ba dé lai va duogc cha me cho tir nam 1990 (truc thudc thira dat 63 theo to
ban d6 dia chinh).

Niam 1991 chiing toi xay dung trai 1am nhang dén nim 2002 vo chong toi
xdy dyng nha ¢ va stt dung 6n dinh 1au dai dén nay, giita vo chong toi va éng
Nguyén Dinh T khong xay ra tranh chap gi trén thira dat 63 nay. Pén nam 2012
dugc Phong Dia chinh do dac tach riéng phan dat 95m® dung tén toi dé dong
thué cho nha nudc cho dén nay (co bién lai thué dat da goi theo hd so cho Toa).
Pén nam 2016 nha & xudng cp nén chiing t6i c¢6 xin stra chita mdt s6 hang muc
va dugc Uy ban nhan dan thanh phd dong ¥ va cap phép.

Nhu véy, tir nim 1990 dén nay ching toi da sir dung manh dat 95m® nay 6n
dinh va hop phap. Kinh mong quy toa xem xtr cong bang dé chiing t6i dugc an
cu lac nghiép.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 98 /2021/DSST ngay 21 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan déan thanh phd T, tinh Phu Yén d quyét dinh:

Ap dung Diéu 91, 93, 95, 157, 165 BLTTDS; biéu 100, khoan 5 Piéu 166,
202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 163, 164, 166, 688 Bo luat dan sy nam
2015; biéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27, Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi khoa 14.

Tuyén xir:

Khéng chidp nhan yéu cau cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don, nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan tra lai dién tich dat 320 m? thudc
Thira dat s6 63, t& ban do sb D4-1V-D-d, toa lac Khu phé 6, Phuong 4, thanh
phé T, tinh Phti Yén, (Theo ho so ky thuat thira dat va Bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi thira dat vao thang 8/1996 6ng Nguyén Dinh T 14 ngudi dung tén
ké khai, c6 dién tich 338,2 m?).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi dinh
gia va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 29 thang 12 nam 2021, nguyén don ba Lé Thi B ¢6 don khang cao
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don ba Lé Thi B do ba Huynh Thi A yéu cdu HDXX phuc tham
huy 4n so tham.

Luat su Pham Thai H, bi don 6ng Nguyén Dinh T, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Trinh Thai Tr: D& nghi gitt nguyén 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham gia phién toa phat
biéu: V& té tung: Tham phan, HDXX, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an,
tai phién toa tién hanh t6 tung dung phap luat t tung dan sy, cac duong su
tham gia to tung chdp hanh ding phap luat. Vé ndi dung: Tai phién toa phat
sinh tinh tiét méi viéc dang ton tai cai giéng trén dat dé ching minh nguyén
don 12 nguoi sir dung dat tranh chap, nguyén don c6 yéu cau bi don tra lai cong
strc ton tao dat theo bién ban hoa giai 1ap tai UBND phuong 4 nam 2002 trong
truong hop tai liéu chimg cr thu thap thém trong qua trinh td tung khong du
cin ctr d budc bi don tra lai dat cho nguyén don, day 1 yéu cau chinh dang, co
lién quan dén yéu cau khoi kién ban dau 1a “doi lai QSDD” nén can xac dinh
khong thudc truong hop “vuot qua pham vi khoi kién ban dau”, dé nghi ap
dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy, huy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngay 29/12/2021, nguyén don c6 don khang céo
toan bd ban an so tham, ndp tam ng an phi phuic tham trong han luat dinh la
khang cao hop 1& duoc chip nhan xem xét theo thu tuc phuc tham. Ngay
12/5/2022, nguyén don khang cdo bd sung, noi dung dé nghi cap phic tham thu
thap thém céc tai liéu ching minh nguyén don c6 quyén sir dung dat thé hién
qua viéc c¢6 dang ky HKTT tai thira dat tranh chép, qué trinh giai quyét tai cap
phuc tham, nguyén don c6 nhitng yéu cau bd sung xem xét vé trinh ty td tung tai
cap so thim, yéu cau chung 13 hay an so tham. Do d6, HDXX phuc thim chap
nhan xem xét tung ndi dung khang cao ctia nguyén don.

[2] Xét khang cao cua nguyén don cho rang cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc to tung vé hoa giai tai co s, thidy: Theo don khdi kién ngay
12/4/2016, ba Lé Thi B khdi kién doi voi ong Nguyén Dinh M. Toa an tra lai
don ngay 22/4/2016 do viéc hoa giai chua di thanh phan. Ngay 15/6/2016, ba
Biét ndp lai don khoi kién dé ngay 12/4/2016 kém theo Bién ban hoa giai tranh
chap dat dai ngay 02/6/2016, Bién ban 1am viéc ngay 21/8/2002 do UBND
phuong 4 hoa giai déu néu giai quyét theo don khiéu nai cua ba Lé Thi B dbi véi
ong Nguyén Dinh M va con dng M 1a 6ng Nguyén Dinh T, dugc TAND thanh
phé T thy 1y. Qué trinh giai quyét vu 4n, ngay 27/3/2017, ba B méi c6 don khoi



kién bd sung doi véi ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi T1 do c6 tai san trén
dat tranh chap. Do d6, cap so thadm khong vi pham thi tuc hoa giai co so.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don cho rang cip so thim giai quyét vu an
dua thiéu nguoi tham gia t6 tung gdm 6ng Lé Van B2 (em ba B), UBND
phuong 4, UBND thanh phé T va Trung tim phat trién qui dat thanh phd T, xét
thay: Tai phién toa so tham va phlc tham, nguyén don trinh bay cha me (6ng L&
Q, ba Nguyén Thi C — hién d3 chét) c6 02 ngudi con 1a Lé Thi B, Lé Vian B2,
6ng B2 dang & tiéu bang New South Wales (Uc) nhung khong cung cép chinh
xéac dia chi cua 6ng B2, day khong phai 14 vu tranh chép thira ké, qua trinh t6
tung ba B cho rang dat c6 ngudn gbc ciia cha me nhung yéu cau bi don tra dat
cho ba B, theo s6 ho khau gia dinh do Cong an phuong 4 cung cap thi 6ng B2
vuot bién tir nam 1981. Pdi véi viéc thu hoi dat tranh chip, tai Bién ban xac
minh ngay 20/12/2021, Trung tAm phét trién quy dat thanh phd T cung cap thira
dat 63 da c6 Thong bao thu hoi dat (Théng bao s 1551/TB-UBND ngay
17/4/2018) nhung chua c6 quyét dinh thu hdi, do d6 yéu cau nay la khong can
thiét. Tuy nhién, ba B khai kién ndm 2016, dén nam 2018 c¢6 Thong bao thu hoi
dat, tai phién toa so thim, ba B ¢6 bd sung yéu cau doi lai % gid tri boi thuong
dat 1 trong pham vi khoi kién ban dau doi lai dat, cAp so thAm khong xem xét
khi nha nudc chua cé quyét dinh thu hdi dat 1a dung nhung nhan dinh “vuot qua
pham vi khoi kién ban dau” 1a chua chinh xac. Mic khac theo ho so, trén dat
tranh chap c6 tai san cua vo chong ong Nguyén Pinh T, ba Tran Thi Hong V
(chét ndm 2017), 6ng T, ba V ¢6 02 nguoi con: Nguyén Tran Duy B3, Nguyén
Ky D, cip so tham khong dua B3, D vao tham gia to tung nhung tai cap phuc
tham da khic phuc dugc, anh B3, chi D d4 c6 vin ban trinh bay thong nhat véi
ong Nguyén Pinh T.

[4] Xét khang céo ctia nguyén don vé dia chi thira dat, nguyén don cho ring
ho ¢6 HKTT & s6 17/13 Nguyén Cong T, phuong 4, thi xi (nay 1a thanh phd) T,
tinh Phu Khanh (nay 1a tinh Ph(i Y&n) gén véi thira dat 63 dé ching minh ho 1a
cha st dung dit, yéu cau cip phuc tham thu thap tai liéu, qua kiém tra céc tai
liéu vé quyén sir dung dat dong thoi can ctr thong tin do Phong quan 1y db thi
thanh phd T va Uy ban nhan dan phuong 4 cung cap déu khong xac dinh duoc
thira dat 63 gén vo1 dia chi nao, do d6, HDXXPT théy rrfmg Ban 4n so thAm nhén
dinh dia chi thira dat s6 63 1a s6 235 (trudc day 1a 17/13) Nguyén Coéng T,
phuong 4, thanh phd T, tinh Phii Yén 1a chua chinh xac. Tai phién toa phuc
tham, nguyén don dua ra yéu cau dé nghj xem xét trén dat tranh chap hién nay
dang con cai giéng nudc 1a tai san cua nguyén don, ¢ so thim, nguyén don
khong tranh chap vé cai giéng nay nén HDXX so tham khong xem xét 1a dung,
nhung tai cap phuc tham, nguyén don dung tai san nay dé chimg minh minh co
quyén sir dung dt, bi don cho rang cai giéng nay 1a tai san ctia bj don, dong thoi

5



nguyén don c6 yéu ciu bi don khong tra lai cho nguyén don toan bo dién tich
dat tranh chip thi phai tra lai cong strc nguyén don di quan 1y, giit gin, t6n tao
ting gia tri dat tir thoi ky Phap thudc cho dén nam 1982 1a % gia tri thira dat,
Céan cur Van ty doan mai duoc dich ngay 06/6/2002, thira dét tranh chép la tai
san cta vo chong ong ba Nguyén Tién C2 (cha 6ng M) mua cta vo chong ong
Pham Céng B4, khong c6 tai liéu nao ching minh viéc éng M ¢6 su chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi C nhu trinh bay ctia nguyén don, tuy nhién, tai Bién
ban lam viéc ngay 20/8/2002 cua UBND phuong 4 ¢6 ndi dung “ ...sau nay 16
dat co phat sinh ra quyén loi (vi du nhu nha nude dén bu giai téa) thi 6ng M s&
gtri lai cho ba B 01 s6 tién goi 14 cong lao ctia me con ba B ¢6 ¢ trudc nim
1982....”, tai phién toa bi don Nguyén Dinh T ciing thtra nhan truéc nim 1982,
gia dinh ba Nguyén Thi C st dung dét tranh chip. HDXX xét thdy yéu ciu cta
nguyén don vé xem xét quyén sé hitu giéng nudc va tinh cong strc 1a yéu cau
moi phat sinh tai cap phuc thim, can duoc giai quyét dé lam rd hon vé ngudn
gbc sir dung dat. T nhitng cin ¢ trén, HDXX chap nhan khang cdo bo sung
ctia nguyén don tai phién toa nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa, cin ct
khoan 3 Piéu 308, 310 BLTTDS, huy ban 4n so tham.

[5] Vé an phi: Nguyén don khang cdo duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat té tung dan su;

Tuyén xur:

1. Hiy 4n ban an so tham s6 98/2021/DSST ngay 21.12.2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Pha Yén. Giao ho so vé Toa an nhan dan thanh phd
T thu 1y giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. V& an phi so tham va cac chi phi t6 tung khac dugc giai quyét lai khi
cap so thim quyét dinh. V& an phi phuc thim: Ba Lé Thi B khong phai chiu an
phi phac thdm nén dugc hoan lai sb tién 300.000d tam tng an phi phac tham tai
bién lai thu tién tam @ng an phi, 1é phi Toa an s6 05024 ngay 10.3.2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé T

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Da Nang THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Phu Yén;

-TANDTpT

- THADS Tp T

- Nguoi tham gia té tung;
- Luu HS.



Vii Ngoc Ha



