TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phuic

Ban 4n s6: 210/2018/DS-PT
Ngay: 02-11-2018

VIV Tranh chap nhan giao
khoan quyén sir dung dat va
doi lai tai san

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vian Son;

Ba L& Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong D5 Huy Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh: Ba Dang Thi Chau - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 10 va 02 thang 11 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6 98/2018/TLPT-DS
ngay 16 thang 7 nim 2018 vé tranh chap nhan giao khoan quyén st dung dat va doi lai
tai san. Do ban an dan su so tham sé 36/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xu phuc thim sé 153/2018/QDPPT-DS ngay 10 thang 9 nam 2018 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran TT, sinh nim 1968; dia chi: T6 37, 4p TT, xa TP,
huyén TC, tinh Tay Ninh - ¢c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don: Luét su Nguyén Son
L - Poan Luét su Thanh pho Ho Chi Minh; Cong ty Luat hop danh NTV - ¢6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén HT, sinh nim 1984; dja chi: T6 17, ép TH, xa TP,
huyén TC, tinh Tay Ninh - vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Truong MD, sinh nam 1961; dia chi:
T6 2, ap HT, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh (theo vin ban iy quyén ngay 20-11-
2017) - c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan MTN; dia chi: S6 19, duong VTS, Phuong 3, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phéap:



Ong Nguyén Qudc V - Chtrc vu Toéng giam dbc; 12 nguoi dai dién theo phap
luat.

Ong P Xuan T - Chirc vu Nhan vién; la nguoi dai dién theo uy quyén (theo
van ban uy quyen ngay 12-12-2017) - ving mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.2. Ong Phi Hiru P, sinh nim 1955; dia chi: T6 38, 4p TT, x4 TP, huyén TC,
tinh Tay Ninh - vang mit.

4. Nguoi khang cdo, nguyén don ba Tran TT va bi don anh Nguyén HT.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran TT trinh bay:

Nam 2013 ba c6 ky hop dong giao khoan sd 295/8n/2013/HD (goi tat 1a hop
dong giao khoan) véi Cong ty TNHH MTV MTN nay 1a Cong ty C6 phan MTN (goi
tat 14 Cong ty) V& viéc nhan giao khoan hai thira dat véi tong dién tich 1a 23.282m?
thoi han str dung dat 1a 08 nim tir nam 2013 dén nim 2021. DAt toa lac tai 4p TT, x4
TP, huyén TC, tinh Tay Ninh, gom thia dat s6 M9C011 s6 thura 11 to ban do s 9
dién tich 12.140m? (goi tét 1a thtra s6 01) va thira dat s6 M14C005, M14C006 sb thira
05, 06 to ban d6 s6 14 dién tich 10.237m? + 905m? = 11.142m? (goi tét 1a thura s6 02).

Khi ky tén hop dong giao khoan do lo ngai viéc ba dung tén trén nhiéu hop
ddng giao khoan c6 thé bj Cong ty thu hoi dat nén ba da ky tén anh Nguyén HT va ba
dtng tén 1a nguoi thira ké.

Sau khi ky hop ddng giao khoan véi Cong ty ba 1a nguoi truc tiép canh tac trén
hai thira dat. Ba da dau tu 02 hé théng tudi nude (béc) véi tong gia tri 1a 38.000.000
dong trén hai thira dat va trén thira s6 02 ba di dau tu mot hé thong duong day dién ha
thé va 04 giéng khoang.

Pén khoang thang 5-2016 trén thtra s6 01 khi ba dang trong mi dén ky thu
hoach va ba di ban cho thuong lai v6i gia 98.000.000 dong thi anh HT kéu thuong 1ai
khac ban mi ctia ba. Ba phai tra lai s6 tién d nhan 13 98.000.000 dong va 4.000.000
dong tién dua cong dén nhd mi nhung khong nhd dugc tong cong thiét hai
102.000.000 dong. Boi véi thira dat so6 02 ba trong mia, khi mia thu hoach ban cho
nha may duong thi anh HT 1én nha may duong nhan tién ban mia 1a 50.000.000 dong
ma khong giao lai cho ba.

Nay ba khai kién yéu cau Toa an cong nhdn ba 1a chua thé ky hop dong giao
khoan v&i Cong ty, yéu cau anh HT giao lai hai thira dat trén dé ba st dung.

Yéu cau anh HT phai tra cho ba sé tién 178.000.000 d¢dng (gom 102.000.000
ddng tién ban mi + 50.000.000 dong tién ban mia va 26.000.000 dong tién 1di phat
sinh tam tinh dén thang 11-2017).

Yéu cau anh HT phai tra lai tién vat tu va cong lam dng nudce va béc tuwdi mi
mia cta hai thira dat 1a 38.000.000 dong, tra lai tién khoan 04 giéng nudc 1a 7.200.000
ddng (mdi giéng 1.800.000 dong) va hé théng day dién 1a 8.000.000 dong.

Tong cong ba TT yéu cau anh HT phai tra cho ba s6 tién 231.200.000 dong.

Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Phia bi don trinh bay:



Trude ndm 2010 dng VO Van H la nguoi nhan hop ddng giao khoan hai thura
dat néu trén véi Cong ty. Pén nim 2010 6ng H co viét gidy tay sang nhuong lai quyén
sir dung hai thira dat trén cho anh HT. Nam 2013 khi hop ddng giao khoan giita 6ng H
va Cong ty két thuc thi anh HT c6 1am thu tuc dé duoc tiép tyc dimg tén nhan giao
khoan hai thira dat néu trén. Anh HT c6 nho ba TT ky tén va trong coi hai thira dat
nay boi anh HT 14 chau caa ong M, tai thoi diém nam 2010 giita ba TT va ong M
c6 phat sinh quan hé tinh cam véi nhau nén anh HT ¢6 nho 6ng MP va ba TT duing ra
tréng coi dum hai thira dat néu trén (cht yéu 1a ba TT).

Pén nam 2013 khi 6ng H hét hop dong giao khoan véi Cong ty do ban cong
viéc nén anh HT nho ba TT va 6ng MD 1én Cong ty lam lai hop dong giao khoan.
Anh HT 1a nguoi dung tén trong hop dong con nguoi truc tiép ky va ghi tén HT 14 ba
TT. Nam 2016 khi gitta 6ng MP va ba TT khong con quan hé tinh cam vdi nhau thi
anh HT khong con nhd ba TT trong coi dum hai thira dat néu trén va anh HT 1a nguoi
tryc tiép dimg ra canh tac.

Hién tai thira dat s6 01 anh HT c6 viét giay tay sang nhuong cho ong D voi gia
255.000.000 dong nhung chua lam thu tuc thay doi tén trong hop dong giao khoan do
dang tranh chap, hién nay ong P dang trong mia; thira dat s6 02 anh HT dang trong
mi. Hé thong dudng day dién ha thé va cac giéng khoan trén hai thira dat nay co tir
truéc khi anh HT ky hop dong giao khoan, con hé thdng tudi nudc (béc) 1a do anh HT
dau tu nhung anh HT ban cong viéc ¢ dua tién cho ba TT nhd ba TT thué nguoi lip
dat hé thong tudi nude (béc) dum.

Nay ba TT khoi kién yéu ciu cong nhan ba 1a chu thé ky hop dong giao khoan
v6i Cong ty, yéu cau anh HT giao lai hai thira dét trén dé ba TT sir dung, yéu cau anh
HT tra s6 tién 178.000.000 dong tién mi va tién mia, tra tién vat tu va cong lam ong
nudc va béc tudi mi mia cua hai thua dat 1a 38.000.000 dong, tra lai tién khoan 04
giéng nude 1a 7.200.000 dong (mdi giéng 1.800.000 dong) va hé thong day dién 1a
8.000.000 dong, anh HT khong dong .

Ong D6 Xudn T la nguwoi dai dién theo iy quyén Ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia
Vu lién quan Céng ty Co phan MTN trinh bay:

Ba TT c6 dtng tén nhan giao khoan quyén st dung dat trén nhiéu hop dong
giao khoan khéac nhau véi Cong ty. Néu ai du diéu kién ky hop dong giao khoan voi
Cong ty thi Cong ty s& ky hop dong giao khoan v6i ngudi d6 ma khong bi han ché boi
ly do di dung tén trén nhiéu hop dong giao khoan khac. Theo hop ddng giao khoan sb
295/8n/2013/HD thi ngudi nhan giao khoan 1a anh HT va ba TT 1a nguoi thira ké. Néu
¢ xay ra vi pham trong qua trinh thyc hién hop dong giao khoan ké trén thi nguoi
chiu trach nhiém chinh 1a anh HT. Tuy nhién tir khi ky hop dong giao khoan nim
2013 cho dén nay anh HT ludn thyc hién dung va day du cic nghia vu voi Cong ty.
Viéc ba TT va anh HT tranh chap Cong ty khong co y kién gi yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D trinh bay:



Anh HT co viét gidy tay sang nhuong cho 6ng thira dit sé6 01 véi gia
255.000.000 ddng, nhung chua lam thu tuc dé d6i chu dung tén trong hop ddng giao
khoan v6i Cong ty va hién tai 6ng dang trong mia. Viéc tranh chip giira ba TT va anh
HT 6ng khong c6 ¥ kién gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 36/2018/DS-ST ngay 07 thing 6 nam 2018, cua
Toa dn nhén déan huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Can cir Diéu 166, 169, 258, 259 Bo luat Dan sy 2005; Dieu 203 Luat Dét dai;
Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd cac yéu cau khai kién cia ba TT vé viéc yéu cau
cong nhian ba TT 1a chi thé nhan giao khoan cua hop dong giao khoan sb
295/8n/2013/HD.

2. Chép nhan mot phén yéu cau caa ba TT budc anh HT c6 nghia vu tra lai cho
ba TT s6 tién 109.700.000 dong (Mot tram linh chin tri¢u bay tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 13i d6i véi s6 tién cham tra, an phi, va
quyén khang cdo.

Ngay 19-6-2018, nguyén don ba TT ¢6 don khang cao véi ndi dung khang cao
toan b Ban 4n dan su so tham sb 36/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm 2018, cua Toa
an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ngay 21-6-2018, bi don anh HT c6 don khang céo v&i ndi dung khong dong ¥
tra cho ba TT s tién 109.700.000 dong.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba TT, Ludt sw L
trinh bay:

+ Tha nhat: Ddi voi yéu cau cong nhan ba TT 1a chu thé nhan giao khoan cua
hop dong giao khoan s6 295/8n/2013/HD nam 2013:

Cin ctr Hop dong giao khoan s6 295/8n/2013/HP di ky nam 2013, ndi dung
hop dong ghi rd bén giao khoan 1a Cong ty, bén nhan khoan 1a anh HT va nguoi thira
kélabaTT.

Hop ddng dung tir ngudi thira ké 13 ¢6 mau thuan. Tai Diéu 501 Bo luat Dan su
nam 2005, quy dinh hop dong thué khoan tai san 1a su thoa thuan giira cac bén, theo
d6 bén cho thué khoan giao tai san cho bén thué dé khai thac cong dung, huong hoa
loi, lgi tirc thu duogc tir tai san d6 va c6 nghia vu tra tién thué. Tai khoan 1 Biéu 409
Bo luat Dan sy nam 2005, quy dinh khi hop déng c6 diéu khoan khong r6 rang thi
khong chi dya vao ngdn tir cua hop déng ma con phai cin ctr vao ¥ chi chung ctia cac
bén dé giai thich diéu khoan d6

Ba TT 1a ngudi truc tiép ky tén trén cac ching tir giao dich Véi Cong ty, cu thé
1a tai Phiéu chi ngay 08-11-2013 (BL127) va Ban thanh toan dbi chiéu cong ng nién
vu 2013-2015 (BL128). Va thuc té ngoai hai 1an anh Trung truc tlep ky tén nhan tién
tir Cong ty thi cac chiing tir giao dich con lai voi Cong ty déu do ba TT truc tiép ky
nhung ky tén anh HT, cu thé tir (BL63-71) déu la do ba TT ky tén anh HT.



Trong hd so vu 4n con co cac gidy xac nhan cua nhitng ngudi 1am coéng cho hai
thira dat trong mia va mi nay, cu thé Ban cam két cua ba Lai Thi M (BL58) lam chiing
xac nhan ba M 1a dau cong din di 1am thué cho ba TT; Gidy xac nhan ngay 25-10-
2016 cia 6ng Nguyén Xuan S, ndi dung xic nhan ong S di lam thué cho ba TT
(BL73); Gidy xac nhan ngay 25-10-2016 cta 6ng Nguyén Vin T, ndi dung xac nhan
ong T di 1am thué cho ba TT. Ching minh ba TT 14 nguoi truc tiép canh tac trén hai
thira dit nay.

Trong hop dong giao khoan nay ba TT 1a ngudi truc tiép ky két va thyuc hién
hop dong, anh HT khong ky hop dong va ciing khong thuc hién hop dong, nén khong
c¢6 du can cir ching minh anh HT 1a chu thé cua hop dong.

Ba TT 1a nguoi ky két hop dong va dung ra thu hién hop dong. Do d6 ba TT co
lién quan trong hop dong nay, it nhat lién quan 50%.

Hon nita hai thira dat nay 1a ciia Cong ty khong phai cia ong H, nén khong thé
cin ct gidy mua ban dat dé gitra ong Hva anh HT dé chiing minh anh HT 1a chu thé
cua hop dong.

+ Thir hai: Vé yéu cau bdi thuong thiét hai:

Ba TT yéu cau anh HT tra lai s6 tién mi 102.000.000 dong, géom 98.000.000
ddng tién ba TT ban mi cho thuong 1ai va 4.000.000 dong tién vi pham; 50.00.000
ddng tién anh HT ban mia.

Yéu cau cia ba TT ddi véi anh HT 13 ¢6 can ct vi ba TT cung Cap duoc Glay
mua ban mi (BL61) gitra ba TT va nguoi mua mi. Ba TT 1a nguoi tryc tiép bo tién dau
tu va cong strc dé trong mi va mia, nhung anh HT ban ma khong dua lai tién cho ba
TT. Anh HT khéng c6 cin ctr chang minh minh 13 nguoi bo tién dau tu chim séc mia
va mi. Nén anh HT phai tra lai s6 tién 178.000.000 ddng (gom 102.000.000 déng tién
mi + 50.000.000 dong tién mia va 26.000.000 dong tién 1di phat sinh tam tinh dén
thang 11-2017) cho ba TT 1a ¢6 cén cu.

+ Thir ba: Tai cap so tham, cu thé 1a tai Ban ty khai ngay 20-9-2017 ba TT c6
yéu cau cap so tham tuyén vo hiéu, hay gidy tay sang nhuong dat gitta anh HT va ong
b. Vi trong qua trinh giai quyét vu an thi anh HT ky gidy tay ban phan dat tranh chap
la thira s6 01 cho ong D va hlen nay do ong D dang su dung Yéu cau nay cua ba TT
1a phu hop va can thiét nhung cip so tham khéng giai quyét yéu cau nay, khong chap
nhan va cling khong bac bo.

S6 tién 109.700.000 dong cép so tham tuyén budc anh HT ¢6 nghia vu phai tra
cho ba TT 1a tién dau tu mia va mi, day khong phai 13 sd tién theo yéu cau cua ba TT.
Ba TT yéu cau anh HT phai tra lai sé tién 178.000.000 ddng (gom 102.000.000 ddng
tién mi + 50.000.000 dong tién mia va 26.000.000 dong tién 1i phat sinh tam tinh dén
thang 11-2017) day 1a s6 tién anh HT da tu y ban mia va mi ma khong tra lai cho ba
TT.

Cép so tham dua tién dau tu mia va mi vao dé giai quyét triét dé vu an 1a ding,
nhung gia tién dau tu mia va mi cap so tham ap dung la khong dung.



Tur nhitng cin ¢t trén dé nghi Hoi dong xét xur, stra ban an so tham theo hudng
cong nhan ba TT 1a chi thé nhan giao khoan cua hop dong giao khoan sb
295/8n/2013/HD niam 2013. B4i véi yéu cau bdi thuong thiét hai d& nghi chap nhan
khong dugc 100% thi it nhat cling dugc 50%.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh:

+ Ve t6 tung:

Tham phan Chu toa phién toa, cac thim phan tham gia phién toa va thu ky da
chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luét T4 tung dén su.

Hoi dong xét xtr tai phién toa da thuc hién ding cac quy dinh vé thi tuc xét xur
phuc tham theo quy dinh cia Bo luat T tung dén su.

Tir khi Toa an cap phtic tham thy Iy vu an dén thoi diém xét xir phic tham tai
phién toa, Toa 4n va cac duong su di thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su.

+ Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba TT; chap nhan mot
phan khang cdo ciia anh HT.

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, stra Ban 4n dan sy so
tham sb 36/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2018, ctia Tda an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh TAy Ninh theo hudng xac dinh lai s6 tién anh HT phai thanh toan lai cho ba
TT va an phi cac bén phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac chung cw, tai lieu da dwoc xem xét tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Bi don anh HT, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty
Co phéan MTN va 6ng D dé dugc Toa an tricu tap hop 1¢ nhung Vang mat, nén HO1
dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu
228 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba TT thiy rang:

[2.1] Bdi voi yéu cau cong nhan ba TT 1a chu thé nhan giao khoan cia hop
dong giao khoan s6 295/8n/2013/HP nam 2013, thiy rang:

Theo hgp dﬁ)ng giao khoan s6 295/8n/2013/HD thi bén nhan giao khoan la anh
HT va nguoi thira ké 1a ba TT. Ngudn gbc thira dat s6 01 va s6 02 trong hop dong giao
khoan s6 295/8n/2013/HP 1a ciia Cong ty. Cong ty giao khoan cho 6ng Nguyén Hiru
B, dng B sang nhuong lai cho 6ng V6 Van H, 6ng H sang nhuong lai cho anh HT véi
gia 185.000.000 dong (c6 lam gidy tay), anh HT 1a ngudi truc tiép thanh toan tién cho
ong H va dugc 6ng H xac nhan.

Theo anh HT trinh bay thi ndam 2013 khi hét thoi han hop dong voi Cong ty thi
anh HT va Cong ty lam lai Hop dong giao khoan s6 295/8n/2013/HD, do anh HT 14
nguoi nhan giao khoan, ba TT 1a nguoi thira ké, dién tich 23.282m* dét, toa lac tai ép
TT, xa TP, huyén TC, tinh Tay Ninh. Anh HT thtra nhan vi ban cong viéc nén anh HT
c6 nho ba TT ky thay tén HT trong ban hop dong giao khoan sé 295/8n/2013/HP.



Ba TT cho ring khi ky tén hop ddng giao khoan do lo ngai viéc ba dung tén
trén nhiéu hop ddng giao khoan co thé bi Cong ty thu hoi dit nén ba di ky tén HT va
ba dung tén 1a ngudi thira ké.

Tai Pon t6 cdo, ngay 19-4-2016 (BL103), ba TT thira nhan: “Vao nam 2013 toi
va ong HT cung nhau ky hop dong sb 295/8n/2013/HP véi cong ty TNHH MTV
MTN do 6ng Tran Canh L chirc vu tong giam dbc cong ty 1a nguoi dai dién ky hop
ddng. Sau khi ky két hop dong chung toi thuc hién theo dung nhu hop dong da ky.
Pén thang 08/2015 6ng HT khong lam nita va di thoa thuan voi t6i 14 giao toan bo
quyén thue hién hop dong cho t6i va thoa thuan t6i dua 35 triéu déng cho 6ng HT va
t6i dd chuyén vao tai khoan ctia 6ng HT 35 triéu dong nhu di thoa thuin”.

Anh HT khong thira nhan c6 viéc thoa thuan anh giao cho ba TT toan bo quyén
thuc hién hop dong. Viéc ba TT chuyén khoan cho anh 35.000.000 dong 1 tién ba TT
ng anh. Ba TT ciing khong dua ra dugc cin ¢t chimg minh sd tién 35.000.000 dong
nay 1a tién thoa thuan viéc anh TT giao cho ba toan quyén thuc hién hop dong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 18-5-2016 (BL104), tai UBND xa TP, huyén TC,
tinh TAy Ninh ba TT trinh bay: “Sau khi thu hoach mia vu cubi anh HT dong ¥ dé cho
t6i dugc canh tc mi trén phan dién tich mi néi trén”.

Theo Bién ban ldy 10i khai ngay 20-12-2017 (BL340), 6ng P6 Xuan T trinh
bay: Ngoai viéc ba TT dimg tén la nguoi thua ké trong hop dong s6 295/8n/2013/HP,
ba TT con ding tén nhan giao khoan quyen stt dung dat trén nhiéu hop dong giao
khoan khac nhau vo1 Cong ty. Ba TT cho rang khi ky tén hop ddng giao khoan do lo
ngai viéc ba dung tén trén nhiéu hop ddng giao khoan c6 thé bi Cong ty thu hoi dat
nén ba da ky tén anh HT va ba dung tén 1a nguoi thira ké 13 khong dung vi ai du diéu
kién ky hop dong giao khoan véi Cong ty thi Cong ty sé ky hop dong giao khoan voi
nguoi d6 ma khong bi han ché bai ly do da ding tén trén nhiéu hop dong giao khoan
khac. Theo hop dong giao khoan sd 295/8n/2013/HP thi ngudi nhan giao khoan 13
anh HT va ba TT 1a nguoi thira ké néu c6 xay ra vi pham trong qué trinh thuc hién
hop dong giao khoan thi nguoi chiu trach nhiém chinh 14 anh HT, tuy nhién tir khi ky
hop dong giao khodn nim 2013 cho dén nay anh HT ludn thuc hién dung va day du
cac nghia vy véi Cong ty.

Tur nhitng cdn cir trén thy rang 10i trinh bay ctia ba TT ¢6 mau thuén, ¢6 cin cr
xac dinh Hop ddng giao khoan quyén st dung dat san xuat sb 295/8n/2013/HP ky
nam 2013 1a giita Cong ty voi anh HT va ba TT 13 nguoi thira ké.

Do d6, khong c6 cin cir chdp nhin yéu cau cong nhan ba TT 1a cha thé nhan
giao khoan ctia hop ddng giao khoan sd 295/8n/2013/HP nam 2013.

[2.2] V& yéu cau anh HT phai tra cho ba TT sb tién 178.000.000 dong (gom
102.000.000 dong tién mi + 50.000.000 dong tién mia va 26.000.000 dong tién 1ai
phat sinh tam tinh dén thang 11-2017) thay rang:

Can ctr Phiéu can hang s6 000770, ngay 17-5-2016 (BL93); Phiéu can hang sb
000816, ngay 18-5-2016 (BL92); Phiéu can hang s6 000848, ngay 19-5-2016 (BL91).



S6 tién mi anh HT d3 ban cho Cong ty TNHH V 1a: 23.898.364 dong + 26.226.018
ddng + 22.155.672 ddéng = 72.280.054 dong.

Can ctr Ban thanh toan - D4i chiéu cong no hop dong dau tu trdong va chim soc
mia nién vu 2015-2016 ché bién 2016-2017 (BL325). S6 tién ban mia cho cong ty sau
khi d& khau trir cac chi phi thi sb tién anh HT nhén tir cong ty 1a: 11.882.000 dong +
40.000.000 dong tién anh HT tmg trude d6 = 51.882.000 dong.

To6ng s6 tién anh HT d4 ban mi va mia nién vy 2015-2016 1a: 51.882.000 dong
+72.280.054 dong = 124.162.054 dong.

Do khong c6 cin cit chip nhin yéu cau cong nhan ba TT 1 cha thé nhan giao
khoan cua hop dong giao khoan sé 295/8n/2013/HD ndm 2013, nén anh HT 1a nguoi
co quyen st dung hai thira dat s6 01, 02 trong mi va mia néu trén. Ba TT 1a ngudi bo
tién dau tu va cong strc dé trong mi va mia, anh HT khéng c6 cin ci chiang minh
minh 1a ngudi bo tién dau tu va cong suc dé trong mi va mia, nhung anh HT lai dang
ra ban s6 mia va mi néu trén din dén c6 tranh chap voiba TT.

Xeét thay, nguyén nhan dan dén tranh chap nay 1a do 15i cua ca ba TT va anh
HT, tién dau tu chim soc trong mia va mi la cua ba TT, nhung quyén su dung dat 1a
cia anh HT. Nén Hoi dong xét xir quyét dinh ba TT va anh HT mdi nguoi dugc
hudng mot nita sb tién ban mia va mi. Do anh HT d4 nhan hét s6 tién ban mia va mi 1a
124.162.054 d6ng, nén budc anh HT ¢ nghia vu tra cho ba TT s tién ban mia va mi
13 62.081.000 dong.

[2.3] V& yéu cau anh HT phai tra lai tién vat tu va cong lam dng nudc, béc tudi
mi mia cta hai thira dat 1a 38.000.000 dong, tra lai tién khoan 04 giéng nudc 1a
7.200.000 dong (mdi giéng 1.800.000 dong) va hé théng day dién 1a 8.000.000 dong
thdy rang:

+ Ddi v6i yéu cau anh HT tra lai tién vat tu va cong lam ong nudc, béc tudi mi
mia cta hai thira dat 1a 38.000.000 dong: Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
19-4-2017 (BL263), thé hién trén hai thira dat co6 69 + 62 = 131 béc cb dinh. Anh
Nguyén Van T, sinh nim 1968, tai to 40, 4p TT, xa TP, huyén TC, tinh Tay Ninh xac
nhan nam 2015 c6 bat béc tudi mi va mia cho ba TT nhiéu dién tich, trong dé6 co6 1,2
ha trong mi va 1,1 ha trong mia (14 thira dat s6 01 va 02) véi so tién 38.000.000 dong,
anh HT khai da dua tién cho ba TT tra xong nhung khong c6 chimg ctr chimg minh.
Do do, ¢6 can chap nhan d01 v6i yéu cau ndy ctia ba TT, budc anh HT c6 nghia vu tra
lai tién vat tu va cong lam 6ng nude, béc tudi mi mia cia hai thira dat 1a 38.000.000
dong.

+ Pbi v6i yéu cau anh HT tra lai tién khoan 04 giéng nudc 1a 7.200.000 dong
(mdi giéng 1.800.000 dong): Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19-4-2017,
(BL263) thi trén hai thira dat chi c6 03 giéng nudc, cap so tham budc anh HT thanh
toan so6 tién khoan 04 giéng nuéc 1a khong ding thuc té. Ba TT khai da bé tién khoan
méi nam 2015 véi gia mdi giéng 1a 1.800.000 dong, ong MD khai do anh HT khoan
nhung khong c6 can ctr chiing minh va ba TT 1a nguoi truc tlep trong coi hal thira dat
néu trén tir nam 2010. Do d6, ¢ cin cit chip nhan mdt phan d6i véi yéu cau nay cua



ba TT, budc anh HT c6 nghia vy trd lai cho ba TT tién khoan 03 giéng nuoc la
5.400.000 dong.

+ D6i voi dudng day ha thé: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19-4-
2017 (BL263) thi trén hai thira dat déu c6 duong diy ha thé. Ba TT khai ba d3 kéo 01
day dién ha thé dai khoang 200m tri gia 8.000.000 dong, 6ng MP cho rang anh HT da
kéo duong day nay nhung khong c6 can cur chimg minh. Do do, c6 can cur chap nhan
dbi voi yéu cau nay cua ba TT, budc anh HT c6 nghia vu tra lai cho ba TT tién kéo
duong day ha thé 1a 8.000.000 dong.

Tu nhitng can cu trén, budoc anh HT c6 nghia vu trd cho ba TT s6 tién:
38.000.000 dong + 5.400.000 dong + 8.000.000 dong = 51.400.000 ddng tién vat tu
va cong lam dng nude, béc tudi mi mia, tién khoan 03 giéng nudc va hé thong day
dién trén hai thira dat néu trén.

[2.4] Tong cong budc anh HT c6 nghia vu tra cho ba TT sb tién: 62.081.000
dong tién ban mia va mi + 51.400.000 dong tién vat tu va cong lam 6ng nude, béc tudi
mi mia, tién khoan 03 giéng nudc va hé thong day dién = 113.481.000 dong. Pay 1a sb
tién ba TT dau tu dé san xuat ndng nghiép va hudng hoa lgi nén khoéng cé cin cir tinh
141 doi v6i s6 tien 113.481.000 dong nay.

[2.5] Dbi véi yéu cau tuyén v6 hiéu, huy gidy mua ban tay phan dat gitra anh
HT va 6ng D: Xét thy, tai ban tu khai ngay 20-9-2017 thi ba TT ¢6 yéu cau cap so
tharn tuyén vo hiéu, huy gidy tay sang nhuong dat gitra anh HT va 6ng . Nhung do
tai cAp so tham ba TT khong dong tién tam tmg an phi ddi v4i yéu cau nay, nén khong
cO can cir xem x¢€t yéu cau nay cua ba TT.

[2.6] Do do, c6 can cir chép nhan mot phﬁn khang cao cia ba TT; chép nhan
mot phan dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba TT, Luat su
Nguyén Son L.

[3] Xét khang céo cua bi don anh HT thiy rang:

Tir nhitng nhan dinh tai muc [2] khong c¢6 can ctr chap nhan khang cdo ctia anh
HT. Budc anh HT c6 nghia vu tra cho ba TT sb tién: 62.081.000 dong tién ban mia va
mi + 51.400.000 dong tién vat tu va cong lam éng nude, béc tudi mi mia, tién khoan
03 giéng nudc va hé thong day dién = 113.481.000 dong.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh: Khong chap
nhan khang cdo cua ba TT; chap nhan mot phan khang cdo cua anh HT 1a khéng co
can ct chap nhan.

[5] Vé an phi: Can ctr Diéu 26, Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh ve mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

+ V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba TT phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham vé yéu cau cong
nhan ba TT 1a chii thé cua hop dong giao khoan s6 295/8n/2013/HP nam 2013 va phai
chiu 5.885.000 dong tién 4n phi dan sy so tham tuong tng véi phan yéu cau khong
duoc Toa an chép nhan. Téng cong ba TT phai chiu 6.185.000 déng tién an phi dan su



so tham; duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 3.750.000 dong theo bién lai
thu s6 0023253 ngay 05-7-2016; 137.000 dong theo bién lai thu s6 0023783 ngay 20-
12-2016; 700.000 ddng theo bién lai thu s6 0024829 ngay 01-11-2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ba TT con phai nop 1.598.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

- Anh HT phai chiu 5.674.000 ddng tién an phi dan su so thim tuong ung voi
phan yéu cau ctia ba TT ddi v6i anh HT dugc Toa an chip nhén.

+ V& an phi dan su phiic tham:

- Do khéang cdo ctia ba TT dugc chap nhan mot phan, nén ba TT khong phai
chiu tién an phi dan sy phuc thim. Hoan tra cho ba TT 300.000 dong tién an phi dan
su phuc tham, d ndp theo bién lai thu sé 0025632 ngay 19-6-2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Do khang cdo cua anh HT khong dugc chap nhén, nén anh HT phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su phuc tham duoc khau trir vao so tién tam tng an phi
da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb 0025652 ngay 25-6-2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Dicu 166, 169, 258,
259 Bo luat Dan sy 2005; Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Québc Hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba TT; khong chap nhan yéu cau
khang cao cua anh HT.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s 36/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cuiaba TT Vé viéc yéu cu cong nhan ba
TT 1a chu thé nhan giao khoéan cua hop dong giao khoan sb 295/8n/2013/HD.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba TT vé viéc yéu cau anh HT tra
lai tién ban mia va mi, tién vat tu, cong lam ong nudcC, bec twdl mi mia, tién khoan
giéng nudc, tién hé thong day dién cua hai thira dat s6 01 va 02.

Budc anh HT c¢6 nghia vu tra lai cho ba TT s6 tién 113.481.000 dong (Mot tram
muoi ba triéu bbn tram tdm muoi mét déng); trong d6 géom: 62.081.000 dong (sau
muoi hai triéu khong traim tdm muoi mét déng) tién ban mia va mi + 51.400.000 dong
(nam muoi mét triéu bon tram nghin déng) tién vat tu va cong lam 6ng nudc, béc tudi
mi mia, tién khoan 03 giéng nudc va hé thong day dién.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua s6
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tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan
su nam 2015.

5. V& an phi:

5.1. V& an phi dan su so tham:

- Ba TT phai chiu 300.000 dong (ba trim ‘nghin ddng) tién 4n phi dan sy S0
thim vé yéu cdu cong nhan ba 1a chu thé cua hop dong giao khoan sd
295/8n/2013/HP nim 2013 va phai chiu 5.885.000 dong (nim triéu tdm trim tam
muoi 1im nghin ddng) tién 4n phi dan su so tham. Tong cong ba TT phai chiu
6.185.000 df)ng (sdu triéu mot tram tdm muoi 1am nghin d6ng) tién 4n phi dan sy so
tham; duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi da nop 3.750.000 dong (ba triéu bay tram
nim muoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0023253 ngay 05-7-2016; 137.000 dong
(mot trim ba muoi bay nghin dong) theo bién lai thu sé 0023783 ngay 20-12-2016;
700.000 dong (bay traim nghin dong) theo bién lai thu sé 0024829 ngay 01-11-2017,
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ba TT con phai np
1.598.000 dong (mot tridu nam tram chin muoi tdm nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

- Anh HT phai chiu 5.674.000 dong (nim triéu sau trim bay muoi tu nghin
ddng) tién an phi dan su so tham.

5.2. V& an phi dan sy phiic tham:

- Ba TT khong phai chiu tién an phi dan sy phac tham; hoan tra cho ba TT
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu sb
0025632 ngay 19-6-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh.

- Anh HT phai chiu 300.000 d6ng (ba traim nghin ddong) tién an phi dan su phuic
tham; dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo bién lai thu sé 0025652 ngay 25-6-2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h.Tan Chau;

- CCTHADS h.Tan Chau;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Van
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