TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 58/2026/KDTM-ST
Ngay: 03-6-2026
V/v: Tranh chap hop dong tin dung,

Tranh chap hop dong thé chép.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba V& Thi Thu Thao
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ba Nguyén Thi Thu Van;
Ba Nguyén Thi Btru Hué.
Thu ky pllu'én‘ toa: Ong Tran Hong Son - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
16 — Thanh phé H6 Chi Minh.
Dgi dién Vién kiém sit nhin dén khu viee 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2026, tai phong xur 4&n Toa an nhin dan khu vyc 16 —
Thanh ph H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu
1y s0: 44/2026/KDTM — ST ngay 10 thang 3 ndm 2026 vé “Tranh chap hop dong tin
dung, tranh chip hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
50/2026/QDXXST — KDTM ngay 28 thang 4 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién
Toa s6 57/2026/QDST — KDTM ngay 15 thang 5 nam 2026, gita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (viét tit: E); dia chi: s6 G L, Phuong S,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép ciia cac nguyén don: Ba Ly Diém P, sinh nim 1996;
dia chi: H H, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a dai di¢n theo uy quyén, cO mat.

- Bi don: Cong ty C6 Phan D; dia chi: 6 N, khu phd T, phuong T, Thanh phé
Hd Chi Minh, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: ba Truong Ngoc P1, sinh nam 1983; dia chi: 6 N, khu
phé T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, la dai dién theo phép luat, Véng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Anh T, sinh ndm 1979; dia chi: 6 N, khu phé T, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh, Véng mat.

2. Ba Truong Ngoc P1, sinh nam 1983; dia chi: 6 N, khu phé T, phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh té tung va tai phién toa nguwoi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 Phan P vay von tai Ngan hang TMCP X - Chi nhanh N theo Hop
ddng tin dung s6 1403LAV250054712 ngay 13/05/2025, cu thé:

- S tién vay: 3.400.000.000 dong (bang chir: Ba ty bén trim triéu dong); Muc dich
vay: Bo sung von phuc vu kinh doanh hoat dong san xuat va gia cong gidy nhan, bia
nhin, bao bi tir gidy va bia; Thoi han vay: 12 thang/KUNN; Thoi han han mire: 12
thang; Lai suat vay: Theo quy dinh cua E ting thoi ky; Lai sudt qua han: Theo quy
dinh cua E tung thoi ky; Lai cham tra: Theo quy dinh cua E tung thoi ky.

Pé bao dam nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung néu trén, Ong Nguyén Anh
T va Ba Truong Ngoc P1 d ky v6i E Hop dong thé chip s6 1403HDBD202511104
ngay 08/05/2025, dugc Phong C — Tinh Binh Phudc (cii) ching nhan sé cong ching
1189, quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/05/2025, tai san thé chap la:
Quyén su dung dAt va tai san gén lién v&i dat thude thira dat sb 32, to ban do 04, dia
chi: Ap T, Xa T, Huyén H, Tinh Binh Phudc (nay 1a Xa T, Tinh Déng Nai), cap nhat
thay d6i chu st dung/sé hiru ngay 10/10/2024.

Tai san bao dam néu trén duoc ding ky thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat tai Phong C — Tinh Binh Phuéc chimg nhan sé cong chimg 1189,
quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/05/2025 Tai san bao dam néu trén
dugc diang ky bién phap bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai Huyén H
ngay 08/5/2025.

Thuc hién dtng Hop dong tin dung, E d3 giai ngan va Cong ty C6 Phan P da
nhan no tong sb tién 13 3.400.000.000 dong (bang chir: Ba ty bdn tram triéu dong).
Thong tin cu thé theo dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s
1403LDS250000360 ngay 13/05/2025 nhu sau:

- S6 tién vay 1a: 3.400.000.000 dong; Muc dich vay: B sung von kinh doanh;
Thoi han vay: 12 thang (ké tir ngay 13/05/2025 dén ngay 13/05/2026); Lii suét vay:
9,2%/nam; Thay d6i 14i suat: Piéu chinh dinh ky 3 thang/lan ké tir ngay ky khé udc
nhan ng. Tinh dén ngay 03/6/2026, Cong ty C6 Phan P con no Ngan hang TMCP X
tong cong 14 3.552.737.358 dong (Bang chii: Ba ty ndm tram nim muoi hai triéu bay
trim ba muoi bay ngin ba trim nim muoi tim dong); trong d6: No gbc:
3.400.000.000 déng; no 1ai trong han: 123.102.145 déng; no 1ai qua han: 26.995.068
ddng; no 14i phat cham tra: 2.640.145 dong.
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Nay ngan hang TMCP X yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

Budc Cong ty C6 Phan D phai tra Ngan hang TMCP X sb tién tinh dén ngay
03/6/2026 tong cong 1a 3.552.737.358 dong (Bang chir: Ba ty nim trim nim muoi
hai triéu bay trim ba muoi bay ngan ba trim nim muoi tim dong); trong d6: No gbc:
3.400.000.000 déng; no 1ai trong han: 123.102.145 déng; no 1ai qua han: 26.995.068
ddng; no 1ai phat cham tra: 2.640.145 dong.

Budc Cong ty C6 Phan P phai c6 nghia vu thanh toan sd no 14i tiép tuc phat
sinh tir ngdy 04/6/2026 duoc quy dinh tai Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan
kiém khé w6c nhan ng cho dén khi thanh toan hét ng.

Truong hop Cong ty Co Phan D khong thuc hién hodc thyuc hién khong day du
nghia vu tra no néu trén, Ngan hang TMCP X ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip sb
1403HPBD202511104 ngay 08/05/2025 dé E thu hdi ng. Tai san thé chip 1a quyén
su dung dAt va tai san gén lién v&i dat thude thira dat s 32, to ban do sb 04, dia chi:
Ap T, Xa T, Huyén H, Tinh Binh Phuéc (nay 1a Xa T, Tinh Pong Nai) theo Gidy
chtng nhin quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 DD 773950, s6 vao s6 cap GCN: CS08607 do S& T1 - tinh Binh Phudc cip ngay
26/04/2022 va cap nhat thay doi chu st dung/so hitu cho 6ng Nguyén Anh T va ba
Truong Ngoc P1 ngay 10/10/2024.

Sau khi x 1y xong tai san bao dam theo Hop dong thé chip sd
1403HPBD202511104 ngay 08/05/2025 ma khong du dé tat toan khoan vay thi Cong
ty Co Phan P phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo diing cam két da ky véi E
tai Hop ddng tin dung 1403LAV250054712 ngay 13/05/2025 cho dén khi hét sé no
con lai.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat, thong bao hop 18 cac vin
ban td tung cho bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta
Bo luat TH tung dan sy. Do bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ve"lng
mat tai noi cu tri/tru sé nén Toa an da thuc hién viéc niém yét cong khai cac van ban
t6 tung theo quy dinh tai cac Picu 177 va 179 ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phap luat td tung: Trong qué trinh thu 1y cho dén trudc khi
Ho1 déng x&t xr nghi an, Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa va nguyén
don da thuc hién dung trinh ty, tha tuc dugc phéap luat quy dinh tai Bg luat T tung
dan sy. Doi vai bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan da khong thyuc hién
ding quy dinh cua phép luat.

V& quan diém giai quyét vu 4n: Can cr vao hd so vu an, cac tai liéu, ching ctr
da duoc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh tung ctia nhitng nguoi tham gia to
tung tai phién toa, nhan thiy yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 ¢6 cin cit nén dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1.1] Vé 6 tung:
[1.1.1] Quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ngéan hang TMCP X khoi kién yéu cau Cong ty Co phan D thanh toan tién no
gbc va lai theo Hop dong tin duyng han mac sé 1403LAV250054712 ngay
13/05/2025. Bi don c6 dia chi tru s¢ tai s6 F N, khu phd T, phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh. Cin c& khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B6 luat TS tung dan su, day la loai viéc vé tranh chéip hop d@)ng tin dung va thudce
thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phd HO Chi Minh.

[1.1.2] Vé suw tham gia phién toa cua cdc dwong sw: Bi don Cong ty C6 phan D
va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T va ba Truong Ngoc P1
da duoc tong dat dung quy dinh cua phap luat nhung ving mit tai phién toa 1an thu
hai khong ¢6 1y do. Cin cir vao Diéu 227, 228 B9 luat T tung dan sy, Hoi dong xét
xtr tién hanh xét xtr vu 4n vang mit ddi voi bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2]. V& ndi dung tranh chap:

Ngén hang TMCP X1 nhap khau Viét Nam khai kién yéu cau Cong ty CO phan
P thanh toan s tién no tinh dén ngay 03/6/2026 tong cong 1a 3.552.737.358 dong
(Bang chir: Ba ty nim traim nim muoi hai tridu bay trim ba muoi bay ngan ba trim
nim muoi tdm dong); trong d6: No gbc: 3.400.000.000 dong; no 13i trong han:
123.102.145 d6ng; no 13i qua han: 26.995.068 dong; ng 13i phat cham tra: 2.640.145
ddng theo hop dong tin dung s6 1403LAV250054712 ngay 13/05/2025.

[2.1] Xét, theo hop dong tin dung sb 1403LAV250054712 ngay 13/05/2025,
Ngan hang ddng y cho Cong ty C6 phan D vay s tién 3.400.000.000d6ng (Ba ty bn
tram triéu dong), viéc giai ngan duoc Ngan hang thuc hién vao ngay 13/5/2025 cho
Cong ty C6 phan P theo dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no sd
1403L.DS250000360; thoi han vay 12 thang. Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh Cong ty
C6 phan P c6 vay ciia Ngan hang va di duoc Ngan hang giai ngan. Qua trinh td tung,
Toda 4n di téng dat thong bao thy 1y vu 4n cac van ban t6 tung cho Cong ty Co phan
P nhung Cong ty C6 phan P khong co y kién phan ddi gi vé ndi dung khoi kién cia
nguyén don, ddng thoi Cong ty C6 phan D ving mit tai phién Toa. Nhu vay, Cong
ty C6 phan D di tir bé quyén trinh bay ciia minh duoc phéap luat cho phép. Do do,
Hoi dong xét xtr can ¢ ching ¢t do nguyén don xuét trinh dé giai quyét vy an. Tinh
dén ngay 03/6/2026, Cong ty C6 phan P di vi pham nghia vu tra no gbc theo quy
dinh tai muc 3 Hop ddng tin dung sd 1403LAV250054712. Can ¢t muc 5 quy dinh
tai Hop dong tin dung s 1403LAV250054712, Ngan hang c6 quyén yéu cau Cong
ty C6 phan D thanh toan no ddi véi s6 tién con no tinh dén ngay 03/6/2026 tong cong
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1a 3.552.737.358 d6ng (Bang chit: Ba ty nim trim nim muoi hai triéu bay trim ba
muoi bay ngan ba trim nim muoi tim dong); trong d6: No gbe: 3.400.000.000 ddng;
ng 1ai trong han: 123.102.145 déng; no 1ai qua han: 26.995.068 déng; no 1ai phat
cham tra: 2.640.145 dong 13 c6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] V& tai san thé chap:

Tai san thé chip 13 quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thia dat
sO 32, to ban d6 s6 04, dia chi: Ap T, Xa T, Huyén H, Tinh Binh Phuéc (nay 1a Xa
T, Tinh Pdng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s DB 773950, s6 vao s6 cap GCN: CS 08607 do S¢ T1
- tinh Binh Phuéc cap ngay 26/04/2022 va cap nhat thay doi chu sir dung/sd hitu cho
ong Nguyén Anh T va ba Truong Ngoc P1 ngay 10/10/2024.

Xét, Theo hop ddng thé chdp quyén st dung dat sé 1403HDPBD202511104 ky
ngay 08/5/2025 duoc cong chimg tai Van phong C1 sb cong chimg: 1189, quyén sd
01/2025 TP/CC-SCC/HBGD va da duoc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai Huyén H bang phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam
bang quyén st dung dat, tai san gin lién v4i dat ngay 08/05/2025 nén hoan toan hop
phap. Nhu vy, hop dong thé chap 1403HDBD202511104 ky ngay 08/5/2025 giita
nguyén don va bi don di tuan thi diy du quy dinh phap luat trong qua trinh ky két,
hop ddng c6 hiéu luc phap luat, viéc Cong ty Co phan P vi pham nghia vu tra no
hodc tra no khong day du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n co
thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Cin cir khoan 1 Piéu 299 va
Piéu 303 Bo luat Dan su, Toa an chip nhan yéu cau phat mai tai san thé chép trén
cua nguyén don.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don Ngan hang TMCP X.

[4] Phét biéu cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1 ¢6 co s va phu hop
v6i quy dinh cta phéap luit, nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[5] V& an phi so tham: Bi don phai chiu toan bd 4n phi kinh doanh thuong mai
so tham theo quy dinh.

[6] V& chi phi td tung: Bi don phai chiu toan b chi phi té tung theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Diéu 228; Diéu 266; Biéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan sy.

Diéu 335, Piéu 336 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 306 Luat thuong mai;

Piéu 91 Luat cac T chire tin dung;



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP X
d6i v6i bi don Cong ty C6 phan B vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap
hop ddng thé chap”.

1.1. V& nghia vu thanh toan:

Budc Cong ty C6 phan D c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP X
tién no tinh dén ngay 03/6/2026 véi tong sd tién 13 3.552.737.358 dong (Ba ty nam
trim nam muoi hai triéu bay trim ba muoi bay ngan ba trim nim muoi tim dong);
trong d6: No gbc: 3.400.000.000 dong; no 13i trong han: 123.102.145 dong; no 1ii
qué han: 26.995.068 déng; no 1ai phat cham tra: 2.640.145 déng theo hop déng tin
dung s6 1403LAV250054712 ngay 13/05/2025, va dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s 1403LDS250000360 ngay 13/05/2025 giita Ngan hang TMCP X va Cong
ty Co phan D.

Ké tir ngay 04/6/2026, Cong ty C6 phan D con phai tiép tuc thanh toan tién lai
va cac khoan phi phat sinh trén s6 du no chua thanh todn theo hop dong tin dung so
1403LAV250054712 ngay 13/5/2025, va dé nghi giai ngan kiém khé w6c nhan no sb
1403LDS250000360 ngay 13/5/2025 gitra Ngan hang TMCP X va Cong ty C6 phan
b cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

1.2. V& phat mai tai san:

Truong hop Cong ty Co phan D khong thanh todn hodc thanh toan khong day
du sb tién no trén thi Ngan hang TMCP X ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6
thim quyén phat mai tai san thé chdp bao gom:

- Thira dat s6 32, to ban do sb 04, dia chi: Ap T, Xa T, Huyén H, Tinh Binh
Phudc (nay 14 Xa T, thanh phé D) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DD 773950, s6 vao so6 cip GCN: CS
08607 do S& T1 - tinh Binh Phudc cap ngay 26/04/2022 va cap nhit thay d6i chu sir
dung/sé hiru cho ngay 10/10/2024.

Theo hop dong thé chip sé 1403HDPBDP202511104 ky ngay 08/5/2025 duoc
cong chimg tai Van phong Cl1, sé céng chimg: 1189, quyén sb 01/2025 TP/CC-
SCC/HDGD va da dugc dang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh Van phong Dang
ky Dat dai Huyén H (cii) dé thu hoi no.

2. V& an phi: Cong ty C6 phan P phai chiu 103.054.747 ddng (Bing chir: Mot
tram 1¢ ba triéu khong trim nim muoi bon ngan bay trim bon muoi bay déng) an phi
kinh doanh thwong mai so thim.



Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP X s6 tién 50.331.770 dong (Ndm muoi triéu
ba trim ba muoi mét ngan bay traim bay muoi dong) tam tmg an phi di ndp theo
Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0014211 ngay 06 thang 3 nim 2026 cia
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan B phai chiu 10.000.000 dong (Mudi
triéu déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd dé thanh toan lai cho Ngan hang TMCP
X da tam ung trudc day.

4. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa dugc quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban dn nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV16 — Tp. H6 Chi Minh;

- Phong THADS KV 16 — Tp. Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

V& Thi Thu Théo



