TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO H Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 08/2023/DS-ST

Ngay: 24/3/2023. y
“Vé tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hién

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Vit An Quan va ba Ngo Thi Thoi

- Thur ky phién toa: Ong Mai Van Viét - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd H, tinh Hai Duong.

- Dai di¢én Vién kiém sat nhdn ddn thanh phé H, tinh Hai Dwong tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé H, tinh
Hai Duong xét xtr so' tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6 87/2020/TLST-DS
ngay 28/12/2020 v€ tranh chap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir so 06A/2023/QDXXST-DS ngay 24/02/2023
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Van T, sinh nam 1981 va chi Lé Thi P, sinh nim
1980. Béu ¢ dia chi: Khu déan cu V L, phuong N D, thanh pho H, tinh Hai Duong
(@nh T co mat, chi P co don dé nghi xét xir vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Luwong Thanh
P va ba Nguyén Thanh H — Luat su cong ty Ludt TNHH Vi Chan Ly Themis, thue
Poan Luat su thanh phé Ha ch)i; dia chi: Phong 1’936, Toa Hh 4¢ khu d6 thi Linh
Pam, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi (0ng P vang mat, ba Ha cé mat).

- Bi don: Ong Mac Vin Nh, sinh nam 1966 va ba Pham Thi H, sinh nim
1968. Béu ¢ dia chi: Khu dan cu V L, phuong N D, thanh pho H, tinh Hai Duong
(ong Nhu va ba Ha uy quyén cho ong Thu - vang mat).

- Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Mac Dang D, sinh
nam 1990 va chi Mac Thi Thanh Q, sinh ndm 1992. Déu ¢ dia chi: Khu dan cu
V L, phuong N D, thanh pho H, tinh Hai Duong (anh D va chi Q uy quyén cho ong
Thu - vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don va ngudi co quyen lg1 nghia vy

lien quan: Ong Nguyen Quéc Th, sinh nim 1956. Pia chi: S6 329 T H b,
phuong N C, thanh phd H, tinh Hai Duong (éng Thur c6 mdt).
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Tai don khéi kién va qua trinh lam viéc vai Toa an, phia nguyén don anh
Lé Van T trinh bay: Trén co s& tu nguyén thoa thuan, hd gia dinh 6ng Mac Van
Nh ddng ¥ chuyén nhuong cho vo chdng anh céc thira dat tai t& ban do sb 3 ¢
dia chi tai khu V L, phudng N D, thanh phd H gém: Thua sé 342 dién tich
931m? loai dat thuy san nudc; thira s6 343 dién tich 889m? loai dat 1au nam khéc
va thira 344 dién tich 191m? loai dat thily sdn nudc cung toan b tai san trén dat
nhu nha tam va cdy cbi véi gia 312.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong quyén
str dung cac thira dat nay va tai san, cay cbi trén dat duoc cac bén 1ap thanh van
ban véi tidu dé “Bién ban ban giao quyén st dung dat” ngay 20/7/2009 c6 xac
nhan cua cac bén, xac nhan cia chinh quyén thon V L, can bd dia chinh va dai
dién UBND x4 N D khi d6 ky chung nhan. Pén ngay 21/8/2009 cac bén lap
thém vin ban c6 tiéu dé “Bién ban giao nhan dat doi séng” dé cu thé héa sb tién
chuyén nhuong, thoi gian giao nhan tién ciing nhu quyén, nghia vu ciia cac bén.
Sau khi nhan quyén st dung dét vo chong anh da cai tgo cong trinh nha tam, xay
dung chuong trai chan nudi, trong thém cdy cdi, san lap ao...dong thoi quan 1y,
sir dung 6n dinh tir 46 dén nay.

Tai thdi diém nhéan chuyen nhugng, cac bén khong tién hanh do dac cu
thé cac thira, ban than vo chong anh ciing khong kiém tra dién tich cac thira dat
tai UBND x3 ma chi biét nhan chuyén nhuong ba thira néu trén. Vin ban c6 tiéu
dé “Bién ban ban giao quyén st dung dat” ngay 20/7/2009 dugc UBND x&
chtmg nhan 1a do dng Mac Vin Nh 14p sau d6 vo chong anh cung vo chéng dng
Nhu ky roi 6ng Nhu mang ra UBND xa chiing nhan. Sé dién tich 1.732m? thé
hién tai “Bién ban ban giao quyén sir dung dat” ngay 20/7/2009 giita cac bén vo
chong anh khong rd 6ng Nhu can cir vao dau. Cung tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, vo chdng anh ciing khong biét viéc ong Nhu dang lam thu tuc dé nghi
cap doi gidy chimg nhan quyén st dung ddi v6i ba thira dat nay.

S6 tién 312.000.000 dong vo chong anh di tra cho vo chong 6ng Nhu
nhiéu 1an; cu thé: Trudc thoi diém ngay 21/8/2009 vo chong anh da tGng trudc
cho vo chong dng Nhu s tién 50 triéu dong, 1an 1 khoang thang 6/2009 g sd
tién 20 triéu, 1an 2 khoang thang 7/2009 tng sb tién 15 triéu, 1an 3 vao ngay
30/7/2009 tng sd tién 15 triéu; tong 1a 50 triéu. Sau khi 1ap cac van ban “Bién
ban ban giao quyén sir dung dat” va vin ban “Bién ban giao nhan dat doi séng”
ngay 11/9/2009 vo chong anh trd vo chong ong Nhu sé tién 55 triéu dong, ngay
14/10/2009 tra tlep sO tlen 80 triéu ddng, ngay 06/01/2010 tra tlep sO tlen 95
triéu dong. Tai gidy giao tién ngay 06/01/2010 thé hién da tra duoc tong sd 280
triéu dong, vo chéng anh con no lai vo chf)ng ong Nhu sO tién 32 tri¢u déng va
thoi han tra ndt vao thang 7/2010. Cac lan ung tién va tra t1en déu c6 gidy bién
nhén. Tuy nhién, dén thang 12/2010 vo chong anh da tra nét cho vo chong ong
Nhu s6 tién 32 triéu con lai va anh la nguoi tryc tiép mang sang nha 6ng Nhu,
6ng Nhu la nguoi nhén t1en su viéc nhan tién chi c6 hai nguoi, khong c6 ai lam
chung, khi nhén tién c6 viét gidy nhung 6ng Nhu cam.

Do vo chong 6 ong Nh Kkhong thye hién lam thu tyuc nén vo chong anh chua
dugc co quan c6 thim quyén cong nhan quyén st dung dién tich cac thira dat
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nén vo chéng anh khong thé thuc hién dugc cac quyén cta chu st dung dat. Vi
vy, vo chong anh khoi kién yéu cau Toa 4n coéng nhén hiéu luc cua giao dich
chuyén nhugng quyén str dung dat duoc xac lap gitra vg chdng anh va vg chong
ong Nh; cong nhén vo chdng anh co quyén st dung hop phap dbi ba thira dat sb
342 loai dat thuy san nudc; thura s6 343 loai dat 1au nim khéc va thira 344 loai
dat thuy san nude tai to ban d6 s 3 ¢ dija chi tai khu V L, phuong N D, thanh
phé H, tinh Hai Duong theo dung hién trang xem xét tham dinh tai chd 1a 1.995
m?. Dbi v6i dién tich thuc té thiéu so voi ban d6 va s6 muc ké thé hién vo chong
anh tu nguyén khong yéu cau xem xét giai quyét.

Dbi voi yéu cau phan t6 cta phia bi don vé viée yéu cau vo chong anh phai
tra ndt s6 tién 32 triéu vo chéng anh khong nhét tri vi sb tién 32 triéu nay vo
chong anh di tra dii cho vo chong ong Nh.

Tai ban tu khai, qua trinh lam viéc tai Toa an, bi don va nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don trinh bay: Nam 1994 tai dia phuong xa N P tién hanh giao
dat theo chi thi 03 ciia Tinh Uy Hai Hung, ho gia dinh dng dugc chia 5 khau gom
vo chong ong va 03 con gom Mac Thanh T (dd chét nam 2000), Mac Pang D va
Mac Thi Thanh Q. Bt duoc giao nam & nhiéu x& déng khéc nhau; dén nam 2003
khi thuc hién chinh sach don 6 thira nho thanh 6 thira 16n thi ho gia dinh ong sau
khi dé nghi duoc chuyén d6i thanh thira 317 & khu B S, thira nay khong lién quan
dén tranh chép va cac thira 342, 343, 344 tai khu Bén Mau, dia chi tai khu dan cu
V L, phuong N D 1a céc thira chuyén nhuong lai cho vo chong anh T. Pén nam
2007, céac thira dat sau khi don 6, ddi thira ctia ho gia dinh 6ng di duoc dang ky
vao ban d6 dat nong nghiép cua UBND phuong N D, méc du hd gia dinh 6ng da
lam ho so dé nghi cap dm gidy chimg nhan quyén sir dung do6i voi cac thua dat
nay nhung cho dén nay van chua duoc co quan quan ly dat dai cap glay ching
nhan. Nam 2009, do vo chong anh T ¢ nhu cau st dung dé phat trién kinh té
trang trai va trén co s¢ hoan toan ty nguyén vo chong 6ng va vo chong anh T da
1ap van ban véi tiéu dé “Bién ban ban giao quyén sur dung dat” ngay 20/7/2009
c6 xac nhan cua cac bén, xac nhan cua chinh quyen thon V L, can by dia chinh
va dai dién UBND xi N D khi d6 ky chimg nhan. Dong thoi ngay 21/8/2009 cac
bén lap thém vin ban cé tiéu dé “Bién ban giao nhan dat doi séng” dé cu thé hoa
s6 tién chuyén nhuong, thoi gian giao nhan tién ciing nhu quyén, nghia vu cua
cac bén. Ké tir khi ban giao, vg chéng anh T d3 quan 1y, st dung cac thira dat
nhan chuyén nhuong cho den nay. Ly do h¢ gia dinh 6ng chua lam thu tuc dé vo
chéng anh T duoc cip gidy chimg nhan quyén su dung theo giao dich chuyén
nhuong 1a do co quan nha nude co tham quyén chua cap lai gidy ching nhén
quyén st dung céc thira dat nay cho h¢ gia dinh nha 6ng, mat khac vo chong anh
T con chua thanh toan hét s6 tién con lai 1a 32 triéu dong trong tong s tién
chuyén nhuong 1a 312 triéu dong.

Pdi véi yéu cau khoi kién cta vo chéng anh T vé viéc yéu ciu Toa 4n
cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhugng dat dugc xac lap gilta vo
chong 6ng va vo chong anh T vo chong 6ng hoan toan nhat tri. Tuy nhién, theo
van ban c6 tiéu dé “Bién ban ban giao quyén s dung dat” ngay 20/7/2009 chi
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thé hién dién tich ciia ba thira 1a 1.732m? nén ho gia dinh 6ng chi nhét tri cong
nhan vo chong anh T ¢6 quyén st dung hop phap dbi vé6i dién tich nay, phén
dién tich thira ra theo bién ban xem xét thim dinh tai cho cua Toa an la phan Vo
chdng ong khong chuyén nhuong nén 6ng khong yéu cau Toa an giai quyet va
trong truong hop cac bén tu tién hanh thoéa thuan véi nhau thi vo chong ong
cling nhu cac con dé nghi vo chdng anh T phai tra bang tién 13 80 nghin dong/m?
ma nha nude quy dinh.

Dbi v6i yéu cau phan to ciia vo chdng 6ng di duge Toa an thu ly, vo
chdng ong giir nguyen, yéu cau Tda 4n budc vo chong anh T phai thuc hién
nghia vy thanh toan ndt s6 tién 32 triéu dong con lai chua thanh toan theo hop
dong.

Tai ban ty khai, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan va nguoi dai dién
theo Uy quyén clia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Nhiing
nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Mic Pang D va Mac Thi Thanh Q la con
dé ctua 6ng Mac Van Nh va ba Pham Thi H. Tai thoi diém nam 2009 khi ong
Nhu va ba Ha dai dién cho hd gia dinh chuyén nhuong quyén st dung dat 03 cua
hé gia dinh cho anh T, chi P dé nhén tién anh D va chi Q khéng tham gia ky két
nhung c6 biét, anh D chi Q xac dinh sO tién 280 triéu dong bd me nhéan caa anh
T tir viéc chuyén nhuong dat da duoc ong Nhu ba Ha sir dung, chi tiéu vao cong
viéc chung cua gia dinh va ban than anh D chi Q cung dugc sir dung s tién nay.
Cung nhu quan dlem cua bi don, nhiimg nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua vo chong anh T vé viée yéu cau Toa an cong
nhan hiéu luc cua giao dich chuyen nhuong dat dugc xac lap gitta vo chong ong
Nhu va vo chong anh T. Nhat tri cong nhan vo chong anh T ¢6 quyén st dung
hop phap d6i véi dién tich ctia ba thira 1a 1.732m?, phan dién tich thira ra theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n anh chi cling khéng yéu cau giai
quyét va dong y phuong an nhu bd me anh chi da trinh bay néu cac bén ty thoa
thuan voi nhau. Nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ciing nhat tri yeu
cau phan t ctia bi don vé viéc yéu cau budc vo chdng anh T phai thanh toan ndt
s6 tién 32 triéu dong chua thanh toan.

Qua trinh xac minh tai UBND phuong N D, phong Tai nguyén va moi
truong, phong quan ly do thi thanh phd H thé hién: Tai to ban do s6 03 1a ban dd
dat nong nghi¢p tai phuong N D va s6 muyc ké thé hién ho 6ng Mac Van Nh
dugc quyén su dung 3 thua tai khu Bén Mau c6 dia chi tai khu dan cu V L,
phuong N D, cu thé 1a thira s6 342 dién tich 93 1m? loai dét thuy san nudc; thira
s0 343 dién tich 889m? loai dt 1au nim khéc va thira 344 dién tich 191m? loai
dat thiy san nudc. Cac thira ndy c6 ngudn goc do sau khi ho gia dinh 6ng Nhur
don 6 d6i thira hinh thanh, theo danh sach va bién ban ban giao hién dang luu trix
tai UBND phuong N D thé hién thoi diém thang 11/2015, UBND phuong da
chuyén ho so dé nghi cip doi gidy chimg nhan quyen str dung dat ndng nghiép
trong d6 c6 ho 6ng Nhu dén Vin phong dang ky quyén su dung dat thanh phd H
(nay la Chi nhanh van phong dang ky ddt dai thanh pho H) nhung trong qua
trinh thAm dinh ho so da bi that lac nén ho 6ng Nhu cho dén nay chua duoc cap
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d6i gidy chimg nhan quyén st dung céac thira dat nay. Theo quyét dinh s6 394
ngay 23/01/2017 cua UBND tinh Hai Duong thi cac thira dat 342, 343, 344 nam
toan bo trong ranh gidi quy hoach chung xay dyng hai bén tuyén duong dan tir
nut giao lap thé gitra duong sit Ha Noi — Hai Phong, qudc 16 5 di duong 390,
qudc 16 37 nhung cho dén nay chua c6 ké hoach str dung dét.

Qua trinh xem xé&t tham dinh tai chd xac dinh: Téng dién tich hién trang
anh T chi P dang quan 1y sir dung 13 1.995 m? trong d6 toan b thira 342 13 dat
thuy san nudce da duoc vo chong anh T lép dat, cat 1am vuon tir nam 2014 va
xay dyng thém chudng trai, khu chin nuéi..

Tai phién toa: Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién yeu cau
cong nhén hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong dat dugc xac 1ap giira céc bén,
cong nhan quyén s dung hop phap dién tich 3 thura 1a 1 995m2 khong nhat tri
véi yéu cau phan t6 cia bj don vé vige yéu cau thanh toan sO tién 32 triéu dong.
Phia bi don van gitr nguyén yéu cau phan to vé yéu cau nguyén don phai thanh
toan ndt sd tién 32 triéu dong chua thanh toan, bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan déng ¥ cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong dat
duogc xac 1ap giita cac bén. Nhat tri cong nhan vo chong anh T ¢6 quyén st dung
hop phép dbi véi dién tich cua ba thira 1a 1.732m? phan dién tich thira ra theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa an khong dé nghi Toa an giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat xac dinh Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky
phién toa, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan da tuan
theo va chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh
giai quyét vu an. Bé nghi Hoi dong xét xir

- Cong nhan su thqa thuan cua cac duong su: Cong nhén hiéu luc cua giao
dich chuyén nhugng quyén st dung dat va cac tai san trén dat gitra 0ng Mac Van
Nh — ba Pham Thi H véi anh Lé Van T — chi Lé Thi P dugc 1ap thanh van ban c6
tiéu d¢ “Bién ban ban giao quyén stir dung dat” ngay 20/7/20009.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Xac nhan dién tich
1.995m? dat gom cac thira so }42 loai dat thuy san nudc; thira so 7343 loai dat lég
nam khac va thira 344 loai, dat thuy san nudc theo, hién trang tham dinh thyuc té
cung toan bo té‘l,i san trén dat nhu nha tam va cﬁy coi tai khu dan cu V L, phuong
N D, thanh pho H, tinh Hai Duong thudc quyén st dung hop phép cta anh Lé
Van T va chi Lé Thi P.

- Chap nhan yéu cau phan té cta bi don dbi véi nguyén don: Budc anh Lé
Van T va chi Lé Thi P phai lién d61 thuc hién nghia vu thanh todn cho 6ng M:c,lc
Van Nh, ba Pham Thi H, anh Mac Pang D va chi Mac Thi Thanh Q s0 tién
32.000.000 dong.

- Vé an phi va chi phi tb tung: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé yéu cau céng nhdn hiéu lyc cia giao dich chuyén nhwong dat:
Ngay 20/7/2009 6ng Mac Van Nh —ba Pham Thi H va anh L& Van T — chi Lé Thi
P 1ap vén ban co tiéu dé “Bién ban ban giao quyén su dung dat” v6i noi Dng “ Vo
chong ong Nhuw va ba Ha cé thira rudng dat doi song thudc khu vue bdi bon mau
thuéc thén V' L — N B — TP Hai Dwong” “Tong sé dién tich la 1.732m?” “Nay xin
chuyén toan bé sé tién tich dat doi Sdng cong Vvéi sé tai san trén dat hi¢n c6 ma gza
dinh dang sir dung, sang cho vo chong 6 ong T va ba P dwoc toan quyén quan Iy va
sur dung theo quy dinh cua phap ludt, ké tir nay tro vé sau quyén sir dung manh dat
noi trén hoan toan thugc quyeén cua vo chong 6ng T va ba P sir dung”. “Bién ban
ban giao quyen str dung dat” nay cO xac nhan cua lanh dao thon V L, xac nhan cua
can bg dia chinh va Chu tich UBND xa N . Ngay 21/8/2009 6ng Nhu va anh T
1ap thém van ban c6 tiéu dé “Bién ban giao nhan dat doi sdng” dé cu thé hoa sb tién
chuyén nhuong cling nhu quyén, nghia vu ctia cac bén. Tai thoi diém cac bén lap
cac van ban trén thi cac thira 342, 343 va 344 sau khi don 6 doi thira mac du chua
duogc cap doi glay chimg nhén quyen str dung nhung da duoc diéu chinh theo di
tai to ban d6 sb 03 va s6 muc ké dat nong nghiép phuong N b nén duogc coi la da
dugc xac 1ap quyen sir dung, dat khong co tranh chap va dang trong thoi han sur
dung dat nén du diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh tai diéu 106 Luat dat dai
nam 2003. Sau khi thoa thuan, vo chéng anh T da tiép nhan va st dung toan bo
dién tich dat vao muc dich phat trién kinh té trang trai 6n dinh cho dén nay. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién dudi dang van ban co tiéu dé “Bién ban
ban giao quyén st dung dét co ching thyc nhung khong thong qua hinh thire
“Hop dong” 1a vi pham vé mat hinh thirc quy dinh tai Piéu 689 Bo luat dan su
nam 2005 (phdp luat co hiéu lyc tai thoi diém xdc Idp giao dich). Tuy nhién, cin
clr vao cac gidy bién nhan nhan tién va sy thira nhan cua phia bi don thi anh T
chi P d3 thanh toan sd tién 280 triéu dong. Vi vay c6 co s¢ xac dinh cac bén da
thuc hién hon hai phan ba nghia vu phat sinh tir giao dich chuyén nhuong dt.
Tai khoan 1 Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw da
duoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van ban khong dung quy
dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thwc hién it nhdt hai phin ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyet
dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do”. Mt khac, trong qua trinh giai quyét
vu an cling nhur tai phién toa bi don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ciing
nhét tri voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc y€u cau cong nhén hiéu lyc
cta giao dich chuyén nhuong dat da xac 1ap. Vi vy can chip nhan su thoa thuan
ctia cac duong sy cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
xac 1ap ngay 20/7/2009 gitra anh L& Van T-chi Lé Thi P va 6ng Mac Van Nh-ba
Pham Thi H 1a giao dich ¢6 hiéu luc.

[2] Vé yéu cau céng nhin quyén sir dung hop phdp dién tich nhdn chuyén
nhirong la 1.995m? ciia nguyén don: Tai van ban co tiéu dé “Bién ban ban giao
quyén str dung dat” cac bén xac 14p ban than 6ng Nh ba H xac dinh dién tich dat
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chuyén nhuong 1a 1.732m? nhung xac dinh 1a chuyén nhuong hét dién tich khu vuc
bai bén miu, khi nhan sd tién 20 triéu tam tng ban than 6ng Nh c6 viét néi Dung
ban cho anh T khu dat ving khoang 2000 m2 Khi ban giao dat, cac bén khong tién
hanh do dac, cting khong kiém tra sd liéu dién tich tai UBND xi N D khi do, déng
thoi ké tir khi vo chong anh T nhan dat quan 1y, sir dung phia 6ng Nhu ba H khéng
c6 v kién gi vé dién tich cu thé di chuyén nhuong. Hon nita, trong qua trinh giai
quyét vu 4n cac bén duong sy ciing khong ai c6 ¥ kién gi vé dién tich cua cac thira
dat chuyén nhuong, chi sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi phia
bi don méi thé hién quan diém 13 chi chuyén nhuong 1.732m2 Tir nhitng cin cir
trén, c6 thé kh:fmg dinh duoc rﬁng, khi 6ng Nhu, ba Ha chuyén nhuong cho anh T,
chi P thi y chi 1 chuyén nhuong toan bo 3 thira 342, 343 va 344 ma khdng quan
tam dén s6 mét vudng chuyén nhuong, viéc cac bén viét trong van ban 1.732m? chi
1a con s6 ang chung chur khong cu thé. Trén thyc &, dién tich cac thira 342, 343 va
344 theo s0 myc ké the hién khi cong lai 12 2.011 m? con 16n hon dién tich hién
trang 1a 1.995m? Tai phién toa, phia nguyén don dé nghi cong nhan quyén sir
dung hop phép dién tich theo hién trang 1.995m? va tu nguyén khong dé nghi
xem x¢&t phﬁn thiéu hut so voi ban do dia chinh, s6 muc ké thé hién. Vi vay, can
chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don cong nhan quyén str dung hop phap dién
tich ¢3 nhan chuyén nhuong 1 1.995m?.

[3] Vé yéu phan té cia bi don ddi véi nguyén don: Theo cac gidy bién
nhan tién do anh Lé Van T giao ndp ciling nhu sy thira nhan ctia anh T tai Toa 4n
thé hién ngay 21/8/2009 khi hai bén 1ap “Bién ban giao nhan dat doi séng” thi
cac bén khong o su giao nhan tién ma chi chdt lai voi nhau s6 tién anh T tam
ung cho 6ng Nh tur trude (3 Zan) 1a 50 triéu ddng. Tinh dén ngay 06/01/2010 anh
T va 6ng Nh da chét noi Dng tong sb tién 6ng Nh da nhan cta anh T 1a 280 triéu
ddng, s6 tién 32 triéu déng con lai anh T s& tra vao thang 7/2010. Ddi voéi sb tién
32 triéu dong nay, ban than anh T xéac dinh 13 nguoi truc tiép dwa tra ong Nh tai
nha 6ng Nh vao khoang thang 12/2010, khi tra chi c6 hai nguoi va khong c6
nguoi lam chung, viée tra co viét glay nhung do tin twong nhau nén anh T de
ong Nh gitr gidy. Qua xem x¢&t thay rang, tat ca cac 1an tra tién khi ong Nh viét
gidy anh T déu la nguoi giir gidy, khi xay ra tranh chap di giao nop day du cho
Toa an. Vi vay, noi dung anh T xac dinh so tién 32 triéu da tra not cho 6ng Nh
c6 viét glay nhung lai dé 6ng Nh gt 1a khong phu hop voéi thuc té. Anh T dua ra
quan dlem nhung khong c6 chung cu de chtng minh cho quan diém cta minh,
do vay can chap nhan yéu cau phan t5 cta phia bi don. Budc anh Lé Vin T va
chi L& Thi P phai lién d6i thuc hién nghia vu thanh todn cho 6ng Mac Van Nh,
ba Pham Thi H, anh Mac Pang D va chi Mac Thi Thanh Q s6 tién 32 triéu dong
nay.

[4] Vé &n phi va chi phi t6 tung: Ong Mac Van Nh va ba Pham Thi H phai
chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan.
Anh Lé Van T va chi Lé Thi P phai chiu 4n phi déi véi yéu cau phan to cia bi
don dugc chip nhan. Anh Lé Vian T ty nguyén chiu ca sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén chép nhan.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 11§, 129 B0 luat d@n su nam 2015; Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2003; biéu 147; Diéu 1,57 B4 luat to tung dan su; Bi¢u 26 Luat thi hén}l ér}
dan sy; Luat phi va I¢ phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. X1 cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Cong nhan hiu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va
cac tai san trén dat gitra 6ng Mac Van Nh — ba Pham Thi H vé4i anh Lé Van T -
chi Lé Thi P duoc 1ap thanh van ban c6 tiéu dé “Bién ban ban giao quyén str dung
dat” ngay 20/7/2009.

2. X1r chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xac nhan dién tich 1.995m? dat gom C4c thira s6 342 loai dat thuy san
nudc; thira s6 343 loai dat 1au nam khac va thira 344 loai dat thuy san nude cung
toan bo tai san trén dat nhu nha tam va cay c0i tai khu dan cu V L, phuong N D,
thanh pho H, tinh Hai Duong thudc quyén sir dung hop phdp cuia anh Lé Van T
va chi Lé Thi P.

7 Anh Léqu?m T va chi Lé Thi P ¢c6 tréch‘nhiém lién h§ V01 cac co quan co
tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

3. Xt chap nhan yéu cau phan té cta bi don ddi v6i nguyén don: Budc anh
L€ Van T va chi Lé Thi P phai lién déi thuc hién nghia vu thanh toan chq 6r‘1g
Mac Van Nh, ba Pham Thi H, anh Mac Bang D va chi Mac Thi Thanh Q s6 tién
32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong).

Sau khi ban dn cé hiéu e phdp ludt, ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn
co don yéu cau thi hanh an, bén cé nghia vu chdm trad tién thi phdi tra 1di doi voi
sO tién chdm trd twong iing voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
357 Bé ludt dén sw. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién dugc xac dinh theo thoa
thudn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua murc ldi sudt dwoc quy dinh tai
Khodn 1 Pieu 468 Bé ludt dan sw; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy
dinh tai Khodan 2 Diéu 468 BJ ludt dan sur

4. V& 4n phi va chi phi to tung:

Ong Mac Vin Nh va ba Pham Thi H phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so thim dugc trir vao so tién 800.000 df)ng (tam
tram nghin dong) 6ng Nhu-ba Ha da ndp tam tmg an phi (do dng Nguyén Quoc

Th ndp thay) theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb

AA/2020/0001590 ngay 22/10/2021 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh pl‘lO
H, tinh Hai Duong. Hoan tra dng Mac Van Nh va ba Pham Thi H s6 tién
500.000 dong (nam tram nghin dong) tam ung an phi con lai.
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Anh Lé Vian T va chi Lé Thi P phai chiu 1.600.000 dong (mét triéu sdu
tram nghin dong) tién an phi dan sy so thim. DPuoc trir vao s tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) anh Lé Van T va chi Lé Thi P da ndp tam tng an phi theo
bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0004962 ngay
24/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H, tinh Hai Duong. Anh
Lé Van T va chi Lé Thi P con phai ndp sb tién 1.300.000d (mét triéu ba tram
nghin dong).

Anh Lé Van T tuy nguyén chiu ca s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 3.600.000 dong (ba triéu sdu tram nghin dong)-(da thiee hién xong).

5. Nguyén don anh Lé Van T dugc quyén khéng cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don chi Lé Thi P va bj don 6ng Mac Vin
Nh — ba Pham Thi H dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét. Ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan anh Mac Piang D va chi Mac Thi Thanh Q duoc quyén khang cdo vé
phan c6 lién quan dén quyén lgi ciia minh trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn déan si cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 cua Ludt Thi hanh dan dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh én doc thuc
hién theo quy dinh tqi Pieu 30 cua Ludt Thi hanh én dan sw./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Hai Duong; A s - P

_ Chi euc THA DS TPHD: Tham phan - Chu tga phién toa

- Nguyén don/Bi don;

- Nguoi dai dién theo uy

quyén cua bi don, ngudi co

quyén loi, nghia wvu lién

quan;

- Nguoi bao vé quyén va loi .
ich hgp phap cua Nguyén Lé Xuan Hién
don;

- Luu hd so vu an.

- Luu VP (HCTP).
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