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- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom co-:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Duy Luan

Cdc Tham phan: Ong Pham N1 Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xur
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6: 170/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nim
2025 vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” do ban an
dan su so tham s: 20/2025/DSST ngay 16/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2,
tinh Hung Yén bi khang cao gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ding Van Q1, Sinh nam 1962 (dd chéy).

+ Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Ding Van Q1

- Ba Pham Thi S1, Sinh ndm 1965 (co mat);

- Chi bang Thi Bich S2, Sinh nam 1987 (co mat);

- Chi Pang Thi H1, Sinh nam 1989 (vang mdt)

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi S2, chi H1: Ba Pham Thi S1.

Péu tra tai: T6 dan phé V, phudng B, thi xa Mo, tinh Hung Yén (nay la 16 din
pho V, phuong M, tinh Hung Yén).

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Phan Minh Th
— Vin phong luat su B, Poan luét su thanh phd Ha Noi (¢6 mdit)

* Bi don: Ba Cao Thi N1, sinh nam 1967 (c6 mat)

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Cao Thi N1:

- Anh Pham Hai L, Sinh nam 1989. (¢é mat)

- Ba Vii Thi H, sinh 1975, s6 Can cude cong dan (¢6 mdit)

- Ong Tran Pang Tuan, sinh 2001, s6 Can cudc cong dan (cd mdt)

Dia chi: Théon T, x& T, huyén V, tinh Hung Yén (nay la thon T, xa N, tinh
Hung Yeén).



* Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Kim L1 (Nguyén Thi L1), sinh nam 1964; tra tai: S6 .. dudng
., phudng A, thanh phé Ho Chi Minh (ving mdt)

+ Ba Pham Thi S1, sinh nam 1965; tra tai: T6 dan phd V, phudng M, tinh Hung
Yén (co mat).

+ Van phong Cong chiimg B9.

bia chi: Phuong M, tinh Hung Yén

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Tuan A - Trudng Van phong (cé don
Xin xét xir ving mdt)

+ Uy ban nhan dan phuong M.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T — Chtc vu: Chu tich
UBND phuong M. (c6 don xin xét xit vang mdt)

+ Van phong dang ky dat dai khu vuc M.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba B Thi B — Chue vu: Giam ddc. (ving mdt)

+ Ong Pham Vin P, sinh nam 1966 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Pham Vian Phuong: Ba Cao Thi N1,
sinh nam 1967; anh Pham Hai L, sinh nam 1989 va anh Pham Hai L, sinh nam 2001.

* Nguoi lam churng:

+ Anh Pang H N, sinh ndam 1987; trt tai: To dan phd Van Nhué, phuong M, tinh
Hung Yén (1 nhan vién véin phong cong chitng B9 thoi diém nam 2010). (ving mdt)

+ Ong Pang Vian V1, sinh nam 1963; trt tai: S6 301 Phé Ban, phuong M, tinh
Hung Yén. (vang mdt)

+ Ong Nguyén Xuan L, sinh 1971(vdng mt)

Dia chi : Thén N1 Lich, xa N, tinh Hung Yén

+ Ong Cao Vian T1, sinh 1961 (ving mdt)

Dia chi : Thén, T, xa N, tinh Hung Yén

+ Ong Lé Vin K, sinh 1982 (vang mdt)

Dja chi: Khu phd 3 Y, x3 Y, tinh Ninh Binh

Do ¢6 khang c4o cua bi don ba Cao Thi N1 )

NOI DUNG VU AN

Theo céc tai li€u co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

* Theo don khdi kién va loi khai trong quad trinh xét xw nguyén don - 6ng
Dang Van Q1 trinh bay:

Vo chong 6ng c6 quan hé ho hang véi ba Nguyén Thi Kim L1. Ba L1 1a vo 6ng
Ping Van V1 (cht ho 6ng Q1). Cudi nam 2010, ba L1 dé nghi lam gidy chimng nhan
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quyén st dung dat (tir day viét tit 1a GCNQSDD) cho thira dat s6 188, to ban dd sd
22, dién tich 152m? tai thon Van Nhué, thi trdn Ban Yén Nhan, huyén M, tinh Hung
Yén (cii) la dat 6 ma vo chong 6ng Q1 dang sir dung dé ba muon s6 do thé chap vay
v6n ngan hang. Vo chong ong Q1 dong Y, ba L1 sau d6 dung ra 1am thu tuc dé ong
Q1 duogc cap GCNQSDD, nhung khong giao s6 do cho 6ng ma tuy ¥ dem di chuyén
nhugng cho ba Cao Thi N1 nham trir khoan no vay trude do.

Ong Q1 cho rang ba L1 va ba N1 da gian dbi dé vo chong 6ng ky hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong cong ching B9 vao ngiy
27/12/2010 (gia 912 triéu dong) va 18/01/2011 (gia 90 triéu dong). Ong Q1 khang
dinh chua timng nhan bat ky khoan tién nao tir ba Cao Thi N1 va yéu cau Tda an tuyén
b hai hop d6ng néi trén vo hiéu, dong thoi hity GCNQSDP mang tén ba Cao Thi N1
do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay 24/02/2011.

Tai phién hoa giai, 6ng Q1 khang dinh vo chong 6ng ky hop dong vi tin ba L1
muon dé vay von. Ong thira nhdn chit ky trén cac van ban 1a cia minh, nhung khéng
doc nd1 dung trude khi ky.

Nam 2020, 6ng Q1 chét, nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Q1 c6
quan diém nhw sau:

- Ba Pham Thi S1 (vor éng Q1) trinh bay: Ba S1 khing dinh vo chong ba khong
ban dat cho ba N1, chi cho ba L1 muon gidy to dé vay ngan hang mua 6 to, khong
nhan bat ky khoan tién nao tir ba N1 hodc ba L1. Ba giir nguyén yéu cau khai kién
nhu don khoi kién cua 6ng Q1.

- Chi Dang Thi H1 va chi BPang Thi Bich S2 trinh bay: Hai chi 1a con cua ong
Q1 va ba S1. Cac chi xac nhan ngudn gdc thira dat tranh chip 13 cta 6ng ba dé lai,
duogc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén bd me. Tur khi 13p gia dinh
(chi S2 nam 2011, chi H1 nam 2012) ra ¢ riéng, bd me van quan 1y, st dung dat. Sau
nay c&c chi mdi biét ba N1 dén doi dt véi 1y do da nhan chuyén nhuong, nhung cac
chi khang dinh bé me khong ban dét, khong nhan tién tir ba N1. Néu b me cac chi co
ky hop dong thi 1a do bi lira doi, khong phai chuyén nhuong that. Cac chi khong
chimg kién giao dich hay viéc giao nhan tién. Chi S2 cho biét da cing me ghi am
cudc noi chuyén vai ba N1, trong d6 ba N1 thira nhan khong giao tién va viéc ba L1
Itra b6 me. Ca hai thong nhat quan diém nhu ba S1 trinh bay va xin ving mit trong
qué trinh t tung.

* Bi don - ba Cao Thi N1 trinh bay:

Ba c6 quen biét ba L1, dugc ba L1 gidi thiéu mua dat cia vo chong ong Q1.
Thira dt dang tranh chép 1a thira dét s6 188, to ban d6 sb 122, dién tich 152m? tai t6
dan phé Vin Nhué, phuong Ban Yén Nhan, thi xa M, tinh Hung Yén (trudc day). Hai
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bén thoa thudn mua T1 b tai san trén dat véi gia 1.002.000.000 ddng va ky hop dong
tai Van phong cong chimg B9 ngay 27/12/2010, sau d6 ba N1 vé nha ong Q1 giao s6
tién 912.000.000 dong (c6 anh Nguyén Xuan Lam 1a chau ba N1 chung kién). Pén
ngdy 18/01/2011, hai bén tiép tuc ky hop dong 1an hai, ba N1 giao ndt s tién
90.000.000 ddng (c6 ba S1 va anh Cao Vin T1 ching kién). Sau khi hoan tt cac thu
tuc thué, ngay 24/02/2011, ba N1 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
ngay 01/03/2011 6ng Q1 ky hop dong thué lai nha v6i ba N1 (thoi han 1 nam). Ba N1
khang dinh di tra du tién cho ong Q1, khong lap gidy bién nhan vi tién da thé hién
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hét han thué nha, ba N1 dén doi
nha nhung dng Q1 khong giao nha va khéng tra tién thué.

Vu viéc tranh chap giita ba va gia dinh 6ng Q1 va ba S1 da lau. Ba muén giai
quyét vé mat tinh cam va hai bén tu thoa thuan véi nhau. Nay chong ba va 6ng Q1
déu da chét, ba va ba S1 déu 1a chi em phu nit nén ba c6 nguyén vong 1a mdi bén mot
nira gia tri quyén st dung dat theo két ludn vé gia cua Hoi dong dinh gid tai san.
Trudng hop ba S1 va cac con cta ba S1 nhan dat, nha dé st dung thi me con ba S1
phai tra cho ba phan tién chénh léch bang mot nira gia tri thira dat va ba s& c6 trach
nhiém phdi hop v6i me con ba S1 lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho ba Si.
Trudng hop me con ba S1 nhan tién thi ba nhan dat, nha va ba sé& ¢ trach nhiém tra
phan tién chénh léch bang tién 1a mot nira gia tri dat theo két luan dinh gia tai san cua
Hoi dong dinh gia cho me con ba San. Tuy nhién, ba S1 khdng déng ¥ hoa giai, do
d6, ba khong chap nhan T1 bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba khong dong ¥
v6i Két luan giam dinh ctia Vién khoa hoc hinh su - B Cong an. Ba xac dinh ban ghi
am c6 cat ghép, chinh sira.

- NQueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N1 - Anh Pham Hai Ludn (con ba N1)
trinh bay: Anh xac dinh thira dat dang tranh chap 14 tai san riéng cua ba N1. Anh
khéng dong goép phan tién nao cho me anh. Anh chi dugc biét 1a me anh dd nhén
chuyén nhuong thira dat nay tir vo chong ong Q1 va ba S1. Thuyc té thira dat nay da
dugc cap GCNQSDD mang tén me anh.

* ¥ kién ciia nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Pham Vian Phuong - Anh Pham
Hdi Ludn va anh Pham Hdi Long trinh bay: Nhat tri voi ¥ kién cua ba N1 va dé nghi
Toa an giai quyét theo quan diém cua ba N1.

- Ba Nguyén Thi Kim L1 (Nguyén Thi L1) trinh bay (bién ban ldy loi khai ngay
18/4/2025):

Ba N1 13 ban ctia ba. Ba S1 va 6ng Q1 1a chau goi ba 1a thim. Ddi v6i thira dat
s6 188, t& ban do6 sd 22, dién tich 155m? tai to dan phé Vin Nhué, phuong Ban Yén
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Nhan, thi xd M, tinh Hung Yén (trudc day), ba khong gi6i thiéu cho ba N1 biét vé
viéc gia dinh 6ng Q1 c6 nhu cau chuyén nhugng, ciing khong dat van dé véi ong Q1
vé viéc thay mit 6ng lam tha tuc cap GCNQSDP. Ba ciing khdng muon GCNQSDD
cua gia dinh 6ng Q1 dé thé chip vay ngan hang va khong ky bat ky vin ban nao lién
quan dén viéc thé chap hay vay muon ngan hang ddi véi thira dat nay. Thuc té, viéc
dang ky thé chap va vay tién ngan hang 13 do 6ng Q1 nho ba N1 vay gitp sd tién
139.000.000 ddng. Sau khi 6ng Q1 khong tra dugc no cho ba N1, ba da tra thay T1
bo sb tién gdc va lai dé xoa thé chap thira dat néu trén. Viéc tra tién dién ra tai ngan
hang, c6 su chung kién cua ba N1, vo ché)ng ong Q1 va vo chéng ba. Sau khi tra no,
gia dinh ba d ban giao day du gidy to nha dt cho 6ng Q1. Ly do ba tra thay 1a vi éng
Q1 1a chau ctia ba. Ba khong biét va khong c6 ¥ kién gi vé viéc ong Q1, ba S1 ¢6 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba N1 hay khong. Do ba khong biét
va khong lién quan dén cac giao dich giita 6ng Q1 va ba S1, dong thoi ¢ xa nén ba dé
nghi duoc vang mit trong T1 bo qua trinh td tung, ké ca phién hoa giai va xét xu.

* Nhitng ngwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Nguyén Xuan Lam trinh bay Cong an huyén M vao ngay 20/5/2013 véi
noi dung: Ong Lam 14 chau goi ong Phuong, ba N1 1a cau - mg. Khoang cubi nam
2010 ba N1 bao rat can tién va héi muon vay 6ng 300.000.000 dong, khi cho ba N1
vay 6ng khong héi ba N1 vay dé 1am gi, sau khi vay ba N1 bao di c6 viéc va cam theo
s tién 16n di nén c6 bao anh di cling, di theo chi dan ctia ba N1. Pén khi vao mét gia
dinh ¢ thi trin Ban Yén Nhén, qua cau chuyén giao dich gitta ba N1 véi cha nha, 6ng
moi biét tén chu nha 1a L1. Hai nguoi néi chuyén, giao dich véi nhau vé viéc mua ban
dat, anh thay ba N1 tra cho ba L1 900.000.000 déng dé mua dat ¢. Khi ba N1 va ba
L1 giao nhan tién v&i nhau tai nha ba L1 chi c6 dng, ba N1 va ba L1, ngoai ra khdng
c6 ai khac. Sau khi hai nguoi giao nhan tién xong, 6ng di ra ngoai, con ba N1 va ba
L1 & trong nha noi chuyén véi nhau. Sau do6 ba N1 bao 6ng déo ba N1 ra Van phong
cong chimg & gan ngd tu Phd ndi - M. Khi dén, ba N1 vao lam viéc, con dng dimg
ngoai doi. Ba N1 vao cung véi ai khac thi 6ng khong dé ¥, sau khi xong viéc & phong
cong ching, ba N1 bao dng déo vé nha ludn.

Tai vi bang s6 139/VB-TPLBD ngay 10/3/2026 ctia Vian phong thira phat lai
Ba Dinh, 6ng Nguyén Xuin Lam trinh bay: “ H6M nay, t6i xin xdc nhdn lai nhing
noi dung thé hién 101 khai néu trén cua t6i la hoan T1 khong dung sw thdt vi tai thoi
diém ds, chinh t6i dwoc ong Q1 huong dan néi theo kich ban dwoc soan trude bcing
gidy, hoc thuéc dé lén co quan diéu tra khai. Ban than t6i lic dé khéng cé nghé
nghiép, lao dong tw do, lam gi ¢6 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho ba N1
vay, ciing khéng dén nha ai tén la L1, ciing khéng ché ba N1 t6i van phong cong
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chitng ndo & phé Néi. Téi xin sika lai 107 trinh bay ciia minh vé suw viéc trén nhir sau:
T6i khéng hé biét, chimng kién viéc gi lién quan t6i ba Limg véi chi N1. Liic t6i dwoc
chi N1 goi sang nha vao budi chiéu (t6i khdng nhé cu thé ngay ndo), hém dé c6 anh
Q1 va anh T1, dwoc anh Q1 dan la néu co quan chire ning goi lén héi thi tra loi nhie
vay. Sau do (toi khong nho ro ngay) toi duoc Cong an huyén M moi lén lam viéc, toi
ciing khéng nhé t6i khai nhitng gi vi qud ldu roi, nay doc lai ban dn thi téi khang dinh
16i chuwea tieng 1én bat ky Toa dn ndo, tir huyén 1én tinh d@é khai bdo ni dung gi. Toi
xin dinh chinh lgi T1 b¢ loi khai cua toi trén co quan cong an la khong dung sy thdt,
nhitng gi t6i vira trinh bay tai vi bang ngay hém nay méi ding s thit, néu sai téi xin
chiu hoan T1 trach nhiém truée phdp ludt, ngodi ra téi khéng c6 y kién ndo khéc”

- Ong Cao Vian T1 trinh bay Cong an huyén M vao ngay 20/5/2013 véi ndi
dung: Ong 1a anh trai cia ba Cao Thi N1, 6ng khong nhé chinh xac nhung khoang
dau nam 2011, N1 dén nha gip 6ng hoi vay 90.000.000d dé N1 tra tién mua dat
nhung khong noi cu thé viéc mua dat va 6ng khong hoi. Sau khi 1ay 90.000.000d cho
N1 vay, N1 bao 6ng di ciing N1 nén 6ng di theo N1 va N1 dén nha mét chi phu nit
sau nay 6ng mai biét tén L1 13 nguoi co dat ban cho N1 ¢ phd Bén, thi tran Ban Yén
Nhan, M, Hung Yén. Tai nha chi L1, N1 va L1 trao doi noi chuyén véi nhau 0ng
khéng dé ¥ ndi dung. Sau d6 N1 bao 6ng déo N1 ra vin phong Cong chimg gan nga
tu Pho Noi. Dén vian phong cong chimg 6ng dimg ngoai con N1 vao trong lam viéc,
sau d6 N1 bao 6ng déo N1 vé nha chi L1 dé N1 tra tién chi L1, khi d6 & nha chi L1
chi c6 N1, L1 va dng nhung 6ng khdng dé v sd tién cu thé N1 tra L1 va ciing khéng
dé y viéc hai nguoi ndi chuyén trao doi gi véi nhau. Sau khi xong viéc thi N1 bao dng
deo N1 vé nha, tir 6 dén nay chua co6 lan nao 6ng dén nha chi L1 va gip g& chi L1.

Tai vi bang s6 139/VB-TPLBD ngay 10/3/2026 clia Van phong thira phat lai
Ba Dinh, 6ng Nguyén Xuan Lam trinh bay: “ Hém nay, t6i xin xdc nhan lai nhitng
néi dung thé hién 1oi khai néu trén cia téi la hoan T1 khong ding sw thdt. Toi xin
dinh chinh lai loi trinh bay cua minh vé su viée da duoc ghi nhdn tgi ban dn cdc cd’p,
cdc lan nhu sau: T1 bé 101 khai néu trén cua téi la hoan T1 khong dung su thdat vi tai
thoi diém dé, chinh t6i dwoc 6ng Q1 hudng dan néi theo kich ban dwoc soan triede
bang gidy, hoc thuéc dé lén co quan diéu tra khai. Sw thét la: Toi khong hé biét,
chitng kién viéc gi lién quan t6i ba Limg véi chi N1. Téi khéng cé tién cho em gai t0i
vay, t6i ciing khéng biét ba Limg la ai va chuwea timg déo em gdi téi dén nha ba L1. Toi
ciing khéng lai em gdi toi téi Phong cong chitng nao ¢ Phé Néi, vi qud thwong em gdi
161 vt vd, chong thi hay dau 6m nén nho téi viéc gi thi t6i lam. Téi dwoc gdp anh Q1
& nha em gdi t6i va anh Q1 ddn la néu co quan chirc ndng goi lén héi thi tra 1oi nhu

kich ban dd soan san. Sau do toi duwoc Cong an huyén M moi lén lam viéc, toi ciing
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khéng nhé t6i néi nhitng gi, nay doc lai ban én thi t6i khang dinh t6i chiea timg lén
bdt ky Toa dn ndo, tir huyén 1én tinh dé khai bdo néi dung gi giong nhw trong ban dn,
viéc ban an trich dan 107 khai ciia t6i & co quan céng an thi nhw t6i da trinh bay la
hoan T1 khéng ding sw thét, vi t6i d néi theo hwéng dan ciia anh Q1. Nay, tdi cam
két véi Thira phdt lai ghi nhédn lai 161 trinh bdy cua ti, nhitng gi t6i vira trinh bay tai
vi bang ngdy hém nay méi ding sw thdt, néu sai téi xin chiu hoan T1 trach nhiém
truée phdp ludt, ngodi ra t6i khéng ¢ y kién ndo Téi xin cam doan 1o trinh bay néu
trén cua toi la hoan thoan dung su thdt, néu sai t6i xin chiu hoan T1 trach nhiém
trude phdp ludt, ngodi ra t6i khéng cé y kién nao khac”

- Anh Dang H N trinh bay:

Nam 2010, anh |a nhén vién Van phong cong chimg B9. Ngay 27/12/2010 6ng
Ping Van Q1 va ba Cao Thi N1 dén Vian phong lam Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit 152m” thira 188, to ban db 22 cua gia dinh 6ng Q1 cho ba N1. Anh
la nguoi tiép nhan hd so, thay co Phiéu cung cip dia chinh cta thira dat trén cua
Phong tai nguy@n méi truong huyén M va mot sd gidy to khac. Sau khi nhan ho so,
anh chuyén cho 6ng Nguyén Van Tho (Trudng van phong thoi diém d6) kiém tra, sau
d6 6ng Tho bao anh soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, anh dua
cho 6ng Tho duyét, sau d6 dwa tiép cho 6ng Q1, ba N1 doc lai va ky vao Hop dong sd
43 ngay 27/12/2010, may ngay sau 6ng Q1 - ba N1 lai dén Van phong cong ching
B9 xin 1am lai Hop ddng vi Hop d6ng chwa c6 chir ky ctia vo chong ong Q1. Ong
Tho kiém tra va yéu ciu anh soan thao van ban thoa thuan huy Hop dong s 43 dé
cac bén ciing ky, bao gom ca chit ky ciia ba S1 vo ong Q1. Ngay 18/01/2011, dng Q1
ba N1 lai dén Van phong cong chimg B9 lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt trén ctia gia dinh 6ng Q1, anh trinh 6ng Tho hd so da c6 GCNQSDD cua gia
dinh 6ng Q1 va mot s gidy to khac anh khong nhé. Sau khi nghién ctru ho so, ong
Tho yéu cau anh soan thao Hop ddng chuyén nhuong dé ong Tho kiém tra va dé anh
dua cho 6ng Q1, ba N1 doc lai va ky Hop dong. Do khong c6 mit ba S1 vo éng Q1
nén 6ng Q1 dua anh vé nha 6ng Q1, dén nha khong ¢ vo 6ng Q1 ¢ nha nén 6ng Q1
dua anh ra cong Cong ty banh keo Kinh D6 - thi trdn Ban (ba S1 ban hang & d6), sau
d6 moi ngudi vé nha 6ng Q1. Tai nha 6ng Q1, anh di doc Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cho moi ngudi cing nghe, 6ng Q1 va ba S1 tu doc lai sau dé anh
giai thich 16 cho ong Q1 va ba S1 biét ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a déng ¥ ban dat & caa gia dinh minh cu trd, vo chong déu ky vao hop dong, sau
d6 6ng Q1 lai ciing anh di ra Van phong cong chimg B9 dé anh trinh ong Tho ky sau
d6 dua cho 6ng Q1 mot ban dé éng Q1 gitr (hd so chuyén nhuong cu thé ai cAm dua
anh khong nhd va ho so tra lai anh dua cho ai anh ciing khong nhé).



Tai phién toa so tham lan thir 2:

* Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong Q1 (ba S1, chi S2, chi H1)
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba S1, chi S2, chi H1 déu giit nguyén
yéu cau khai kién, ty nguyén khong yéu cau dinh gia lai gia tri quyén sir dung dét va
tai san gan lién trén dat dang tranh chap, tu nguyén khong yéu cau bi don phai thanh
toan tién chi phi cho viéc thAm dinh va dinh gié tai san va dé nghi:

+ Yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb 43
ngdy 27/12/2010 va sb6 54 ngay 18/01/2011 giita vo chong dng ba Ping Van Q1,
Pham Thi S1 va ba Cao Thi N1 1a v6 hiéu do gia cach, bi ltra dbi va khéng yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

+ Yéu cau Toa an tuyén hity quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb hiéu BD086304 ddi voi thira dat s 188,
td ban do6 s6 22, dién tich 152m2 do Uy ban nhan dan huyén M céap ngay 24/01/2011
cho ba Cao Thi N1 trén thira dat do gia dinh 6ng Pang Van Q1 dang s hitu.

+ Dé nghi Toa 4n kién nghi véi Co quan c6 thim quyén cép lai gidy ching
nhan quyén sur dung dat cho ba Pham Thi S1 va nhitng ngudi dugc hudng di san thira
ké tir 6ng Pang Van Q1.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don dong thoi ciing 13 nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng Pham Van Phuong - anh Pham Hai Luan ¢6 quan diém:
Khong chap nhan T1 bd yéu cau khéi kién trén cua phia nguyén don, ty nguyén
khong yéu cau dinh gia lai gia tri quyén sir dung dat d6i véi manh dat dang cé tranh
chap va tai san gan lién voi manh dat, tw nguyén khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu dn:

Tai Ban an dan su so tham sd 01/2016/DSST ngay 26/01/2016, Toa 4n nhan
dan huyén M (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Hung Y&n) da quyét dinh: Ap
dung Diéu 121, 122, 123, 124, 127, 129, 136, 137, 167, 168, 169, 255, 256, 258,
khoan 2 Biéu 305; 689, 691, 692,697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat dan sy.
Diéu 99, 100, 106, 107, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 32a Bo luit tb tung
dan su. X1

Chap nhan yéu cau khéi kién cia Nguyén don ong Pang Vian Q1.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung quyén st dung dat sé 54 ngay
18/01/2011 gitta vo chong 6ng Pang Van Q1, ba Pham Thi San vé6i ba Cao Thi N1 Ia
v6 hiéu. Kién nghi UBND huyén M thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dét so
BD 086304 cia UBND huyén M ngay 24/02/2011 mang tén Cao Thi N1.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su.



Ngay 03/02/2016 ba Cao Thi N1 cé don khang cao T1 bo ban an.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 11/2016/DS-PT ngay 13/6/2016, Toa 4n nhan
dan tinh Hung Yén da hily Ban an so tham dan su s6 01/2016/DSST ngay 26/01/2016
ctia Toda 4n nhan din huyén M, chuyén hd so vu an vé Toa 4n nhan dan huyén M (nay
1a khu vuc 2 - Hung Yén) dé giai quyét lai vu an.

Tai ban 4n dan sy so tham s 20/2025/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2025, Toa
an nhan dan khu vuc 2 — Hung Yén da quyét dinh: Chap nhan T1 b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 43 ngay
27/12/2010 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 54 lap ngay
18/01/2011 gitra ba Pham Thi S1, 6ng Pang Van Q1 va ba Cao Thi N1 tai Van phong
cong chimg B9 1a giao dich dan sy vo hiéu do gia tao nham che gidu giao dich khac
va dugc xac lap do bi ltra dbi, trai quy dinh cta phép luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén; Vin phong dang ky dat dai
Khu vye M - Hung Yén; Co quan tai nguyén va mi truong thu hoi gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb BD086304 mang tén ba Cao Thi N1 va cin cir vao ban an,
quyét dinh cua Toa &n dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba Pham Thi S1 va nhiing nguoi thira ké hop phap cta
nguyén don 6ng Pang Vian Q1 phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an theo quy
dinh cua phap luat.

Khi an cé hiéu luc phap luat, ba Pham Thi S1 va nhiing nguoi thira Kké hop
phap cta 6ng Pang Van Q1 c6 quyén lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé
duoc giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra con quyét dinh vé 4n phi, tuyén quyén khang cdo theo quy dinh cua
phép luat. ‘ ,

7 Ngay 26/8/2025, ba CE}O Th} N1 c¢6 don khang cdao dé nghi Toa an cap phuc
tham huy T1 b ban &n so tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phic tham ba N1 va ngudi dai dién theo uy quyén giit nguyén
yéu cau khang cdo va trinh bay: Dé nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong giita
6ng Q1, ba S1 véi ba co hiéu luc va bude ba S1 va cac con phai tra lai nha dat cho ba;
Ba va anh Luan khéng dugc giai thich hau qua ctia hop dong vo hiéu trong khi ba
mua dat ctia 6ng Q1 co 1ap bang vin ban duge cong chimg chimg thuc hop phap, thé
hién sb tién va viéc giao nhan tién cu thé trong hop dong, ba ciing c6 don phan o
nhung Toa 4n cip so tham khong xem xét; ba khong yéu cau giai quyét gi véi ba L1
nhung Toa 4n cAp so thim lai tach ra thanh vu an khac 13 khong ding yéu cau cua ba.
Ba dé nghi néu hop dong vo hiéu vi 1y do nao d6 thi 6ng Q1, ba S1 phai co nghia vy
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tra lai sb tién d3 nhan cling nhu thiét hai dbi véi ba. C)ng Q1, ba S1 va Toa an cép SO
tham xac dinh viéc mua ban gitta ba va 6ng Q1, ba S1 1a gia tao, lra ddi do ba L1
thyc hién nhung ba L1 khong thira nhan va dén nay khong c6 tai liéu, chimg ctr nao
ctia co quan c6 thim quyén két luan ba L1 hra dao, subt qua trinh giai quyét tai co
quan cong an thi dng Q1, ba S1 chi t6 céo ba L1, khong t6 cao ba N1, do vay ong Q1
ba S1 phai co trach nhiém thyc hién hop dong da ky. Ngoai ra, trong tai liéu thé hién
gidy uy quyén cua chi S2, chi H1 cho ba S1, caa éng Q1 cho chi S2 khong dung quy
dinh cua phap luat; Toa an cip so tham khong dua Ngan hang ACB chi nhanh Vin
Lam la dua thiéu nguoi tham gia td tung vi ba N1 c6 thé chap tai ngan hang, chua xo04
thé chép, ba L1 khai vo chdong ong ba tra gbc va lai va lay sd d6 tra cho ong Q1; Toa
an khong triéu tap nguoi 1am ching 1 6ng Lam, ong T1 dé lay 101 khai ma lai 1ay 1oi
khai ctia 6ng Lam, éng T1 & vu viéc khac dé giai quyét 1a khong ding; Toa 4n cap so
tham danh gia chimg ctr khong khach quan khi chi cin ctr vao 10i khai ¢6 loi cta
nguyén don ma khong xem xét cac chimg cur tai liéu, 101 khai ¢6 lgi cho b1 don; Toa
an khong cho dbi chat 1am 13 nhiing 10i khai mau thuan 13 khong thuc hién ding vé
thu thap va danh gia chimg cir. Do d6, ba N1 va dai dién theo uy quyén dé nghi Toa
an cap phic tham huy ban an so tham dé xét xir lai vi Toa 4n cap so tham dé c6 vi
pham t6 tung 1 thiéu nguoi tham gia 6 tung va thu thap, danh gia chimg ctr khong
dang

Tai phién toa, nguyén don la ba S1, chi S2 van giit nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi Toa an cap phuc thim bac T1 b yéu cau khang cdo cta bi don,
giit nguyén ban an so tham. Luat su Phan Minh Thanh trinh bay: Pé nghi Toa an
cap phiic thim bac yéu cau khang cdo cta bi don vi trong qua trinh tham gia t6
tung nguyén don d xuét trinh cac vi bang giira ba S1 va ba N1, giira ba S1 véi anh
Nam déu thé hién 16 viéc ba L1 loi dung 1ong tin ctia dng Q1, ba S1 cho muon sb
d6 dé Iira dao chiém doat tai san ctia 6ng Q1, ba S1 théng qua viéc chuyén nhuong
nha dat cho ba N1; ba L1 da x4c dinh viéc muon so d6 thé hién ¢ bién ban muon
s6 do ngay 6/4/2012 duogc chinh quyén dia phuong xac nhan. Pdi voi cac hop
ddng chuyén nhuong dd ky két thé hién rd viée 6ng Q1, ba S1 bi lira dbi khi hop
déng khong thé hién cu thé viéc thoa thuan vé gia, vé giao nhan tién, giao nhan
nha... do d6 c6 co sé xac dinh 6ng Q1, ba S1 ky hop déng chuyén nhuong trén 1a
do ba L1 bao ky, 6ng ba khong doc k¥ va ciing khong biét ndi dung 1a gi; viée giai
quyét hau qua 1a viéc ctia ba L1 véi ba N1 vi 6ng Q1, ba S1 khong nhan tién cua
ba N1.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh thu 1y va giai
quyét vu an & cap phuc tham, Thadm phan va nhitng ngudi tién hanh té tung; cac
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duong sy da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Can ct vao
céc tai lidu co trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, Kiém
sat vién dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham cin cir vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat
TS tung dan su, huy ban an so tham va giao hd so cho Toa 4n nhan dan khu vyc 2 —
Hung Yén giai quyét theo thu tuc so tham ) o

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu da thu thap co trong hd so vy 4n cling nhu thim
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]Vé thii tuc t6 tung khang céo:

Vé don khang cdo: Khang céo cua bi don trong thdi han va di ndp tam tng
an phi phuc tham ding quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tyr
phuc tham.

[2] Xét khdng cdo ciia bi don, Hpi dong xét xir phiic thdm nhén thiy:

[2.1] Vé {6' tung: ’

[2.1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ong Pang Van Q1 va
nhfrng nguoi thira ké quyén, nghia vu cua ong Ql khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 54 ngay 18/01/2011 giira ong Q1, ba
Pham Thi S1 vé6i ba Cao Thi N1, ¢6 dia chi tai thén Tuén Di, x3 Trung Trac, huyén
Van Lam, tinh Hung Yén (nay la thon Ti uan’D,z, xd Nhu Quynh, tinh Hung Yén), dién
tich dat tranh chap t?i to dén, pho Van Nhué, phuong Ban Yén Nhan, thi xa M, tinh
Hung Yén (nay la t6 dan pho Van Nhue, phuong M, tinh Hung Yén) nén Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Hung Yén thu 1y va giai quyét 1a dung thAm quyén quy dinh tai diém
a khoan 1 Dicu 35, Diéu 39 B0 luét to tung dan sy

[2.1.2] V& quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Ping Vian Q1 va nhiing
nguoi thira ké quyén, nghia vu ctia ong Q1 khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 54 ngay 18/01/2011 giita 6ng Q1, ba
S1 v6i ba N1 v hiéu; ba N1 khong dong v véi yéu cau khoi kién cua 6ng Q1 va
c6 don yéu cau phan t6. Toa an cip so thim xéac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ” 1a dang quy dinh theo khoan 3
Diéu 26 Bo luat t tung dan sy.

[2.1.3] Vé thoi hiéu khai kién: Nguyén don, bi don trinh bay mau thuin
phat sinh tir thang 9/2012 khi ba N1 yéu cau 6ng Q1, ba S1 phai tra nha va dat da
ban cho ba N1. Ong Q1, ba S1 khong dong ¥ va lam don t6 cao L1 vao ngay
12/12/2012, sau d6 dén ngay 28/7/2014 thi 6ng Q1, ba S1 khoi kién vu an, do d6
thoi hiéu khai kién vu an van con theo quy dinh tai Piéu 136 B luat dan sy 2015.

[2.1.4] V& xé4c dinh nguoi tham gia td tung va giai quyét yéu cau cia cac
duong su.

Toa 4n cép so tham xac dinh tu cach tham gia to tung ciia nguyén don, bi
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don 1a dung quy dinh tai khoan 2,3 Diéu 68 Bo luat t tung dan sy. Tuy nhién, mic
du tai Ban an dan su phac tham s6 11/2016/DS-PT ngay 13/6/2016 cua Toa an nhan
dan tinh Hung Yén da chi ra nhitng vi pham t6 tung cta Toa an cip so thAm nhung
sau khi thu 1y lai vu 4n Toa 4n cdp so tham khéng giai quyét triét dé, khic phuc
nhiing vi pham, cu thé la:

- Péi voi vide xem xét, giai quyét yéu cau ctia nguyén don yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét da cip cho ba Cao Thi N1, Toa an cip so tham khong
xem xét vé tinh hop phéap cua quyét dinh (vé tham quyén, quy trinh, trinh ti thii tuc,
quan diém ciia cdc co quan cé tham quyén...) ma kién nghi Uy ban nhan dan cp c6
thAm quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BD 086304 cap ngay
24/2/2011 do UBND huyén M (cii) cip cho ba Cao Thi N1 Ia khong dung véi quy
dinh tai khoan 3 Diéu 191 va Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

- Ban 4n so thim nhén dinh cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu va khong yéu cau dinh gia nhung tai phién toa phuc tham ba N1 va
anh Luén trinh bay khong duoc giai thich vé hau quéa cta hop dong vo hiéu, miat khac
ba N1 c6 don yéu cau phan t6 dé nghi xem xét tinh hop phap ctia hop dong trong d6 co
viéc cac bén da giao nhan tién chuyén nhuong nha, dat. Hoi dong xét xir phuc tham
nhan thay chi dén phién toa so tham Toa 4n cap so thAm méi héi cac duong sy co yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va yéu cau dinh gia tai san 1 chwa phu
hop. Toa 4n cip so tham nhan dinh cac duong sy khong dé nghi giai quyét hdu qua cua
hop déng vo hiéu nhung trong ban an so tham lai xac dinh khong co viéc giao nhan
tién nén nguyén don khong phai tra bj don va tach yéu cau ctia bi don thanh vu 4n dan
su khéc 13 khong dung, giai quyét khong hét yéu cau cua duong su. HO so vu an khdng
c6 tai liéu, chimg ctr thé hién viéc giai thich hau qua ctia hop ddng vo hiéu cho cac
duong sy 13 chua pht hop véi quy dinh tai Diéu 2 muc III giai dap s6: 01/2017/GD-
TANDTC ngay 17/4/2017 cta Toa an nhan dan tbi cao.

- P6i voi viée tham dinh gid tai san: Ban an so tham nhan dinh do cac duong
su khong yéu cau nén Toa an cap so tham khong dinh gia tai san, tuy nhién tai but lyc
sO 480 dén 483 thé hién Toa an cap so tham di l4p bién ban thim dinh tai chd va dinh
gi4 tai san, c6 Hoi dong dinh gia nhung khong ban hanh gia véi Iy do can c6 thém
thoi gian va cung cap két qua sau, dén thoi diém Toa an xét xtr so thim vu 4n, Toa an
cap so tham ciing khong thu thap két qua dinh gia 1am can ctr giai quyét vu an 12 vi
pham Diéu 104 By luat td tung dan su.

- Trong qua trinh tham gia to tung thé hién tai thoi diém xay ra tranh chap thira
dat néu trén ba N1 dang thé chip tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau phong
giao dich Van Lam va theo 101 khai ciia ba L1 thi ba L1, éng V1 1a nguoi tra cac
khoan tién géc, 1ai nhung Toa an cﬁp so' tham khong xac minh, thu thap cac tai li¢u
chimg cir 1ién quan dén viéc thé chip va quan diém ctia Ngan hang ddi voi khoan vay
va co quan ding ky quyén sir dung dat lién quan dén viéc dang ky thé chap, xoa thé
chap thira dat trén. Tai phién toa xét xir phiic thAim nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Cao Thi N1 xuét trinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia thira dat néu trén
va trinh bay thira dat chua duoc xoa thé chap theo auy dinh va dé nghi dwa Ngan
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hang vao tham gia t6 tung. Hoi ddng xét xtr nhan thay, tai GCNQSDD sb BD086304
cap ngdy 24/2/2011 cho ba N1 (bat lyc 128) thé hién Vin phong dang ky quyén s
dung dt huyén Yén My x4c nhan thira dat da duoc thé chap tai Ngan hang A Chau,
Phong giao dich Van Lam, tuy nhién, ban 4n so tham nam 2016 khong dwa Ngan
hang nay vao tham gia t6 tung, khong xac minh lam rd hién thira dat con thé chap tai
Ngan hang hay khong. Ban 4n phtc thAm ndm 2016 da nhan dinh noi dung nay 1a
mdt trong cac cin ¢ hily ban an so tham, tuy nhién khi giai quyét lai vu an, Toa &n
cap so thim khong 1dy 161 khai ciia dng V1 va thu thap cac chimg ct lién quan dén
khoan vay ctia ba N1 tai Ngan hang, khong xac minh vé viéc dang ky thé chap, xod
thé chap cua thira dt néu trén 12 thu thap chwa day du dé giai quyét triét dé, T1 dién
vu an.

- Vé xac dinh nguoi tham gia td tung 1a ngudi 1am ching, theo théng bao vé
viéc thu 1y vu 4n, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, thanh phan nhimg ngudi tham gia td
tung tai Ban an dan sy so thim s6 20/2025/DS-ST ngay 16/8/2025 ciia Toda an nhan
dan khu vuc 2 - Hung Yén thé hién ngudi lam chimg chi bao gom anh Pang H N va
ong DBing Vin V1. Tuy nhién, phan N6i dung vu an lai trich 16i khai ctia anh Nguyén
Xuan Lam va anh Cao Van T1 (xac dinh anh Lam va anh T1 la nguoi lam ching).
Toa an cp so tham can cr vao 10i khai cia 6ng Lam, anh T1 vao ngay 20/5/2013
(khéng cé dau cia co quan diéu tra) dugc trich tir ho so duge Co quan diéu tra Cong
an huyen M cung cp 14 nhiing 10i trinh by duoc cac duong sy khai dé phuc vu gidi
quyét mot vu an hinh su khac, khong lién quan dén vu an dan sy tranh chap nay gitra
6ng Q1 va ba N1. Tai giai doan xét xtr phuc tham lan 2, ba Cao Thi N1 xuét trinh vi
bang ghi 101 khai 6ng Nguyén Xuan Lam, anh Cao Van T1 ¢ ndi dung mau thuin
hoan T1 véi 1oi khai tai Cong an huyén M (cii). Loi khai ciia 6ng Lam, anh T1 c0
mau thuin véi 101 khai ctia ba N1, ba L1 nhung chua duoc d6i chat lam r3. Ong Lam,
anh T1 trinh bay khong dugc Toa 4n cap so tham triéu tap lay 10i khai theo quy
dinh. Hoi dong xét xir cap phuc tham nhan thay 10i khai ctia 6ng Lam, anh T1 cO Y
nghia quan trong d6i v&i viéc giai quyét vu an nhung chua duoc thu thiap hop
phap, do vay can thuc hién triéu tap, 1y 10i khai, giai thich quyén, nghia vu cho anh
Lam, anh T1 va yéu cau nhitng ngudi ndy cam doan vé 101 khai ctia minh theo quy
dinh tai c4c Biéu 98, Diéu 99 cua B ludt t6 tung dén su.

[2.2] V& ndi dung tranh chap:

- Trong vu 4n nay ba Nguyén Thi Kim L1 c6 vai trd rat quan trong, theo
nguyén don thi ba L1 da ciu két cung ba N1 dé ltra ky vao cac hop dong chuyén
nhuong dat, nha. Toa an cip so thim d3 uy thac 1ay 10 khai cua ba L1 tuy nhién,
161 khai ctia ba L1 c¢6 nhiéu diém mau thudn véi céc tai liéu chimg ctr duge thu
thap ciing nhu vé6i 161 khai cua ba L1 nhung chua duge 1am 13, cu thé: Ba L1 khai
“khéng gidi thiéu cho ba N1 biét vé viéc gia dinh éng QL ¢é nhu cau chuyén
nhirong, ciing khong ddt van dé véi éng Q1 vé viéc thay mdt ong lam thi tuc cdp
Gid'y chirng nhdn quyén s dung dat. Ba ciing khéng muwon Gidy chirng nhdn
quyen sir dung ddt ciia gia dinh éng Q1 dé thé chdp vay ngdn hang va khong ky
bdt ky van ban nao lién quan dén viéc thé chap hay vay mwon ngdn hang doi voi
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thira ddt nay” Tuy nhién, tai bat luc s 09 thé hién c6 gidy vay tién giita ba
Nguyen Thi L1 v6i 6ng Lé Van Klen hen quan dén viéc ba L1 vay ong Kién sb
tién 400 triéu ddéng va tin chip quyén s6 quyén st dung dit mang tén bang Van
Q1 vao ngay 21/01/2011 (cung thoi dlem ong Q1, ba S1 chuyén nhu:ong quyen su
dung dét cho ba N1) va tai but luc s6 87 thé hién bién ban muon s6 d6 vao ngay
16/4/2012 c6 x4c nhan ctia Cong an xa thi trdn Ban Yén Nhan va to truong an
ninh thén Vin Nhué. Tai bién ban lay 101 khai ngay 18/4/2025 ba L1 trinh bay

vzec dang ky thé chap va vay tién ngdn hang la do éng Q1 nho ba N1 vay giiip sé
tién 139.000.000 dong. Sau khi éng Q1 khéng tra dwoc no cho ba N1, ba da trd
thay T1 b6 s6 tién goc va ldi dé xéa thé chdp thira dat néu trén, viéc tra tién dién
ra tai ngdn hang, cé si chitng kién ciia ba N1, vor chong ong Q1 va vo chong ba.
Sau khi tra no, gia dinh ba da ban giao ddy di gidy to nha dat cho éng Q1” Toa
an cap so thim chua 1am rd c6 viéc 6ng Q1 nho ba N1 vay tién khong? vay &
Ngan hang nao? Thé chap tai san gi? ai 13 ngudi tra? vao thoi gian ndo. Loi khai
ctia ba L1 mau thuan véi 1oi khai ctia ba N1, ba S1, 6ng Lam, anh T1 nhung chua
duoc 1am rd sy that khach quan cta vu an. Do d6, viée ¢6 mit, co quan diém, 10i
khai, va viéc d6i chat ctia ba Nguyén Thi L1 c6 ¥ nghia rat quan trong trong viéc
xéac dinh rd ban chat vu an va trach nhiém ctia ba L1 theo quy dinh. Ngoai ra, theo
tai liéu c6 trong hd so thé hién tai bién ban hop ngay 03/7/2013 ciia Co quan canh sat
diéu tra Cong an huyén M, Vién kiém sat nhan dan huyén M, Toa an nhan dan huyén
M (cii) dé xuat chuyén ho so cho Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Hung Yén
diéu tra, xtr Iy hanh vi cia ctia ba Nguyén Thi L1 theo thdm quyén Do viy, can Xac
minh, thu thap chimg ct, tai lidu lién quan dén viéc giai quyét cia Co quan diéu tra
theo don td co ciia 6ng Q1 dé lam can ctr giai quyét vu an.

- V& danh gia chimg cir: Nguyén don cho rang viéc ky cac ban hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do bi Lira déi, do ba L1 13 quan hé ho hang
bao ky thi ky (ba L1 khdng thira nhdn néi dung nay). Trén thuc té viéc ky cac hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don va bj don trong thoi gian
dai, ky nhiéu 1an, thé hién & lan thir nhat ky hop dong sb 43 ngay 27/12/2010, sau
d6 lai ky tiép thoa thuan hity bo hop dong néu trén nay, dé sau d6 méi tiép tuc ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sb 54 ngay 18/1/2011, trong ban hop
ddng c6 ghi rat chi tiét va cu thé ting diéu khoan thoa thuan va cé nhiéu trang
khong phai 1 trang. ghi ro loai tai san, so tién tri gia tai san chuyén nhuong hai bén
thoa thuan... nguyén don thira nhan c6 ky va cho rang bi ltra déi nhung nguyén
don khdng xuat trinh cin ¢t chtimg minh. Di voi viéc nguyén don cho rang khong
doc k¥ nén khong biét ky vao gidy to gi. Theo 15i khai ctia anh Nam 1a nguoi lam
hd so chuyén nhuong cho nguyén don, bi don va cac ching cir tai liéu thé hién cac
bén da ky va con diém chi, theo cung cip cua nhimng nguoi lam ching va cong
chtng vién thi da giai thich cho 6ng Q1, ba S1 hau qua phép 1y viéc ky két hop
dong, viéc ky két 1a ty nguyén khong bi ép budc... viéc mua ban chuyén nhuong
da dugc ding ky tai co quan c6 thim quyén va ba N1 da dugc cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BD 086304 cap ngay 24/2/2011 cta UBND huyén M
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Cho bf}l N1, nhu vy can cir phdp 1y cta bi don la Gidy chimg nhan qu,yén str dung
dat dat so BD 086304 cap ngay 24/2/2011 cuaa UBND huyén M Siﬁ cap tén ba N1
hién dang con th tai va c6 gia tri phap 1y 1a can ct Xég dinh quyén ‘cﬁa’bi don véi
tai san tranh ché}p. Qua trinh UBND huyén M ra quyét din}l thu hoi s6 621 ngay
24/2/2011 thv} hoi Giay ch&qg nhan quyén st dung dat da cap cho Qng Q,l’ ba San
ly do: C}{uyén nhwong quyén dung cho chi N1" (BL111), viéc cap Gidy ching
nh;fm quyén sur dung dat cho 6ng Q1, ba San, va ba N1 khéng ai co khiéu nai hay
théc‘ mac gi, theg UBND huyén M cung cap thi thu tuc cap Giay chiing nhé}n
quyén st dung cTét cho ong Ql, l?é San, va ba N1 la ding phap luat va hi¢n Giay
chimg nhén quyén st dung dat cap cho ba N1 1a hop phap. Mat khac, sau Kkhi ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba N1, chinh dng Q1 con ky ticp
hqp dong thué nha véi ba N1, thoi han thué 1 nam, héit thang 3/2012, va gia ca cu
th¢, 6ng Q1 thira nhan c6 viéc nay nhung cling lai khang dinh do chi L1 dién bao
ky thi ky (bé} L1 khong thira nhan ngi dung nay). ’ 7
Hoi dong xét xir phiic tham xét thay Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung va 10i khai, 101 trinh bay cta cac dwong sy c6 nhiéu mau thudn,
chua dugc ddi chat, 1am rd; tai liéu, ching ctr cua vu an chua dugc thu thap dﬁy du,
chua dugc xem xét, danh gia dung ban chét, su that, khach quan va dung phéap luat
nhung Toda 4n nhan dan cip so thim da chap nhan yéu cau khdi kién nguyén don va
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Q1, ba S1 va ba N1 vo
hiéu va khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a chua dung quy dinh va
khong dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac duong sy. Nhitng sai sot néu trén
Toa an cap phuc tham khong thé khic phtc duoc, do d6 can hay ban an so tham va
giao hd so cho Toa an cap so tham xem xét giai quyét lai theo thu tuc chung nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tai phién toa la phu hop.
3. V& an phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang céo cua bi don dugc chap

nhan nén khdng phai chiu 4n phi dan sy phic tham

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢ vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 227, khoan 1 Diéu 148 B6 ludt tb tung Dan su;

I. Chap nhan yéu cau khang céo cta ba Cao Thi N1, cy thé:

1. Tuyén huy Ban an déan su so tham sé 20/2025/DSST ngay 16/8/2025 cua Toa
&n nhan dan khu vuc 2 - Hung Yén. Giao ho so vu an cho Tda 4n nhan dan khu vuc 2
- Hung Yén giai quyét lai vu an theo trinh tu so thim

2. An phi so thAm dén sy s& duoc Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hung Yén xem
xét khi giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Chi Cao Thi N1 khong phai chiu an phi dan
su phtic tham, hoan tra cho chi Cao Thi N1 s6 tién 300.000 (ba trdm nghin) dong
da nop tién tam Gng an phi phiic thim dén su, cua chi Cao Thi N1 theo bién lai ghi
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thu tén nguoi ndp chi Cao Thi N1 cua Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Hung
Yén.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 08/4/2026.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan, Vién kiém sdt nhan dan
khu vue 2 — Hung Yén;

- Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2-
Hung Yén

- Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén

- Cdc dwong su;

- Lueu hé so vu an, HCTP.

Vii Duy Luan
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